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YONETMELIK

Maliye Bakanlhgindan:

KAMULASTIRMA DAVALARINDA BILIRKiISI OLARAK GOREV YAPACAKLARIN
NITELIKLERI VE CALISMA ESASLARINA iLISKIN YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag
MADDE 1 -(1) Bu Yonetmeligin amaci, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma

Kanununun 15 inci maddesi uyarinca goérev yapacak bilirkisilerin niteliklerini ve calisma esaslarini
duzenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci maddesi
cercevesinde mihendis, mimar ve sehir plancilarindan olusan bilirkisiler ile ilgili odalar ve idarelerin
islemlerini kapsar.

Dayanak
MADDE 3 - (1) Bu Yo6netmelik, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci maddesine
dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Bilirkisi: Kamulastirmaya konu gayrimenkul veya hakkin degerinin belirlenmesi hususunda
uzmanhga ve teknik bilgiye sahip gercek kisi mihendis, mimar ve sehir plancilarini,

b) Bilirkisi kurulu: Tirk Mihendis ve Mimar Odalar Birligine baglh odalar ile il ve ilge idare
kurullarinca, her yil Ocak ayinda hazirlanan listelerden kamulastirmaya konu gayrimenkuliin cins ve
niteligine gére, Ucu odalar listesinden, ikisi de idare kurulu listesinden, mahkemelerce segilen, bes kisiden
olusan kurulu,

c) Bilirkisi yetki belgesi: iigili meslek odasinca diizenlenen bilirkisi meslek igi egitim kursuna
katilarak alinan veya Tirk Mihendis ve Mimar Odalari Birligince denkligi kabul edilen belgeyi,

¢) Birlik: Turkiye Miihendis ve Mimar Odalari Birligini,

d) Idare: Kamulastirma Kanununun 5 inci maddesi ile yararina kamulastirma hak ve yetkisi taninan
idareleri,

e) Ihtisas Odas:: Birlige bagli ilgili meslek odasini

ifade eder.

iKINCi BOLUM
Bilirkigilere iligkin Hiikiimler

Bilirkigilerde aranacak nitelikler

MADDE 5 - (1) Bilirkisilerin;

a) Turkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi,

b) Medeni haklarini kullanma ehliyetine sahip olmasi,

c) Bilirkisilik yapacagi alanda en az Ug yildir fiilen mesleki faaliyetini icra ediyor olmasi,

¢) Kamu haklarindan mahrum bulunmamasi ve meslekten gegici veya surekli olarak men cezasi
almamis olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli 5237 sayili Turk Ceza Kanununun 53 Uncli maddesinde belirtilen slreler
gecmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay bir yil veya daha fazla sureyle hapis cezasina veya affa
ugramis olsa bile Devletin givenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu dlzenin isleyisine karsi suglar,
milli savunmaya kargi suglar, Devlet sirlarina kargi suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, rusvet, hirsizlk,
dolandiricilik, sahtecilik, glveni kotlye kullanma, hileli iflds, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat
karistirma, sugtan kaynaklanan mal varlidi degerlerini aklama veya kacakgilik suglarindan mahkim
olunmamasi,

e) Turk Ceza Kanununun 276 nci maddesinin birinci fikrasi kapsamindaki sugtan dolayi hakimli
veya bu sugtan dolayi hakkinda takibat yapiliyor olmamasi,

f) 10/7/2002 tarihli ve 24811 sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Mihendis ve Mimar



Odalari Birligi Disiplin Yonetmeligi geregince bagli oldugu ihtisas odasindan disiplin cezasi almamis
olmasi,

g) llgili ihtisas odasinca diizenlenen bilirkisi meslek ici egitim kursunu basari ile tamamlayarak
bilirkisi yetki belgesi almis olmasi veya denkligi kabul edilen belgeye sahip olmasi

gerekir.

(2) Bilirkisiler, bu 6zellikleri tagiyan muhendis, mimar ve sehir plancilari arasindan segilir.

(3) idare kurullan listelerinde yer alacak bilirkisiler disindakilerin Birlige bagl ilgili ihtisas odalarina
Uye olmalari zorunludur.

Mesleki deneyim siiresinin degerlendirilmesi
MADDE 6 - (1) Bilirkigilerin mesleki deneyim surelerinin degerlendiriimesinde odalara kayith
olanlarda Birlik ve ilgili intisas odalari, kayitli olmayanlarda ise idare kurullari yetkilidir.

Bilirkisi listelerinin olugturulmasi

MADDE 7 — (1) Birlige bagli ihtisas odalari tarafindan Gyelerinin oturduklari yer géz énine alinarak
her il icin secilecek on bes ila yirmi bes kisiden olusacak liste her yil Ocak ayinin ilk haftasi igerisinde
hazirlanarak Valiliklere sunulur. Valilikge onanmasini muteakip liste il merkezi ve ilgelerdeki asliye hukuk
mahkemelerine goénderilir.

(2) I merkezleri igin il idare kurullari, ilge merkezleri igin ilge idare kurullarinca bu bolgede oturan ve
bu bdlgede gayrimenkul sahibi olan mihendis ve mimarlar arasindan secilerek olusturulacak on bes kisilik
liste Ocak ayinin ilk haftasi igerisinde valiliklere sunulur. Listeler onanmasini muteakip segcildikleri yerin
asliye hukuk mahkemesine goénderilir.

(3) Bilirkisi listeleri, bilirkisilerin unvanlari, 6grenimleri, mesleki faaliyette bulunduklari alan ve
mesleki tecriibeleri gibi hususlari ihtiva edecek sekilde hazirlanir.

(4) Listelerin onanmamasi halinde onanmama gerekgesine uygun olarak ilgili ihtisas odalar ve
il/ilge idare kurullarinca en kisa siirede yeni listeler hazirlanarak onaya sunulur.

(5) Bilirkisi listesinde yer alanlar, miteakip yillarda yeniden segilebilir.

Bilirkisi kurullarinin olusturulmasi

MADDE 8 - (1) Bilirkisi Kurulu, mahkeme tarafindan kamulastirmaya konu olan yer veya hakkin
cins ve niteligine gore; ihtisas odalari tarafindan bildirilen listede yer alanlardan Gg kisi il/ilge idare kurulunca
bildirilen listede yer alan o bdlgede gayrimenkul sahibi olan muhendis, mimar ve sehir plancilarindan
segilecek iki kisi olmak Uzere toplam bes kisiden olugturulur.

(2) Kamulastirilacak gayrimenkul mal ve kaynagin niteligine goére uzmanlk alanlarinin
belirlenmesinde mahkemece tereddide diugsililen konularda Birligin gortsiine basvurulur.

(3) Kamulastirilacak gayrimenkul malin Ustiin niteligi goéz 6nine alinarak, bilirkigilerin Gg¢l ayni
uzmanlik kolundan segilebilir.

(4) intisas odalarinin liste veremedigi veya verilen listeden fiili ve hukuki sebeplerle bilirkigi
se¢iminin imkansiz oldugu il ve ilgelerde, kamulastirlan gayrimenkul malin cins ve o6zelligine gore,
Bayindirlik ve iskan, Tarim ve Kdyisleri ile Cevre ve Orman Bakanliklarinin tagra teskilati ile diger kamu
kurum ve kuruluslarindan alinacak fen adamlar ile bilirkisi kurulu tamamlanir. Bunlarin da bulunmadigi
veya fiili veya hukuki sebeplerle bilirkisi secimine imkan olmadigi takdirde, komsu illerin oda listelerinden,
yoksa yukarida belirtilen resmi daire ve kurumlardan alinacak fen adamlari ile kurul tamamlanir.

Bilirkisilik yapamayacak olanlar

MADDE 9 - (1) Dava konusu yer veya kaynak igin, kamulastirmayi yapan idarede gorevli olanlar,
kamulastirilan malin sahipleri ile bunlarin usul ve fiiru’'u, esi, Uguncu derece dahil kan ve sihri hisimlar ve
mal sahipleri ile menfaat ortakligi olanlar, kendisinin veya usul ve fiiru’'unun, esinin, Ggunci derece dahil
kan ve sihri hisimlarinin ayni kamulastirma plani igerisinde gayrimenkull bulunanlar, gayrimenkuliin sahibi
gercek veya tizel kisi ile herhangi bir Gcret iligkisi ve her tirli danigmanhk, misavirlik, teknik sorumluluk,
kontrolltik ve benzeri iligkiler igcinde bulunanlar bilirkisilik yapamazlar.

(2) Bu maddeye ve 5 inci maddeye gore bilirkisilik yapamayacak durumda olanlar, herhangi bir
sekilde bilirkisi kuruluna secildiklerini veya bu durumlarini 6grendikleri tarihten itibaren en geg¢ bir hafta
icinde durumu sec¢imi yapan mahkemeye bildirmek ve bilirkigilikten ¢cekilmek zorundadir.

Bilirkigi listelerinden ¢ikarilma sebepleri

MADDE 10 - (1) Bilirkisiler,

a) 2942 sayili Kamulastirma Kanunu ve bu Yoénetmelik geregince bilirkisilerde aranan niteliklerin
bulunmadiginin veya sonradan kaybedildiginin tespiti halinde,

b) Yonetmelik hiikiimlerine aykiri davraniglarda bulunuldugunun tespiti halinde,



c) Kendilerinin listeden ¢ikariimalarini talep etmeleri halinde

ilgili ihtisas odasi veya ilgili il veya ilce idare kurulunca listeden ¢ikarilirlar.

(2) Birinci fikranin (c) bendi diginda kalan sebeplerle bilirkisi listesinden ¢ikarilanlarin yetki belgeleri
iptal edilir ve durum mahkemeye bildirilir.

UCUNCU BOLUM
Bilirkigi Meslek gi Egitim Kurslari ve Bilirkigi Yetki Belgesi ile ilgili Hiikiimler

Konu ile ilgili usul ve esaslarin belirlenmesi

MADDE 11 - (1) Bilirkisi meslek ici egitim kurslari, bilirkisi yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi ve
iptali ile sicillerin tutulmasina iliskin usul ve esaslar, bu Yonetmeligin ylururlige girdigi tarihten itibaren en
geg iki ay icinde Birlik tarafindan belirlenir ve ilgili intisas odalarina bildirilir.

Meslek ici egitim kurslar ve yetki belgelerinin verilmesi

MADDE 12 — (1) Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligine bagli ihtisas odalari ile il ve ilge idare
kurullarinca hazirlanacak listelerde yer almak isteyen muhendis, mimar ve sehir plancilari, bilirkisi yetki
belgesi almak icin Birligin gézetiminde ihtisas odalarinca duzenlenen bilirkisi meslek ici egitim kurslarina
katilmak zorundadir.

(2) ihtisas odalari, subelerinde, bélge birimlerinde veya uygun gérdiikleri yerde yilda en az bir kez
olmak uzere bilirkisi meslek i¢i egitim kurslari dizenler.

(3) Bilirkisi meslek ici egitim kurslari, Birligin gézetimi ve denetiminde Universitelerin bu konuda
egitim veren boélumleri ile isbirligi saglanarak yapilr.

(4) Bilirkisi meslek ici egitim kurslarina basvurularda, mesleki deneyimin belgelendiriimesi zorunlu
olup, 5 inci maddede belirtilen durumlar ile ilgili belgelerin istenilmesi disinda ilgilinin beyani esastir.

(5) Kamu kurum ve kuruluslarinda galisan mihendis, mimar ve sehir plancilarina talep etmeleri
halinde idarelerince goérevlerini aksatmamak sartiyla bilirkisi meslek ici egitim kursuna katilmalari igin
gerekli izin verilebilir.

(6) Meslek ici egitim kurslari igin bu kurslar ile ilgili giderlerin karsilanmasi amaciyla katilimcilardan
Ucret alinabilir. Alinacak Ucret her yil ilgili ihtisas odasinin talebi tizerine Birlikge belirlenir.

Yetki belgelerinin iptali ve yenilenmesi

MADDE 13 - (1) Yetki belgelerinin her bes yilda bir yenilenmesi zorunludur. Ancak, bu sire iginde
bu Yoénetmelikte belirtilen hikimler ¢cergevesinde yetki belgesinin iptal edilip edilmemesi bilirkisiye belgeyi
veren meslek odasinin sorumlulugundadir.

(2) Yetki belgesi iptal edilenler, odasinca valilige, valilikge de ilgili asliye hukuk mahkemesine
bildirilir; bu kisiler, bilirkisi kurullarinda gérev alamazlar.

Sicil kayitlarinin tutulmasi
MADDE 14 — (1) Yetki belgesi almig bilirkisilerin sicil kayitlari, ilgili meslek odalarinca tutulur.

DORDUNCU BOLUM
Raporlarin Hazirlanmasi ve Kamulastirma Bedelinin
Belirlenmesine iligkin Hiikiimler

Bilirkigilerin caligma ilkeleri ve sorumluluklari

MADDE 15 — (1) Bilirkisiler yemin ederek gorev alir.

(2) Bilirkigiler, toplumsal sorumluluk bilinci ile gérev yapmak, dogruyu beyan etmek, tarafsiz
davranmak ve gorevini 6zenle yerine getirmek, herkesin tUzerinde birlesebilecegdi, kabul edilebilir, objekitif
ve bilimsel gérus bildirmek, sibjektif degerlendirmelerden kaginmak zorundadir.

(3) Bilirkisiler, gérev ustlendiklerinde, Gyesi bulunduklari odaya bilgi vermekle yukimltddrler.
Bilirkisiler mahkem nduklari raporlarin bir k in1 istenilmesi halin dl olduklari verirler.

(4) Bilirkigiler, gecerli bir mazereti olmadi1 strece, mahkeme celbine uyarak kesfe katiimak
zorundadir. Mazereti diginda kesfe katilmayan bilirkisilerin adlar ilgili mahkemece odasina bildirilir.

Bilirkisi raporlarinin sunulmasi

MADDE 16 -—(1) Bilirkisi kurulu, kamulastirilacak gayrimenkul mal ve kaynak ile
emsal gayrimenkullerin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de
dinledikten sonra, gayrimenkul mal veya kaynagin degerini belirleyen gerekceli raporunu on bes gtin icinde
mahkemeye verir. Bilirkisilerce yapilan deger tespitinde, idarece belgelerin mahkemeye verildigi giin esas
tutulur.



Raporlarda bulunmasi gereken asgari bilgiler

MADDE 17 — (1) Bilirkisi raporlarinda;

a) Kamulastirilacak gayrimenkul mal veya kaynagin; cins ve nevinin, yuzdlgimunin, kiymetini
etkileyebilecek butin nitelik ve unsurlarinin ve her unsurun ayri ayri degerinin, varsa vergi beyaninin,
kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirinin, arazi olmasi halinde kamulastirma
tarihindeki mevkii ve sartlarina gére ve oldugu gibi kullaniimasi héalinde getirecegdi net gelirinin, arsa olmasi
halinde kamulastirma guninden Onceki 6zel amaci olmayan emsal satiglara goére satis degerinin,
yapl olmasi halinde resmi birim fiyatlarinin, yapi maliyet hesaplarinin ve yipranma payinin,

b) Bedele etki eden tim kanuni verilerin, imar verilerinin, gayrimenkulin 6zgin nitelik ve kullanim
seklinin, degeri etkileyen hak ve yukumlaliklerin, gayrimenkul Gzerindeki ayni ve sahst irtifak haklarinin ve
gayrimenkul mikellefiyetlerinin, kadastro ve aplikasyon bilgilerinin, milli bir gayrimenkul bilgi sistemi icin
gereken verileri igceren 6zet bilgi formunun,

c) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif él¢ilerin

ayri ayri irdelenmesi ve belirtimesi sarttir.

(2) Raporlarda, butin bu unsurlarin cevaplari ayri ayri belirtimek suretiyle ve ilgililerin
beyanlari da dikkate alinarak, herkesce anlasilabilir nitelikte gerekceli degerlendirme neticesinde
hazirlanarak kamulastinlacak gayrimenkul mal veya kaynagin degeri agik ve net olarak belirtilir.

(3) Bu asgari bilgileri igermeyen bilirkisi raporlarinin mahkemeye sunulmasi halinde, taraflarin
itirazi Uzerine veya mahkemelerce resen ek rapor istenilebilir.

BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

ilgili kurum ve kuruluslar ile iligkiler

MADDE 18 — (1) Bilirkigiler gérevlerini yerine getirirken kamu kurum ve kuruluslari ile 6zel ve tiizel
kisilerden bilgi ve belge isteyebilir. Kurum, kurulug ve Kigiler, s6z konusu isteklere mevzuatlari cercevesinde
cevap vermek ve bilirkisi kuruluna gereken kolayligi géstermekle yukumludurler.

Bilirkisi licretleri
MADDE 19 — (1) Bilirkisi Gcretleri, mahkemelerce takdir olunur.

Yetki belgesine denkligi kabul edilen belge

GEGICi MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin yirirlige girdigi tarihten itibaren alti ay igerisinde,
Yonetmelikle amaglanan bilirkisi yetki belgesi denkliginde belgeye sahip olduklarini iddia ederek, Birlige
basvuruda bulunanlarin, bu belgelerinin Birlik tarafindan da denkliginin kabul edilmesi halinde denkligi kabul
edilen belge, bu Yénetmelik uyarinca verilmis belge gibi islem gorur.

Yetki belgesi zorunlulugu
GEGICi MADDE 2 — (1) Bu Yénetmelikle getirilen bilirkisi yetki belgesi zorunlulugu 1/1/2007
tarihine kadar uygulanmaz.

Yururliik
MADDE 20 - (1) Bu Yénetmelik, yayimi tarihinde yururlige girer.

Yiiriitme
MADDE 21 - (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Maliye Bakani ile Bayindirlik ve Iskan Bakani birlikte
yurutar.



