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1. BÖLÜM: KONUM VE TARİHSEL GELİŞİM
1.1.  İSTANBUL METROPOLİTAN ALANI İÇERİSİNDEKİ KONUMU
Türkiye’nin yedi coğrafi bölgesinden biri olan ve Balkan Yarımadası ile Anadolu arasında bir geçit oluşturan Marmara Bölgesi’nde yer alan İstanbul İli; Avrupa ve Asya kıtalarının birbirine bağlandığı noktayı oluşturmaktadır. Coğrafi konum olarak, 28° 01' ve 29° 55' doğu boylamları ile 41° 33' ve 40° 28' kuzey enlemleri arasında bulunan İstanbul İli; 5.400 km²’lik yüzölçümüyle 769.604 km²’lik Türkiye topraklarının % 0,7’sini kaplamaktadır. 2000 yılı DİE verilerine göre nüfusu 10.018.735’dir.
Harita-1.1.  İstanbul’un Ülke İçerisindeki Konumu
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Hadımköy, İstanbul İli içerisinde 5747 sayılı Büyükşehir Belediye Sınırları İçerisinde İlçe Kurulması ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkındaki Kanun kapsamında kurulan Arnavutköy ilçesi yeni idari sınırları içinde yer almaktadır. İstanbul İli’nin batı yakasında bulunan Hadımköy’ün kuzeyinde Nakkaş, Dursunköy, doğusunda Sazlıbosna, Kayabaşı, Şamlar, güneyinde Başakşehir, Esenyurt batısında ise Çatalca ilçe merkezi bulunmaktadır.

Hadımköy’ün önemli yerleşim merkezlerine olan uzaklıkları;

Hadımköy-İstanbul ………………………………….48km

Hadımköy-Büyükçekmece…………………………..18km

Hadımköy-Çatalca…………………………………....15 km’dir.
Planlama alanı, İstanbul büyükşehir belediyesi sınırları içerisinde, Avrupa Yakası’nda, Büyükçekmece ilçesinin kuzey sınırında, Arnavutköy ilçesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Sazlıdere Baraj Gölü’nün batısında, Deliklikaya, İstasyon ve Ömerli mahallerinden oluşan planlama alanının güneyinden TEM otoyolu geçmektedir.
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Hadımköy’ün İstanbul Avrupa Yakası İçerisindeki Konumu
1.2.  TARİHSEL GELİŞİM SÜRECİ
Hadımköy tarihinin 15. yy’ da Nevşehir’den gelen bir ailenin yerleşimi ile başladığı tahmin edilmektedir. Hadımköy ismini burada bulunan Hadım Dede türbesinden almıştır. 

Zamanla gelişen ve köy haline gelen Hadımköy, Balkan Harbi sırasında büyük ölçüde kolera salgını etkisiyle kayıplar vermiştir. 1. ve 2. Dünya savaşında bölgenin konumunun stratejik olması nedeniyle bölgede sivil yerleşme durgunluk göstermiştir. Ancak 1938 ve 1951’de Bulgaristan’dan gelen göçmen aileler buradaki sivil nüfusun artış göstermesine neden olmuşlardır.

1944 yılından sonra gelişmenin başladığı Hadımköy’ de köyün diğer nüfusunu teşkil eden yerli halktır. Ancak Hadımköy nüfusunun büyük kısmını oradaki askeri birlikler teşkil ettiği için yakın zamana kadar belediye kurulamamıştır.

Hadımköy yerleşmesinde 1989 yılından itibaren hızlı bir mekânsal gelişme gözlenmiştir. Bu mekânsal gelişmenin hızlanmasını tetikleyen unsur, Ömerli köyü tarafında kalan sanayi alanlarıdır.

1.3.  PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİ
1.3.1.  15.06.2009 Tasdik Tarihli 1/100.000 Ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı 
01.07.2006 tarihli ve 5538 sayılı Kanunun 26. maddesi ile 5393 sayılı Belediye Kanunu ve 5302 sayılı İl Özel İdaresi Kanunu’nda yapılan düzenlemelerle getirilen yetki doğrultusunda, İstanbul Büyükşehir Belediyesi Meclisi’nin 13/02/2009 gün ve 103 sayılı Kararı ile 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı 15.06.2009 tarihinde İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanı tarafından onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 
1/100.000 ölçekli İstanbul İl Çevre Düzeni Planı, 2023 yılı hedef alınarak, Türkiye’nin kalkınma politikası kapsamında, sektörel gelişme hedeflerine uygun planlama ilkeleri çerçevesinde oluşturulacak alt ölçekli planlar ile koruma-korunma-kullanma dengesinin sağlanacağı gelişme hedeflerine yönelik potansiyellerin ve stratejilerinin belirlenmesini ve ekolojik dengenin korunarak yaşanabilir bir çevre oluşturulmasını amaçlamaktadır.
1/100.000 Çevre Düzeni Planı’nın Hadımköy’ün plan bölgesini etkileyen kararları aşağıda verilmiştir.

Sanayi Alanları
İstanbul’da mevcut sınırları içinde sağlıklılaştırılacak sanayi alanlarının ileri teknoloji kullanan, katma değeri yüksek üretim yapan, insan ve çevre sağlığına duyarlı bir yapıya kavuşturulması öngörülmektedir.

Mevcutta ileri teknoloji kullanan sanayi alanları ile ileri teknoloji kullanarak sağlıklı bir yapıya kavuşturulması ve yeniden organizasyonu planlanan sanayi alanlarında; ilgili kanun ve yönetmeliklerde türleri tanımlanan ve atıkları itibariyle insan ve çevre sağlığı açısından tehdit unsuru olan imalatların yer alamayacağı ve söz konusu sanayi tesislerinin ihtiyacına yönelik tır-kamyon parkları, antrepo ve depolar gibi lojistik fonksiyonların yer alabileceği Plan ile hükme bağlanmıştır.
Avrupa Yakası’nda Silivri-Değirmenköy, Silivri-Kavaklı, Kıraç-Hoşdere ve Hadımköy; Anadolu Yakası’nda ise Pendik-Şeyhli ve Tuzla OSB kuzeyinde yer alan sanayiler için mevcut sınırları içerisinde sağlıklaştırılması kararı alınmış ve Plan'da sanayi alanı olarak gösterilmiştir (Harita 1.3.). Bu alanlardaki sanayiler, sağlıklı bir yapıya kavuşturulacak ve bölgelerinde dağınık durumda bulunan yerleşik alanlar içindeki sanayiler ile yeniden organizasyonu yapılacaktır. 
Bu alanlardan Hadımköy, Kıraç-Hoşdere ve Tuzla’daki sanayi alanları içme suyu havza alanlarına yakın konumda olmaları nedeniyle dezavantajlı konumda bulunduğu için gerekli önlemler alınmalıdır. 
Diğer taraftan, Plan’da gösterilmemekle birlikte meskun alanlar içinde dağınık halde bulunan mevcut sanayi birimleri, plan bütünlüğü çerçevesinde ilgili kurumların olumlu görüşünün alınması ve çevreye zarar vermemesi koşulları ile alt ölçekli planlarda değerlendirilecektir.
Bu alanlarda, ilgili kanun ve yönetmeliklerde türleri tanımlanan ve atıkları itibariyle insan ve çevre sağlığı açısından tehdit unsuru olmayan imalatlar yer alabilir.
Sektörel kümelenmelerin dikkate alınacağı sanayi alanlarında, sektörel kümelenmelere uygun küçük sanayi siteleri ile sanayi tesislerinin ihtiyacına yönelik tır ve kamyon parkları, antrepo ve depolar gibi lojistik fonksiyonlar yer alabilir.

Harita-1.3.  Mevcut Sınırları İçinde Sağlıklaştırılacak Sanayi Alanları
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                          Hadımköy                             Pendik-Şeyhli                         Tuzla-Orhanlı

Kaynak:   1/100.000 Ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı Raporu, Bölüm 7, Sayfa 626

Kentsel ve Bölgesel Yeşil ve Spor Alanları

Kentin bütününe hizmet eden, halkın eğlenme ve dinlenme gereksinimlerini karşılamaya yönelik aktif ve pasif yeşil alanlar ile spor alanlarıdır. 

Bu alanlarda parklar, hayvanat bahçeleri, spor alanları, mezarlık alanları, rekreasyon alanları ile olası afet ve kriz durumlarında toplanma ihtiyacının karşılanması amacıyla da kullanılabilir şekilde tasarlanacak bölge parkları yer alabilir.
Tarımsal Niteliği Korunacak Alanlar

Tarımsal niteliği korunacak alanlar, Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu ile tanımlanan ve İl Tarım Müdürlüğü tarafından sınırları belirlenen tarımsal arazileri içerir.  

Tarımsal niteliği korunacak alanlarda öncelikle ekolojik tarım yapılması; ekolojik üretime uygun olmayan geleneksel tarımın yapıldığı alanlarda ise ürün çeşitliliğinin arttırılmasına yönelik ilgili kurumlar tarafından detaylı çalışmaların yapılması ve uygun yerlerde tarım turizminin (agro-turizm) geliştirilmesi teşvik edilecektir.

İçme suyu havzalarının mutlak mesafeli koruma alanlarında hiçbir şekilde tarım ve hayvancılık yapılamaz. Mutlak mesafe dışındaki içme suyu havza alanlarında ilgili kurumun kontrol ve denetiminde ekolojik tarım metoduyla bitkisel üretim ve kontrollü otlatmaya izin verilebilir.

Sera alanlarında, İl Tarım Müdürlüğü’nün yapacağı tarımsal arazi kullanım planlarına uyumlu olmak ve ilgili kurumun kontrolü ve uygun görüşüne bağlı kalmak kaydıyla örtü altı tarımsal amaçlı kullanımlar gerçekleştirilecektir.

Arazi toplulaştırma çalışmalarının öncelikle yapılması öngörülecek alanlar, ilgili kurumlar tarafından yapılacak tarımsal amaçlı planlama çalışmalarında belirlenecektir. Bu çalışmalarda, ilgili kurum ve kuruluşların işbirliği ile ekolojik, ekonomik ve toplumsal yönden daha işlevsel yeni tarım parsellerin oluşturulması esastır.

Tarımsal niteliği korunacak alanlarda tarımsal verimliliğin arttırılması için ilgili kurum ve kuruluşların işbirliğiyle tarla içi geliştirme hizmetlerine ağırlık verilmesi esastır.

5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu’nun ilgili maddeleri gereği işlem görmüş alanlardaki saklı haklar alt ölçekli planlarda değerlendirilecektir.
Tarımsal niteliği korunacak alanlarda yapılacak tarımsal amaçlı yapıların yapılaşma koşulları; ilgili kurumların çalışma ve görüşleri (jeolojik ve hidrojeolojik özellikler, hassas ekosistemler, arazi kullanım planları gibi) göz önünde bulundurularak tarımsal amaçlı arazi kullanım planına göre belirlenecektir. 

Tarımsal amaçlı arazi kullanım planı bulunmaması durumunda ise tarımsal amaçlı arazi kullanım planı onanıp yürürlüğe girinceye kadar ilgili kurumdan onay alınmak kaydıyla ilgili mevzuatta tanımlanan örtü altı tarımsal amaçlı yapılar haricindeki tarımsal amaçlı yapılar için maksimum emsal, 10.000 m2’ye kadar 0.10; 10.000 m²’nin üzerindeki ilave alanlar için 0.05 olacak ve söz konusu yapılaşmalar ilgili kurumlar tarafından denetlenecektir. 
Tarımsal arazi kullanım planı yapılıncaya kadar, tarımsal niteliği korunacak alanlarda ilgili mevzuata göre ifraz yapılması durumunda, bu alanlarda parsel büyüklüğüne bakılmaksızın emsal 0.05’tir.

Bu Plan’da gösterilen tarım alanlarına ait sınırlar şematik olup, kesin sınırlar İl Tarım Müdürlüğü’nün görüşü doğrultusunda alt ölçekli planlarda belirlenecektir.

Askeri Alanlar ve Askeri Güvenlik Bölgeleri

Bu alanlarda, Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu hükümleri geçerlidir. Plan’da gösterilen askeri yasak bölgeler ve güvenlik bölgelerine ait sınırlar şematik olup, yasal bağlayıcılık oluşturmaz. Askeri yasak bölgeler ve güvenlik bölgelerine ilişkin kesin sınırlar ilgili kurumdan alınacak görüş çerçevesinde alt ölçekli planlarda netleştirilecektir.
Askeri alanlarda süre gelen işlevlerin, Milli Savunma Bakanlığı’nın programı dahilinde askeri alan dışına çıkarılması halinde, bu alanlar öncelikle eksik olan sosyal ve teknik altyapı (eğitim, sağlık, kültürel tesis, hal, mezarlık, yeşil alan vb.) alanları olarak kullanılacaktır. 

Demiryolu Ulaşım Sistemi

Yük ve yolcu taşımacılığına hizmet edecek banliyö ve raylı sistem hatlarını (metro, tramvay, hafif raylı sistem vb.) kapsamaktadır.
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Planlama Alanının1/100000 Çevre Düzeni Planı İçersindeki Yeri  
Kaynak:  ŞEHİR PLANLAMA MÜDÜRLÜĞÜ

1.3.2.  24.06.2009 Tasdikli 1/50.000 Ölçekli İstanbul Metropoliten Alan Plan Değişikliği Tadilatı
Planlama alanını kapsayan bu plan tadilatında Kentsel Çalışma Alanlar (Sanayi Alanları)  başlığı altında yer alan Sanayi ve Depolama Bölgeleri lejantına alınmış bulunmaktadır. Bu plan değişikliği ile alınmış kararlar şu şekildedir;

· Bu plan, plan paftaları, plan hükümleri ve plan raporu ile bir bütündür.

· Jeolojik ve jeoteknik etüd raporları onaylanmadan 1/5.000 ve 1/1.000 ölçekli imar planları yapılamaz ve onaylanamaz.

· 1/50.000 ölçekli plan paftasında çizilen çeşitli arazi kullanım ve yerleşme alanlarına ait sınırlar şematik olarak gösterildiğinden, bu plan üzerinden plan ölçeği ile ölçü alınamaz, yer tespiti ve uygulama yapılamaz. Hakim fonksiyonun belirtildiği bu alanların ve bu alanlar içerisinde yer alacak diğer fonksiyonların dağılımları ve dağılımların yoğunlukları, sınırları ve detayları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

· Sürdürülebilir kalkınma hedefi doğrultusunda ve alt ölçekli plan çalışmalarına altlık olması amacıyla,  plan’da sembol veya alan olarak gösterilen ya da bu plan’da ölçek sebebiyle gösterilemeyen ve/veya uzmanlık gerektiren kullanımların turizm, kıyı, donatı, ulaşım, vb.) sektörel araştırmaları ile kentleşmeye doğrudan veya dolaylı olarak etkileyebilecek çevresel konulardaki  (küresel iklim değişikliği ve diğer çevresel sorunlar gibi) bilimsel araştırmaların ilgili kurumların/kuruluşların işbirliği ile yapılması esastır.

· Yer altı su kaynakları ve kaynak koruma alanlarının kirlenmelerinin önlenmesine ve tekrar yararlanılabilir kapasiteye kavuşturulmasına yönelik tedbirlerin ilgili idareler tarafından alınması esastır.

· Diğer hususlarda, 26.02.2009 tarihinde onaylanan Danıştay 6. Daire’nin E.2006/1223-K.2008/5462 ve E.2006/1184-K.2008/5463 sayılı kararları gereğince yapılan İstanbul Metropoliten Alan Planı Değişikliği hükümleri geçerlidir.” Plan notlarına sahiptir.
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24.06.2009 Tasdikli 1/50.000 Ölçekli İstanbul Metropoliten Alan Plan Değişikliği Tadilatı
1.4.  İDARİ YAPISI
Hadımköy Belediyesi 1969 yılında kurulmuş olup, 10 Temmuz 2004 tarihinde kabul edilen 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Yasası ile birlikte ilk kademe belediyesi olarak İstanbul Büyükşehir Belediyesi’ne bağlanmıştır. Ancak 06.03.2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayılı “Büyükşehir Belediyesi Sınırları İçerisinde İlçe Kurulması Ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun” ile ilçe sınırları değişmiş ve Arnavutköy İlçesine bağlanmıştır.

Planlama alanı, Büyükşehir Belediyesi Sınırları İçerisinde İlçe Kurulması ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkındaki 5747 sayılı Kanunla kurulan Arnavutköy İlçesi sınırları içerisinde yer almaktadır.
Harita-1.6.  Plan Bölgesinin Arnavutköy İdari Bölünüşü İçerisindeki Yeri 
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-Arnavutköy İlçesi İdari Sınırları                             -Arnavutköy İlçesi Mahalleri 
1.5.  GENEL ULAŞIM AĞI ANALİZİ
İstanbul içinde bulunduğu coğrafya gereği Doğu Avrupa, Batı Asya, Orta Doğu ve Kuzey Afrika arasında bir geçiş bölgesi konumundadır. Bu nedenle kent içi ulaşım politikalarını geliştirirken, İstanbul’un içinde bulunduğu uluslar arası transit trafiği de göz önüne almak gerekmektedir. Uluslararası transit trafiğin neden olduğu yoğunluk, kent içi trafik üzerinde de olumsuz etkiler yaratmakta ve zaten yoğun olarak kullanılan karayolu taşımacılığının payını daha da arttırmaktadır.

Anlaşılacağı üzere, Asya ve Avrupa kıtalarını birbirine bağlayan önemli koridorların birçoğu İstanbul’dan geçmektedir. Marmara Bölgesi illeri arasında 232 km ile en uzun otoyol ağına sahip il İstanbul’dur. Bu yoğunlukta üzerinden geçen transit trafiğinin etkisi büyüktür. Karayolları Genel Müdürlüğü tarafından yapılan, İl Yolu, Devlet Yolu ve Otoyol sınıflamasına göre; İstanbul İli’nde toplam karayolu ağının uzunluğu ise 705 km civarındadır. Bu değer Marmara Bölgesi illeri içinde yaklaşık % 12’lik bir paya karşılık gelmektedir. Kent formunun oluşmasında doğu-batı ekseninde kenti ikiye bölen iki önemli hattın varlığından söz edilebilecek olup, kentin gelişimi de bu ana akslar (TEM otoyolu ve D–100 karayolu) boyunca devam etmektedir. Bugünkü arazi kullanımına bakıldığında, doğuda Gebze sınırına batıda ise Silivri’ye kadar uzanan bir kentsel kullanımı göze çarpmaktadır.

Karayolu ulaşımında İstanbul için önemli bir yer tutan demiryolu taşımacılığı İstanbul’da üç ayrı kuruluş ve biçimlerde işletilmektedir. Bunlar İstanbul Elektrik, Tramvay ve Tünel İşletmeleri (IETT), TCDD ve Ulaşım AŞ’dir. Günde yaklaşık 540.000 yolcu taşımakta olan bu hatlar bugünkü haliyle 2,4 milyon yolcu kapasitesine sahiptir.

Ayrıca İstanbul dünya ölçeğinde, jeopolitik, ekonomik ve sosyal konumu ile kültürel özellikleri, doğal güzellikleri ve tarihi zenginliklerinden kaynaklanan turistik niteliği nedeniyle, hem yurt içi hem de uluslararası havayolu taşımacılığında birinci derecede önem taşımaktadır. Dolayısıyla, hem iş amaçlı yolculuklar hem de turistik amaçlı yolculuklar açısından duyulacak ihtiyaçların karşılanması söz konusu olmaktadır. 

Söz konusu havayolu taşımacılığı iki büyük havalimanı tarafından sağlanmaktadır. Bu havalimanları Bakırköy’de bulunan Atatürk Havalimanı ve Kurtköy’deki Sabiha Gökçen Havalimanı’dır. 

Planlama alanının ana ulaşım hattı güneyde İstanbul-Edirne karayoluna ve TEM otoyoluna, kuzeyde ise biri Sazlıbosna üzerinden olmak üzere iki noktadan eski Londra Asfaltı’na ulaşmaktadır. Doğuda Çatalca ilçe merkezi ile bağlantılıdır.  Ayrıca Yeşilbayır ve Ömerli köy merkezlerinden elektrifike edilmiş demiryolu geçmekte olup, Sirkeci- Çerkezköy arasında elektrikli banliyö treni çalışmaktadır.

Şema-1.1.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Genel Ulaşım Ağı Şeması

[image: image3.png]# CDP_13_02_2009_umit - ArcMap - Arcnfo =l

mDEMIR:
-

LN - -
A~ [ama =SB -l B2zu Av A~

— = - A —
I Baglat (@ B 7+ saoup -| n2ace - | Q4o - Cdlen. - SNECD [ O widow. | B Meosor.. | [ Maosch.. | 8 skier b 3 1147




1.6.  KENTSEL KADEMELENME VE ETKİ ALANLARI

35.446 yerleşim birimi bazında Devlet Planlama Teşkilatı (DPT, 1982) tarafından yapılan Türkiye’de Yerleşme Merkezlerinin Kademelenmesi araştırmasına göre ülkede birbirileriyle mal ve hizmet ilişkisi olan ve ilk kademesi köylerden başlamak üzere tanımlanan yedi yerleşim kademesinde, İstanbul yedinci kademe merkez konumunda yer almaktadır. Bu kademedeki tek merkez olan İstanbul, sunduğu mal ve hizmetlerle ülkenin tamamını etkilemektedir. Bunun yanı sıra, İstanbul yalnızca Türkiye’nin değil aynı zamanda Ortadoğu, Balkanlar, Doğu Avrupa, Kafkaslar ve Orta Asya’nın da önemli bir şehri olmaktadır. Nüfus büyüklüğü açısından da; ülkenin hatta Avrupa ve Orta Doğu’nun en önemli merkezi durumundadır. 
2000 Genel Nüfus sayımına göre; İstanbul İli’nin toplam nüfusu 10.018.735 olup Türkiye nüfusunun yaklaşık %15’ini, Marmara Bölgesi’nin ise % 56’sını oluşturmaktadır. İstanbul’un sağladığı farklı iş olanakları, iyi ve kaliteli eğitim sunma gibi özellikler nedeniyle Türkiye’nin diğer bölgelerinde sürekli göç almaya yol açıp coğrafi açıdan dengeli bir gelişimin sağlanamaması söz konusu olmaktadır. 

Sanayi sektörü açısından bakıldığında ülkemizdeki sanayi sektörünün önemli bir kısmının İstanbul’da yer seçmiş olup, Türkiye genelinde % 51’lik bir payla sanayi istihdamı gerçekleştiren Marmara Bölgesi içinde İstanbul’un payının ise % 65 olduğu görülmektedir.

Ülkenin çeşitli kesimleri ile Türkiye’yi diğer ülkelere bağlayan başlıca kara, deniz ve hava yolları İstanbul’un da içinde bulunduğu Marmara Bölgesi’nde birleşmektedir. Yani Avrupa ve Asya kıtalarını birbirine bağlayan en kısa kara ve deniz yolları Marmara Bölgesi üzerinden geçmekte ve bu yollar Karadeniz ülkelerini Akdeniz’e bağlayan deniz yolu ile de kesişmektedir.
Marmara Bölgesi’nin; başta İstanbul olmak üzere her alanda gelişmesinde, birçok hizmet sektörünün oluşmasında ve ülkenin diğer bölgelerinden sürekli göç almasında ulaşım yolları üzerindeki konumu önemli rol oynamaktadır. Türkiye’nin en önemli ithalat limanı olan Haydarpaşa Limanı ile ulusal ve uluslararası düzeyde ülkenin başlıca hava ulaşım merkezi olan Atatürk Havalimanı İstanbul’da yer almaktadır. Ayrıca, Kapıkule Sınır Kapısı’ndan Türkiye topraklarına giren Edirne-İstanbul kara ve demiryolu, çeşitli hatlarıyla Avrupa ile bağlantıyı sağlayan diğer ulaşım türlerini oluşturarak, İstanbul İli’nin sadece ülkesi içindeki değil, Avrupa ve Orta Doğu’daki önemini de güçlendirmektedir.

DPT 1982 “Türkiye’de yerleşme merkezlerinin kademelenmesi araştırmasına göre Büyükçekmece İlçesi ikinci kademe merkez olarak ilçe sınırları içinde kalan yerleşimlerin dışında komşu yerleşimleri de etkilemektedir. Büyükçekmece ilçe merkezi merkez ilçe dışında kalan belediyeler ve Hadımköy Belediyesini de bir eğitim merkezi olarak etkilemektedir.

Hadımköy’ ün sanayi alanı olması, iş olanaklarının bulunması, ulaşımın kolay olması ve okul, sağlık gibi sosyal donatıların bulunması Hadımköy’ ü bir çekim merkezi haline getirmiştir. Hadımköy yerleşmesinde 1989 yılından itibaren hızlı bir mekânsal gelişme gözlenmiştir. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nın 25 Aralık 1992 tarihinde Yeşilbayır, Ömerli ve Deliklikaya köylerini Hadımköy Belediyesi’nin mücavir alanına dâhil edilmesi sonrasında Hadımköy Belediyesi’nin İstanbul-Hadımköy yolunun Ömerli Köyü tarafında kalan sanayi alanı olarak ilan etmesi mekansal gelişmenin hızlanmasına neden olmuştur. Sahip olduğu sanayi ve lojistik alanlarıyla Hadımköy İstanbul içerisindeki sanayi ve depolama merkezlerinden biridir. 

Hadımköy’ün merkez teşkil ederek oluşturduğu hinterlandın yanı sıra çevresinde bulunan Büyükçekmece ve Sazlıbosna havza alanlarına oluşturduğu etkiler vardır. Her iki etki de Hadımköy’ün gelişme hızı ve yönünü belirlemektedir.
2. BÖLÜM: ANALİZ ÇALIŞMALARI

2.1.1.  DOĞAL YAPI ANALİZİ
2.1.2.  Topoğrafik Yapı Analizi
2.1.2.1.  Eğim Analizi
Hadımköy Yerleşimi topografyası eğimli bir arazi üzerine kurulmuştur. Kent merkezinin ortasından geçmekte olan Hadımköy-İstanbul yolunu uluslar arası TEM Otoyoluna ve uluslar arası E-5 Karayolu’na bağlayan yolun doğusunda kalan kesimi oldukça eğimli olmasına karşın batısında kalana kesimi daha az eğimli bir arazi yapısına sahiptir. Hadımköy-İstanbul yolunun Hadımköy kuzeybatı çıkısından sonra Yassıören Köyüne bakan kesiminde arazi oldukça düz bir yapıya sahiptir.
Planlama alanının eğim analizine baktığımızda eğimli bir yapıya sahip olduğu görülmektedir. Yapılan eğim çalışmasında eğim değerleri yerleşik alan genelinde %5-10 ve %15-20 arasındadır. Yerleşmenin bazı bölümlerinde ise %25-30 ve %30-40 değerleri arasına kadar çıkmaktadır.

Şema-2.1.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Eğim Analizi

2.1.2.2.  Eşyükselti Analizi
Arazinin en düşük kotu, Kuzey’den akarak Büyükçekmece Gölü’ne dökülen Sazlıdere’nin bulunduğu yataktır. Bu kısmın deniz seviyesine göre yüksekliği yaklaşık 80-85 m kadar olup arazi derenin iki tarafında doğuya ve batıya doğru 150-160 m kotuna yükselen yamaçlar halindedir.
İnceleme alanın jeomorfolojisi ile bölgede yüzeyleşen zemin türleri arasında doğrudan bir ilişki söz konusudur. İhsaniye formasyonu üyesi kireçtaşları topografyada yükselti oluştururken, İhsaniye formasyonuna ait killi düzeylerin türlerinin bulunduğu kesimler, yumuşak ve yayvan tepeleri oluşturmaktadır. Hadımköy genelinde minimum yükseklik değeri 5 metre maksimum yükseklik değeri 205 metre iken  bu analizle 5 aralıkta belirlenen eşyükselti yapısı incelendiğinde Hadımköy Sanayi Bölgesi için minimum yükseklik 65 metre ve maksimum yüksekliğin 184 metre olduğu ve Eşkinoz Deresi boyunca geniş vadi tabanlı bir yerleşme olduğu görülmektedir.
Harita-2.1.  Hadımköy Sanayi bölgesi Eşyükselti Haritası
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2.1.2.3.  Yöneliş Analizi
Hadımköy topografyası yöneliş bakımından oldukça hareketlilik göstermektedir. Yerleşik alanlar genellikle güney, güneydoğu, güneybatı ve doğu-batı yönlerine yönelmekte olup, bir kısım sanayi alanı (Hadımköy Deresi’nin batısında kalan sanayi alanları) kuzey ve kuzeybatı yönlerine yönelmektedir
Planlama alanındaki yöneliş analizine baktığımızda, kuzeye bakan yönler mavi, güneye bakan yönler kırmızı, doğuya ve batıya bakan yönler yeşil ile gösterilmiş olup, Sarı renk ise yerleşmedeki düzlükleri göstermektedir. Buradan planlama alanının ağırlıklı olarak doğu batı yönlerine baktığı sonucuna ulaşabiliriz.
Şema-2.2.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Yöneliş Analizi

2.1.3.  JEOLOJİK YAPI ANALİZİ 

İnceleme alanı tüm Hadımköy olarak belirlenmiştir. Bölgenin Genel jeolojisi çalışılırken; 1/50.000 ölçekli MTA jeoloji haritasından yararlanılmıştır. Bu haritaya göre bölgede genel olarak aşağıdaki formasyonlara rastlanılmıştır.

· Trakya formasyonu (Ct) 

· Mahya şisti (Trm) 
Kırklareli kireçtaşı (Tek)
· İhsaniye formasyonu (Teoi).
Kızılcaali tüf üyesi (Teoik)
· Yassıören kireçtaşı üyesi (Teoiy)
· Pınarhisar formasyonu (Top)
· Süloğlu formasyonu (Tos)
· Taraça (PI-Qt)
· Ayırtlanmamış Kuvarterner birimleri (Qa)
2.1.3.1.  İnceleme alanının  Jeolojisi 
İncelenen bölgenin, Yeşilbayır mahallesinin bir kısmında görülen Kırklareli kireçtaşı, bej-beyaz – grimsi renklerde, bol çatlaklı kırıklı orta bozuşmuş, orta dayanımlıdır. Bu formasyonun üstünde, inceleme alanının büyük bir kısmının temelinde bulunan, İhsaniye formasyonu olarak bilinen ince - orta tabakalı marn ve grimsi yeşil şeyller ile ara seviycler halinde ince - orta tabakalı, sert, türbiditik kumtaşı ile kalkarenit tüf yer almaktadır. 
Bu düzeylerin üstünde de bazı yerlerde, kalınlığı genel olarak ortalama 2 – 3 metre civarında, yanal dağılımı her gün değişim gösteren güncel, heterojen dolgular ve dere yataklarında kuaterner alüvyon birimler bulunmaktadır. 
2.1.3.1.1.  Kırklareli kireçtaşı (Tek) 

İncelenen bölgede Yeşilbayır mahallesinin yarısına yakın kısmında görülmekte olup, beyaz, bej ve grimsi renkli bol çatlaklı, kırıklı kireçtaşlarından oluşmaktadır.

2.1.3.1.2.  İhsaniye formasyonu (Teoi) 

İnceleme alanının tamamına yakın bölümünü oluşturan bu formasyon üst seviyelerde krem gri - açık sarı siltli kil şeklinde olup, alt seviyelere doğru mavi renkli karbonatlı kil ve marn şeklinde devam etmektedir. Hadımköy merkez, Ömerli mahallesi, Delikli kaya mahallesinin bir kısmı, Yeşilbayır mahallesinin bir kısmında, yer yer tepelerde, üst seviyelerde krem beyaz renkli kırıntılı kireçtaşları da görülmekte olup bu seviyeler 2-3 metreyi geçmemektedir.
Bu kırıntılı dayanımsız kırıntılı kireç taşları genellikle tüf ardalanmalıdır ve yer yer bölge genelinde farklı yerlerde de görülmektedir. Ancak bu seviyeler değişken olmakla birlikte 1- 4 metre kalınlık arz etmektedir. Düşük dayanımlı olmaları, dolayısıyla kaya olarak tanımlanmamış ve zemin olarak sınıflanmıştır. 
Bu formasyonun kalınlığı bölgede yapılan su sondajları verilerine göre yaklaşık 250 metre civarındadır.Ayrıca bu formasyon akifer olmayıp yer altı suyu bulundurmamaktadır. 
2.1.3.1.3.  Alüvyon (Qal) 
Alüvyon inceleme alanı içerisinde, Değirmen dere, in dere, mezarlık dere ve havuz deresinde gözlenmektedir. Alüvyon içerisindeki malzemeler, genellikle kil ve az kumdan oluşmakta çakıl seviyeleri gözlenmemektedir.
Değirmen deresi inceleme alanının tamamına yakın bölümünün ortasından geçmekte olup, Bölgedeki en büyük alüvyon alanları oluşturmaktadır. İn deresi, Mezarlık deresi ve Havuz deresi Yeşil bayır mahallesi civarındaki alüvyon sahaları oluşturmaktadır. 
2.1.3.1.4.  Yapay Dolgular (Qd) 
İnceleme alanının değişik kesimlerinde yaygın olarak, ortalama 2-3 metre kalınlıkta farklı yapay dolgular bulunmaktadır. Bu dolguların bir kısmı fabrika sahaları inşası sırasındaki kazılardan oluşan hetorejen dolgular, bir kısmı ise fabrika katı atıklarından oluşan gelişi güzel atılmış dolgulardır. Ayrıca bu dolgu sahalarının sınırlarının etüt süresi boyunca sürekli değiştiği gözlenmiş olup, dolguların haritalaması yapılamamıştır. 
2.1.4.  Hidrolojik Yapı 

2.1.4.1.  Yer Altı ve Yer Üstü Suları 

İnceleme alanının büyük bir kısmında yer alan İhsaniye formasyonuna ait kil ve siltler litolojik açıdan yeraltı suyu taşımaya elverişli olmayan bir yapıya sahiptir. İnceleme alanında killi seviyelerde yer yer tünek suyu şeklinde az miktarda yeraltı suyuna rastlanmaktadır. İnceleme alanında en büyük dere olarak Değirmen deresi ve yan kolları bulunmaktadır. Ayrıca batı sınırında Yeşilbayır Mahallesi kesimlerinde, mezar dere ve İn deresi ve bunlara ait yan kolları bulunmaktadır. Bu dereler yaz kış akış göstermektedir. 
İnceleme alanında bulunan kuru ve sulu derelerin planlama öncesinde D.S.İ tarafından su baskını yönünden etüt edilmesi uygun olacaktır. 
2.1.4.2.  İçme ve Kullanma Suları 

İçme ve kullanma suyu ihtiyacı, İSKİ tarafından ve inceleme alanı içerisinde açılmış sondaj kuyularından temin edilmektedir.
2.1.5.  Deprem Durumu 

Türkiye’de meydana gelen depremlerin çoğu, Kuzey Anadolu veya Doğu Anadolu fayları ile ilgili olmaktadır.

Bu faylar ile Anadolu plakası batıya doğru hareket etmektedir. Anadolu ve Avrasya levhaları arasında gözlenen hareketin büyük bir kısmı, Kuzey Anadolu Fayı (sağ yönlü doğrultu atımlı) boyuncadır. Bu fayın batı kesimi, Marmara Denizi’nde gözlenen sismik aktivitenin kaynağıdır. Bölgede gözlenen deformasyonlar (depremler), bu fay zonlarında gerek doğrultu atımlı faylar (yanal yönlü hareketler) gerekse normal faylar (açılma hareketleri) boyunca oluşmaktadır. İnceleme alanının yer aldığı bölge 2. derece Deprem Bölgesinde yer alan bir bölgeyi etkileyecek bir depremin episantrı, tüm Kuzey Anadolu’da olduğu gibi Kuzey Anadolu Fay Kuşağı’dır. 

İstanbul’un depremselliği konusunda yapılan çalışmalarda İstanbul’da yapısal hasara yol açabilecek bir depremin episantrının Kuzey Anadolu Fay Kuşağın’da kalacağı kabul edilmiştir. Bu fay kuşağının İstanbul’a komşu 500 km lik parçası sismoteknik bölge olarak seçilmiştir. Marmara bölgesinde 1900-1999 yılları arasında gerçekleşen depremlerin deprem odakları dağılımlarına bakınca büyük depremlerin Kuzey Anadolu Fay Sistemine bağlı yanal atımlı faylar üzerine olduğu, küçüklerin ise bunlarla ilişkili çekim faylarına bağlı olarak geliştiği anlaşılmaktadır. Aletsel dönemde irili ufaklı çok sayıda deprem kaydedilen inceleme alanına en yakın yanal atımlı fay sistemi, inceleme alanına kabaca 1 5 km uzaklıktadır.
İstanbul’un depremselliği konusunda bir başka çalışmada tarihsel ve aletsel dönem ayrı ayrı değerlendirilmiş tarihsel dönemde MSK ölçeğinde 6-9 arasında değişen şiddetlerde 100 den fazla deprem olduğu anlaşılmaktadır. 

Tarihsel deprem verilerine göre 10 şiddetinde hissedilen bir deprem 158 yılda bir,9 şiddetinde hissedilen bir deprem 43 yılda bir ,8 şiddetinde hissedilen bir deprem 11 yılda ,7 şiddetinde hissedilen bir deprem ise 3 yılda bir tekrarlandığı anlaşılmaktadır.Deprem verilerinin istatistiksel analizine göre en büyük bölgesel magnitüd M 7.4 dür.Aynı verilerine göre 6. büyüklüğünde bir deprem oluşması olasılığı yaklaşık % 83, 7 büyüklüğünde bir deprem olasılığı ise % 30 dur. 

İstanbul ve çevresini etkileyebilecek en büyük deprem magnitüdü M 7.5 tir.Böyle bir depremin 50-100 yıllık dönemde oluşması olasılığı % 3-5’tur. (Tezcan v.d.1997)
T.C. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanmış ve Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1986 ve 96/8109 sayılı kararıyla yürürlüğe giren Türkiye deprem Bölgeleri Haritalama göre inceleme alanı 2. derece deprem bölgesi içinde kalmaktadır. Ancak Hadımköy sınırları için l. Derece deprem parametrelerinin kullanılması önerilmektedir
2.1.6.  Afet Durumu 

İnceleme alanında Toie-YUO simgesiyle gösterilen aktif, dönel çökme tipi heyelan mevcuttur. Bu heyelan vadi yamacında gelişmiştir. İnceleme alanında bu heyelanlar dışında kaya düşmesi, çığ düşmesi benzeri doğal afet riskleri bulunmamaktadır.  

İnceleme alanında bulunan kuru ve sulu derelerin planlama öncesinde D.S.İ tarafından baskını yönünden etüt edilmesi uygun olacaktır. 
2.1.7.  İnceleme Alanının Yerleşime Uygunluk Açısından Değerlendirilmesi 

İnceleme alanında yapılan Yerleşime Uygunluk değerlendirmesi sonucunda zemin ve kaya türleri, eğim, su durumu ve diğer mühendislik özellikleri göz önüne alınarak aşağıdaki şekilde sunulmuştur. 
2.1.7.1.  Yerleşime Uygun Alanlar ‘Tek - YU’ 

Bu alanlar, Kırklareli kireçtaşına ait kaya birimlerinin yüzeylendiği, eğimin % 0-30 arasında olduğu alanlardır. Yer altı suyu olmadığı, herhangi bir taşıma gücü ve stabilite sorununun beklenmediği alanlardır. Tek YU’ simgesiyle gösterilmişlerdir. 
2.1.7.2.  Yerleşime Önlemli Alanlar; 

Yerleşime Önlemli Alanlar (Tek - YO) 

Bu alanlar Tek-YÖ simgesiyle gösterilen Kırklareli kireçtaşına ait kaya birimlerin yüzeylendiği eğimin % 30 ‘un üzerinde olduğu ve yer altı suyunun gözlenmediği alanlardır. Eğim ve kayaların kırıklı-çatlaklı olması sebebiyle yapılaşma öncesi açılacak kazı şevlerinde kama veya blok tipi kaya düşmesi riski oluşabilir. 

Bu alanlarda yapılaşma öncesi yapılacak parsel bazı sondajlı zemin etütlerinde, söz konusu bu riskin bertaraf edilmesine yönelik gereğinde kinematik analiz yapılarak mevcut şeyin stabilitesine yönelik her türlü iksa yapısı projelendirilmelidir. Söz konusu alanlarda herhangi bir taşıma gücü ve diğer mühendislik problemleri beklenmemektedir. 
Yerleşime Önlemli Alanlar (Teoi-YÖ) 

Bu alanlar Teoi-YÖ simgesiyle gösterilen İhsaniye formasyonuna ait killi—marnlı seriler ile yer yer bol kırıklı, çatlaklı, dayanımsız, kalınlığı 1-4 metre arasında değişen kırıntılı kireçtaşlarının da yüzeylendiği, eğimin genel olarak % 0-20 arasında olduğu nadiren,% 20 üzerinde gözlendiği, yer altı suyunun olmadığı alanlardır. 

Gerek arazi gözlemlerine, gerekse laboratuar verilerine göre belli bir alanda gözlenen bu birimlerin altında bulunan ve çok yaygın gözlenen altere mani birimine göre, taşıma gücü ve benzeri nitelikleri nedeniyle çok farklı olmadığı belirlenmiştir. Bu nedenle bu birimler taşıyıcı olarak kabul edilmemiştir. Bu alanlarda yapılacak parsel bazı sondajlı zemin etütlerinde, Taşıma, oturma, şişme, şey stabilite analizleri yapılması ve açılacak kazı şevlerinin uygun projelendirilmiş iksa yapıları yapılması ve yüzey drenajın yapılması gerekmektedir. 
Yerleşime önlemli Alanlar (Qal-YÖ)

 Bu alanlar Qal-YÖ simgesiyle gösterilmiş olan alüvyon alanlardır. 
Bu alanlarda yeraltı su seviyesi 0,50 ile 4,00 metre arasında değişmekte olup, genel olarak eğim düz ve düze yakındır. 

Gerek arazi gözlemlerine, gerekse laboratuar verilerine göre, Cl-l grubu yüksek plasiteli, oturma, şişme, taşıma problemlerinin olabileceği ve sıvılaşma potansiyelinin bulunduğu, alanlarda, bu problemlerin çözümüne yönelik araştırmalar yapılıp uygun önlem projeleri üretilmelidir. 

İnceleme alanında dolgu alanlarında yapılacak yapılarda, dolgu kalınlığı tespit edilerek, yapılacak yapıların temellerinin, dolgunun altıda bulunan, doğal zemin üzerine oturtulması, gerekmektedir. 

2.1.7.3.  Yerleşime Uygun Olmayan Alanlar (Teoi-YUO) 

Bu alanlar 1/5000 ölçekli F2ID-14d, F2ID-13c no’lu paftalarda bulunan ve Teoi-YUO olarak simgelenen alanlardır. Söz konusu alanlarda İhsaniye formasyonu içindeki vadi yamaçlarının eğimin arttığı kesimlerde, yağış sularının topuk aşındırması nedeniyle aktif heyelan gözlenmiştir. Söz konusu heyelan yanal olarak ve gerileyen türde ilerleme eğilimi göstermektedir. Bu nedenle bu alanın çevresi de dâhil olmak üzere bu alanlar muhtemel heyelan riski nedeniyle YUO alan statüsünde değerlendirilmiştir. Bu alanlarda kesinlikle planlamaya gidilmemelidir. 
Şema-2.3.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Jeoloji Analizi

2.1.8.  İklim

Hadımköy’e en yakın gözlem istasyonu Florya gözlemevi olduğu için bu istasyonun verileri kullanılacaktır. Hadımköy, yazın sıcak ve kurak, kışın ılık ve yağışlı geçtiği Akdeniz iklimi hüküm sürmektedir. Yerleşmede en düşük sıcaklık  -14.4 derece ile ocak ayında görülmektedir. En yüksek sıcaklık ise 38.6 derece ile ağustos ayında görülmesine karşın ortalama sıcaklık temmuz ayında 23 derece ile en yüksek dereceye çıkmaktadır. Yıl içi ortalama sıcaklık ise 13,2 derecedir. Yapılan 5 yıllık gözlemlere göre yıllar arasında yağış miktarı olarak büyük farklılıklar gözlemlenmemektedir. Yıl içinde en çok yağış alan kış aylarında ocak-kasım-aralık, en az yağış ise yaz aylarına mayıs-haziran-ağustos olduğu görülmektedir.  Yıllık ortalama nem miktarı 74,4 olan yerleşmede en düşük nem miktarı 64 ile temmuz ayında, en yüksek nem miktarı ise 84 ile aralık ayında görülmektedir. Ortalama rüzgâr hızı 3.45 m/sn olan yerleşimde egemen rüzgârlar kuzey ve kuzeydoğudan esmektedir. Yörede ocak ayı havanın en çok açık olduğu aydır. Yılda ortalama 82,3 gün açık, 56,2 gün kapalı, 227,2 gün bulutlu geçmektedir.
2.1.9.  Bitki Örtüsü
Hadımköy bitki örtüsü olarak çeşitlilik göstermemektedir. Bitki örtüsünü Hadımköy içinden geçmekte olan Eşkinoz Deresi ile Yeşilbayır Köyü içinde geçmekte olan Beylikçayı Deresi kenarlarında elma bahçelerinde elma üretimi yapılmaktadır. Yerleşimde tarım yapılan alanlarda ayçiçeği ve buğday üretimi önemlidir. Tarımsal alanlarda yılda iki ürün alınabilmektedir.

2.1.10.  Havza Alanları
İstanbul il sınırları içinde büyük nehir ve ırmaklar olmamasına karşılık su havzalarını besleyen çok sayıda akarsu ve dereler, içme suyu amaçlı olarak istifade edilen belli başlı 7 adet su toplanma havzasını beslemektedirler. Bu havzalar Anadolu yakasında Ömerli, Elmalı ve Darlık barajları; Avrupa yakasında Alibeyköy, Terkos, Sazlıdere ve Büyükçekmece barajlarıdır. Terkos ve Büyükçekmece formasyon olarak göl olmakla beraber su tutmaya yönelik üzerinde inşa edilen barajlardan dolayı baraj kategorisinde adlandırılmaktadırlar. Bunlardan Sazlıdere Barajı içme suyu olarak kullanılmayan Küçükçekmece Gölü’nün su toplama havzası içerisinde yer almaktadır. Adı geçen havzalar, İstanbul’a yılda ortalama 750 milyon m3 su verimiyle şehre sunulan suyun % 72,4’ünü sağlarken, il içi kaynakların % 95’ine karşılık gelmektedir. İstanbul’un mevcut su kaynakları ve yıllık verimleri aşağıdaki tablolarda görülmektedir.
Tablo-2.1.  İstanbul İçerisindeki Barajlar ve Verim Durumu
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Kaynak:  İSKİ 2002 Faaliyet Raporundan düzenlenmiştir (T.A. Ertek-2005).

Hadımköy ise bu önemli kaynaklar içerisinde Sazlıdere ve Büyükçekmece Gölü havza sınırları arasında yer almaktadır. Bu iki havza alanı çevresel anlamda Hadımköy’ ü etkileyen en önemli iki unsurdur.
Şema-2.4.  Havza Alanları Analizi
2.1.11.  Tarım Alanları
Toprak, topografya ve iklimsel özellikleri tarımsal üretim için uygun olup, hâlihazırda tarımsal üretim yapılan veya yapılmaya uygun olan veya imar, ihya, ıslah edilerek tarımsal üretim yapılmaya uygun hale dönüştürülebilen araziler tarım arazileridir.

İstanbul’da kentsel alanın genişlemesi tarım alanlarının yok olmaya başlamasını da beraberinde getirmiştir. Türkiye genelinde ekilen alanlarda 1997–2002 yılları arası veriler değerlendirildiğinde artış dikkat çekerken; İstanbul’da tersi yönde bir eğilim gözlenmektedir. 1997 yılında İstanbul, Türkiye’deki tarım alanlarının % 0,4’ünü karşılarken 2002 yılında bu oran % 0,3 olmuştur. İstanbul’da 1997 ve 2002 yılları arasındaki değişim özellikle meyve-sebze bahçeleri ve bağ alanlarında olumsuz yönde olmuştur. Bağ/meyve/çay alanlarındaki azalış %21 iken sebze bahçeleri % 47 oranında azalmıştır. 

İstanbul ilçeleri 2005 yılı arazi kullanım verilerine bakıldığında; il genelinde tarımsal kullanma açısından birinci sırada ve yoğun olarak Avrupa yakasında bulunan kuru tarım alanlarının 52.090 ha’lık kısmı Silivri ilçesinde, 44.329 ha’lık kısmı ise Çatalca ilçesinde bulunmaktadır. Bu ilçeleri 11.589 ha ile Anadolu yakasında bulunan Şile ilçesi izlemektedir. Buradan çıkan sonuçta 142.371 ha kuru tarım alanının yaklaşık %68’inin Silivri ve Çatalca ilçelerinde bulunduğu görülmektedir.

İl genelinde 2.930 ha olan sulu tarım alanları da çoğunlukla Avrupa Yakasında bulunmakta olup, 2.038 ha’ lık sulu tarım alanının 1984 ha’ ı Çatalca, 54 ha’ ı Silivri ilçesinde, 891 ha’ ı ise Anadolu Yakasında bulunan Ümraniye, Beykoz ve Şile ilçelerinde bulunmaktadır. 
Tablo-2.2.  İstanbul İçerisindeki İlçelerin Tarımsal Arazi Kullanımı Dağılımı

	
	ARAZİ KULLANIM BİÇİMİ (ha)

	
	Kuru Tarım
	Sulu Tarım
	Bahçe
	Mera
	Çayır
	Tarım Alanları
	Tarım Dışı
	Genel Toplam

	İLÇELER
	Avcılar
	1366
	
	
	
	
	1366
	2440
	3806

	
	Bağcılar
	
	
	
	
	
	
	2177
	2177

	
	Bahçelievler
	
	
	
	
	
	
	1657
	1657

	
	Bakırköy
	
	
	
	
	
	
	2934
	2934

	
	Bayrampaşa
	
	
	
	
	
	
	955
	955

	
	Beşiktaş
	
	
	
	
	
	
	1791
	1791

	
	Beyoğlu
	
	
	
	
	
	
	896
	896

	
	Büyükçekmece
	5248
	
	
	34
	
	5282
	15212
	20494

	
	Çatalca
	44329
	1984
	177
	795
	125
	47410
	86502
	133912

	
	Eminönü
	
	
	
	
	
	
	507
	507

	
	Esenler
	497
	
	
	
	
	497
	3948
	4445

	
	Eyüp
	1255
	
	106
	
	28
	1389
	21917
	23306


	
	Fatih
	
	
	
	
	
	
	1081
	1081

	
	Gaziosmanpaşa
	4618
	
	
	185
	
	4803
	20881
	25684

	
	Güngören
	
	
	
	
	
	
	721
	721

	
	Kağıthane
	22
	
	
	
	
	22
	1539
	1561

	
	Küçükçekmece
	4080
	
	
	274
	195
	4549
	6568
	11117

	
	Sarıyer
	333
	
	
	
	
	333
	14757
	15090

	
	Silivri
	52090
	54
	11
	936
	
	53091
	35768
	88859

	
	Şişli
	173
	
	
	
	
	173
	3264
	3437

	
	Zeytinburnu
	
	
	
	
	
	
	1130
	1130

	
	Toplam
	114011
	2038
	294
	2224
	348
	118915
	226645
	345560


Kaynak:  İMP-BİMTAŞ-2007

Tablo-2.3.  İlçeler Arazi Kullanım Analizi Alan Hesapları Toplamı (ha)

	İlçeler
	Kuru tarım
	Sulu tarım
	Yetersiz Sulu Tarım
	Bahçe
	Mera
	Çayır
	Toplam

	Genel Toplam
	75531
	2128
	506
	152
	1664
	124
	80105


Kaynak:  İMP-BİMTAŞ-2007

2007 verilerine göre İstanbul ili ilk kademe belediyelerinin toplam 80105 ha tarım alanının 75531 ha’lık kısmı kuru tarım, 2128 ha’lık kısmı ise sulu tarım alanıdır.

Avrupa Yakasındaki duruma bakıldığında en fazla tarım alanına sahip olan Hadımköy 17828 ha kuru tarım alanı ile de birinci sırada yer almakta olup, bunu sırasıyla 7121 ha kuru tarım alanıyla Çanta, 6037 ha kuru ve 54 ha sulu tarım olmak üzere 6092 ha’lık alanla Büyükçavuşlu izlemektedir. Bu yakada sulu tarım alanı bulunan ilk kademe belediyeleri arasında ise 1218 ha alanla Karacaköy birinci sırada yer almakta ve bunu 452 ha ile Çiftlikköy izlemektedir. İlk kademe belediyeleri hudutları dâhilinde bulunan 856 ha’lık mera alanlarından 184 ha ile en büyük alan Taşoluk’a ait olup bunu Selimpaşa (139 ha) ve Değirmenköy (154 ha) izlemektedir. İlin bu yakasında 124 ha’lık çayır alanı ise Durusu hudutları içindedir. Bahçe alanları yönünden yapılan analizler sonucu, Çiftlikköy (141 ha) ve Selimpaşa’da (11 ha) bahçe tarımı alanları bulunduğu görülmektedir.
Tablo-2.4.  İstanbul İçerisindeki İlk Kademe Belediyelerinin Tarımsal Arazi Kullanımı Dağılımı

	İlçeler
	Kuru tarım
	Sulu tarım
	Bahçe
	Mera
	Çayır
	Toplam

	AVRUPA YAKASI
	Arnavutköy
	821
	 
	 
	 
	 
	821

	
	Bahçeköy
	22
	 
	 
	 
	 
	22

	
	Bahçeşehir
	514
	 
	 
	34
	 
	548

	
	Binkılıç
	2462
	 
	 
	12
	 
	2474

	
	Boğazköy
	75
	 
	 
	 
	 
	75

	
	Bolluca
	1
	 
	 
	 
	 
	1

	
	Büyükçavuşlu
	6037
	54
	 
	 
	 
	6091

	
	Celaliye-Kamiloba
	1684
	 
	 
	 
	 
	1684

	
	Çanta
	7121
	 
	 
	 
	 
	7121

	
	Çiftlikköy
	2964
	452
	141
	 
	 
	3557

	
	Değirmenköy
	5139
	 
	 
	154
	 
	5293

	
	Durusu
	3807
	 
	 
	 
	124
	3931

	
	Göktürk
	140
	 
	 
	 
	 
	140

	
	Gümüşkaya
	1722
	 
	 
	 
	 
	1722

	
	Hadımköy
	17828
	69
	 
	138
	 
	18035

	
	Haraççı
	551
	 
	 
	 
	 
	551

	
	Karacaköy
	1108
	1218
	 
	98
	 
	2424

	
	Kavaklı
	1236
	 
	 
	 
	 
	1236

	
	Kıraç
	373
	 
	 
	 
	 
	373

	
	Muratbey
	1668
	 
	 
	97
	 
	1765

	
	Ortaköy
	3571
	 
	 
	 
	 
	3571

	
	Selimpaşa
	1004
	 
	11
	139
	 
	1154

	
	Taşoluk
	3000
	 
	 
	184
	 
	3184

	
	Tepecik
	989
	 
	 
	 
	 
	989

	
	Toplam
	63837
	1793
	152
	856
	124
	66762


Kaynak:  İMP-BİMTAŞ-2007

Hadımköy İstanbul Avrupa Yakası’ndaki en fazla tarım alanlarına sahip ilk kademe belediyesidir. Hadımköy’de toplam 18.035 ha tarım alanı yer almakta olup bu alanların 17.828 ha’ı kuru tarım alanı, 69 ha’ı sulu tarım alanı, 138 ha’ı mera alanı olarak kullanılmaktadır.
Grafik-2.1.  Hadımköy’de Yer Alan Tarım Türleri
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Kaynak:  İMP-BİMTAŞ-2007
Hadımköy sanayi bölgesi 21.11.2008 tarihli kurum görüşüne göre marjinal tarım alanında kalmaktadır.
Şema-2.5.  Tarım Alanları Analizi
2.2.  DEMOGRAFİK YAPI ANALİZİ

2.2.1.  Şehirsel Nüfus Değişimi Analizi
İstanbul Dünya’nın büyük belli başlı metropollerinde olduğu gibi sürekli olarak nüfus artışına maruz kalmıştır. Bu nüfus artışının iki temel sebebi vardır. Bunlardan birisi doğumlar ve ölümler arasındaki fark iken diğeri alınan göçtür. İstanbul’a her yıl ortalama bir Anadolu kenti eklenmiştir. Nüfustaki bu değişimler ilçeler ve ilk kademe belediyeler üzerinde farklı demografik etkiler yaratmıştır. 

Grafik-2.2.  [image: image40.emf]HADIMKÖY; İŞGÜCÜNÜN SEKTÖREL DAĞILIM
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İstanbul Nüfus Artış Hızı

Kaynak:  TUİK, 2000 Verileri
İstanbul’un nüfus artış hızı 1970 yılından 1980 yılına kadar düşüş gösterirken, 1985 yılı ile 2000 yılı arasında artış göstermiştir. En düşük artış hızına 1980 ile 1985 yılları arasında “%23.22” değeri ile sahip olurken, 1990–2000 yılları arasında, “%37,07” ile en yüksek nüfus artış hızı değerine sahiptir. 

3030 Sayılı Yasa kapsamında Hadımköy’ ün bağlı bulunduğu olan bir ilçe olan ve 2000 yılı verilerine göre Hadımköy için merkez fonksiyonu gösteren Çatalca İlçesi’nin nüfus artış hızı grafiği incelendiğinde 1970–2000 yılları arasındaki bütün dönemlerde nüfus artış hızının İstanbul nüfus artış hızının çok altında olduğu görülmektedir.  Çatalca’nın 1990–2000 yılları arasında göstermiş olduğu nüfus artış hızı  %27 iken aynı yıllar arasında Hadımköy’ ün nüfus artış hızı %49,76’dır.
Grafik-2.3.  Çatalca İlçesi Yıllar İtibariyle Nüfus Artış Hızı Değerleri
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Kaynak:   TUİK, 2000 Verileri
2000yılı nüfus değerlerine göre; 3030 sayılı yasa kapsamında Çatalca İlçesi’ne bağlı olan ilk kademe belediyeleri arasında nüfus değeri açısından ilk sırayı “16.551” nüfusu ile Hadımköy Belediyesi almaktadır. Tabloya göre 1990–2000 yılları arası nüfus artış hızı oranlarına göre en yüksek nüfus artış hızına sahip belediyeler, sırasıyla Karacaköy (%268,54), Çiftlik (%1136,54) ve Durusu (%99,37) Belediyeleri’dir.
Tablo-2.5.  Hadımköy ve Çevre Belediyelerin Nüfus Karşılaştırılması

	BELEDİYE ADI
	1990 NÜFUSU
	2000 NÜFUSU
	NÜFUS ARTIŞ HIZI

	MURATBEY 
	2 003
	1 875
	-6.39

	BİNKILIÇ 
	2 907
	5421
	86.48

	ÇİFTLİK 
	2 032
	4681
	130.36

	DURUSU 
	3 018
	6017
	99.37

	HADIMKÖY 
	11 052
	16883
	52.75

	KARACAKÖY 
	2 219
	8176
	268.45


Kaynak:  TUİK, 2000 Verileri
Hadımköy Belediyesi’nin,   1990 yılı nüfusu “11.052 iken” iken, 2000 yılında nüfusu, %52.75 nüfus artış hızıyla “16.883”e ulaşmıştır. Nüfus artış hızı 49.76 olarak Tablo2.5.te belirtilmiştir.
Hadımköy sanayi bölgesi nüfus yapısına baktığımızda ise 2000-2007 verilerine göre Ömerli Mahallesi yerinde saymasına rağmen Deliklikaya mahallesi önemli bir nüfus artışı göstermiştir. Planlama alanın bir kısmını oluşturan İstasyon mahallesi için herhangi bir değerlendirme yapılmamıştır.

Tablo-2.6.  Hadımköy 2000-2007 Mahalle Nüfusu Karşılaştırması
	MAHALLELER
	2000
	2007

	ÖMERLİ
	588
	533

	SAZLIBOSNA
	1374
	1262

	YEŞİLBAYIR
	581
	587

	NAKKAŞ
	1127
	925

	DELİKLİKAYA
	1351
	2618

	DURSUNKÖY
	702
	481

	HASTANE 
	3453
	4928

	KIZILCAALİ
	332
	245

	YASSIÖREN
	572
	540

	İSTASYON
	2446
	4220

	HADIMKÖY TOPLAM
	12526
	16339


Kaynak:  
TUİK, 2000-2007 Verileri
Deliklikaya mahallesindeki bu nüfus artışının sebebi, bölgede düşük gelir grubuna mensup insanların yaşaması, bölgenin sanayi bölgesine yakınlığı, demiryolu, otoyol ve karayolu bağlantılarının olmasıdır. Bu insanlar çevrede yer alan sanayi tesislerinde kolay iş bulabilmek maksadıyla bu mahalleyi tercih etmektedirler. 
2.2.2.  Mahalle Bazında Nüfus Yoğunluğu Analizi

Tablo-2.7.  Mahallelere Göre Nüfus Yoğunlukları

	MAHALLE ADI
	ALAN(HA)
	BRÜT

	
	
	YOĞUNLUK(Kİ/HA)

	İSTASYON
	1007
	4.22

	HASTANE
	567
	10.52


	YEŞİL BAYIR
	1409
	0.41

	ÖMERLİ
	1092
	0.53

	DELİKLİ KAYA
	557
	2.42

	NAKKAŞ
	4679
	0.24

	DURSUNKÖY
	2725
	0.25

	YASSIÖREN
	4109
	0.13

	SAZLIBOSNA
	2076
	0.66

	KIZICAALİ
	1180
	0.28


Kaynak:  TUİK, 2000 Verileri
Hadımköy’ün en yüksek nüfuslu mahallesi olan Hastane Mahallesi aynı zamanda en yüksek yoğunluğa sahip mahalledir. 567 ha alana sahip olan mahallenin brüt yoğunluğu 10,56 ki/ha’dır. Hastane Mahallesini 4,22 ki/ha yoğunluklu İstasyon Mahallesi takip etmektedir. Diğer mahalleler ise oldukça düşük yoğunluğa sahip olup sırasıyla Deliklikaya Mahallesi 2,42 ki/ha, en az yoğunluğa sahip mahallesi olan Yassıören Mahallesi ise 0,13 ki/ha yoğunluğa sahiptir.
2.2.3.  Nüfus Yapısı Analizi

2.2.3.1.  Aile Sayısı ve Ortalama Hane Halkı Büyüklüğü
İstanbul Avrupa Yakası ihale sınırları içindeki ilk kademe belediyelerine ait aile sayısı ve ortalama hane halkı büyüklüğü değerleri incelendiğinde en yüksek aile sayısına sahip ilk kademe belediyesinin “30.813” aile sayısı değeriyle Esenyurt Belediyesi, en düşük aile sayısına sahip ilk kademe belediyesinin ise “401” aile sayısı değeriyle Muratbey Belediyesi olduğu görülmektedir.
Tablo-2.8.  Avrupa Yakası İhale Sınırları İçindeki İlk Kademe Belediyelerinin Aile Sayısı ve Ortalama Hane Halkı Büyüklüğü Değerleri

	     ILCE ADI
	AİLE SAYISI
	ORTALAMA HANE HALKI BÜYÜKLÜĞÜ
	 ILCE  ADI
	AİLE SAYISI
	ORTALAMA HANE HALKI BÜYÜKLÜĞÜ 

	ARNAVUTKÖY
	9242
	4.98
	EYÜP
	62681
	3.95

	AVCILAR
	59766
	3.91
	GAZİOSMANPAŞA
	151592
	4.22

	BAGCILAR
	126610
	4.4
	GÖKTÜRK
	1630
	5.14

	BAHCELIEVLER
	122415
	3.91
	GÜMÜŞYAKA
	1399
	3.86

	BAHÇEŞEHİR
	5058
	3.76
	GÜNGÖREN
	70794
	3.86

	BAKIRKÖY
	61342
	3.4
	GÜRPINAR
	4857
	4.2

	BAYRAMPASA
	61358
	4.01
	HADIMKÖY
	4530
	5.09

	BEŞİKTAŞ
	62476
	3.05
	HARAÇCI
	1758
	5.55

	BEYLİKDÜZÜ
	11848
	3.37
	KÂĞITHANE
	88014
	3.92

	BEYOĞLU
	60431
	3.84
	KARACAKÖY
	2308
	3.71

	BİNKILIÇ
	1433
	3.78
	KAVAKLI
	922
	4.19

	BOĞAZKÖY
	2861
	5.46
	KIRAÇ
	5677
	5.07

	BOLLUCA
	1354
	5.33
	KUMBURGAZ
	2538
	4.08

	BÜYÜKÇAVUŞLU
	1709
	3.85
	MİMAR SİNAN
	7418
	3.74

	BÜYÜKÇEKMECE
	9972
	3.72
	MURATBEY
	401
	4.68

	CELALİYE-KAMİLOBA
	1869
	3.61
	ORTAKÖY
	1224
	4.07

	ÇANTA
	1673
	3.84
	SELİMPAŞA
	2361
	3.88

	ÇATALCA
	8083
	3.91
	SİLİVRİ
	15569
	3.85

	ÇİFTLİKKÖY
	1315
	3.88
	ŞİŞLİ
	79138
	3.42

	DEĞİRMENKÖY
	1183
	4.32
	TAŞOLUK
	3130
	4.82

	DURUSU
	1568
	3.84
	TEPECİK
	5409
	4.37

	ESENLER
	86553
	4.4
	YAKUPLU
	6031
	4.14

	ESENYURT
	30813
	4.59
	ZEYTİNBURNU
	61813
	4.01


Kaynak:  TUİK, 2000 Verileri

İstanbul Avrupa Yakası ihale sınırları içindeki ilk kademe belediyelerine ait aile sayısı ve ortalama hane halkı büyüklüğü değerleri incelendiğinde en yüksek aile sayısına sahip ilk kademe belediyesinin “30.813” aile sayısı değeriyle Esenyurt Belediyesi, en düşük aile sayısına sahip ilk kademe belediyesinin ise “401” aile sayısı değeriyle Muratbey Belediyesi olduğu görülmektedir. İlçelerde ise en yüksek aile sayısına sahip belediye Gaziosmanpaşa Belediyesi’dir. Ortalama hane halkı büyüklüğü değerleri en yüksek belediye ise “5,55” değeriyle Haraççı Belediyesi olup en düşük ortalama hane halkı büyüklüğü değerine “3,37” değeriyle Beylikdüzü Belediyesi sahiptir.
Tablo-2.9.  Hadımköy ve Çevre Belediyelerin Aile Sayısı
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Kaynak:  TUİK, 2000 Verileri

Hadımköy Belediyesi’nin aile sayısı 10.07.2004 (5216 sayılı yasanın kabulü)  tarihinden önce Çatalca Belediyesi’ne bağlı diğer ilk kademe belediyeleri ile birlikte incelendiğinde Hadımköy Belediyesi’ne ait aile sayısının 4.530 olup, grafikteki belediyeler arasında en yüksek aile sayısına sahip belediye olduğu görülmektedir.
2000 Genel Nüfus Sayımında hane büyüklüğü İstanbul geneli için 3,9 olarak çıkmaktadır. Boğazın her iki yakasında batıda Zeytinburnu’na, doğuda Kartal’a kadar uzanan kıyı şeridinde 3 ve 4 kişi arasında hane büyüklüğü olan mahallelerin yer aldığı görülmektedir.  İlk kademe belediyelerinde ise genellikle 4’ün üzerindedir. Bu aile yapılarındaki farklılıklardan ileri gelmektedir.
Grafik-2.4.  Hadımköy ve Çevre Belediyelerin Ortalama Hane Büyüklükleri
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Kaynak:  TUİK, 2000 Verileri
Grafikteki belediye yerleşmeleri ile birlikte Hadımköy’ ün ortalama hane halkı büyüklüğü değeri incelendiğinde, Hadımköy’ e ait bu değerin 5,09 olup en yüksek aile sayısının yanı sıra en yüksek ortalama hane halkı büyüklüğüne de sahip olduğu görülmektedir. Ayrıca bu değer tüm İstanbul ortalaması olan “3,9” ortalama hane halkı değerinin de oldukça üstündedir.
2.2.3.2.  Yaş Gruplarının Dağılımı
Hadımköy nüfusuna ait yaş piramidi incelendiğinde oldukça farklı bir yapı sergilediği görülmektedir. Grafikte 20-24 yaş arası erkek nüfusun %23,53 gibi oldukça yüksek bir pay alarak diğer yerleşimlerden farklılık gösterdiği görülmektedir. Bu farklılığın nedeni Hadımköy’ de bulunan geniş askeri alanlar olarak açıklanabilir. 
Hadımköy nüfusunun gösterdiği diğer yaş grubu özellikleri şu şekilde sıralanabilir. Nüfusun %63,5’ini erkek nüfus, %36,5’ini kadın nüfus oluşturmaktadır. Ayrıca nüfusun %74,44 gibi büyük bir oranını potansiyel faal nüfus oluşturmaktadır. 
Grafik-2.5.  Hadımköy Yaş Gruplarının Dağılımı
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Kaynak:  TUİK, 2000 Verileri
2.2.3.3.  Çalışan ve Çalışabilir Nüfus Karşılaştırması
Çalışabilir ve çalışan nüfusun mekânsal dağılımı genel nüfusun dağılımıyla uyumlu olup, en yüksek çalışan/çalışabilir nüfus Gaziosmanpaşa İlçesinde yaşamaktadır. En düşük çalışan/çalışabilir nüfus ise ilk kademe belediyesi olan Muratbey’ dedir. Gaziosmanpaşa’nın çalışabilir nüfusu 435.054, çalışan nüfusu 200.600 olup, Muratbey’ in çalışabilir nüfusu 1.322, çalışan nüfusu ise 1.179’dur.

İstanbul Avrupa Yakası içindeki ilk kademe belediyelerinin çalışan ve çalışabilir nüfus değerlerine göre ise en yüksek çalışan ve çalışabilir nüfus değerini toplam nüfusuyla doğru orantılı olarak Esenyurt Belediyesi göstermektedir.

Hadımköy’ ün nüfus yapısı, 10.07.2004 tarihinden önce Çatalca İlçesi’ne bağlı olan, çevresindeki diğer belediyelerle kıyaslanırsa aşağıdaki grafik ortaya çıkmaktadır.

Grafiğe göre Hadımköy, çevresindeki belediyeler içinde en yüksek çalışabilir ve çalışan kişi sayısına sahiptir. Hadımköy içerisinde bulundurduğu sanayi alanları nedeniyle çevresindeki belediyelere oranla yüksek çalışan sayısına sahiptir.2000 yılı DİE verilerine göre Hadımköy’ de 14.130 çalışabilir nüfus varken bu nüfusun 11.845 kişisi çalışmaktadır.
Tablo-2.10.  Avrupa Yakası İhale Sınırları İçindeki İlk Kademe Belediyelerinin Çalışan ve Çalışabilir Nüfus Değerleri
	YERLEŞİM ADI
	ÇALIŞAN
	ÇALIŞABİLİR
	YERLEŞİM ADI
	ÇALIŞAN
	ÇALIŞABİLİR

	ARNAVUTKÖY
	20567
	28380
	GAZİOSMANPAŞA
	200600
	435054

	AVCILAR
	77143
	166776
	GÖKTÜRK
	4772
	5812

	BAĞCILAR
	167428
	367518
	GÜMÜŞYAKA
	3424
	3749

	BAHÇELİEVLER
	153293
	333904
	GÜNGÖREN
	87721
	190245

	BAHÇEŞEHİR
	10197
	14091
	GÜRPINAR
	14781
	17898

	BAKIRKÖY
	77497
	155460
	HADIMKÖY
	11843
	14130

	BAYRAMPAŞA
	79592
	171999
	HARAÇÇI
	6062
	6802

	BEŞİKTAŞ
	78253
	143528
	KÂĞITHANE
	116224
	238577

	BEYLİKDÜZÜ
	23150
	29193
	KARACAKÖY
	5798
	7053

	BEYOĞLU
	76941
	163050
	KAVAKLI
	1220
	2260

	BİNKILIÇ
	1937
	3601
	KIRAÇ
	14058
	19531

	BOĞAZKÖY
	8528
	9129
	KUMBURGAZ
	6490
	7387

	BOLLUCA
	3994
	4294
	MİMARSİNAN
	14432
	17755

	BÜYÜKÇAVUŞLU
	2088
	4430
	MURATBEY
	1179
	1322

	BÜYÜKÇEKMECE
	18466
	26626
	ORTAKÖY
	2161
	3285

	CELALİYE-KAMİLOBA
	4387
	4714
	SELİMPAŞA
	5682
	6316

	ÇANTA
	3061
	4441
	SELİMPAŞA
	5682
	6316

	ÇATALCA
	20923
	27972
	SİLİVRİ
	29402
	40638

	ÇİFTLİK
	1532
	1561
	ŞİŞLİ
	103351
	195920

	DEĞİRMENKÖY
	3431
	3615
	TAŞOLUK
	5177
	9213

	DURUSU
	1571
	4007
	TEPECİK
	10435
	15359

	ESENLER
	115537
	251603
	YAKUPLU
	13240
	17085

	ESENYURT
	83759
	97909
	ZEYTİNBURNU
	84278
	171938

	EYÜP
	80934
	170331
	TOPLAM
	1866458
	3624970


Kaynak:   TUİK,2000 verileri 
Hadımköy’ ün çevresindeki diğer belediyeler de grafikte görüldüğü üzere nüfuslarıyla doğru orantılı olarak Hadımköy’ e oranla oldukça düşük çalışan çalışabilir nüfus değerlerine sahiptir. Bu belediyelerin sırasıyla çalışan ve çalışabilir nüfus sayıları şöyledir: Karacaköy 7053 çalışabilir, 5798 çalışan, Durusu 4007 çalışabilir, 1571 çalışan, Binkılıç 3601 çalışabilir, 1937 çalışan,  Çiftlik 1561 çalışabilir, 1532 çalışan ve son olarak Muratbey 1322 çalışabilir, 1179 çalışan sayısına sahiptir.
Grafik-2.6.  Hadımköy’ün Çalışan Ve Çalışabilir Nüfusunu Çevre Belediyelerle Kıyaslanması
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Kaynak:  TUİK,2000 Verileri 
2.2.3.4.  Efektif Doğurganlık Oranı: 

Nüfus sayımlarına dayanılarak yapılan bir değerlendirmedir. Yıl içindeki doğum sayısı verisine ulaşılamadığı için 5 yaşına kadar olan çocukların adedi ve doğum yapabilecek çağdaki kadın nüfusu baz alınarak efektif doğurganlık oranı hesaplanmıştır. Aşağıdaki formül uygulanmıştır.

Efektif doğurganlık oranı= (0–4 yaş arası nüfus /15-44 yaş arası kadın nüfusu) x100

Yukarıdaki formüle göre hesaplanan efektif doğurganlık oranları Avrupa Yakası ilçe ve ilk kademe belediyelerinde şöyledir.

Tablo-2.11.  İhale Sınırları İçindeki İlk Kademe Belediyeleri Ve İlçelerin Efektif Doğurganlık Oranı Değerleri                                         

	YERLEŞİM

ADI
	DOĞURGANLIK ORANI(%)
	YERLEŞİM

ADI
	DOĞURGANLIK ORANI (%)

	ARNAVUTKÖY 
	49.2
	EYÜP
	32.66

	AVCILAR
	28.43
	GAZİOSMANPAŞA
	39.75

	BAĞCILAR
	40.8
	GÖKTÜRK 
	37.86

	BAHÇELİEVLER
	30.92
	GÜMÜSYAKA 
	30.96

	BAHÇESEHIR 
	25.06
	GÜNGÖREN
	30.97

	BAKIRKÖY
	16.86
	GÜRPINAR 
	32.29

	BAYRAMPAŞA
	32.19
	HADIMKÖY
	36.98

	BEŞİKTAŞ
	15.51
	HARAÇÇI 
	35.26

	BEYLİKDÜZÜ
	25.99
	KÂĞITHANE
	34.68

	BEYOĞLU
	31.5
	KARACAKÖY
	32.62

	BİNKILIÇ
	33.47
	KAVAKLI 
	28.99

	BOGAZKÖY 
	54.64
	KIRAÇ 
	41.14

	BOLLUCA 
	54.99
	KUMBURGAZ 
	27.13

	BÜYÜKÇAVUŞLU
	34.24
	MİMARSİNAN
	32.26

	BÜYÜKÇEKMECE
	27.89
	MURATBEY 
	32.66

	CELALIYE-KAMİLOBA 
	30.81
	ORTAKÖY
	33.7

	ÇANTA
	27.49
	SELIMPASA 
	28.55

	ÇATALCA
	31.83
	SİLİVRİ
	32.37

	ÇİFTLİKKÖY
	28.57
	ŞİŞLİ
	23.07

	DEGIRMENKÖY
	31.54
	TAŞOLUK
	47.89

	DURUSU
	40.1
	TEPECİK
	42.08


	ESENLER
	42.74
	YAKUPLU 
	34.97

	ESENYURT
	40.85
	ZEYTİNBURNU
	32.65


Kaynak:  TUİK,2000 Verileri

İstanbul-Avrupa Yakası söz konusu değerler açısından da homojen değildir ve %15 gibi küçük değerlere rastlandığı gibi, %55’ten yüksek değerlere de rastlanılmaktadır.

Avrupa Yakası’nda yer alan belediyeler bazında incelendiğinde, en yüksek genel doğurganlık oranlarına Gaziosmanpaşa, Bağcılar, Esenler gibi sosyoekonomik durumu nispeten diğer yerler kadar elverişli olmayan ilçeler ve ilk kademe belediyelerinde rastlanmaktadır. Buna karşılık, en düşük değerlere sosyoekonomik düzeyi yüksek Bakırköy, Beşiktaş, Bahçeşehir ve Beylikdüzü gibi yerleşmelerde rastlanmaktadır.

Yukarıdaki tabloya göre ilçe ve ilk kademe belediyelerinin doğurganlık hızı karşılaştırıldığında, ilçe ve ilk kademe belediyesi yerleşmeleri arasında doğurganlık oranı bakımından oldukça farklılık olduğu görülmektedir. İlk kademe belediyeleri genel olarak ilçelere göre daha kırsal nitelik taşıdığından dolayı doğurganlık hızı daha yüksektir. 
Grafik-2.7.  Efektif Doğurganlık Oranı
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Kaynak:  TUİK,2000 Verileri
2000 yılı DİE nüfus verileriyle hesaplanmış ilk kademe belediyeleri doğurganlık oranına göre ilk kademe belediyelerinin ortalama doğurganlık oranı %37,81 olup, ortalama doğurganlık değeri %31,03 olan ihale sınırları içerisindeki ilçe belediyelerinin ortalama doğurganlık değerinin üzerindedir. İlk kademe belediyeleri arasında en yüksek doğurganlık oranına sahip belediye % 54,99 değeriyle Bolluca Belediyesi iken en düşük doğurganlık oranı değerine sahip ilk kademe belediyesi  %25,06 değeriyle Bahçeşehir Belediyesi’dir.
Grafiğe göre Hadımköy’ ün doğurganlık değeri %36,98 olup Avrupa Yakasındaki ilk kademe belediyeleri (Bahçeköy hariç) ortalamasının (%37,81) biraz altındadır. Grafikteki diğer belediyelerle kıyaslanırsa Hadımköy’ ün doğurganlık hızının Durusu’ dan düşük diğer belediyelerden yüksek olduğu görülmektedir. Çevresindeki 3030 sayılı yasa kapsamında Çatalca’ya bağlı olan belediyeler içinde yukarda bahsedilen ilk kademe ortalama değerinin üstünde olan tek belediye ise Durusu Belediyesi’dir.
2.3.  SOSYO-EKONOMİK YAPI ANALİZİ
2.3.1.  Sosyal Yapı Analizi

2.3.1.1.  Eğitim Durumu Analizi
Grafik-2.8.  İstanbul Okur-Yazarlık Durumu
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Kaynak:  TUİK 2000
Grafik-2.9.  Hadımköy Okur-Yazarlık Durumu
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Kaynak:  TUİK 2000

İstanbul İli içerisinde eğitim çağı nüfusunun okur-yazarlık durumu incelendiğinde okuma yazma bilmeyen eğitim çağı nüfusunun %7 oranda,  bilenlerin ise %93 oranda olduğu görülmektedir.
Hadımköy’ ün okuryazarlık durumu İstanbul ile kıyaslandığında okuryazar nüfusu oransal olarak İstanbul ile benzerlik göstermektedir. Hadımköy’ de eğitim çağındaki nüfusun “889” kişisi, yani %6’sı okuryazar olmayan nüfus olup; “14830” kişisi yani %94’ü okuryazar nüfustur
İstanbul metropoliten alanında ilkokul mezunu durumunda olan nüfus %51 oranla en yüksek orandadır. İlköğretim bitiren nüfus %4, ortaokul ve dengi okul bitiren nüfus %12, lise ve dengi okul bitiren nüfus %22, yükseköğretim bitiren nüfus %11 orandadır.
Hadımköy’ ün eğitim durumu incelendiğinde ilkokul mezunu oranın %58, ortaokul mezunu oranının %14, ilköğretim mezunun oranının %2, lise mezunu oranının %21, üniversite mezunu oranının ise %5 olduğu görülmektedir. Eğitim durumu açısından İstanbul ile karşılaştırıldığında İstanbul’dan daha düşük düzeyde eğitim düzeyine sahip olduğu görülmektedir.

Grafik-2.10.  İstanbul Eğitim Durumu
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Kaynak:  TUİK 2000
Grafik-2.11.  Hadımköy Eğitim Durumu
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Kaynak:  TUİK 2000
2.3.1.2.  Sosyal Güvenlik Analizi
Tablo-2.12.   İhale Sınırları İçindeki İlk Kademe Belediyeleri Ve İlçelerin Sosyal Güvenlik Durumu                                         

	BELEDİYE ADI
	Sosyal

Güvenliği

Yok (%)
	Emekli

Sandığı

(%)
	SSK

(%)


	Bağ-

Kur

(%)
	BELEDİYE ADI
	Sosyal

Güvenliği

Yok (%)
	Emekli

Sandığı

(%)
	SSK

(%)


	Bağ-

Kur

(%)

	ARNAVUTKÖY
	45
	4
	40
	12
	EYÜP
	25
	6
	63
	7

	AVCILAR
	24
	7
	58
	10
	GAZİOSMANPAŞA
	37
	5
	54
	4

	BAĞCILAR
	32
	8
	53
	7
	GÖKTÜRK
	13
	1
	80
	7

	BAHÇELİEVLER
	28
	6
	57
	9
	GÜMÜŞYAKA
	33
	7
	29
	31

	BAHÇEŞEHİR
	7
	5
	59
	28
	GÜNGÖREN
	25
	8
	58
	9

	BAKIRKÖY
	15
	16
	54
	15
	GÜRPINAR
	15
	5
	64
	13

	BAYRAMPAŞA
	26
	20
	47
	7
	HADIMKÖY
	28
	9
	46
	18

	BEŞİKTAŞ
	14
	15
	50
	20
	HARAÇÇI
	44
	4
	49
	3

	BEYLİKDÜZÜ
	19
	8
	62
	11
	KAĞITHANE
	24
	8
	60
	8

	BEYOĞLU
	37
	10
	45
	9
	KARACAKÖY
	41
	4
	41
	13

	BİNKILIÇ
	36
	12
	42
	10
	KAVAKLI
	22
	6
	53
	17

	BOĞAZKÖY
	52
	4
	38
	6
	KIRAÇ
	22
	2
	62
	14

	BOLLUCA (B)
	47
	7
	42
	4
	KUMBURGAZ
	36
	3
	43
	16

	BÜYÜKÇAVUŞLU
	16
	1
	63
	20
	MİMARSİNAN
	21
	10
	65
	5

	BÜYÜKÇEKMECE
	33
	6
	50
	11
	MURATBEY
	23
	1
	54
	22

	CELALİYE-KAMİLOBA
	18
	2
	39
	41
	ORTAKÖY
	32
	6
	47
	15

	ÇANTA
	33
	15
	36
	15
	SELİMPAŞA
	16
	16
	52
	16

	ÇATALCA
	16
	8
	44
	33
	SİLİVRİ
	31
	9
	37
	23

	ÇİFTLİK
	32
	2
	47
	18
	ŞİŞLİ
	31
	7
	53
	8

	DEĞİRMENKÖY
	21
	0
	62
	17
	TAŞOLUK
	32
	2
	63
	3

	DURUSU
	26
	8
	55
	11
	TEPECİK
	30
	6
	51
	13

	ESENLER
	36
	2
	56
	6
	YAKUPLU
	30
	6
	51
	13

	ESENYURT
	24
	2
	67
	7
	ZEYTİNBURNU
	39
	15
	38
	9


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Tablo-2.13.  Sosyal Güvenlik Dağılımı 
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Sosyal güvenlik durumlarının verildiği tabloda görülen belediyeler içerisinde sosyal güvenliği olmayan nüfusun en düşük oranda olduğu belediyenin Bahçeşehir Belediyesi olup en yüksek oranda olan belediyelerin ise Avrupa Yakası kuzeyinde bulunan Boğazköy, Arnavutköy, Haraççı, Karacaköy gibi kırsal yerleşmelerin olduğu görülmektedir. 

Hadımköy’ün sosyal güvenlik durumu çevre belediyelerle karşılaştırılırsa sosyal güvencesi olmayan nüfus oranının en yüksek 4. ilçe olduğu görülmektedir. Hadımköy için merkez olan Çatalca İlçe Merkezi’nde sosyal güvencesi olmayan nüfus en düşük oranı göstermekte olup %16’dır. 
2.3.1.3.  Yaşam Kalitesi Analizi

  Memnuniyet Dereceleri
İhale sınırları içindeki belediyelerle memnuniyet derecelerinin belirlenmesi için anket yapılmıştır. Yapılan bu ankette memnuniyet derecelerinin belirlenmesi için anket yapılan kişilere 11 soru sorulmuştur. Bu sorulara verilen cevaplar “7” derece üzerinden değerlendirilmiştir. Bu derecelendirmeye göre “1” ‘hiç memnun değilim’, “7”  ‘çok memnunum’ derecesini belirtmektedir. Sorulan 11 adet soru, belediye hizmetleri (çöp, yol, altyapı, kamu ulaşımı hizmetleri), iş ve okula ulaşım, semtteki okullar, sağlık kuruluşları, kültürel tesisler, park ve çocuk oyun alanları, güvenlik, komşuluk, oturulan konut, semtteki yaşam kalitesi ve genel olarak İstanbul’daki yaşam kalitesi bakımından memnuniyet derecesini ele alan sorulardır.

İhale sınırları içindeki belediyelerin tamamının sorulan 11 soruya verilen cevaplarla ortalama memnuniyet derecesi tabloda görüldüğü gibidir. Tabloya göre ilçelerde memnuniyet derecesinin azaldığı ilk kademe belediyelerinde ise arttığı görülmektedir. En yüksek ortalama memnuniyet derecesini gösteren belediye yerleşmesi “5,35” değeriyle Değirmenköy’dür. En düşük memnuniyet derecesini ise ilçeler arasından Esenler ve Kâğıthane göstermektedir.
Tablo-2.14.  İhale Sınırları İçindeki İlk Kademe Belediyelerinin Ortalama Memnuniyet Derecesi
	Belediye 

Adı

 
	Ortalama

Memnuniyet

Derecesi
	Belediye 

Adı

 
	Ortalama

Memnuniyet

Derecesi

	ARNAVUTKÖY 
	4,26
	EYÜP
	4,44

	AVCILAR
	4,16
	GAZİOSMANPAŞA
	3,71

	BAĞCILAR
	4,22
	GÖKTÜRK 
	4,2

	BAHÇELİEVLER
	4,35
	GÜMÜŞYAKA 
	5,08

	BAHÇEŞEHİR
	5,29
	GÜNGÖREN
	4,11

	BAKIRKÖY
	4,29
	GÜRPINAR 
	4,55

	BAYRAMPAŞA
	4,64
	HADIMKÖY
	4,58

	BEŞİKTAŞ
	4,87
	HARAÇÇI 
	4,49

	BEYLİKDÜZÜ
	4,94
	KAĞITHANE
	3,65

	BEYOĞLU
	4,11
	KARACAKÖY
	4,74

	BİNKILIÇ
	5,05
	KAVAKLI 
	5,21

	BOĞAZKÖY
	4,45
	KIRAÇ 
	4,57

	BOLLUCA 
	3,9
	KUMBURGAZ 
	4,09

	BÜYÜKÇAVUŞLU 
	5,1
	MİMARSİNAN
	5,06

	BÜYÜKÇEKMECE
	4,80
	MURATBEY 
	5,09

	CELALİYE-KAMİLOBA
	4,5
	ORTAKÖY 
	5,11

	ÇANTA 
	5,05
	SELİMPAŞA 
	5,3

	ÇATALCA
	4,98
	SİLİVRİ
	5,05

	ÇİFTLİK KÖY
	4,65
	ŞİŞLİ
	4,15

	DEĞİRMENKÖY
	5,35
	TAŞOLUK
	4,78

	DURUSU 
	5,23
	TEPECİK
	4,45

	ESENLER
	3,64
	YAKUPLU 
	4,62

	ESENYURT 
	4,33
	ZEYTİNBURNU
	4,64


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.12.  İhale Sınırları İçindeki İlk Kademe Belediyelerinin Ortalama Memnuniyet Derecesi 
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy’ e ait ortalama memnuniyet derecesi grafikteki diğer belediyelerle karşılaştırıldığında 4,58 dereceyle en düşük ortalama memnuniyet derecesine sahip olduğu görülmüştür. Diğer belediyeler içerisinde en yüksek ortalama memnuniyet derecesini sırasıyla 5,23 derece ile Durusu Belediyesi, 5,09 derece ile Muratbey Belediyesi ve 5,05 derece ile Binkılıç Belediyesi izlemektedir.
3030 yasa kapsamında Çatalca Belediyesi’ne bağlı olan diğer belediyelerle birlikte Hadımköy’ ün memnuniyet derecesi incelendiğinde aşağıdaki sonuçlara ulaşılmıştır:

· Belediye hizmetlerinden ( çöp, yol, altyapı,  kamu ulaşım hizmetleri) memnuniyet için verilen cevaplara göre; en yüksek memnuniyeti “5,3” değeriyle Muratbey Belediyesi, en düşük memnuniyeti ise “3,9” değeriyle Hadımköy ve Karacaköy Belediyesi göstermektedir

· İşe / okula ulaşımdan memnuniyet için verilen cevaplara göre; en yüksek memnuniyeti “5,9” değeriyle Muratbey Belediyesi, en düşük derecede memnuniyeti ise  “4,2” değeriyle Hadımköy Belediyesi göstermektedir
Tablo-2.15.  İhale Sınırları İçindeki İlk Kademe Belediyelerinin Memnuniyet Derecesi  

	ORTALAMA (/7)
	Çatalca 
	Çiftlikköy
	Durusu
	Hadımköy
	Karacaköy
	Muratbey
	Binkılıç

	n=anket yapılan kişi sayısı
	55
	32
	30
	34
	30
	30
	33

	Belediye hizmetlerinden memnuniyetiniz (çöp,yol,altyapı,  kamu,ulaşım hizmetleri
	4.3
	4.5
	4.7
	3.9
	3.9
	5.3
	4.7

	İşe / okula ulaşımdan memnuniyetiniz 
	5.4
	5.4
	5.7
	4.2
	5.2
	5.9
	5

	Semtteki okullardan memnuniyetiniz 
	5.7
	4.3
	5.7
	4.6
	5
	6.1
	5.2

	Semtteki sağlık kuruluşlarından memnuniyetiniz  
	4
	4
	3.8
	2.9
	4
	2.3
	4.1

	Semtte yer alan kültürel tesislerden memnuniyetiniz  
	4
	3.7
	3.9
	3.9
	3.6
	3.5
	3.5

	Semtteki park ve çocuk oyun alanlarından memnuniyetiniz 
	4
	3.2
	4.3
	4.1
	4.2
	4.6
	4.4

	Semtin güvenliğinden memnuniyetiniz 
	5
	5
	5.7
	4.1
	5.4
	4.7
	5.7

	Komşulardan memnuniyetiniz 
	6.5
	6.3
	6.6
	6.1
	5.9
	7
	6.5

	Oturduğunuz konuttan / evden memnuniyetiniz 
	6.1
	5.8
	6.3
	6.4
	5.9
	6.8
	6.3

	Semtteki yaşam kalitesinden memnuniyetiniz 
	5.4
	5
	5.9
	5.3
	4.5
	5.6
	5.4

	Genel olarak İstanbul’daki yaşam kalitesinden memnuniyetiniz 
	4.4
	4
	5
	4.9
	4.6
	4.2
	4.8

	Ortalama
	4.98
	4.65
	5.24
	4.58
	4.75
	5.09
	5.05


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
· Semtteki okullardan memnuniyet için verilen cevaplara göre; en yüksek memnuniyeti “6,1” değeri ile Muratbey Belediyesi, en düşük derecede memnuniyeti ise  “4,3” değeri ile Çiftlikköy Belediyesi göstermektedir.

· Semtteki sağlık kuruluşlarından memnuniyet için verilen cevaplara göre; en yüksek memnuniyeti “4,1” değeri ile Binkılıç Belediyesi, en düşük memnuniyeti ise “2,3” değeri ile Muratbey Belediyesi göstermektedir.

· Semtte yer alan kültürel tesislerden memnuniyet için verilen cevaplara göre; en yüksek memnuniyeti “4,0 değeri ile Çatalca Belediyesi, en düşük memnuniyeti ise “3,5” değeri ile Muratbey ve Binkılıç Belediyesi göstermektedir.

· Semtteki park ve çocuk oyun alanlarından memnuniyet için verilen cevaplara göre; en yüksek memnuniyeti “4,6 değeri ile Muratbey Belediyesi, en düşük memnuniyeti ise “3,2” değeri ile Çiftlikköy Belediyesi göstermektedir.

· Semtin güvenliğinden memnuniyet için verilen cevaplara göre en yüksek memnuniyeti  “5,7” değeri ile Durusu ve Binkılıç Belediyesi, en düşük memnuniyeti ise “4,1” değeri ile Hadımköy Belediyesi göstermektedir.

· Komşulardan memnuniyet için verilen cevaplara göre en yüksek memnuniyeti “7” değeri ile Muratbey Belediyesi, en düşük memnuniyeti ise “5,9” değeri ile Karacaköy Belediyesi göstermektedir.

· Oturulan konuttan / evden memnuniyet için verilen cevaplara göre en yüksek memnuniyeti “6,8” değeri ile Muratbey Belediyesi göstermekte olup en düşük memnuniyeti “5,8” değeri ile Çiftlikköy Belediyesi göstermektedir.

· Semtteki yaşam kalitesinden memnuniyet için verilen cevaplara göre  en yüksek memnuniyeti “5,9” değeri ile Durusu Belediyesi, en düşük memnuniyeti ise “4,5” değeri ile Karacaköy Belediyesi göstermektedir.

· Genel olarak İstanbul’daki yaşam kalitesinden memnuniyet için verilen cevaplara göre en yüksek memnuniyeti “5” değeri ile Durusu Belediyesi gösterirken, en düşük memnuniyet değerini “4” değeri ile Çiftlikköy Belediyesi göstermektedir.
             Karşılaşılan Sorunlar Ve Eksikliği Duyulan Alanlar
3030 sayılı yasa kapsamında Çatalca Belediyesi’ne bağlı olan belediyelerle birlikte Hadımköy’ deki eksikliği duyulan alanlar, yaşayan halkla yapılan anketlere göre incelendiğinde şu sonuçlara varılmıştır;

En çok eksiklik duyulan alanlara sahip belediyeler sırasıyla Hadımköy, Çiftlikköy ve Karacaköy Belediyeleri’dir. Eksiklik duyulan alanların en düşük değer gösterdiği belediye ise Durusu ve Muratbey Belediyeleri’dir.

Hadımköy’ de yapılan anketlere göre yaşayan halkın %71’inin sağlık tesisi eksikliğinden, %65’inin alışveriş tesisi eksikliğinden, %62’sinin altyapı eksikliğinden, %59’unun spor tesisi eksikliğinden, %53’ünün kültürel tesis ve eğlence tesisi eksikliğinden, %47’sinin park ve çocuk oyun alanı eksikliğinden, %44’ünün ulaşım eksikliğinden söz ettiği görülmüştür. Hadımköy’ ün en az eksikliğini duyduğu alanlar ise okul ve dini tesis alanlarıdır.

Tablo-2.16.  Hadımköy ve Çevresinde Karşılaşılan Sorunlar ve Eksikliği Duyulan Alanlar

	EksikliğiDuyulanAlanlar
	Binkılıç
	Çiftlikköy
	Durusu
	Hadımköy
	Karacaköy
	Muratbey

	Park ve Çocuk Oyun Alanı
	39
	66
	30
	47
	57
	37

	Kültürel Tesis
	52
	63
	47
	53
	70
	50

	Spor Tesisi
	48
	59
	33
	59
	60
	47

	Eğlence Tesisleri 
	45
	63
	37
	53
	60
	43

	Otopark
	18
	25
	10
	26
	27
	20

	Alışveriş Tesisleri
	48
	53
	33
	65
	73
	47

	Altyapı
	30
	50
	50
	62
	50
	7

	Ulaşım
	24
	22
	33
	44
	40
	20

	Okul
	15
	34
	7
	24
	30
	7

	DiniTesisler
	27
	22
	13
	18
	17
	13

	Sağlık Kurumları
	58
	63
	70
	71
	73
	83


                Kaynak: İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
2.3.2.  İşgücü Analizi
Grafik-2.13.  Hadımköy ve Çevre Belediyelerin İşgücü Analizi 
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Kaynak:  TÜİK,2000

Grafik-2.14.  [image: image44.emf]AİLE SAYISI
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Kaynak:  TÜİK,2000

Tüm belediyeler işgücü kıyaslaması yukarıdaki bölümde yapılmıştır.

Hadımköy ve çevresindeki belediyelerin işgücü nüfusu toplam nüfuslarıyla paralellik göstermektedir. Çevresindeki belediyeler içerisinde en yüksek nüfusa sahip olan Hadımköy (23.047) nüfusunun 17.323 kişisi yani % 75’i çalışabilir niteliktedir. Çalışabilir bu nüfusun ise yaklaşık olarak %93’ü çalışıp %7 kadarı da işsizdir. Çevresindeki belediyeler içerisinde çalışabilir nüfusa oranla işsiz nüfusun yüksek olduğu belediyeler ise Binkılıç ve Durusu Belediyeleridir.

2.3.3.  İşgücünün Sektörel Dağılımı Analizi
Grafik-2.15.  İstanbul; İşgücünün Sektörel Dağılımı
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Kaynak:  TÜİK,2000

İstanbul’un sektörel dağılımına göre tarım sektörünün giderek önemini yitirdiği, bununla birlikte hizmetler sektörünün daha önem kazandığı görülmektedir. Yukarıdaki İstanbul işgücünün sektörlere göre dağılımı grafiğinde İstanbul işgücü nüfusunun %8 i yani 282.317 kişisi tarımda çalışmakta olup hizmetler sektöründe işgücü nüfusunun %39’u (1.357.630kişi), sanayi sektöründe %32’si (1.101.158 kişi), ticaret sektöründe ise %21’i (730.295 kişi) çalışmaktadır. Sadece ilk kademe belediyelerinde yaşayan işgücü nüfusunun sektörel dağılımı incelendiğinde ise oranlardaki farklılaşma açıkça görülmektedir. İhale sınırları içinde bulunan tüm ilk kademe belediyelerinin toplam işgücünün sektörel dağılımı grafiğinde de görüldüğü üzere, en yaygın sektör %47 oranla tarım ve hayvancılıktır. İstanbul ve ilçe belediyelerindeki işgücünün sektörel dağılımından tamamen farklılık gösteren ilk kademe belediyelerinde tarım ve hayvancılık sektörünü %28 payla sanayi sektörü takip etmektedir. Ticaret ve hizmetler sektörü, en az pay alan sektörlerdir. 
Grafik-2.16.  İhale Sınırları İçinde Bulunan Tüm İlk Kademe Belediyelerinin Toplam İşgücünün Sektörel Dağılımı
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Kaynak:  TÜİK,2000

Kentleşme oranı giderek yükselen ve kırsal alanlarını, kırsal yaşam biçimlerini giderek kaybeden İstanbul için, ilçelere kıyasla daha fazla kırsal özellik gösteren ve bu anlamda potansiyel taşıyan ilk kademe belediyeleri oldukça önemlidir.
Hadımköy, sektörel dağılım açısından tarım alanlarının gösterdiği yüksek oranla ilk kademe belediyelerine, sanayi alanlarının gösterdiği yüksek oranla ise ilçe belediyelerine benzemektedir. Bölgede çalışan işgücü için hâkim iki sektör vardır. Bunlar %44 oranla sanayi sektörü ve %42 oranla tarım sektörüdür. 

Grafik-2.17.  Hadımköy, İşgücünün Sektörel Dağılımı
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Kaynak:  TÜİK,2000

Sanayi sektörü açısından Arnavutköy ilçesinde bulunan Hadımköy sanayi bölgesini değerlendirdiğimizde ise başlangıçta 5-10 fabrikadan ibaretken, bugün otomotivden zırhlı araca, makine üretiminden tekstile, kimyadan lojistiğe, gıdadan demir çeliğe birçok dev boyutta fabrikayla hızlı büyümesini sürdürmektedir. Bölge, bugün bünyesinde irili ufaklı 300 fabrikayı barındırmaktadır ve istihdam ettiği işçi sayısı 15 bindir. Fabrikaların yıllık ihracatları ise 1,6 milyar dolar civarındadır.

Bölgenin hızla bir sanayi bölgesine çevrilmesinin başlıca nedenleri ise, ulaşım ve enerji avantajlarının yanında bölgenin ucuz işgücüne sahip olmasıdır. Bölge, Atatürk Hava Limanı, Ambarlar Limanı ve hâlihazırdaki demiryolu ağına sahip olması açısından da çok avantajlı bir konuma sahiptir. Ayrıca, bölgenin Bulgaristan’a 4–5 saatlik uzaklıkta olması, O–3 (TEM) otoyolunun kullanımıyla birlikte Avrupa pazarına hızlı ve ucuz yoldan ulaşımı da sağlamaktadır. Diğer taraftan, bölgedeki fabrikaların yüzde 99’u elektrik enerjisi kullanıyor. Bölge bu yönden de oldukça zengin; Büyükçekmece, Sazlıdere, Kuzukludere ve Düzdere barajları ucuz enerji olanağı sağlamaktadır.

Ayrıca, bölgede Bulgar göçmeni ailelerin yoğun yerleşimi, ucuz işgücünü de beraberinde getirmektedir. Bulgaristan’dan bölgeye gelen göçmenler, Hadımköy sanayisinde düşük ücretle çalışmaktadırlar. Ve ayrıca, bölgede çalışan işçilerin büyük bir çoğunluğu da iş bulmak için İstanbul’a göç eden genç işçilerden oluşmaktadır.

Hadımköy sanayisinde yaklaşık 300 fabrika bulunmaktadır. Bölgede ağırlığı oluşturan sektörlerin başında metal gelmektedir; bunu tekstil, kimya, lojistik ve diğerleri izlemektedir. Fabrikaların en küçüğü ortalama 150–200, en büyüğü ise 1–2 bin işçiye istihdam sağlamaktadır. Bölgedeki fabrikaların büyük çoğunluğu yabancı ortaklık şeklinde ve ihracata yönelik üretim yapmaktadır.
2.3.4.  İşgücünün Gelir Dağılımı Analizi

Tablo-2.17.  İhale Sınırları İçinde Bulunan Tüm İlk Kademe Belediyelerinin Toplam İşgücünün Gelir Dağılımı Analizi

	YERLEŞİM ADI
	YTL
	YERLEŞİM ADI
	YTL

	ARNAVUTKÖY 
	680
	EYÜP
	928

	AVCILAR
	984
	GAZİOSMANPAŞA
	883

	BAĞCILAR
	742
	GÖKTÜRK 
	784

	BAHÇELİEVLER
	1157
	GÜMÜŞYAKA 
	760

	BAHÇEŞEHİR
	2486
	GÜNGÖREN
	1182

	BAKIRKÖY
	1816
	GÜRPINAR 
	1120

	BAYRAMPAŞA
	1084
	HADIMKÖY
	613

	BEŞİKTAŞ
	1920
	HARAÇÇI 
	675

	BEYLİKDÜZÜ
	1185
	KAĞITHANE
	1056

	BEYOĞLU
	857
	KARACAKÖY
	717

	BİNKILIÇ
	691
	KAVAKLI 
	648

	BOĞAZKÖY
	704
	KIRAÇ 
	1052

	BOLLUCA (B)
	847
	KUMBURGAZ 
	792

	BÜYÜKÇAVUŞLU 
	828
	MİMARSİNAN
	1046

	BÜYÜKÇEKMECE
	1305
	MURATBEY 
	784

	CELALİYE-KAMİLOBA
	906
	ORTAKÖY 
	515

	ÇANTA 
	1281
	SELİMPAŞA 
	1281

	ÇATALCA                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        ÇATALCA
	741
	SİLİVRİ
	875

	ÇİFTLİK KÖY
	559
	ŞİŞLİ
	1182

	DEĞİRMENKÖY
	591
	TAŞOLUK
	888

	DURUSU 
	641
	TEPECİK
	911

	ESENLER
	845
	YAKUPLU 
	956

	ESENYURT 
	1317
	ZEYTİNBURNU
	982

	ORTALAMA:
	973,84
	 
	 


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.18.  İşgücünün Ortalama Gelir Dağılım Analizi
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
İhale sınırları içindeki tüm belediyelerin 2000 DİE verilerine göre ortalama gelir durumu yukarıdaki tablodaki gibidir. Tabloya göre bütün belediyelerin ortalama geliri 973,84 YTL’dir. Düşük gelir durumuna sahip belediyeler genellikle ilk kademe belediyeleridir. Sırasıyla en düşük gelir seviyesine sahip belediye yerleşmeleri Ortaköy (515 YTL), Çiftlikköy (559 YTL), Değirmen köy (591YTL) Belediyeleri’dir. Yüksek gelir durumuna sahip belediyeler ise genel olarak ilçeler iken, sonradan yapılan planlı toplu konut alanlarından oluşan ve kırsal özellik göstermeyen ilk kademe belediyelerinde de gelir seviyesinin yükseldiği görülmektedir. Tabloya göre en yüksek gelir seviyesine sahip belediye yerleşmesi 2.486 YTL geliri ile Bahçeşehir iken, Bahçeşehir’i Beşiktaş ve Bakırköy İlçesi takip etmektedir.

Hadımköy’ ün gelir durumu tablodaki belediyelerin ortalama gelir seviyesinden düşük olup ortalama 613 YTL’dir.
Hadımköy’ ün gelir durumu 3030 sayılı yasa kapsamında Çatalca İlçesi’ne bağlı diğer belediyelerle birlikte incelendiğinde ise yukarıdaki grafiğin oluştuğu görülmektedir. Hadımköy çevresindeki bu belediyeler içerisinde Çiftlikköy’den sonra en düşük gelir seviyesine sahip belediyedir. Grafikteki belediyelerin hepsi tüm belediyelerin ortalama gelir seviyesinden düşük olup en yüksek gelir durumuna sahip belediye 784 YTL ile Muratbey Belediyesidir.
2.3.5.  İşyeri-Konut İlişkileri Analizi
Çatalca İlçe Merkezi ile birlikte 3030 sayılı yasa kapsamında Çatalca İlçesi’ne bağlı olan diğer ilk kademe belediyeleri
 işgücünün çalışma yerleri bakımından incelendiğinde, çoğunlukla Avrupa yakasında çalışıldığı, Asya yakasına ise hiç gidilmediği görülmektedir.

Hadımköy yerleşmesinde oturanlar ise çalışma yeri olarak %100 Avrupa Yakası’nı kullanmaktadırlar. Ayrıca çalışılan ilçe bakımından incelenirse, ikamet edenlerin %86’sının Çatalca İlçe Merkezi’ne, %6’sının Küçükçekmece İlçesi’ne, %9’unun ise Büyükçekmece İlçesi’ne çalışmaya gittikleri görülmektedir.
Tablo-2.18.  İşgücünün Çalışma Yerleri
	ÇALIŞMAYA GİDİLEN İLÇELER
	%
	İKAMET EDİLEN İLÇELER

	
	
	Çatalca
	Çiftlikköy
	Durusu
	Hadımköy
	Karacaköy
	Muratbey
	Binkılıç

	
	Gaziosmanpaşa
	2
	0
	20
	0
	0
	0
	0

	
	Büyükçekmece
	7
	6
	0
	9
	0
	16
	3

	
	Bayrampaşa
	2
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	Küçükçekmece
	4
	0
	0
	6
	0
	0
	0

	
	Çatalca
	86
	82
	80
	86
	85
	84
	72

	
	Silivri
	0
	3
	0
	0
	4
	0
	0


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.19.  İşgücünün Çalışma Yerleri
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
2.4.  FİZİKİ DOKU ANALİZİ
2.4.1.  Yapısal Fonksiyon Analizi
2.4.1.1.  Zemin Kat Fonksiyon Analizi
Tablo-2.19.  Zemin Kat Fonksiyon Analizi
	ZEMİN KAT FONKSİYONU
	ADET 

(BİNA SAYISI)
	YÜZDE
	ALAN (M²)
	YÜZDE

	KONUT
	2562
	37.00
	315791
	11.02

	TİCARET
	221
	3.19
	56342
	1.97

	İMALAT
	584
	8.43
	599438
	20.92

	KONUT+TİCARET
	11
	0.16
	2495
	0.09

	HİZMET
	295
	4.26
	234539
	8.18

	DEPOLAMA
	453
	6.54
	244251
	8.52

	SOSYAL DONATI
	71
	1.03
	16271
	0.57

	MÜŞTEMİLAT
	1473
	21.27
	96576
	3.37

	BOŞ İNŞAAT
	453
	6.54
	244251
	8.52

	ASKERİ ALAN
	216
	3.12
	982100
	34.27

	DİĞER
	585
	8.45
	73995
	2.58

	TOPLAM
	6924
	100
	2866049
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.20.  Zemin Kat Fonksiyon Analizi 
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy Yerleşimi genelinde zemin kat kullanımı olan 6924 adet bina, 2.866.049 m² inşaat alanı kaplamaktadır. Belediye sınırları genelinde zemin kat fonksiyon kullanımları ile ilgili alansal dağılıma bakıldığında; ilk sırada % 34.27 ile askeri tesis fonksiyonunun geldiği, bunu % 20.92 ile imalat fonksiyonunun ve %11.02 ile konut sektörünün izlediği görülmektedir. 
Hadımköy Yerleşimi genelinde askeri alanlar, sanayi ve konut alanları en çok yer kaplayan fonksiyonlardır. İmalat sanayi zemin kat kullanımının alansal olarak %20,92’sini, askeri alanlar %34,27’sini, konut alanları ise %11,02’sini kaplamaktadır. Ticaret alanlarının kapladığı alana bakıldığında ise %2,06 oranla fazla yaygın olmadığı görülmektedir.

Askeri alan, imalat ve konut alanlarından sonra zemin kat kullanımını sırasıyla; % 8.52 sini boş inşaat ve depolama fonksiyonu, %8.18 ini hizmet alanları, % 3.37 si müştemilat, %1.97’sini ticaret fonksiyonu oluşturmaktadır. 
Tablo-2.20.’teki verilerle “Sanayi Bölgesi” için bir değerlendirme yaptığımızda ise 573 adet yapı incelenmiş ve zemin kat kullanımı olarak 1. sırayı %20.53 ile depolama alanları almaktadır.

Tablo-2.20.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Zemin Kat Fonksiyon Analizi

	ZEMİN KAT FONKSİYONU
	ADET 
	YÜZDE
	ALAN (M²)
	YÜZDE

	
	(BİNA SAYISI)
	
	
	

	TİCARET
	11
	1.92
	9089.13
	0.76

	İMALAT
	326
	56.89
	410926
	34.54

	HİZMET
	14
	2.44
	21270
	1.79

	DEPOLAMA
	33
	5.76
	244251
	20.53

	SOSYAL DONATI
	2
	0.35
	514.64
	0.04

	MÜŞTEMİLAT
	58
	10.12
	4721.04
	0.40

	BOŞ İNŞAAT
	129
	22.51
	154345.91
	12.97

	DİĞER (ASKERİ ALAN, PARK vs.)
	 
	0.00
	344613.91
	28.97

	TOPLAM
	573
	100.00
	1189731.63
	100.00


Kaynak:  Şehir Planlama Müdürlüğü, 2007 Analiz Verileri Değerlendirmesi
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Kaynak:  Şehir Planlama Müdürlüğü, 2007 Analiz Verileri Değerlendirmesi
Şema-2.6.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Zemin Kat Fonksiyon Analizi
2.4.1.2.  Birinci Kat Fonksiyon Analizi
Hadımköy Yerleşimi genelinde birinci kat kullanımı olan, 2111 adet bina, 847.241m² inşaat alanı mevcut bulunmaktadır. Yerleşme genelinde birinci kat fonksiyon kullanımları ile ilgili alansal dağılıma baktığımızda; ilk sırada % 42.66 ile imalat fonksiyonunun geldiği, bunu % 26.49 ile konut fonksiyonunun ve %10.92 ile depolama fonksiyonunun izlediği görülmektedir. 

Tablo-2.21.  Birinci Kat Fonksiyon Analiz 

	BİRİNCİ KAT FONKSİYONU
	ADET (BİNA SAYISI)
	YÜZDE
	ALAN (M²)
	YÜZDE

	KONUT
	1507
	71.39
	224401
	26.49

	TİCARET
	17
	0.81
	8674
	1.02

	İMALAT
	248
	11.75
	361459
	42.66 

	HİZMET
	17
	0.81
	10179
	1.20

	DEPOLAMA
	55
	2.61
	92517
	10.92

	SOSYAL DONATI
	22
	1.04
	8078
	0.95

	BOŞ İNŞAAT
	239
	11.32
	139771
	16.50

	DİĞER
	6
	0.28
	2162
	0.26

	TOPLAM
	2111
	100
	847241
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Birinci kat kullanımları zemin kat kullanımları ile kıyaslandığında fonksiyonların çeşitliliğinin azaldığı görülmektedir. Bu karşılaştırmada imalat fonksiyonunun yoğunluğunun her ne kadar birinci kat kullanımında yüzde oranında arttığı görülse de, alan olarak azalmaktadır. Zemin kat kullanımında imalat alanı daha çok yer kaplamaktadır. 
Birinci kat kullanımında ticaret fonksiyonunun azalıp konut, imalat, depolama fonksiyonları ile boş inşat alanlarının arttığı görülmektedir. ticaret fonksiyonu için tercih edilen alanın daha çok zemin kat olduğu söylenebilir. 
Grafik-2.22.  Birinci Kat Fonksiyon Analiz 
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Tablo-2.22.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Birinci Kat Fonksiyon Analizi

	1. KAT FONKSİYONU
	ADET 
	YÜZDE
	ALAN (M²)
	YÜZDE

	
	(BİNA SAYISI)
	
	
	

	TİCARET
	2
	0.74
	3600.235
	0.36

	İMALAT
	162
	59.78
	267624.621
	27.11

	HİZMET
	1
	0.37
	275.651
	0.03

	DEPOLAMA
	7
	2.58
	16190.597
	1.64

	SOSYAL DONATI
	2
	0.74
	514.64
	0.05

	BOŞ İNŞAAT
	97
	35.79
	80149.334
	8.12

	DİĞER (ASKERİ ALAN, PARK vs.)
	 
	0.00
	618959.696
	62.69

	TOPLAM
	271
	100.00
	987314.774
	100.00


Planlama alanı için yapılan değerlendirmede ise imalat fonksiyonunun sayı ve alan olarak diğer fonksiyonlardan daha baskın olduğu görülmektedir. İkinci fonksiyon ise boş inşaat alanları olup bu yapıların fabrika olması dikkati çekmektedir. 
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2.4.1.3.  Bodrum Kat Fonksiyon Analizi

Hadımköy Yerleşimi genelinde bodrum kat kullanımı olan 287 adet bina bulunmaktadır. Bunların kapladığı toplam alan ise 102.232m²’dir. 

Tablo-2.23.  Bodrum Kat Fonksiyon Analizi
	BODRUM KAT FONKSİYONU
	ADET 

(BİNA SAYISI)
	YÜZDE
	ALAN (M²)
	YÜZDE

	KONUT
	158
	55.05
	25594
	25.04


	TİCARET
	19
	6.62
	3623
	3.54

	İMALAT
	60
	20.91
	10951
	10.71

	HİZMET
	5
	1.74
	7571
	7.41

	DEPOLAMA
	11
	3.83
	22841
	22.34

	BOŞ İNŞAAT
	31
	10.80
	30162
	29.50

	DİĞER
	3
	1.05
	1490
	1.46

	TOPLAM
	287
	100
	102232
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy genelinde bodrum kat fonksiyon kullanımları ile ilgili alansal dağılıma baktığımızda; ilk sırada % 29.50 ile inşaat alanının geldiğini görmekteyiz. Bodrum kata işlev katmak amaçlı bu katta inşaat fonksiyonunun yoğunlaşmış olabileceği düşünülmektedir. 
Grafik-2.24.  Bodrum Kat Fonksiyon Analizi
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.24.’teki dağılıma bakıldığında %25.04’lik oranla konut fonksiyonunun ve %22.34’lük oranla üçüncü sırada ise depolama fonksiyonunun olduğu görülmektedir. 
Tablo-2.24.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Bodrum Kat Fonksiyon Analizi
	BODRUM KAT FONKSİYONU
	ADET 
	YÜZDE
	ALAN (M²)
	YÜZDE

	
	(BİNA SAYISI)
	
	
	

	TİCARET
	1
	1.72
	162.428
	0.15

	İMALAT
	42
	72.41
	80986.875
	75.12

	HİZMET
	1
	1.72
	275.651
	0.26

	DEPOLAMA
	4
	6.90
	7874.484
	7.30

	BOŞ İNŞAAT
	10
	17.24
	18509.299
	17.17

	TOPLAM
	58
	100.00
	107808.737
	100.00


Planlama alanını değerlendirdiğimizde ise imalat fonksiyonunda bodrum kat kullanımı yaygın olarak kullanıldığı görülmektedir.
2.4.1.4.  Çekme Kat Fonksiyon Analizi

Hadımköy geneline bakıldığında çekme katı bulunan 213 adet bina bulunmaktadır. Bunların kapladığı toplam alan ise 53211m²’dir.

Tablo-2.25.  Çekme Kat Fonksiyon Analizi
	ÇEKME KAT FONKSİYONU
	ADET (BİNA SAYISI)
	YÜZDE
	ALAN (M²)
	YÜZDE

	KONUT
	185
	86.85
	33569
	63.09

	İMALAT
	12
	5.63
	11840
	22.25

	DEPOLAMA
	3
	1.41
	4289
	8.06

	BOŞ İNŞAAT
	10
	4.69
	2477
	4.66

	DİĞER
	3
	1.41
	1036
	1.95

	TOPLAM
	213
	100
	53211
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.25.  Çekme Kat Fonksiyon Analizi
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy genelinde çekme kat fonksiyon kullanımları ile ilgili alansal dağılım şöyledir. İlk sırada % 63.09 ile konut fonksiyonu gelmekte olup, bu fonksiyonu %22,25 ile imalat fonksiyonu izlemektedir. Daha sonra sırasıyla depolama, boş inşaat ve diğer fonksiyonlar yer almaktadır. İmalat fonksiyonunun Hadımköy’de her katta yapıldığı ve Hadımköy için öneminin büyük olduğunu görülmektedir.   
Tablo-2.26.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Çekme Fonksiyon Analizi

	ÇEKME KAT FONKSİYONU
	ADET (BİNA SAYISI)
	ALAN (M²)

	İMALAT
	9
	9169


Planlama alanın çekme kat fonksiyonu analizinde ise tablo-2.26 da görüldüğü üzere 9 imalat fonksiyonu içerisinde 3’ü konut fonksiyonu içerisinde yer almaktadır.

2.4.1.5.  Arazi Kullanım Analizi 

Yaklaşık 19405ha.’lık bir alana sahip olan Hadımköy Yerleşimi arazi kullanım dağılımı daha iyi yorumlanabilmesi için ana başlıklar altında toplanmıştır. Buna göre tabloda görüldüğü üzere Hadımköy alanının % 69.06’sını hayvancılık ve tarım alanları oluşturmaktadır.
Tablo-2.27.  Hadımköy Yerleşimi Fonksiyon Analizi
	FONKSİYON
	ADET
	ALAN(m2)
	ORAN (%)

	KONUT
	507
	3919777
	2.02

	HİZMET
	15
	155049
	0.08

	TİCARET
	40
	81161
	0.04

	İMALAT SANAYİ
	131
	1740750
	0.90

	SOSYAL DONATI ALANLARI
	76
	187865
	0.10

	KONUT+ TİCARET
	94
	70224
	0.04

	KONUT+İMALAT
	3
	4311
	0.00

	BOŞ ALAN
	341
	1957742
	1.01

	DEPOLAMA
	53
	914238
	0.47

	TARIM VE HAYVANCILIK
	160
	132761918
	68.41

	YOL VE OTOPARKLAR
	1
	8616603
	4.44

	ASKERİ ALAN
	20
	16077445
	8.28

	DİĞER
	136
	27569982
	14.21

	TOPLAM
	1577
	194057065
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Konut fonksiyonu arazi kullanım alansal dağılımında tarım ve hayvancılıktan sonra % 8.28’lik oranla ilk sırayı almaktadır. Bunu % 4.44 oranı ile yol ve otoparklar izlemektedir. Arazi kullanım alansal dağılımı içindeki üçüncü sırayı % 2.02 ile konut alanları almaktadır. Konut alanlarını   % 1.01’lik pay ile boş alanlar izlemektedir. İmalat alanları % 0.90, depolama 0.47 ve sosyal donatı alanları % 0.10 oranında alan kaplamaktadır. 

Grafik-2.26.  Hadımköy Yerleşimi Arazi Kullanımı Alan Dağılımı
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Arazi kullanım dağılımını konut, ticaret, sanayi alanı, sosyal donatı alanı, tarım ve hayvancılık, boş alan, yol-otopark ve askeri alan olarak daha genel başlıklar altında topladığımızda en yüksek oranı tarım ve hayvancılık % 68.41’lik oranı belirlemektedir.  
Tablo-2.28.   Hadımköy Yerleşimi Fonksiyon Analizi

	FONKSİYON
	ADET
	ALAN(m2)
	ORAN (%)

	KONUT 
	507
	3919777
	2.02

	TİCARET
	149
	306434
	0.16

	SANAYİ ALANI
	187
	2659299
	1.37

	SOSYAL DONATI ALANI
	76
	187865
	0.10

	BOŞ ALAN
	341
	1957742
	1.01

	YOL OTOPARK
	1
	8616603
	4.44

	TARIM VE HAYVANCILIK
	160
	132761918
	68.41

	ASKERİ ALAN
	20
	16077445
	8.28

	DİĞER
	136
	27569982
	14.21

	TOPLAM
	1577
	194057065
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Tarım ve hayvancılık alan oranını Hadımköy’ de yoğun olarak karşımıza çıkmakta olan askeri alan %8.28’lik oranla takip etmektedir. Hadımköy merkezde askeri alanlar, birçok yerde geniş alanlar olarak karşımıza çıkmaktadır. En yoğun olduğu alan Hadımköy merkezinin İstasyon mahallesinin kuzeyinde yer almaktadır. Diğer alanlar ise kent içinde daha küçük alanlar halinde ve kentin güneyinde olmak üzere çok parçacıl halde yayılmış durumdadır.

Askeri alanları %4.44 ‘lük oran ile yol ve otopark alanları takip etmektedir. Sırasıyla alan dağılımı %2.02 ile konut alanları, %1.37 ile sanayi alanları, %1.01 oranı ile boş alanlardır. 

Grafik-2.27.  Hadımköy Yerleşimi Arazi Kullanımı Alan Dağılımı
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Askeri alanları %4.44 ‘lük oran ile yol ve otopark alanları takip etmektedir. Sırasıyla alan dağılımı %2.02 ile konut alanları, %1.37 ile sanayi alanları, %1.01 oranı ile boş alanlardır.
Tablo-2.29.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Arazi Kullanım Analizi

	ADI
	ADET
	ALAN
	%

	TEKNİK ALTYAPI
	4
	24626.71
	0.27

	ASKERİ ALAN
	3
	587648.73
	6.44

	AĞAÇLIKALAN
	1
	4107.98
	0.05

	BOŞALAN
	47
	568131.71
	6.23

	BOŞYAPI
	16
	85267.2
	0.93

	DEPO
	12
	102861.8
	1.13

	HİZMET
	5
	34672.86
	0.38

	KENTSEL AÇIK ALAN
	2
	21221.15
	0.23

	KIRSALAÇIK
	19
	645212.26
	7.07

	KONUT_BİRİNCİ
	3
	1654.09
	0.02

	KONUT+TİCARET+HİZMET
	1
	866.11
	0.01

	SAĞLIK
	1
	380.27
	0.00

	TARIM
	26
	2589438.46
	28.39

	TİCARET+PERAKENDE
	5
	7431.6
	0.08

	TİCARET+HİZMET
	1
	1804.5
	0.02

	TİCARET+İMALAT
	1
	11107.91
	0.12

	PASİF YEŞİL ALAN
	1
	79105.41
	0.87

	SEMT PARKI
	1
	957.8
	0.01

	İBADET YERİ
	1
	1082.29
	0.01

	İDARİ TESİSLER
	1
	603.94
	0.01

	İMALAT SANAYİ
	86
	1093648.25
	11.99

	İMALAT DEPO
	2
	17572.14
	0.19

	İMALAT+HİZMET
	1
	13188.32
	0.14

	İNŞAAT
	20
	276715.58
	3.03

	YOLLAR
	
	2950535.515
	32.35

	TOPLAM
	
	9119842.585
	100.00


Planlama alanı arazi kullanım alansal dağılımına baktığımızda tarım alanlarının 1.sırayı aldığını görmekteyiz. İmalat sanayi fonksiyonu ise 2. sırada yer almaktadır. 
Şema-2.7.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Arazi Kullanım Analizi

2.4.1.6.  Ticaret Alanları

Ticaret bölgesi geleneksel Türk kentlerinde olduğun gibi yerleşimin merkezinden geçen anayol üzerindeki binaların zemin katlarında gelişmiştir. Ticaret alanları, Hadımköy Yerleşiminde en yoğun olarak merkez mahalleler olan İstasyon ve Hastane mahallelerinde karşımıza çıkmaktadır. 

Ticaret alanları yerel halkın günlük gereksinimlerini karşılayacak düzeyde bulunmaktadır. Bununla beraber Hadımköy’lüler gereksinimlerinin bir kısmını Büyükçekmece, Çatalca ve İstanbul Merkez’den karşılamaktadırlar. Ticari dükkânlar mallarını genellikle Büyükçekmece’den ve İstanbul Merkez’den sağlamaktadırlar. Ayrıca dükkânların yarıya yakını kişilerin kendi mülküdür. 

Tablo-2.30.  Hadımköy Ticaret Alanlarının Sektörel Dağılımı 

	TİCARET ALANLARI
	ALAN (M²)
	YÜZDE
	BİRİM SAYISI
	YÜZDE
	ORTALAMA (M²)

	AĞAÇ ÜRÜNLERİ
	783
	0.91
	5
	1.71
	157

	YAKIT
	23,900
	27.92
	20
	6.85
	1,195

	ELEKTRİK-ELEKTRONİK ÜRÜNLER
	1,045
	1.22
	14
	4.79
	75

	BASIM-YAYIM-KAĞIT ÜRÜNLERİ
	5,663
	6.62
	9
	3.08
	629

	MÜCEVHERAT ÜRÜNLERİ
	125
	0.15
	2
	0.68
	63

	MAKİNA VE PARÇALARI
	1,873
	2.19
	1
	0.34
	1,873


	GIDA VE EĞLENCE
	36,617
	42.78
	188
	64.38
	195

	GİYİM-TEKSTİL ÜRÜNLERİ
	1,187
	1.39
	14
	4.79
	85

	İNŞAAT MALZEMELERİ
	13,345
	15.59
	28
	9.59
	477

	KİMYEVİ-TIBBİ ÜRÜNLER
	541
	0.63
	6
	2.05
	90

	DİĞER
	510
	0.60
	5
	1.71
	102

	Toplam
	85,589
	100
	292
	100
	293


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Ticaret birimleri ile ilgili tespit edilen 292 adet birimin toplam inşaat alanı 85.589 m2 dir. Ticaret birimlerinin sektörel bazdaki alansal dağılımları incelendiğinde % 42.78 ile gıda ve eğlence sektörü birinci sırada, % 27.92 ile yakıt sektörü 2. sırada yer almaktadır. Sanayi alanının yoğun olması, yakıt ticareti alanları oranını etkilemekte ve artırmaktadır. Hadımköy’ de artış gösteren konut alanları, inşaat malzemeleri satışını etkilemekte ve sektörel dağılım sıralamasında inşat malzemeleri sektörünün üçüncü sırada olmasını sağlamaktadır. 
Hadımköy Yerleşiminde ticari aktivitelerin dökümü aşağıdaki gibidir. Yerleşimde en çok (15 adet) %9.38’lik oranla bakkal faaliyeti vardır. Bunu (9 adet) %5.63 ile kahvehaneler izlemektedir.  
Grafik-2.28.  Hadımköy Ticaretinin Sektörel Dağılımı
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Tablo-2.31.  Hadımköy Ticari Aktiviteler Tablosu

	TİCARİ AKTİVİTELER
	ADET
	YÜZDE
	TİCARİ AKTİVİTELER
	ADET
	YÜZDE

	Kafeterya
	3
	1.88
	Kırtasiye
	3
	1.88

	Çay Bahçesi
	1
	0.63
	Mağaza
	5
	3.13

	Lokanta
	5
	3.13
	Eczane
	3
	1.88

	Pastane
	3
	1.88
	Kuyumcu
	1
	0.63

	Kahvehane
	9
	5.63
	LPG Bayi
	3
	1.88

	Bakkal
	15
	9.38
	Mühendislik Bürosu
	3
	1.88

	Market
	2
	1.25
	Emlakçı
	8
	5.00

	Kasap
	3
	1.88
	Camcı
	2
	1.25

	Fırın
	3
	1.88
	Elektrikçi
	3
	1.88

	Fotoğrafçı
	1
	0.63
	Nalbur
	4
	2.50

	Züccaciye
	1
	0.63
	Taksi Durağı
	1
	0.63

	Terzi
	3
	1.88
	Beyaz Eşya
	3
	1.88

	Kunduracı
	2
	1.25
	Diğer 
	65
	40.63

	Kuaför
	1
	0.63
	TOPLAM
	160
	100

	Berber
	4
	2.50
	 
	 
	 


Kaynak:  Hadımköy İmar Planı Araştırma Raporu 2006
Tablo-2.32.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Ticaret Alanları Analizi

	TİCARET ALANLARI
	ADEDİ
	ALANI
	%

	TİCARET+PERAKENDE
	5
	7431.60
	0.08

	TİCARET+HİZMET
	1
	1804.50
	0.02

	TİCARET+İMALAT
	1
	11107.91
	0.12

	TOPLAM
	7
	20344.01
	0.22


Hadımköy genelinde oluşan ticari faaliyetler Hadımköy sanayi bölgesinde özelleşmiş olup benzin istasyonu, sebze yıkama-paketleme ve tüp satış yeri olarak karşımıza çıkmaktadır. 
2.4.1.7.  İmalat Alanları 

Hadımköy’ de en önemli ekonomik faaliyet sanayi sektörüdür. Sanayi sektörü Hadımköy için kentsel karakterini belirleyici bir faktördür.  Hadımköy yerleşmesinde yaklaşık 200 fabrika faaliyet sürdürmektedir. Bu fabrikaların bir kısmı Hadımköy-Yassıören yolu üzerinde yer almaktadır. Bunlar en eski fabrikalar olup; diğerleri ise Atatürk Sanayi Bölgesinde yer almaktadır. 

Sanayide dokuma, deri, suni deri, ilaç, kimya, boya, cam, elektrik, demir işleri, bakır işleri, gıda gibi çeşitli faaliyet alanlarında yurt içi ve yurt dışına yönelik üretim yapılmaktadır. 

Hadımköy genel olarak su koruma havzasında olduğu için, sanayilerin kirletici olmaması ve arıtma tesislerinin bulunması gerekmektedir. 
Tablo-2.33.  Hadımköy İmalat Alanlarının Dağılımı
	İMALAT ALANLARI
	ALAN (M²)
	YÜZDE
	BİRİM SAYISI
	YÜZDE
	ORTALAMA M²

	AĞAÇ ÜRÜNLERİ
	38,913
	2.47
	19
	5.31
	2,048

	YAKIT
	5,772
	0.37
	1
	0.28
	5,772

	ELEKTRİK-ELEKTRONİK ÜRÜNLER
	52,762
	3.35
	17
	4.78
	3,085

	BASIM-YAYIM-KAĞIT ÜRÜNLERİ
	150,892
	9.57
	38
	10.59
	3,981

	MÜCEVHERAT ÜRÜNLERİ
	12,689
	0.81
	4
	1.12
	3,172

	MAKİNA VE PARÇALARI
	328,741
	20.86
	99
	27.68
	3,317

	GIDA ÜRÜNLERİ
	57,308
	3.64
	19
	5.28
	3,032

	DERİ-TEKSTİL ÜRÜNLERİ
	427,232
	27.11
	69
	19.22
	6,210

	İNŞAAT MALZEMELERİ
	224,043
	14.22
	29
	8.10
	7,726

	KİMYEVİ-TIBBİ ÜRÜNLER
	207,321
	13.15
	50
	13.91
	4,163

	DİĞER
	70,422
	4.47
	13
	3.60
	5,459

	Toplam
	1,576,095
	100
	358
	100
	4,409


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
İmalat fonksiyonuna ait toplam 358 adet birim tespit edilmiştir. Bu birimlerin toplam inşaat alanları 1.576.095 m2 dir. 

Deri ve tekstil ürünleri 427.232 m2 lik alan, 69 adet birimle ve %27.11 oran ile imalat alanları içinde ilk sırayı almaktadır. Deri ve Tekstil ürünleri imalatını 328.741 m2 ve % 20.86’lık oran ile makine ve parça ürünleri imalatına yönelik birimler, 224.043 m2 ve 14.22’lik oran ile inşaat malzemelerine dair olan imalat sektörü sırasıyla izlemektedir. 
Grafik-2.29.  Hadımköy İmalatın Sektörel Dağılımı
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy’ün toplam alanı olan 19.408 ha içinde sanayi ve küçük sanayi alanlarının oranları aşağıdaki gibidir

Sanayi alanların oranı %2.35 iken küçük sanayi oranı %0.83 ‘dür. Hadımköy’ ün, Büyükçekmece, Çatalca ve İstanbul ile olan yakınlığı ve bu yerleşmelerle ulaşım bağlantısının gelişmiş olması nedeniyle küçük sanayi pek gelişmemiştir. Yerleşmede bulunan küçük sanayi birimleri de düzensiz bir biçimde dağılmıştır. 
Tablo-2.34.  Hadımköy İmalat Alanlarının Dağılım Tablosu
	İMALAT ALANLARI
	ALAN Ha.
	YÜZDE

	Sanayi Alanları
	456.74
	2.35

	Küçük Sanayi Alanları
	160.69
	0.83

	Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları
	525.92
	2.71

	TOPLAM ALAN
	19408
	100


Kaynak:  Planları ve Sanayi Alanları İle Hadımköy İlk Kademe Belediyesi
Toplam 25 küçük sanayi biriminin bulunduğu Hadımköy’ de Küçük Sanayi birimlerinin dağılımı şöyledir;

Tablo-2.35.  Küçük Sanayi Aktiviteleri 

	KÜÇÜK SANAYİ AKTİVİTELERİ
	ADET
	YÜZDE

	Oto Boyacısı 
	1
	4

	Oto Tamircisi
	2
	8

	Oto Parçacısı
	1
	4

	Oto Lastikçisi
	2
	8

	Oto Kaporta
	1
	4

	Marangoz
	4
	16

	Demir Doğrama
	3
	12

	Sıhhı Su Tesisatçısı
	1
	4

	Tesisatçı
	2
	8

	Mermer İşleme Atölyesi
	2
	8

	Taş İmalathanesi
	1
	4

	Yemek İmalat
	4
	16

	Mezbaha
	1
	4

	TOPLAM
	25
	100


Kaynak:  Planları ve Sanayi Alanları İle Hadımköy İlk Kademe Belediyesi
Tablo-2.36.  Hadımköy Sanayi Bölgesi İmalat Alanları Analizi

	İMALAT ALANLARI
	ADEDİ
	ALANI
	%

	İMALAT SANAYİ
	86
	1093648
	11.99

	İMALAT DEPO
	2
	17572.14
	0.19

	İMALAT+HİZMET
	1
	13188.32
	0.14

	TOPLAM
	89
	1124409
	12.32


Planlama alanında küçük sanayi sitesi bulunmamakta olup genel karakteristik özelliği Hadımköy bütünüyle benzerlik göstermektedir.
2.4.1.8.  Hizmet Alanları

Hadımköy Yerleşimi genelinde fonksiyon alanları dağılımında hizmetler sektörü % 0.08’lik bir paya sahiptir ve 155049 m2’lik bir alan kaplamaktadır. Yerleşmede hizmetler sektörü İstasyon ve Hastane mahallelerinde yoğun olarak yer almaktadır.

Tablo-2.37.  Hadımköy Hizmet Alanları Dağılımı
	HİZMET ALANLARI
	ALAN (M2)
	YÜZDE
	BİRİM SAYISI
	YÜZDE
	ORTALAMA M2

	BÜRO
	7,593
	7.21
	63
	57.27
	121

	FİNANS
	620
	0.59
	1
	0.91
	620

	NAKLİYE-LOJİSTİK
	96,873
	91.93
	41
	37.18
	2,369

	SİGORTACILIK
	184
	0.17
	4
	3.64
	46

	UZMAN KURULUŞLAR
	109
	0.10
	1
	0.91
	109

	Toplam
	105,379
	100
	110
	100
	959


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hizmetler sektörüne ilişkin 110 birim tespit edilmiş olup bunlar 105.379 m2 yer kaplamaktadır. Nakliye-Lojistik % 91.93’lük oran ve 96.873 ile ilk sırada bulunmaktadır.  Hadımköy’ ün ekonomik yapısı imalat sanayiye dayandığı için hizmetler sektöründen nakliye ve lojistik faaliyetlerinde oranlar yüksek çıkmaktadır.
Grafik-2.30.  Hadımköy Hizmet Alanları Sektörel Dağılımı
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Büro faaliyetleri % 7.21’lık oran ve 7.593 m2 ile ikinci sıradadır. Birim sayısı bakımından ise % 57.27 si ile büyük bir oranını oluşturmaktadır. Fakat büro faaliyetleri büyük alan kullanımına ihtiyaç duymadıklarından alansal olarak oranı azdır. Yerleşme genelinde bir yerde toplanmış ve merkezde yer almaktadırlar. Finans kuruluşları % 0.59, sigortacılık % 0.17 ve uzman kuruluşlar % 0.10 oranında yer almaktadır.
Planlama alanında ise 17819 m² lik alana sahip Nakliye-Lojistik alt fonksiyonu bulunmaktadır.
2.4.1.9.  Şehirsel Donatı Alanları 

Hadımköy Yerleşimi sosyal donatı alanları standartlar açısından oldukça yetersizdir. Yerleşmedeki mevcut sosyal donatı alanları, yapılan alansal analiz çalışmaları sonucunda adet ve alan olarak tespit edilmiş, nüfusun ihtiyaçlarına cevap veremeyen donatı alanları ortaya çıkarılmıştır. Yönetmelik standartları belirlenirken, arazi tespit çalışmaları sonucunda elde edilen mevcut konut nüfusu (16.551 kişi) alınmış olup, bu nüfus üzerinden hesaplamalar yapılmıştır.

Sosyal donatı alanlarının mevcut durumuna göre Hadımköy genelinde 28.56 m² sosyal donatı alanı olduğu görülmektedir.
Tablo-2.38.  Hadımköy Donatı Alanları 

	DONATI ALANLARI
	ALAN (M²)
	YÜZDE
	BİRİM SAYISI
	YÜZDE
	ORTALAMA M²

	EĞİTİM
	21,036
	20.36
	16
	21.18
	1306.58

	İDARİ
	4,617
	4.47
	18
	23.68
	256.50

	SAĞLIK
	2,907
	2.81
	14
	18.29
	209.14

	YEŞİL ALAN
	60,097
	58.18
	17
	22.37
	3535.12

	DİNİ TESİS
	14,646
	14.18
	11
	14.47
	1331.45

	Toplam
	103,303
	100
	76
	100
	6638.79


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Bu alanlardan 60.097 m². %58.18’lik oran ile yeşil alanlar en çok alanı kaplamaktadır. Yeşil alanları; spor alanları, semt parkları ve çocuk oyun alanları kapsamaktadır. Yerleşim alanında organize yeşil alan bulunmamaktadır. Düzenlenmiş spor alanları kent merkezinin yakınında bulunmaktadır. Spor alanlarından bir tanesi Sazlıbona yolu üzerinde, diğeri ise Yassıören yolu üzerinde bulunmaktadır. Yerleşmenin içerisinde düzenlenmiş büyük park halka hizmet vermektedir. Hadımköy’ ün içerisinden geçen derenin kenarındaki ağaçlık alanlar yazın piknik alanı olarak kullanılmaktadır. Ancak son yıllarda derenin kirlenmesi sonucu bu oran azalmaktadır. Hadımköy’ de kişi başına düşen yeşil alan miktarı standartların oldukça altında olup kişi başına yaklaşık 1m²’dir. 
Yeşil alanları 21.036 m².’lik alan ve %20.36’lık oran ile eğitim alanları takip etmektedir. Hadımköy’ de ilköğretim ve orta öğretime dair eğitim verilmektedir. Hadımköy merkezde ilköğretim okulu için alan yeterli olmasına rağmen bina ve personelde yetersiz kalmaktadır. Yeşilbayır ve Ömerli mahallerindeki okullar öğrenci yetersizliğinden dolayı eğitime kapalı durumdadır. Diğer bir mahallesi olan Deliklikaya’ da ise ilköğretim okulu vardır ve eğitim devam etmektedir. Hadımköy’ de bulunan orta öğretim alanlarına yakın çevreden Büyükçekmece, Avcılar, Cennet, Beylikdüzü ve Çakmaklı’ dan çok sayıda öğrenci gelmektedir. Hadımköy’ e orta öğretim için gelen öğrenciler olduğu için eğitim için Hadımköy dışına özellikle Avcılar’ a giden öğrenciler de vardır. Hadımköy’ de her geçen gün öğrenci nüfusuna artış gözlemlenmektedir.  

Grafik-2.31.  Hadımköy Donatı Alanları Dağılımı
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Eğitim alanlarını 14.646. m²’lik alan ve %14.18’lik oran ile dini tesis alanları takip etmektedir. Yerleşmede iki cami Hadımköy-İstanbul yolu üzerinde, diğeri göçmen mahallesinde bulunmaktadır. 

Yerleşimde ki diğer donatılar ise 4.617m² %4.47 oran ile idari tesis alanı ve 2.907 m² %2.81 oran ile sağlık tesisi alanlarıdır.
Planlama alanı içerisinde ise toplam sekiz adet şehirsel donatı alanı bulunmaktadır. 
Tablo-2.39.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Şehirsel Donatı Analizi

	ADI
	ADET
	ALAN
	%

	TEKNİK ALTYAPI
	4
	24626.71
	0.27

	SAĞLIK
	1
	380.27
	0.00

	SEMT PARKI
	1
	957.8
	0.01

	İBADET YERİ
	1
	1082.29
	0.01

	İDARİ TESİSLER
	1
	603.94
	0.01

	TOPLAM
	8
	27651.01
	0.30


2.4.2.  Kat Yüksekliği Analizi
Hadımköy Yerleşimi genelinde 6544, planlama alanında ise 644 yapının kat yükseklikleri bodrum kat sayısı, zemin ve normal kat sayısı ve çekme kat sayısı olmak üzere tespit edilmiştir. 

 Bu kapsamda açık ve yeşil alanlar gibi alan olarak tespiti yapılanlar değerlendirmeye alınmamıştır. 
2.4.2.1.  Zemin+Normal Kat Adedi Analizi 
Zemin ve normal kat analizi ile ilgili değerlere baktığımızda; 1 ile 12 kat arasında 6.544 yapıya ait bilgi toplanmış olduğu görülmektedir. 
Binaların zemin ve normal kat sayılarına göre dağılımına baktığımızda; % 67.73’lük oran ile 1 katlı binaların ilk sırada geldiği görülmektedir. Bunu %19.04’lük oranla 2 katlı binalar izlemektedir.  Bu oranlar yerleşmede konut alanlarındaki yapıların genel olarak 1 ile 2 katlı olduğunu göstermektedir. 
Yerleşmedeki 3 katlı binaların oranı % 8.77 ile üçüncü sırada yer almaktadır. % 2.93’lük oran ile 4 katlı binalar dördüncü sırada ve % 1.01’lik oran ile 5 katlı binalar beşinci sırada yer almaktadır. 

6 katlı ve üzeri binaların oranı % 0.52’lik oran ile en az oran olarak belirlenmektedir.
Tablo-2.40.  Hadımköy Kat Adetleri Analizi
	KAT SAYISI 
	BİNA SAYISI
	YÜZDE

	1 KAT
	4432
	67.73

	2 KAT 
	1246
	19.04

	3 KAT
	574
	8.77

	4 KAT
	192
	2.93

	5 KAT
	66
	1.01

	6 KAT
	19
	0.29

	7 KAT
	5
	0.08

	8 KAT
	2
	0.03

	9 KAT
	1
	0.02

	10 KAT
	3
	0.05

	11 KAT
	3
	0.05

	12 KAT
	1
	0.02

	TOPLAM
	6544
	100


Grafik-2.32.  Hadımköy Kat Sayısı Analizi
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Şema-2.8.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Kat Adetleri Analizi

Tablo-2.41.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Kat Adetleri Analizi
	KAT SAYISI 
	BİNA SAYISI
	%

	1 KAT
	367
	56.99

	2 KAT 
	137
	21.27

	3 KAT
	82
	12.73

	4 KAT
	47
	7.30

	5 KAT
	7
	1.09

	6 KAT
	4
	0.62

	TOPLAM
	644
	100.00


Planlama alanında ise %56,99 ile 1 katlı binalar ilk sırda gelmektedir. Buradan sanayi alanlarında yapıların 1 katlı olduğunu göstermektedir.
2.4.2.2.  Bodrum Kat Adedi Analizi
Bodrum kat analizi ile ilgili değerlere baktığımızda; 1 ile 3 bodrum kat arasında 293 yapıya ait bilgi toplanmış olduğu görülmektedir. Bunların 284 adedi 1 bodrum katına sahip olan binalar, 8’i 2 bodrum katına sahip binalar ve 1 tanesi de 3 bodrum katına sahip olan binalardır.
1 bodrum katlı yapılar toplam yapılar içinde % 96.93’lük bir paya sahiptir. Bodrum katlarda konut ve oldukça yoğun bir imalat fonksiyonu dikkati çekmektedir. Hadımköy Yerleşimi genelinde 2 ve 3 bodrum katlı yapıların sayısı oldukça azdır. 
Tablo-2.42.  Bodrum Kat Sayısı 

	KAT SAYISI 
	BİNA SAYISI
	YÜZDE

	1 KAT
	284
	96.93

	2 KAT
	8
	2.73

	3 KAT
	1
	0.34

	TOPLAM
	293
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.33.  Bodrum Kat Sayısı Analizi
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Tablo-2.43.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Bodrum Kat Adetleri Analizi

	KAT SAYISI
	BİNA SAYISI
	YÜZDE

	1 KAT
	54
	90.00

	2 KAT
	5
	8.33

	3 KAT
	1
	1.67

	TOPLAM
	60
	100.00


Plan bölgesindeki yapıların yaklaşık olarak  %10’unda bodrum kat bulunmakta olup 1 bodrum kata sahip binalar toplamın %90’nını oluşturmaktadır.
Şema-2.9.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Bodrum Kat Adetleri Analizi

2.4.3.  Bina Yapım Cinsi Analizi 

Hadımköy Yerleşimi genelinde 4.855 binaya ait bina yapım cinsleri analizi kapsamında binalar ahşap, betonarme, çelik konstrüksiyon, taşınabilir, yığma olmak üzere beş kategoride ele alınmıştır.
Bina yapım cinsleri analizi sonucunda 2490 adet binanın yığma olduğu görülmektedir. Yığma binalar % 51.29’ luk bir pay ile ilk sırada yer almaktadır. Bunu  % 44.74’lük bir payla ( 2172 adet) betonarme yapılar izlemektedir. Yığma yapılar genel olarak konut, müştemilat ve ticaret fonksiyonu olarak kullanılmaktadır. Çelik konstrüksiyon ise % 2.66 oranında ve 129 tane bulunmaktadır. Bu yapılarda daha çok imalat ve ticaret faaliyetleri yer almaktadır. 

Taşınabilir yapılar yerleşmede % 1.09 oranında ve 53 tane yer almaktadır. Bu yapılarda çoğunlukla depolama ve ticaret faaliyetleri yer almaktadır.  Ahşap yapılar ise % 0.23 oranında yer almakta ve en düşük oranda olduğu tespit edilmiştir.
Tablo-2.44.  Bina Yapım Cinsi 
	BİNA CİNSİ
	BİNA SAYISI
	YÜZDE

	AHŞAP
	11
	0.23

	BETONARME
	2172
	44.74

	ÇELİK KONSTRÜKSİYON
	129
	2.66

	TAŞINABİLİR
	53
	1.09

	YIĞMA
	2490
	51.29

	TOPLAM
	4855
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.34.  Bina Yapım Cinsi Grafiği
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Tablo-2.45.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Bina Yapım Cinsi Analizi
	BİNA CİNSİ
	BİNA SAYISI
	YÜZDE

	BETONARME
	453
	70.34

	ÇELİK KONSTRÜKSİYON
	71
	11.02

	TAŞINABİLİR
	32
	4.97

	YIĞMA
	88
	13.66

	TOPLAM
	644
	100.00


Planlama alanı içerisinde yapıların %70.34 betonarme ve %11.02 ise çelik konstrüksiyon olduğu görülmektedir.
Şema-2.10.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Bina Yapım Cinsi Analizi

2.4.4.  Bina Durumu Analizi

Hadımköy Yerleşimi genelinde 6.909 binaya ait bina durumu analizi kapsamında binalar iyi, orta, kötü, harap ve yıkık olmak üzere beş kategoride ele alınmıştır.
Bina durumu analizi sonucunda 3470 adet binanın kötü durumda olduğu tespit edilmiştir. Kötü durumdaki binalar  % 50.22’lik bir pay ile ilk sırada yer almaktadır. Bunu sırasıyla  % 39.43’lük bir payla ( 2724 adet) orta, % 6.80’lik bir pay ile ( 470 adet)  iyi yapılar izlemektedir. Harap ve yıkık binalar ise sırasıyla, %2.43’lük bir paya (168 adet) ve %1.11’lik bira paya (77 adet) denk gelmektedir. Harap ve yıkık binaların oranları oldukça düşüktür. Yerleşme geneli ağırlıklı olarak kötü durumdaki yapılardan oluşmaktadır. 
Tablo-2.46.  Bina Durumu
	BİNA DURUMU
	BİNA SAYISI
	YÜZDE

	İYİ
	470
	6.80

	ORTA
	2724
	39.43

	KÖTÜ
	3470
	50.22

	HARAP
	168
	2.43

	YIKIK
	77
	1.11

	TOPLAM
	6909
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Grafik-2.35.  Bina Durumu
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Tablo-2.47.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Bina Durumu
	BİNA DURUMU
	BİNA SAYISI
	YÜZDE

	İYİ
	73
	11.34

	ORTA
	438
	68.01

	KÖTÜ
	129
	20.03

	HARAP
	4
	0.62

	TOPLAM
	644
	100.00


Hadımköy sanayi bölgesi özelinde yapılan değerlendirmede ise Tablo-2.47.de de görüldüğü üzere %68.01 oranında orta durumdaki yapılardan oluşmaktadır.  %20.03 oranında ise kötü durumdaki yapılar bulunmaktadır.
Şema-2.11.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Bina Durumu
2.4.5.  Taks – Kaks Analizi

2.4.5.1.  Taks Analizi

TAKS (Taban Alanı Kat Sayısı) değerleri paftası Hadımköy Yerleşimi için mevcut yapılaşmaya göre 10 değer aralığı hazırlanmıştır. 
Tablo-2.48.  Hadımköy Yerleşimi TAKS Değerleri Analizi 

	TAKS
	ADET
	ALAN
	YÜZDE

	0,1
	214
	1187527
	18.60

	0,2
	146
	1726239
	27.03

	0,3
	72
	1221632
	19.13

	0,4
	33
	971729
	15.22

	0,5
	30
	688729
	10.79

	0,6
	9
	156014
	2.44

	0,7
	4
	111315
	1.74

	0,8
	12
	125727
	1.97

	0,9
	6
	114321
	1.79

	1
	14
	82405
	1.29

	TOPLAM
	540
	6385638
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy beldesinde yapılan TAKS analizine göre, Hadımköy’ de 1.957.742m² yapılaşmamış arazi bulunmaktadır.
Hadımköy Yerleşiminde TAKS değerinin en yüksek çıktığı değer %27.03’ lük oran ile 0.2 değerindedir. TAKS değeri merkez mahallelerinde çeperde olan mahallelere oranla daha yüksektir. Çeperlere gittikçe TAKS oranları düşmektedir. 
Planlama alanında TAKS değerlerinin 0.3 ve 0.5 değerlerinde yoğunlaştığı görülmektedir.

Grafik-2.36.  Hadımköy Yerleşimi TAKS Değerleri Analizi 
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Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
2.4.5.2.  Kaks Analizi

KAKS (Kat Alanları Kat Sayısı) değerleri paftası mevcut yapılaşmanın kat adetleri ve kat alanları açısından değerlendirilmesine yönelik bir çalışmadır. Bu çalışmada yedi tane KAKS aralığı belirlenmiştir. 
Tablo-2.49.  Hadımköy Yerleşimi KAKS Değerleri Analizi 

	DEĞER
	ADET
	ALAN
	YÜZDE

	0 - 0.1 
	246
	1522595
	62.90

	0.1 - 0.5
	136
	594879
	24.57

	0.5 - 1.0
	65
	203431
	8.40

	1.0 - 1.5
	22
	75202
	3.11

	1.5 - 2.0
	16
	20400
	0.84

	2.0 - 3.0
	4
	3286
	0.14

	3.0 - 4.0
	2
	1013
	0.04

	TOPLAM
	491
	2420806
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
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Hadımköy Yerleşimi KAKS Değerleri Analizi
Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy’ün ortalama KAKS değeri “0.22”, KAKS aralığı ise “0.1-0.5” dir. 

Hadımköy genelinde KAKS değeri 0-0.1 aralığı % 62.90 ile ilk sırada yer almaktadır. Bu değer aralığı genel olarak yerleşimde yayılmış bir durumdadır. % 24.57 oran ile ikinci sırada yer alan 0.1-0.5 KAKS değerleri de en çok Nakkaş, Dursunköy, Sazlıbosna ve Yeşil Bayır mahallelerinde yer almaktadır.
KAKS değeri 1,5 ve üzeri ile KAKS değeri görüldüğü alanlar tespit edilerek yapılaşmanın yoğun olduğu yerler belirlenmiştir. Buna göre yapılaşma merkezde Hastane ve İstasyon mahalleleri ile Deliklikaya mahallesinde çok az sayıda da olsa görülmektedir.
2.4.6.  Mülkiyet Analizi

Hadımköy Yerleşiminde tapu kayıtlarına göre yapılan değerlendirmede toplam alanı 1623 ha olduğu saptanmıştır. Bunun da genellikle hazineye ait parseller olduğu belirlenmiştir. Hazine parselleri toplam 11311 ha olup; Hadımköy alanının yaklaşık % 80.79’ unu kaplamaktadır. 
Kamu parselleri % 17.41’lik oran ve 28.2 ha.’lık alan ile Hadımköy’ ün doğu kesiminde yoğunlaşmakta ve oran olarak ikinci sırada gelmektedir. Dursunköy ve havza alanlarının mülkiyeti genel olarak kamunundur.   
Tablo-2.50.  Kamu Kurumları Mülkiyet Durumu

	Kurum
	Parsel Adedi
	Toplam Alan (m²)
	Yüzde

	İlçe Belediyeleri
	189
	196432
	1.21

	Çeşitli Kamu Kuruluşları
	405
	2826267
	17.41

	Hazine-Maliye
	1156
	13112845
	80.79

	Vakıflar
	49
	69213
	0.43

	İl Özel İdaresi
	4
	8102
	0.05

	İBB ve Kurumları
	17
	18527
	0.11

	TOPLAM
	1820
	16231386
	100


Kaynak:  İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Hadımköy Belediyesi mülkleri toplam 189 adet parselden oluşmakta ve 19.64 ha alan kaplamaktadır. Belediye mülklerini sırasıyla %0.43 ve % 0.11 lik oranlarla Vakıf ve İstanbul Büyükşehir Belediyesi’ne ait parseller izlemektedir. Kamu mülkleri arasında en düşük % 0.11 oran ve 1.8 ha’lık alanla İl Özel İdaresi parselleri yer almaktadır.
Grafik-2.38.  Hadımköy Yerleşimi Kamu Kurumları Mülkiyet Dağılımları 

Kaynak:   İMP-Avrupa Yakası Planlama Grubu-BİMTAŞ-2007
Plan alanına özgü mülkiyet bilgileri Tapu Kadastro Genel Müdürlüğü’nden güncel olarak alınmış ve 2010 yılı Şubat ayına ait mülkiyet kayıtlarının bir değerlendirilmesi yapılmıştır. Değerlendirme yapılırken kodlamalar kullanılmıştır. Bu kodlama ise aşağıdaki gibidir.

Ş
Şahıs

H
Maliye Hazinesi

I
İstanbul Büyükşehir Belediyesi 

B
İlçe Belediyesi

V
Vakıf

C
Cemiyet,Dernek,Kooperatif vb.

İ
İşyeri

K
Kamu

D
Diğer Tüzel Kişiler,

“ ”      Değeri bilinmeyen

Veriyi incelediğimizde sırasıyla; 

Cemiyet,Dernek,Kooperatif vb. 724 adet parsel), 

Şahıs (602 adet parsel), 

Değeri bilinmeyen (185 adet parsel)  ,

Maliye Hazinesi (21 adet parsel), 

İlçe Belediyesi (16 adet parsel), parseli olduğu görülmektedir. Bu veriler ışığında mülkiyet verileri planlama aşamasında değerlendirilecektir.
Şema-2.12.  Hadımköy Sanayi Bölgesi Mülkiyet Analizi

2.4.7.  Arazi Değerleri Analizi
2.4.7.1.  Mevcut Arazi Değerleri Analizi 

Gelir İdaresi Başkanlığı Arsa ve Arazi Asgari Metrekare Birim Değerleri’nden alınan veriler doğrultusunda yapılan arazi değerleri analizine göre ticari aktivitenin yoğun olduğu caddeler ve ana aksların üzerindeki parsellerde ve sanayi alanlarında arazi değerleri yüksektir. Hadımköy Yerleşimi arazi değerlerinin en yüksek olduğu mahalleler, İstasyon, Hastane, Ömerli ve Yassıören mahallelerdir. İstasyon ve Hastane Hadımköy’ün merkezini oluşturan mahalleler olduğu için arazi değerleri diğer köylere oranla daha yüksek çıkmaktadır. Ömerli mahallesinde ise sanayi donanımın orda olması yüksek çıkarmaktadır. Yassıören mahallesinde yüksek çıkmasının nedeni ise; çevresinde olan organize sanayi alanı ve Yassıören çevresine toplu konut yerleşimi yapım isteğinin olmasıdır. 

En yüksek değerlere sahip mahalleler içinde; arazi değerlerini en yüksek olan alanlar ise genel olarak ticari aktivitenin yoğun olduğu akslar, ana akslar ve sanayi alanlarındadır. Buna göre Hastane mahallesinde en yüksek değere sahip olan cadde Yassıören-Hadımköy-Büyükçekmece caddesidir. Ayrıca İstasyon ve Hastane mahallerinden geçen Hadımköy-Sazlıbosna caddeleri üzerindeki parsellerin arazi değerleri yüksektir. İstasyon mahallesinde arazi değeri yüksek olan parseller ise Hadımköy Caddesi üzerinde yer almaktadır.  Ömerli mahallesinde, Tem’e bağlanan Hadımköy yolu, Ömerli yolu, Palandöken Caddesi, Ilgaz Caddesi ve Ömerli-Deliklikaya yolu üzerinde bulunan parsellerle; Yassıören mahallesinden geçen Germe-Kızılcaali yolları ve Çilingir-Yassıören yolu üzerinde bulunan parsellerin arazi değerleri diğer alanlara göre daha yüksektir. 
2.4.7.2.  Arazi Değeri Değişim Analizi

Maliye Bakanlığı İstanbul Defterdarlığı’ndan alınan 1990, 1994, 1998, 2002 ve 2006 yılı Genel Beyan Dönemi Arsa ve Arazi Metrekare Birim Değerleri Listeleri esas alınarak Hadımköy Yerleşimi ‘nin mahalle bazında ortalama arazi değerleri hesaplanmıştır. Arazi değerlerinin beyan işleminin her dört yıllık süreçte tekrarlandığı, dolayısıyla dönemler arasındaki değişimi saptama olanağı sağlamaktadır. Hadımköy Yerleşimi arazi değerlerinin yıllara göre değişimini incelediğimizde arsa fiyatlarının sürekli değer kazandığı dikkat çekmektedir. Buna göre 1994-1998 yılları arasında arazi değeri artışı en yüksek Ömerli ve Nakkaş mahallelerinde görülmektedir. 
1998-2002 yılları arsında arazi değeri artışı en yüksek Hastane ve İstasyon mahallerinde meydan gelirken; Nakkaş mahallesinin arazi değerlerinde azalma görülmüştür. Ayrıca bu tarihlerde en az artış gösteren mahalleler ise Ömerli ve Yeşilbayır mahalleleridir. 2002-2006 yılları arsında ise en çok artış gösteren mahalle Yassıören mahallesidir. Bunu İstasyon, Hastane ve Ömerli mahalleleri takip etmektedir
Tablo-2.51.  Hadımköy Yerleşimi Arazi Değerleri Değişimi 

	Mahalle Adı
	Ortalama 1994 (YTL)
	Ortalama 1998 (YTL)
	Ortalama 2002 (YTL)
	Ortalama 2006 (YTL)

	DELİKLİ KAYA MAH.
	0.033
	1.111
	3.33
	8.67

	DURSUNKÖY
	0.033
	0.560
	1.75
	4.00

	HASTANE MAH.
	0.063
	1.258
	5.65
	22.17

	İSTASYON MAH.
	0.056
	1.152
	5.28
	20.13

	ÖMERLİ KÖYÜ
	0.033
	2.000
	6.00
	15.60

	SAZLIBOSNA
	0.033
	0.560
	1.75
	4.00

	YASSIÖREN
	0.020
	0.560
	1.75
	15.33

	YESİLBAYIR
	0.033
	1.333
	4.00
	9.67

	KIZILCAALİ KÖYÜ
	0.015
	0.350
	1.50
	3

	NAKKAŞ KÖYÜ
	0.025
	0.700
	3.00
	5.75


Grafik-2.39.  Arazi Değerleri Değişimi 
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2.4.8.  Ulaşım Analizi 

2.4.8.1.  Karayolu Ulaşımı 

Planlama alanı ulaşım açısından TEM Otoyolunun kuzeyinde stratejik bir noktada bulunmaktadır. Hadımköy yerleşmesinin ana ulaşım hattı güneyde İstanbul-Edirne karayoluna, TEM otoyoluna ve Başakşehir’e, kuzeyde ise biri Sazlıbosna üzerinden olmak üzere iki noktadan eski Londra Asfaltı’na ulaşmaktadır. Doğuda Çatalca ilçe merkezi ile bağlantılıdır.  
Hadımköy’ de bulunan sanayi alanları ile bunları İstanbul ile bağlayan yollar Hadımköy’ ün en önemli yollarını belirlemektedir.  Hadımköy’ ün mal ve kitle ulaşımını sağlayan ana ulaşım güzergâhları 3 kademede ifade edilmiştir. 

“1. Derece Yollar”:

Hadımköy’ ün en önemli ulaşım arteri, Yassıören-Hadımköy-Büyükçekmece yolu olan Tem otobanına dik ve Tem otobanının kuzeyinde yer almaktadır. Bu arter yerleşmenin merkezi iş alanı ve özellikle sanayi alanları ile ulaşımını sağlayan çevre yolu niteliğindeki birinci derece bağlantısıdır.

“2. Derece Yollar”: 

İkinci derece yollar ise birinci kademe yola bağlı olan ve Hadımköy’ ün merkez ile diğer mahallelerini bağlayan yollardır. Bunlar sırasıyla Hadımköy merkezinin batısından geçen Yeşilbayır-Nakkaş Yolu, Hadımköy merkezinin doğusundan geçen Hadımköy Yolu, Hadımköy merkezinden geçen ve Yassıören-Hadımköy-Büyükçekmece Yolu ile Hadımköy Yolu’nu bağlayan Hadımköy Sazlıdere Yolu’dur. 

Ayrıca Hadımköy merkezin kuzeyinde kalan Hadımköy merkez ile Yassıören Mahallesi arasında bağlantıyı sağlayan Çilingir-Yassıören–2 Yolu, Nakkaş Yolu ve İzzettin Mahallesi ile Nakkaş Mahallesi arasında ana bağlantıyı sağlayan İzzettin-Nakkaş Yolu da ikinci kademe yollardır.    

“3.  Derece Yollar”: 

Üçüncü derece bağlantıları ise bu ana arterleri ve odakları bağlayan akslardır. Bunlar kent içersindeki taşıt ve yaya hareketlerinin sağlandığı trafik yükünün ikinci kademeye göre daha düşük olduğu yolardır. 
2.4.8.2.  Demiryolu Ulaşımı
Hadımköy yerleşmesinden İstanbul Sirkeciden başlayıp Edirne ile bağlantıyı sağlayan tren sefer yapmaktadır. Bu tren Yeşilbayır mahallesindeki istasyona uğramaktadır. 
2.4.9.  Kurum Görüşleri Analizi 

Kurum görüşleri analizi kamu kurumlarından gelen görüşler dikkate alınarak hazırlanmıştır. Kamu kurumlarından gelen talepler, kısıtlamalar vb. görüşler dikkate alınmıştır.

· Karayolları Genel Müdürlüğü, 17. Bölge Müdürlüğü’nün 26/03/2010 tarihli ve 210.02-07192 sayılı yazısı ile “Kuzey Marmara Otoyolu Projesi” nin plana işlenmesi talep edilmektedir.

· Zabıta Daire Başkanlığı, Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü’nün 26/03/2010 tarihli ve 2738873-2949 sayılı yazısı ile mevcut ruhsatlı ve ruhsatlandırma aşamasında olan Akaryakıt ve Lpg istasyonları ile ilgili liste iletilmiştir.

· İstanbul Valiliği, Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü’nün 26/03/2010 tarihli ve 1668 sayılı yazısı ile plan bölgesinde herhangi bir yatırım, talep ve  proje bulunmadığı ancak 3194 sayılı İmar Kanununun Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmelik hükümlerine uygun olarak hazırlanması talep edilmektedir.

· Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü’nün 29/03/2010 tarihli ve 2738467/686 sayılı yazısı ile planlama alanına ait, Afet İşleri Genel Müdürlüğü tarafından onaylanan “Jeoloji ve Yerleşime Uygunluk Haritaları” iletilmiştir.

· Çevre ve Orman Bakanlığı, Çevresel Etki Değerlendirmesi ve Planlama Genel Müdürlüğü’nün 29/03/2010 tarihli ve 1185-2831 sayılı yazısı ile 2872/5491 sayılı Çevre Kanunu ve bu kanunla yürürlüğe girmiş olan yönetmelik hükümlerine uyulması talep edilmiştir.

· Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı, Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü’nün 30/03/2010 tarihli ve 2748109/303 sayılı yazısı ile dönüşüm gereken alanlarda, kentsel donatı alanlarının, yönetmelikte belirtilen seviyelere çıkartılması talep edilmektedir.

· İstanbul I Numaralı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 31/03/2010 tarihli ve 205 sayılı yazısı ile plan çalışmalarının 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu’na uygun hazırlanması talep edilmektedir.

· Fen İşleri Daire Başkanlığı, Yapı İşleri Müdürlüğü’nün 31/03/2010 tarihli ve (510-30)1737 sayılı yazısı ile söz konusu bölgede Yapı İşleri Müdürlüğü2nün herhangi bir çalışması olmadığı bildirilmiştir.

· İGDAŞ Genel Müdürlüğü’nün 31/03/2010 tarihli 9844 sayılı yazısı gereğince doğalgaz hatlarının, regülatör ve vana odalarının korunarak işlenmesi talep edilmiştir.
· İstanbul Valiliği, Sanayi ve Ticaret İl Müdürlüğü’nün 31/03/2010 tarihli ve18611 sayılı yazısı ile söz konusu bölgede OSB lerin yer almadığı ifade edilmiştir.  

· Ulaşım Daire Başkanlığı, Ulaşım Planlama Müdürlüğü’nün 02/04/2010 tarihli ve 2760929 sayılı yazısı ile kesinleşmiş projeler 1/5000 ölçekli plan çalışmalarında değerlendirilmek üzere iletilmiştir.

· Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığı’nın 05/04/2010 tarihli ve 02490 sayılı yazısı ile plan çalışmaları 19/01/2010 gün ve 373 sayılı genelgeye uyulması talep edilmiştir. 

· TEİAŞ, 1.İletim Tesis ve İşletme Grup Müdürlüğü’nün 06/04/2010 tarihli ve 1537 sayılı yazısı ile mevcut enerji nakil hatları ve güzergâhların plana işlenmesi talep edilmiştir.
· Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nın 06/04/2010 tarihli ve 3247 sayılı yazısı ile planlama alanında Bakanlıkça onaylanan bir plan var ise bu planın aynen korunması ayrıca yapılacak değişikliklerle ilgili Bakanlığın bilgilendirilmesi talep edilmiştir.

· Türk Telekomünikasyon Müdürlüğü’nün 08/04/2010 tarihli 79241 sayılı yazısı gereğince kuruma ait parsellerin hazırlanan planda “Telekom Tesis Alanı” olarak gösterilmesi talep edilmiştir.
· İstanbul Valiliği, Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü’nün 20/04/2010 tarihli ve 5471 sayılı yazısı ile söz konusu bölgede yeni spor tesisleri yapılacak uygun alanlar ayrılması talep edilmiştir.

· BOTAŞ, Doğal Gaz İşletmeleri Bölge Müdürlüğü’nün 20/04/2010 tarihli ve 12381 sayılı yazısı ile Doğal Gaz Boru Hatları (DGBH) iletilerek bunların çevresinde yeşil alan koridorlarının olması talep edilmiştir.

· İstanbul Valiliği, Sanayi ve Ticaret İl Müdürlüğü’nün 21/04/2010 tarihli ve 23610 sayılı yazısı ile yeni sanayi alanları açılmadan önce Bakanlığın görüşünün alınması talep edilmiştir.

· Koruma Uygulama ve Denetim Müdürlüğü’nün (KUDEP) 26/04/2010 tarihli ve 2839021 sayılı yazısı ile 2863 sayılı KTVK Koruma Kanununa, KTVK Yüksek Kurulu ilke kararlarına ve 5216, 3194 sayılı yasalara ve ilgili mevzuata uygun olarak hazırlanması talep edilmektedir. 

· İstanbul Valiliği, Defterdarlık Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı’nın 28/04/2010 tarihli ve 044709 sayılı yazısı ile hazineye ait parsellerin korunması, kamu yararı açısından uygun fonksiyonlar verilmesi talep edilmiştir.

· İmar Müdürlüğü’nün 30/04/2010 tarihli ve 2856709-3047 sayılı yazısı ile herhangi bir talep iletilmemiştir.

· BEDAŞ, Araştırma Planlama ve Koordinasyon Müdürlüğü’nün 05/05/2010 tarihli ve 294 sayılı yazısı ile yol güzergahları boyunca, yola cepheli olmak üzere 300 metre yarıçaplı her alanda trafo yerlerinin ayrılması talep edilmiştir.

· İ.E.T.T Genel Müdürlüğü’nün 06/05/2010 tarihli ve 4165 sayılı yazısı ile hazırlanan planda İ.E.T.T Hizmet Alanı ayrılması talep edilmiştir.

· Projeler Müdürlüğü’nün 07/05/2010 tarihli ve 310-21368 sayılı yazısı ile Sazlıdere Vadisinin korunması ve kamu mülkiyetinde bulunan parseller öncelikli olmak üzere bölgenin ihtiyacı olan bölge parkları, yeşil alanlar, kapalı ve açık spor alanları ve kültür tesisi alanlarına ayrılması talep edilmektedir.

· Fen İşleri Daire Başkanlığı, Altyapı Hizmetleri Müdürlüğü’nün 07/052010 tarihli ve 2282 sayılı yazısı ile planlama alanında imalatı tamamlanan yol projeleri iletilmiştir.

· İstanbul Orman Bölge Müdürlüğü’nün 10/05/2010 tarihli ve 5922 sayılı yazısı ile planlama alanına ilişkin hazırlanan inceleme raporu iletilmiştir.

· İSKİ Genel Müdürlüğü’nün 265017 sayılı yazısı ile planlama alanındaki Eşkinoz deresi başta olmak üzere tüm dere koruma bantlarına ve talep edilen İSKİ hizmet alanlarının ayrılması talep edilmektedir. 

· Maden İşleri Genel Müdürlüğü’nün 31/05/2010 tarihli ve 180367-43833 sayılı yazısı ile planlama alanındaki ruhsatlara ait bilgi verilmektedir.

· DLH Meydanları İnşaatı Genel Müdürlüğü’nün 04/06/2010 tarihli ve 8679 sayılı yazısı ile planlama alanını kapsayan herhangi bir etüt proje çalışması olmadığı belirtilmiştir.

· Planlama Müdürlüğü’nün 04/06/2010 tarihli ve 2985370 sayılı yazısı ile 1/5000-1/1000 ölçekli plan ve plan değişiklikleri dağıtımlarının Müdürlüğümüze de iletildiği ifade edilerek plan çalışmalarında bunların dikkate alınması talep edilmektedir.

· Park ve Bahçeler Müdürlüğü’nün 11/06/2010 tarihli ve 3126 sayılı yazısı ile yeşil alanların (park, çocuk oyun alanı, mesire vb.) 5000 m² nin üzerinde olması ve kişi başına düşen yeşil alan miktarının da en az 10 m² olarak planlanması talep edilmektedir.

· İstanbul Valiliği, İl Sağlık Müdürlüğü’nün 14/06/2010 tarihli ve 1797 sayılı yazısı ile Sağlık Tesisi Alanında kalan sağlık tesislerinin planlara işlenmesi, yeni sağlık tesislerinin eğimin az olduğu alanlarda ve enerji nakil hatlarına yakın alanlarda ayrılmaması talep edilmektedir.

· İstanbul İl Özel İdaresi, İmar Yatırım ve İnşaat Daire Başkanlığı’nın 14/06/2010 tarihli ve 20248-936 tarihli yazısı ile mülkiyetlerindeki taşınmazlar iletilerek mevcut eğitim ve sağlık tesislerinin korunarak yeni donatı alanlarının ayrılması talep edilmektedir.

· Karayolları Genel Müdürlüğü’nün 22/06/2010 tarihli ve 12084 sayılı yazısı ile Kuzey Marmara Otoyolu Projesinin, 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı taslağına uyum sağlaması ve Hadımköy Sanayi Bölgesine bağlantı sağlanması için yapılan talep sonucu hazırlanan proje revizyonu iletilmektedir.

· Devlet Demir Yolları İşletmesi, 1. Bölge Müdürlüğü’nün 02/07/2010 tarihli ve 1527 sayılı yazısı demiryolunun geçtiği güzergahların yeşil koridorlar ayrılması, mülkiyetlerindeki taşınmazlarının sınırlarının korunması ve TCDD Alanı ayrılması talep edilmektedir.

· Akaryakıt İkmal ve Nato Pol Tesisleri İşletme Bakanlığı’nın 08/07/2010 tarihli ve 736-3406 sayılı yazısı ile planlama alanından geçen NATO Akaryakıt Boru Hattı iletilmiştir.

· Vakıflar Genel Müdürlüğü, İstanbul 1. Bölge Müdürlüğü’nün 12/07/2010 tarihli ve 1157 sayılı yazısı ile mülkiyetlerinde bulunan parseller belirtilerek vasfına uygun bir fonksiyon verilmesi talep edilmektedir.

· Toplu Konut İdaresi Başkanlığı’nın 23/07/2010 tarihli ve 8058 sayılı yazısı ile toplu konut alanlarının sınırlarının korunması ve meri plan kararlarının dikkate alınarak plan kararlarının oluşturulması talep edilmektedir.

· İstanbul İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı’nın 03/08/2010 tarihli ve 4220-893 sayılı yazısı ile planlama alanına ilişkin Askeri Alanlar ve Askeri Güvenlik Bölgeleri iletilmiştir. 

3. BÖLÜM: SENTEZ

Sentez bölümü doğal eşik sentezi (topografik analiz, jeolojik yapı ve dere koruma kuşağı gibi doğal yapıya ait eşiklerin birleştilmesi) ve yapay eşik sentezi (fiziki köhneme, görsel değerler, uyumsuz fonksiyonlar, çok yoğun alanlar, çok yüksek TAKS-KAKS değerlerine sahip olan alanlar, donatı alanları, boş kamu mülkleri, meri plana aykırı alanlar, kurum görüşleri ve ulaşım göz önüne alınarak oluşturulmuştur) birleştirilerek oluşturulmuştur.

3.1.  DOĞAL EŞİK SENTEZİ
Hadımköy Yerleşimi topografyası genellikle hafif eğimli bir arazi üzerine kurulmuştur. Kent merkezinin ortasından geçmekte olan Hadımköy-İstanbul yolunu uluslar arası TEM Otoyoluna ve uluslar arası E-5 Karayolu’na bağlayan yolun doğusunda kalan kesimi oldukça eğimli olup Yeşilbayır mahallesinin vadi eteklerinin az bir kısmında eğim değeri % 30 değerini aşmaktadır.
Arazinin en düşük kotu, Kuzey’den akarak Büyükçekmece Gölü’ne dökülen Sazlıdere’nin bulunduğu yataktır. Bu kısmın deniz seviyesine göre yüksekliği yaklaşık 80-85 m kadar olup arazi derenin iki tarafında doğuya ve batıya doğru 150-160 m kotuna yükselen yamaçlar halindedir.
Hadımköy topografyası yöneliş bakımından oldukça hareketlilik göstermektedir. Yerleşik alanlar genellikle güney, güneydoğu, güneybatı ve doğu-batı yönlerine yönelmekte olup, bir kısım sanayi alanı (Hadımköy Deresi’nin batısında kalan sanayi alanları) kuzey ve kuzeybatı yönlerine yönelmektedir.
Toplanan jeolojik veriler ışığında yerleşime uygun alanlar, yerleşme önlemli alanlar ve yerleşmeye uygun olmayan alanlar olmak üzere alanlara ayrılmıştır.
Gelen kurum görüşlerine göre dere koruma kuşağı doğal eşik sentezi içerisinde yerleşime uygun olmayan alanlar olarak gösterilmiştir. Vadi tabanındaki derelerinin sağından ve solundan derenin derecesine göre oluşturulan koruma kuşağı yerleşime uygun olmayan alandır. Ayrıca Hadımköy’ün Büyükçekmece, Sazlıbosna ve Terkos havza sınırları içerisinde kalması yerleşilebilir alan bakımından oldukça kısıtlanmasına neden olmaktadır.
Planlama alanı ise Sazlıbosna ve Büyükçekmece havzaları arasında kalmaktadır ve plan içerisinde havzaların koruma alanlarının çok az kısmı girmektedir.

3.2.  YAPAY EŞİK SENTEZİ
Hadımköy ilk kademe belediyesi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında arazi tespit çalışmaları ile planlama alanının mevcut fiziki durumunun ortaya konması; bu fiziki koşulların üst üste çakıştırılması ile yapay eşik sentezinin oluşturulması hedeflenmiştir. 
Hadımköy merkez ve köylerinde genel bir köhneme durumu olup, bina durumları homojen bir dağılım göstermektedir. Bu durumun başlıca sebebi bölgede genellikle alt gelir grubunun oturuyor olması gösterilebilir.
Hadımköy beldesinde; merkezde buna dâhil olmak üzere en belirgin görülen eksiklik donatılarda görülen yetersizliktir. Bölgenin merkezinde yaklaşık 10.000 nüfus yaşamakta olup var olan sanayi fonksiyonundan dolayı çevre yerleşimlerden gelen nüfus da bu nüfusa eklenirse mevcut donatılar yetersiz kalmaktadır.
Bölgenin büyük bir bölümünün havza sınırları ve verimli tarım toprakları içerisinde yer alması fonksiyonlar arasında bir güç kavgası ortaya çıkarmıştır. Bu bağlamda getirisi yüksek olan imalat ve sanayi fonksiyonu, tarım alanı ve konut yerleşimini tehdit edip sanayi ile yarışamayan konut alanları kendine yeni alanlar yaratmak için tarım-orman ve yerleşik alan içerisinde kalmış olan askeri alanlara bir baskı uygulamaktadır. Giderek azalan tarım alanları kendisine yeni alanlar yaratmak için orman alanlarını tehdit etmektedir.
Hadımköy merkezde kat yüksekliği ortalama 3-4 kat olup köylerinde ise maksimum 2 kattır. Bu durum kat yüksekliği açısından sorun teşkil etmemektedir.
Donatı alanları erişilebilirlik açısından incelendiğinde genel olarak bir sorun görülmemektedir. Ancak Hadımköy merkezde ve Deliklikaya Köyü’nde bulunan yeni gelişme alanında erişim problemi kendini göstermeye başlamıştır.
Belediye sınırları içerisindeki arazi değerleri çok değişiklik göstermemektedir. En değerli araziler sanayinin yer seçtiği araziler ve çevresindeki araziler olarak göze çarpmakta ve değerleri 35-40 ytl/m² arasında değişmektedir. Merkezdeki meskûn konutlarda ve gelişme alanlarında arazi değerleri 15-35 ytl/m² olarak değişmektedir. 
Bölge geniş bir alana yerleştiği ve kırsal özellik taşıdığı için ulaşım genelde köylerden merkeze ve merkezden kalkan toplu taşıma araçları ile sağlanmaktadır. 
3.3.  MEVCUT SORUNLAR VE POTANSİYELLER
3.3.1.  Sorunlar
Hadımköy bölgesinin 2000 yılı nüfus sayımlarına göre nüfus artış hızı %48’dir. Havza sınırlarında ve önemli tarım alanlarına sahip olan bölge için bu artış hızı bir tehlike göstergesidir. Bununla birlikte bölgede planlama sürecinde yaşanan belirsizlik (plansızlık) gelişmeyi olumsuz yönde etkilemektedir.
Bölge ekonomisinin gelişmesinde önemli bir payı bulunan sanayi alanlarının verimli tarım alanları, havza alanları ve derelere baskısı mevcuttur.
Geniş tarım alanlarının bulunduğu bölgede tarım arazileri modern tekniklerin kullanılmamamsı nedeniyle verimlilik açısından yetersiz kalmaktadır.                                                 
Bölgedeki sosyal donatılarda eksiklikler hissedilmekte; mevcut nüfusa dışarıdan gelen işgücü nüfusunun da katılmasıyla donatılardaki yetersizlikler daha da belirgin ortaya çıkmaktadır.
Bölgenin büyük bir bölümünü askeri alanlar kaplamaktadır. Bu durum bölgenin korunması yönünden avantaj; gelişme açısından ise dezavantajdır.
Göçler sonucun kalitesiz ve düzensiz yapılaşmadan, ayrıca sosyal ve teknik altyapının yetersizliğinden dolayı bu alan orta ve alt gelir grubunun yaşadığı mekânlar haline gelmiştir.
Yerleşmede yer alan enerji nakil hatlarının altına, yerleşim yasaklı olması gereken bölgelere yerleşilmiş durumdadır. Bu durum yaşayanlar için tehlike oluşturmaktadır.
Türkiye’nin kayıtlı ekonomisine en fazla katkıda ve etkide bulunan sanayi bölgelerinden biri olan Hadımköy bu özelliklerine rağmen sanayi bölgesinin sahip olması gereken donanımlara sahip değildir.
İstanbul da raylı ulaşıma sahip ilk bölgelerden biri olan Hadımköy sanayisine ulaşım sadece servis araçlarıyla yapılmakta olup, bu durum trafiği olumsuz etkilemektedir.
Bölgenin süratle gelişmesiyle büyümek isteyen sanayi doğal eşikler nedeniyle büyüyememektedir.

Bölgede lojistik firmalarının artmasıyla birlikte ulaşım sorunu sanayi ve lojistik alanları için bütün sorunların önüne geçmekte ve mevcut yol var olan trafiği kaldırmamaktadır.
Sanayi alanlarıyla birlikte gelen göç nüfusu ile arazi ve arsa talebinin artması ve taleple birlikte arazi değerlerinin hızla artması bölge için sayılabilecek sorunlardandır. 
3.3.2.  Potansiyeller
Hadımköy’ün en güçlü potansiyeli İstanbul’un en önemli ulaşım arterleri olan TEM ve E–5 Otoyolu’na güçlü ve standardı yüksek karayollarıyla bağlı olmasıdır. Bu nedenle sanayi ve lojistik faaliyetlerin yer seçimi için cazip bir bölge halindedir. Sanayi ve lojistik alanlarının bölge ekonomisine katkısı oldukça büyüktür. Tarım alanlarının var olması bölgeye sektörel ve ekonomik çeşitlilik getirmektedir. 
Hadımköy belediye sınırları içerisinde bulunan orman alanı, Sazlıbosna Gölü, Büyükçekmece Gölü ve havza alanları ve derelerin oluşturduğu görsel potansiyel, alanı İstanbul içerisinde ayrıcalıklı kılmaktadır.
Ayrıca fiziksel yapı açısından bakıldığında bölgede genel itibariyle yapılaşmanın 3-4 katı geçmemesi deprem riski taşıyan bir bölge için potansiyel sayılabilir.
Yerleşim içinden geçen raylı sistem lojistik alanları, sanayi alanları ve konut alanlarına ulaşım kolaylığı ve ulaşımda entegrasyonun sağlanması açısından bir potansiyeldir. 

3.4.  ÇÖZÜM ÖNERİLERİ
Havza alanları, tarım alanları ve orman alanları kesinlikle korunmalıdır.
Büyükçekmece ve Sazlıdere Havzaları sınırları dışında kalan mevcut sanayi alanı sağlıklaştırılacak sanayi alanı olarak korunmalıdır

Planlama alanında düzensiz sanayi alanları yer almakta bu alanlar konut, ticaret ve hizmete dönüşmelidir. Böylelikle sanayinin konutlar üzerindeki kirletici etkisi kaldırılmış olur. Planlama alanı kıyı ile bağlantısı sağlanarak koruma kullanma çerçevesinde insanların rekreatif ihtiyaçlarına yönelik kullanımlar yapılmalıdır. Organize Sanayi Bölgesi ile yerleşme arasında bağlantı kurularak sanayide istihdam edilen nüfusun planlama alanının çeperinde yaşaması ya da tersi sağlanarak, doğal kaynakların daha uygun kullanıldığı sürdürülebilir kalkınma sürecine katkı sağlanmalıdır. Metropoliten alan bütününde dağınık olarak bulunan lojistik hizmetlerinin bir araya toplanması amacı ile bir lojistik alan ayrılması ilke kararı doğrultusunda Ömerli ve Deliklikaya köyleri önerilen lojistik alanın merkezleri olmak üzere geliştirilmelidir. 
Planlama alanında boş alanların çokluğu göze çarpmaktadır. Bu boş alanlara kentsel açıdan daha konforlu daha yaşanabilir mekânlar üretilmelidir. Mevcut yapılaşmış alanlarda donatı alanları arttırılarak daha yaşanılabilir bir çevre oluşturulmalıdır. Ticaret alanları kentsel mekân içerisinde dağınık bir biçimde değil kendi içerisinde uzmanlaşmış ticaret bölgeleri oluşturulmalıdır.
Ticaretin yoğun olduğu bölgelerin çevrelerine otopark alanları yapılarak ilerde yoğunlaşacağı düşünülen araç park etme ile oluşacak trafiğin önüne geçilmelidir. Bazı aksları güçlendirmek veya yeni yollar açmak yoluyla yolların trafik yükü rahatlatılmalıdır. Toplu taşıma sistemlerine ve raylı sistemlere önem verilmelidir. Raylı sistem ile yerleşmeye hizmet eden diğer toplu taşım sistemleri entegre olmalıdır. Raylı sistem duraklarında otopark alanları çözümlenmelidir. Yaya dolaşımına önem verilerek donatılarla ve toplu ulaşım durakları ile bağlantılı yaya aksları oluşturulmalıdır.
Yerleşmede hava koridoru olarak değerlendirilen vadi ve dere koruma alanları rekreatif amaçlı kullanılmalıdır. Bu amaç doğrultusunda hava hareketlerine engel olacak yapılara yapılmamalıdır. Planlama alanındaki özellikle donatı alanlarının gelişen teknolojiye bağlı olarak yapıların büyüyebilirlikleri dikkate alınarak standartlara uygun alanlar ayrılmalıdır.

Yerleşmede büyük ölçekli park alanları bulunmadığından insanların nefes alacağı bir alan yoktur. Bu nedenle yerleşmeye hitap eden büyük ölçekli parklar yapılmalıdır.

4. BÖLÜM: PLAN

Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kararlarının sürdürülebilirlik ilkeleri çerçevesinde uygulanmasına yönelik politika-strateji ve kararları oluşturmayı amaçlayan bir planlama yaklaşımıyla ele alınmıştır.

4.1.  AMAÇ, HEDEF ve KAPSAM
4.1.1.  AMAÇ
Planın amacı; Hadımköy Sanayi bölgesinin, üst ölçekli plan olan 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında belirlenen genel amaç doğrultusunda; İstanbul Metropoliten Alanı içinde bulunduğu konuma ve sahip olduğu doğal yapıya uygun olarak; mevcut yerleşmenin gelişimi, planlama alanı yerleşilebilirlik kriterleri ve sentez çerçevesinde belirlenen genel ilkeler kapsamında gelişme-koruma dengesi olan sürdürülebilirlik çerçevesinde, sınırlı olarak geliştirmek, nüfusun ekonomik yapısını güçlendirmek, mevcut yerleşmenin ve gelişme alanlarının sosyo-ekonomik ve kültürel açıdan kalkınması ve uyumlu bir büyüme-gelişme içine girmesinin sağlanması için gerekli ulaşım altyapısı ve odakları ile beslenen, çevreye duyarlı ve ileri teknoloji kullanan sanayi ve lojistik faaliyetlerinin yanı sıra alt merkez fonksiyonları üzerinden sağlayan yaşam kalitesi yüksek ve güvenli bir kentsel çevrenin üst ölçekli planlara uygun olarak nazım imar planının oluşturulması ve alt ölçekli planları yönlendirecek plan kararlarının üretilmesidir.
4.1.2.  HEDEFLER

· Planlama alanının etkinlik ve verimliliğinin artırılması,
· Sanayi alanlarının ihtiyaçlarına yönelik alt merkezler oluşturulması,
· Mevcut ulaşım akslarının genişletilip güçlendirilerek sürekliliğin olmadığı yerlerde yeni aksların açılması raylı sistem projeleriyle desteklenerek entegrasyonun sağlanması, 

· Sosyo-kültürel ve fiziki çevre kalitesinin yükseltilerek bunların bütüncül bir plan çerçevesinde ele alınmasıdır.
4.1.3.  KAPSAM
Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı yalnızca fiziki dokunun şekillenmesine yönelik bir çalışma olmayıp, üst ölçekli plan kararları ile bütünleşik; ekonomik, kültürel, sosyal gereksinimleri karşılayacak politika ve stratejileri, arazi kullanım kararlarını ve fonksiyonlar arası ilişkiyi sağlayarak kent sisteminin çalışmasını sağlayacak ulaşım kararlarını kapsayan bütüncül bir çalışmadır.

Bu çalışmada sınırlar; İstasyon Mahallesi, Ömerli Mahallesi, Deliklikaya Mahallesi’ni içermektedir.
4.2.  PLAN POLİTİKALARI

Belirlenen amaçlar doğrultusunda ortaya konan hedeflere ulaşmak için uygulancak politika ve stratejiler aşağıda sıralanmıştır:

· Havza koruma alanlarının üst ölçek planlara ve havza yönetmeliğine uygun bir şekilde koruma altına alınması ve sanayi yapılaşmalarına izin verilmemesi.

· Mevcut aksların genişletilmesi ve sürekliliğin kesildiği yerlerde yeni aksların açılması,

· Ticaret alanlarının dengeli dağılımının sağlanması, gece-gündüz nüfus dengesinin olabildiğince sağlanması ve sosyal donatılarıyla birlikte alt merkez özellikleri gösteren ticaret merkezlerinin oluşturulması
· Yaşam kalitesini yükseltmek yönünde gerekli mekânsal düzenlemeler yapılarak sürdürülebilirliğin sağlanması için gerekli kurumsal, idari ve mahalli imkanlar geliştirilmesinin sağlanması,

· Deprem sırasında toplanma mekânları olarak da kullanılacak büyük yeşil alanların açılmasının sağlanması,

· Aktif dere yatakları ve boş dere yataklarının üst ölçek planlara ve İSKİ yönetmeliğine uygun koruma kuşakları ile koruma altına alınması ve yapılaşmaya izin verilmemesi.
4.3.  PLANLAMA İLKELERİ

· Üst ölçek planlar olan 1/100.000 Çevre Düzeni Planı, kararlarına uyulması, 
· Sanayi alanlarında yapılacak düzenlemelerde yeni yerleşim düzeninin fiziksel açıdan sağlıklı yaşam koşullarına sahip; yine sanayi alanlarının her türlü ihtiyaçlarına cevap verecek kentsel ve sosyal donatıyı da barındıran bölgeler şeklinde tasarlanması, 

· Dere yatakları ve vadi tabanlarının hava koridorları ve kentsel açık alanlar oluşturacak şekilde rekreasyon alanı-yeşil alan olarak tasarlanması,

· Jeolojik açıdan önlem alınması gereken alalarda öngörülen sınırlamalarına uyulması,

· Mevcuttaki aksların güçlendirilmesi; sürekliliği sağlanmış alternatif akslar önerilmesi,

· Çevre yerleşmelerle bütünlük oluşturacak şekilde kararlar verilmesi yapılaşma koşullarının belirlenmesi,

· Özellikle ticari fonksiyonların ve uygulanması düşünülen raylı sistem duraklarının yer aldığı alanlarda otopark ihtiyacının karşılanması.
4.4.  PLAN KARARLARI
1/100.000 ölçekli İstanbul İl Çevre Düzeni Planı kararları esas alınarak ve bölgede yapılan araştırma-değerlendirme-sentez çalışmalarının sonuçları ve gelişim potansiyelleri doğrultusunda bölgeye yüklenmesi öngörülen işlevler plan kararlarına yansıtılmıştır
4.4.1.  Arazi Kullanım Kararları

Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı çalışmasında arazi kullanım kararları geliştirilirken; planın yerleşme için gerekli tüm ekonomik, sosyal ve kültürel ihtiyaçları karşılayabilmesi ve bu fonksiyonların ulaşılabilirliğini sağlayabilecek kapsamlı bir ulaşım kademelenmesini içermesi göz önünde bulundurulmuştur.

Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı çalışmasında yerleşme sanayi alanları, kentsel çalışma alanları, kentsel-sosyal altyapı şeklinde değerlendirilmiştir.
Arazi kullanım tablosuna genel olarak baktığımızda yerleşmede en büyük yer kaplayan alanlar sırasıyla sanayi alanı, park alanı, askeri alan, mera alanı ve ticaret alanlardır.
Genel olarak planın arazi kullanım değerleri aşağıdaki gibidir;
Tablo-4.1.  Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli N.İ.P Arazi Kullanım Kararları
	ADI
	ADET
	ALAN
	HA
	%

	AGAÇLANDIRILACAK ALAN
	1
	72980.61
	7.30
	0.62

	ANAOKULU
	3
	13526.64
	1.35
	0.11

	ASKERI ALAN
	1
	156035.47
	15.60
	1.33

	BAKIM AKARYAKIT
	3
	12312.07
	1.23
	0.10

	BHA
	4
	20689.37
	2.07
	0.18

	DINI TESIS
	7
	35740.02
	3.57
	0.30

	IDARI TESIS
	5
	30094.09
	3.01
	0.26

	KENTSEL HİZMET ALANI
	5
	72487.16
	7.25
	0.62

	KATLI OTOPARK
	1
	3555.24
	0.36
	0.03

	KULTUREL TESİS
	3
	32821.24
	3.28
	0.28

	MERA
	15
	330016.37
	33.00
	2.80

	MEYDAN
	1
	65502.32
	6.55
	0.56

	PARK
	18
	1220426.44
	122.04
	10.37

	SAGLIK TESİSİ
	2
	22224.8
	2.22
	0.19

	SANAYİ
	27
	7017004.01
	701.70
	59.60

	SEMT SPOR ALANI
	3
	35663.65
	3.57
	0.30

	SOSYAL TESİS
	1
	3639.99
	0.36
	0.03

	TEKNIK LISE
	2
	116721.84
	11.67
	0.99

	TICARET
	9
	158167.84
	15.82
	1.34

	PASİF YEŞİL ALAN
	 
	1111101
	111.11
	9.44

	YOLLAR
	 
	1242437.16
	124.24
	10.55

	TOPLAM
	 
	11773147.33
	1177.31
	100.00


Şema-4.1.  Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
4.4.1.1.  Kentsel Çalışma Alanları

Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı plan kararları çerçevesinde, kentsel çalışma alanları altı başlık altında değerlendirilmiştir:
· Yönetim Merkezleri 
· Kentsel Hizmet Alanları

· Belediye Hizmet Alanları;
· Askeri alanlar

· Ticaret Alanları
· Sanayi Alanları

4.4.1.1.1.  Yönetim Merkezleri
Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı plan kararları doğrultusunda yönetim ve idari tesis alanları mevcut durum göz önünde bulundurularak değerlendirilmiş olup yönetim merkezleri lejantı altında toplanmıştır.

Yönetim merkezleri olarak önerilen tesisler 5
tane ve 30094.09  m²’dir..
4.4.1.1.2.  Kentsel Hizmet Alanları
İSKİ Genel Müdürlüğü, DSİ, BEDAŞ vb. gibi büyük alan kullanımı gerektiren fonksiyonların içinde yer alacağı alanlardır. 

Kentsel Hizmet Alanları olarak önerilen tesisler 5 tane ve 72487.16  m²’dir..
4.4.1.1.3.  Belediye Hizmet Alanları

Yasalar kapsamında belediyenin hizmet kapsamına giren alanlar olarak tasarlanmış Bölgesel ve kentsel ölçekteki alanlarıdır. Bu alanlar içerisinde İSKİ, itfaiye, ptt, halk evleri gibi sosyal ve teknik donatı fonksiyonları ile spor vb alanlar yapılabilir.
Belediye hizmet alanlarına baktığımızda planda 4 adet planlanmış olup toplam alanı 20689.37 m²’dir. 
4.4.1.1.4.  Askeri Alanlar

2565 sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu hükümlerine tabii alanlardır. Planlama alanı içerisinde 156035.47 m² Askeri Alan bulunmaktadır.
4.4.1.1.5.  Ticaret Alanları
Bu alanlarda toptan ve perakende ticaret fonksiyonları ile ofis, çarşı, alışveriş merkezleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonları gibi sosyal ve kültürel tesisler, yönetim binaları, banka, finans kurumları, otel ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.

Ticaret Alanları içerisinde; planın getirdiği yapılanma koşullarını geçmemek ve “Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmelik” deki standartlara uygun olmak koşulu ile özel sağlık ve özel sosyal tesis alanları yapılabilir.
Ticaret Alanları olarak önerilen tesisler 8 tane ve 152070.96 m²’dir. Ticaret alanlarında E: 1.50 dir. Maksimum TAKS: 0.40’tır. Maksimum kat yüksekliği ise 6 ‘dır.
4.4.1.1.6.  Sanayi Alanları

Hadımköy Sanayi Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında su toplama havzası dışında yer alan ve 1593 sayılı Umumi Hıfzısıhha Kanunu ve ilgili yönetmeliklerine uygun olarak çevre ve sağlık koşulları gözetilerek toplu olarak yer almaları öngörülen ileri teknoloji kullanan sanayi yapılarının bulunduğu alanlardır. 
Bu alanlarda, gayri sıhhi müesseseler yönetmeliğinde belirtilen her türlü çevreyi kirletici tesisler ile yanıcı, parlayıcı-patlayıcı, aşındırıcı ürünler imal eden ve depolayan tesisler yer alamaz ancak lojistik ve depolama alanları ile üretilen ürünlerin teşhirine yönelik üniteler yer alabilir.
Sanayi Alanları olarak önerilen tesisler 27 tane ve 7017004,01 m²’dir. Sanayi alanlarının planlama alanı içindeki oranı  %59,60’dır. 

Sanayi alanlarında Emsal 1.50’dir. Minimum ifraz şartı: 2500 m² olup maksimum kat yüksekliği 3’tür.
Planlama alanında eğimden dolayı açığa çıkan birinci bodrum kat emsale dâhidir.
4.4.1.2.  Açık ve Yeşil alanlar

4.4.1.2.1.  Parklar ve Dinlenme Alanları

Yerleşmede hava akımının sağlanması için kentliye hizmet edecek donatı-hizmet koridorları içerisinde yeşil alanlar planlanmıştır. Planlama alanı içinde kalan yeşil alanların ise sürekliliğine ve diğer donatı alanlarıyla bütünleşmesine dikkat edilmiştir. Kentsel yaşam kalitesini artıracak olan donatı hizmet koridorları, kendi içerisinde açık-yeşil alanlar ile donatı alanları ve yaya sirkülasyonunun sağlanması amacıyla oluşturulan alanlardır.

Rekreasyon alanı olarak belirlenen alan yerleşmenin ortasındaki vadinin tabanı, dere koruma bantları rekreasyon alanları olarak tasarlanmıştır.
Planlama alanında park ve dinlenme alanı olarak planlanan yeşil alanlarda İSKİ İçmesuyu Havzaları Yönetmeliğinin getirdiği koşullara uygun olmak şartıyla; yerleşmenin açık ve yeşil alan ihtiyacı başta olmak üzere kent içinde ve çevresinde günübirlik kullanıma yönelik, gezi alanları, yürüyüş; koşu, bisiklet, atıcılık gibi açık havada yapılabilen spor faaliyetleri, seyir terasları, rekreasyon alanları, piknik alanları, oyun eğlence parkları, çocuk bahçeleri ve oyun alanları, büfe ve çayhaneler gibi konut ve konaklama harici fonksiyonlar yer alabilir. 
Planlama alanında toplam 1226523,32 m² parklar ve dinlenme alanları ayrılmıştır. Bu alanlarda Emsal 0,05’i, toplam inşaat alanı 250 m²’yi geçemez. Maksimum yükseklik 4.50 metreyi geçmeyen sökülüp takılabilir elemanlardan oluşan sökülebilir takılabilir (büfe, WC, çay bahçesi vb) yapılar ve açık otopark alanları yer alabilir.
4.4.1.2.2.  Ağaçlandırılacak Alanlar
Bu alanda, meyvecilik başta olmak üzere mülkiyet sahibi tarafından ağaçlandırılması kaydıyla; gezi, dinlenme, seyir, piknik alanı, oturma yerleri, açık spor alanları, park, yürüme parkurları, çocuk parkı, oyun bahçesi yapılmasına, ilgili belediyesinden uygun görüş alınması şartıyla izin verilir. Yapı yasaklı alanlar, jeolojik açıdan yerleşime uygun olmayan alanlar, dere koruma kuşakları dışındaki ağaçlandırılacak alanlarda kalan şahıs mülkiyetindeki parsellerde konut, imalat-sanayi, konut+ticaret, ticaret+küçük sanatlar fonksiyonu haricinde tek katlı, maksimum Emsal 0.04’ü ve toplam inşaat alanı 100 m²’yi geçmeyen sökülüp takılabilir elemanlardan oluşan sökülebilir takılabilir yapı yapılabilir.
4.4.1.3.  Kentsel-Sosyal Altyapı Alanları  

Sanayi bölgesi içerisinde oluşturulan alt merkezleri kuvvetlendirmek amacıyla ticaret alanlarıyla birlikte kullanılan fonksiyonların bulunduğu alanlardır.
4.4.1.3.1.  Eğitim Tesisleri Alanı
Anaokulu Tesisler Alanı:

Bu alanlar temel eğitim öncesi anaokulu ve kreşlere ait tesislerin yer aldığı alanlardır. Planda 3 adet anaokulu alanı ayrılmış ve alanı toplam 13526.64 m²’ dir.
Meslek ve Teknik Öğretim Tesisleri Alanı:
Sanayi bölgesinin ihtiyaçlarına cevap verecek nitelikteki eğitim-öğretim verilecek alanlardır. Bu alanlar içinde çıraklık okulları da yer alabilecek olup planlama alanı içerisinde 2 adet planlanmış toplam alanı
116721.84 m²’dir.
4.4.1.3.2.  Kültürel Tesis Alanı

Sosyal ve kültürel alanlar kentsel yaşamda özellikle yaşam kalitesinin, eğitim seviyesinin ve standartların yüksek olduğunu gösteren ve toplumun gelişmişlik düzeyi ile doğru orantılı gelişen önemli donatı alanlarıdır. 

Kütüphane, konferans ve seminer salonları, konser, tiyatro, sinema, sergi salonları gibi kültürel tesislerin bulunduğu alanlardır. 
Planda 3 tane kültürel tesis alanı tasarlanmıştır. Toplam alanı ise 32821.24 m²’dir.
4.4.1.3.3.  Sağlık Tesisleri Alanı

İhtiyaca bağlı olarak hastane, dispanser, sağlık ocağı ve sağlık evi gibi tesislerin bulunduğu alanlardır.
Planlama alanı içerisine 2 adet ve 2.22 ha sağlık tesisleri  alanı tasarlanmıştır
4.4.1.3.4.  Sosyal Tesisler Alanı
Planlama alanı içerisine 1 adet ve 0,36 ha sosyal tesisler alanı tasarlanmıştır. 
Sosyal tesis alanlarında; müze, sergi salonları, konferans ve seminer salonları, kütüphane, tiyatro vb. fonksiyonlar yer alabilir.
4.4.1.3.5.  Dini Tesisler Alanı
Planda yeni dini tesis alanları önerilmiştir. Buna göre planda gösterilen dini tesis alanı toplamı 35740.02 m² olup 7 adettir. Dini tesis alanlarının planlama alanı içindeki oranı  %0,30’dur.
4.4.1.3.6.  Kapalı ve Açık Spor Alanları

Planlama alanı içerisinde 3 adet ve 35663.65 m² kapalı ve açık spor alanları tasarlanmıştır. 
Spor ve oyun ihtiyaçlarını karşılayan alanlardır. Bu alanda yerleşmenin büyüklüğüne uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, yüzme havuzu gibi spor faaliyetlerini içeren kapalı veya açık tesisler yapılabilir. Özel mülkiyette kalan kapalı ve açık spor alanlarında, ilgili kurumlardan kamu eliyle yapılamayacağına ilişkin görüş alınması koşuluyla özel kapalı ve açık spor alanı yapılabilir. 
4.4.1.4.  Kentsel Teknik Altyapı Alanları  

4.4.1.4.1.  Karayolu Ulaşımı

Hadımköy’de birinci kademe ulaşım aksı Hadımköy’ü 3. köprüye bağlayan yerleşme içindeki lojistik ve sanayi alanlarını beslemek üzere tasarlanmış planda 50 metre ile gösterilen Kuzey Marmara Otoyolu bağlantı yoludur. İkinci kademe yol bağlantısı ise Hadımköy’ün TEM bağlantısını oluşturan 44 mt.’lik yoldur. Üçüncü derece yollar ise sanayi alanlarını birbirine bağlayan 30 ve 20 metrelik yollardır. 
4.4.1.4.2.  Katlı Otopark

Planda bir adet katlı otopark alanı önerilmiştir. Buna göre planda gösterilen katlı otopark alanı toplam 3555.24 m² olup 1 adettir. Katlı otopark alanının planlama alanı içindeki oranı  %0,03’tür.
4.4.1.4.3.  Bakım ve Akaryakıt İstasyonları

Planda iki yeni bir adet mevcut bakım ve akaryakıt alanı ayrılmıştır. Buna göre planda gösterilen bakım ve akaryakıt alanları toplam 13526.64 m² olup 3 adettir. 
Bu alanlarda, akaryakıt tankı depo ve pompasının yüz aldığı cephedeki yolda bulunan mevcut planlanan atıksu, içme suyu isale ve şebeke borularının zarar görmemesi için akaryakıt tankı ile ekseni arasında en az 5.00 metre yapı yaklaşma sınırı bırakılması gerekmektedir. Bu alanlarda yapılaşma şartı KAKS: 0.25’i aşamaz.

4.4.1.4.4.  Meydan Düzenleme Alanı

Bir adet dini tesis lanı ile birlikte planlanan meydan alanı yeşil aksın bir devamı şeklinde planlanmış olup 6.55 ha.’lık bir alnı kapsamaktadır.
4.4.1.4.5.  Demiryolu Ulaşımı
Hadımköy’ün ulaşım altyapısında gözetilen ilke ise, Marmaray Projesi ile hat iyileştirilmesi ve kapasite artırımına konu olan demiryolu ulaşımında bir ana istasyon özelliği kazanmasıdır. Plan döneminde yolcu taşımacılığında olduğu gibi yük taşımacılığında da ağırlığın karayolundan deniz ve raylı sistemlere kaydırılması hedefi kapsamında, Ambarlı Limanı Lojistik Bölgesi ile Hadımköy Lojistik Bölgesi arasında yük taşımacılığına yönelik olarak raylı sistem bağlantıları kurulmuştur. Buna ek olarak kent içi ulaşım talebine hizmet verecek hafif raylı sistem alanı planda ayrılmış ve konut bölgeleriyle sanayi alanlarını birbirine bağlaması düşünülmüştür.
5. BÖLÜM: PLAN NOTLARI VE UYGULAMA STRATEJİLERİ

5.1.  GENEL HÜKÜMLER 

1. 1/5000 ölçekli Hadımköy Sanayi Bölgesi Nazım İmar Planı; plan paftaları, plan raporu ve plan uygulama hükümleri ile beraber bir bütündür. 

2. 1/5000 ölçekli Hadımköy Sanayi Bölgesi Nazım İmar Planı’nda çizilen çeşitli arazi kullanım ve yerleşme alanlarına ait sınırlar şematik olarak gösterildiğinden, bu plan üzerinden plan ölçeği ile ölçü alınamaz, yer tespiti yapılamaz. 

3. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına uygun olarak hazırlanacak 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda belirlenen sosyal ve teknik altyapı alanları ile yeşil alanlar (yol, yeşil alan, park, eğitim ve sağlık tesisleri, dini tesisler, resmi binalar, sosyal ve kültürel tesisler, açık ve kapalı otoparklar, teknik hizmet alanları vb.) kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz. 

4. Eğitim, sağlık, kültür, dini tesis, resmi tesis,(itfaiye, emniyet, telefon santral merkezi, TEAŞ- TEDAŞ vb.) açık otopark, kapalı otopark vb. kamuya ait donatı alanlarında, çevre yapılanma koşullarını aşmamak kaydıyla 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planına uygun olarak hazırlanacak, Büyükşehir Belediyesi tarafından onanacak avan projeye göre uygulama yapılabilir.

5. Hâlihazır haritadaki mülkiyet sınırları ile kadastral haritalar arasında uyumsuzluk olması durumunda imar uygulaması, ilgili Kadastro Müdürlüğü’nden alınacak röperli krokiye göre yapılacaktır.

6. Afet İşleri Genel Müdürlüğünce onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarına esas yerleşime uygunluk amaçlı jeolojik ve jeoteknik etüt raporu ve haritaları hazırlanmadan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı yapılamaz.
1/1000 ölçekli uygulama imar planı aşamasında tüm plan alanında yapılacak yapılar için alınacak önlemlerin türü, şekli ve taşıma değerleri ilgili kurumlarca onaylı zemin etüd raporlarına göre belirlenecektir. 

7. 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritaları parsel bazında yapılaşmaya altlık olarak kullanılamaz. İnşaat uygulamasından önce zemine dayalı (parsel ölçeğinde) jeolojik araştırma ve jeoteknik etütler yapılmadan ve ilgili kurumlara onaylatılmadan uygulama yapılamaz.

8. Planlama alanında yapılan Yerleşime Uygunluk değerlendirmesi sonucunda zemin ve kaya türleri, eğim, su durumu ve diğer mühendislik özellikleri göz önüne alınarak: 
· Yerleşime Uygun Alanlar (Tek – YU): Bu alanlar, Kırklareli kireçtaşına ait kaya birimlerinin yüzeylendiği, eğimin % 0-30 arasında olduğu alanlardır. Yer altı suyu olmadığı, herhangi bir taşıma gücü ve stabilite sorununun beklenmediği alanlardır. 
· Yerleşime Önlemli Alanlar, (Tek - YO); Bu alanlar Kırklareli kireçtaşına ait kaya birimlerin yüzeylendiği eğimin % 30 ‘un üzerinde olduğu ve yer altı suyunun gözlenmediği alanlardır. Eğim ve kayaların kırıklı-çatlaklı olması sebebiyle yapılaşma öncesi açılacak kazı şevlerinde kama veya blok tipi kaya düşmesi riski oluşabilir. Bu alanlarda yapılaşma öncesi yapılacak parsel bazı sondajlı zemin etütlerinde, söz konusu bu riskin bertaraf edilmesine yönelik gereğinde kinematik analiz yapılarak mevcut şeyin stabilitesine yönelik her türlü iksa yapısı projelendirilmelidir. Söz konusu alanlarda herhangi bir taşıma gücü ve diğer mühendislik problemleri beklenmemektedir. 
· Yerleşime Önlemli Alanlar (Teoi-YÖ); Bu alanlar İhsaniye formasyonuna ait killi-marnlı seriler ile yer yer bol kırıklı, çatlaklı, dayanımsız, kalınlığı 1-4 metre arasında değişen kırıntılı kireçtaşlarının da yüzeylendiği, eğimin genel olarak % 0-20 arasında olduğu nadiren,% 20 üzerinde gözlendiği, yer altı suyunun olmadığı alanlardır. Gerek arazi gözlemlerine, gerekse laboratuar verilerine göre belli bir alanda gözlenen bu birimlerin altında bulunan ve çok yaygın gözlenen altere mani birimine göre, taşıma gücü ve benzeri nitelikleri nedeniyle çok farklı olmadığı belirlenmiştir. Bu nedenle bu birimler taşıyıcı olarak kabul edilmemiştir. Bu alanlarda yapılacak parsel bazı sondajlı zemin etütlerinde, Taşıma, oturma, şişme, şey stabilite analizleri yapılması ve açılacak kazı şevlerinin uygun projelendirilmiş iksa yapıları yapılması ve yüzey drenajın yapılması gerekmektedir. 
· Yerleşime Önlemli Alanlar (Qal-YÖ) Bu alanlar alüvyon alanlar olup yeraltı su seviyesi 0,50 ile 4,00 metre arasında değişmekte olup, genel olarak eğim düz ve düze yakındır. Gerek arazi gözlemlerine, gerekse laboratuar verilerine göre, Cl-l grubu yüksek plasiteli, oturma, şişme, taşıma problemlerinin olabileceği ve sıvılaşma potansiyelinin bulunduğu, alanlarda, bu problemlerin çözümüne yönelik araştırmalar yapılıp uygun önlem projeleri üretilmelidir. İnceleme alanında dolgu alanlarında yapılacak yapılarda, dolgu kalınlığı tespit edilerek, yapılacak yapıların temellerinin, dolgunun altıda bulunan, doğal zemin üzerine oturtulması, gerekmektedir. 
· Yerleşime Uygun Olmayan Alanlar (Teoi-YUO); Bu alanlar 1/5000 ölçekli F2ID-14d,F2ID-13c no’lu paftalarda bulunan alanlardır. Söz konusu alanlarda İhsaniye formasyonu içindeki vadi yamaçlarının eğimin arttığı kesimlerde, yağış sularının topuk aşındırması nedeniyle aktif heyelan gözlenmiştir. Söz konusu heyelan yanal olarak ve gerileyen türde ilerleme eğilimi göstermektedir. Bu nedenle bu alanın çevresi de dâhil olmak üzere bu alanlar muhtemel heyelan riski nedeniyle YUO alan statüsünde değerlendirilmiştir. Bu alanlarda kesinlikle yapılaşmaya gidilmemelidir.

9. Ölçek nedeniyle gösterilemeyen donatı alanları, 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarında ayrılacaktır. 1/5000 ölçekte gösterilen donatı alanlarına ilaveten 1/5000 ölçekte plan tadilatı gerektirmeksizin, 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarında donatı alanları ve 20 m. ve daha az genişlikteki trafik yolları 1/1000 ölçekli uygulama imar planında gösterilecektir.

10. 1/1000 ölçekli uygulama imar planında flora ve fauna açısından zengin, sulak alanlar vb. ekolojik açıdan özellikler taşıyan alanlar ile nitelikli tüm ağaçlar korunacaktır.  

11. Bu planda aksi bir hüküm olmadığı takdirde otopark, deprem sığınak ve İSKİ yönetmelikleri hükümleri geçerlidir. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında belirtilmeyen hususlarda İstanbul İmar Yönetmeliği Hükümleri geçerlidir.

12. Sanayi alanlarında, ilgili mevzuat kapsamında hazırlanan; su kirliliği kontrolü yönetmeliği, katı atıkların kontrolü yönetmeliği, endüstriyel kaynaklı hava kirliliğinin kontrolü yönetmeliği, ısınmadan kaynaklı hava kirliliğinin kontrolü yönetmeliği, gürültü kontrolü yönetmeliği, tehlikeli atıkların kontrolü yönetmeliği, tıbbi atıkların kontrolü yönetmeliği ve zararlı kimyasal madde ürünlerinin kontrolü yönetmeliği, toprak kirliliği yönetmeliğine v.b. yönetmeliklere uyulacaktır.

13. Plan onama sınırları içinde kalan 2863 sayılı yasa kapsamına giren taşınmaz kültür varlığı niteliği taşıyan yapılar, varlıklar ve alanlar korunacak ve bu varlıklara ilişkin her türlü karar, uygulama ve proje şartları, ilgili koruma bölge kurulunca belirlenecektir.

14. Planlama alanında, merkezi özellik gösteren, yakın çevresinde sağlık, itfaiye, iletişim-haberleşme vb. tesislerin bulunduğu ve ulaşım alanları yakınındaki açık alan, meydan, yeşil alanların uygun noktalarında, kamu binalarının bahçe ve çatılarında, İstanbul Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Daire Başkanlığı uygun görüşü alınarak, heliport yönetmeliğine uyulmak koşulu ile yükseltilmiş platform ve yapılaşma yapılmaksızın kamuya ait "helikopter iniş-kalkış pistleri" (heliport alanı) düzenlenebilir.

15. Planda gösterilen 18. madde uygulama sınırları, 1/1000 uygulama imar planında netleştirilecek olup 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarında 3194 Sayılı İmar Kanununun 18. Maddesi ve ilgili yönetmelik doğrultusunda uygulama yapılacaktır.

16. 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 18. madde imar uygulamaları etaplar halinde yapılabilir.

17. Sosyal ve teknik donatı alanı için ayrılan alanların belediyenin talebi üzerine parsel sahibi tarafından rızaen bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi ve terk oranının brüt parselin % 40 dan fazla olması durumunda, emsal brüt parselin % 60 ı üzerinden hesap edilecektir.

18. Planlama alanının tamamında eğimden dolayı açığa çıkan en fazla 1. ve 2. bodrum katlar iskân edilebilir. Diğer bodrum katlar ortak alan (sığınak, kömürlük, tesisat, otopark vb.) olarak kullanılacaktır. Eğimden dolayı açığa çıkan birinci bodrum kat emsale dâhildir.
19. Belediye hizmet alanları (BHA) ve kamu kullanımına ayrılan yapı ve alanlarının bodrum katları ve zemin altı kullanımları, afet ve olağan üstü hal durumlarında sığınak olarak kullanılmak üzere düzenlenecektir.

20. İmar durumu ve ruhsat alınmadan önce parselin topografyasını değiştirmek amacıyla dolgu yapılamaz, setler tanzim edilemez.

21. Konut, ticaret, hizmet, sanayi ve kamu alanların zemin altları bahçe ve yapı yaklaşma mesafelerine girmemek kaydıyla otopark olarak düzenlenebilir.

22. Mevcut enerji, haberleşme, içme ve atık su, ulaştırma vb. Şehrin teknik altyapısını oluşturan tesis ve sistemler çevre sağlığı ve insan güvenliği sağlanarak kamusal ihtiyaç süresince aynen korunacaktır. Alan üzerinde ve bitişik yapılaşmalarda proje ve inşaat safhalarında ilgili kurum ve kuruluşlardan görüş alınacaktır.

23. Ticari ve kamu kullanımına ayrılan tüm alanlarda (yol, yeşil alan, resmi alan vb.) proje ve uygulama aşamasında İstanbul İmar Yönetmeliği Hükümleri doğrultusunda özürlüler için gerekli düzenlemeler yapılacaktır.

24. Plandaki kavşaklar şematik olup, bu alanlar kavşak düzenleme alanı olarak belirlenmiştir. Kavşak düzenleme alanlarında, 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarının hazırlanması aşamasında ilgili kurum görüşleri alınarak detaylı düzenleme yapılacaktır.

25. Planlama alanının havzaya giren kısımlarında, İ.S.K.İ İçme suyu Havzaları Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.

26. İSKİ’ye ait mevcut ve planlanan içmesuyu, atıksu-yağmursuyu hatlarının geçtiği güzergâhlar 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarında yol olarak korunacaktır.
27. Planlama alanında, “1.Derece Deprem Bölgesi” parametrelerine uyulacaktır.

28. Planlama alanında, yer altı ve yerüstü su kaynaklarını kirletici faaliyetlere izin verilemez.

29. Plan onama sınırları içinde mevcut ve ruhsatlı depolama ve sanayi binaları tevsii yapılmaması, çevre kirliliğine yol açmaması, ilgili kurumların olumlu görüşünün olması ve ileri teknoloji kullanılması koşulları ile ekonomik ömürlerini tamamlayıncaya kadar mevcudiyetlerini sürdürebilirler.

5.2.  ÖZEL HÜKÜMLER
1.    KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI:

1.1. YÖNETİM MERKEZLERİ:
· Kamuya ilişkin iş ve işlemlerin yürütüldüğü alanlardır. Yönetim merkezi alanında planlama alanı büyüklüğü ölçeğinde gerekli olan ve ihtiyaç duyulan; merkezi ve yerel yönetim birimleri için karakol, muhtarlık, PTT, İGDAŞ, İSKİ, İETT, TEİAŞ, DSİ, BOTAŞ, itfaiye v.b. yönetim ve hizmet amaçlı birimler yer alabilir. 
· Bu alanlarda, çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.
· Bu alanlardaki uygulama ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İlçe Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
1.2. BELEDİYE HİZMET ALANLARI:
· Bu alanlarda; mahalle yerleşmesine hizmet edebilecek nitelikte sosyal tesis, halk eğitim, belediyeye ait kültürel tesisler, kütüphane, bilgi-beceri-meslek edindirme kursları gibi eğitim ve kültür yapıları, belediyeye ait idari birim şubeleri, muhtarlık gibi yönetim yapıları, semt ölçeğinde küçük ölçekli sağlık tesisleri ve belediye hizmet birimleri yer alabilir.
· Bu alanlarda çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alandaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
1.3. KENTSEL HİZMET ALANLARI:

· İSKİ Genel Müdürlüğü, DSİ, BEDAŞ vb. tarafından kullanılacak alanlardır.

· Bu alanlarda, enerji, iletişim, ulaşım, içme atık su vb. yerleşmenin teknik altyapısına hizmet eden kurum ve kuruluşlarının tesis ve sistemleri yer alabilir.

· Bu alanlarda, çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alandaki uygulama İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
1.4. ASKERİ ALANLAR:
· Askeri alanlarda, 2565 sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu hükümleri geçerlidir. Bu planda ölçek nedeniyle gösterilemeyen korugan, tank hendeği ve tank çukuru vasıflı Milli Savunma Bakanlığı tahsisli parseller ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapım aşamasında alınacak görüş ile iletilecek parseller, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında gösterilecek olup bu alanlarda Milli Savunma Bakanlığı’nın görüşü doğrultusunda uygulama yapılacaktır.
1.5. TİCARET ALANLARI:
· Bu alanlarda toptan ve perakende ticaret fonksiyonları ile ofis, çarşı, alışveriş merkezleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonları gibi sosyal ve kültürel tesisler, yönetim binaları, banka, finans kurumları, otel ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.

· Ticaret Alanları içerisinde; planın getirdiği yapılanma koşullarını geçmemek ve “Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmelik” deki standartlara uygun olmak koşulu ile özel sağlık ve özel sosyal tesis alanları yapılabilir.

·  Ticaret alanlarında E: 1.50 dir.

·  Maksimum TAKS: 0.40

·  Maksimum 6 kat.
1.6. SANAYİ ALANLARI:
· Umumi Hıfzısıhha Kanunu ve ilgili yönetmeliklerine uygun olarak çevre ve sağlık koşulları gözetilerek toplu olarak yer almaları öngörülen ileri teknoloji kullanan sanayi alanlarıdır. Mevcut sanayi alanları, sağlıklı bir yapıya kavuşturulacak ve yeniden organizasyonu sağlanacak, sanayi birimlerinin teknolojisi geliştirilecek, yapıları iyileştirilecek ve çevreye duyarlı hale getirilecektir.

· Bu alanlarda, gayri sıhhi müesseseler yönetmeliğinde belirtilen her türlü çevreyi kirletici tesisler ile yanıcı, parlayıcı-patlayıcı, aşındırıcı ürünler imal eden ve depolayan tesisler yer alamaz.

· Sanayi alanlarında, lojistik ve depolama alanları ile üretilen ürünlerin teşhirine yönelik üniteler yer alabilir.

· Sanayi alanlarında Emsal=1.50’dir.
· Minimum ifraz büyüklüğü: 2500 m²dir. A rumuzlu alalarda ise 2000 m²’dir.
·  Maksimum 3 kat.

·  Bu binalarda; toplantı salonları, yönetim birimleri, ofis, revir, kreş, kütüphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.

· Yapılacak sanayi türünün yapı teknolojisinin gerektirdiği, yaşam ve faaliyet ortamı içermeyecek eklentiler ruhsat aşamasında gerekçeleri teknik raporla (mekanik, teknik, mimari ve statik) desteklenmek ve emsale konu inşaat alanının % 10 nu geçmemek kaydıyla emsale ve azami yüksekliğe dâhil değildir.

2.    KORUMA ALANLARI:

2.1. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLEREK KORUNACAK   ALANLAR:

2.1.1. Mera Alanları  

· Mera alanlarında, 4342 sayılı kanun hükümleri geçerli olup, tahsis amacı değiştirilmedikçe mera, yaylak ve kışlaktan 4342 sayılı kanunla gösterilenden başka şekilde yararlanılamaz. 

2.2.    YAPI YASAĞI YA DA SINIRLAMA GETİRİLEN ALANLAR: 
2.2.1. İSKİ Genel Müdürlüğü Görüşü (dere mutlak koruma dışındaki dereler) Çerçevesinde Ayrılan Dere Koruma Kuşağı

· İSKİ Genel Müdürlüğü kurum görüşü çerçevesinde belirlenen derelere, dere kadastral sınırı bulunan yerlerde kadastral dere aksından, kadastral dere yatağı bulunmayan derelerde ise fiili (halihazır) derenin sağında ve solunda 30’ar, 10’ar, 7.5’er metre olmak üzere sırasıyla toplam 60, 20 ve 15 metre genişliğinde koruma bandı ayrılmıştır. Bu bant; dere ıslahı, servis yolları ve yeşil alan olarak kullanılacak olup, afete maruz bu alan yapılaşmaya yasaklı alandır.
2.2.2. Su Kaynakları Koruma Kuşağı

· Bir kısmı, Büyükçekmece İçme Suyu Havzası uzun mesafe ve bir kısmı ise Sazlıdere İçme Suyu Havzası Orta Mesafeli Koruma Alanında kalmakta olan planlama alanında, İSKİ Genel Müdürlüğü’nce hazırlanan İçme Suyu Havzaları Koruma ve Kontrol Yönetmeliği hükümleri geçerlidir. 

2.2.2.1. Orta Mesafeli Koruma Alanları (1000 m-2000 m): 

· Bu alanlarda, her türlü sanayi maksatlı yapılar, serbest bölgeler, tıp fakülteleri, akaryakıt istasyonu, laboratuarlarında ve atölyelerinde kimyevi maddelerin işlendiği her türlü eğitim ve öğretim kurumları ile hastane, entegre hayvancılık tesisleri, mezbahalar, her türlü kimyevi madde, yakıt, zehirli zararlı ve tehlikeli madde depoları, katı atık depolama tesisleri, çöp toplama ve imha merkezleri, mezarlık vb. kirletici yapı ve faaliyetler gibi İSKİ İçmesuyu Havzaları Yönetmeliği’nde geçen ve ekolojik yapıyı ve su kalitesini tehdit eden tesisler yer alamaz.

2.2.2.2. Uzun Mesafeli Koruma Alanları (2000 m-İçmesuyu Havza Sınırı):
· Bu alanlarda; Metal Sertleştirme (tuz ile) Metal Kaplama, Yüzey Temizleme (asitle), Tekstil Boyama ve emprime baskı, Hurda Plastik Yıkama, Liftli Yıkama-yağlamacılar, Kimyasal madde depoları, (Yanıcı, parlayıcı, patlayıcı), İmalatından sanayi atık suyu kaynaklanan kimyasal madde üretim tesisleri, Hurda kağıt işleme, Ham Deri İşleme, Asit imal ve dolum yerleri, Zirai mücadele ilacı imal ve dolum yerleri, Pil, batarya-akü imal yerleri, Gres yağ fabrikaları (Petrol Türevi), Domuz ve köpek çiftlikleri, Entegre hayvancılık tesisleri, İlaç Sentez fabrikaları, Ağır metal tuzu üretimi, Cam yıkama, Yün yıkama, Çöp ayırma, depolama ve imha merkezleri, Açık kömür depolama, Matbaa, Her türlü kimyevi madde ve yakıt depoları ile ilgili yapı ve faaliyet yapılamaz. 

2.2.3. Karayolları Yol kenar Koruma Kuşağı 

· Karayolları yol kenar koruma kuşağında karayolları bakım ve onarımına ilişkin idari tesisler yapılabilir.

· Karayolları yol kenar koruma kuşağında kalan ve planda gösterilmeyen tesisler Karayolları Genel Müdürlüğünden uygun görüş alınmak kaydıyla 1/1000 ölçekli uygulama imar planında gösterilebilir.

3.   AÇIK VE YEŞİL ALANLAR:

3.1. AKTİF (ETKİN) YEŞİL ALANLAR:
3.1.1.       Parklar ve Dinlenme Alanları

· Aktif yeşil alan olarak düzenlenecek alanlardır. Bu alanlarda çevreyle uyumlu doğal değerleri ortaya çıkaracak uygun peyzaj düzenleme projelerine göre uygulama yapılacaktır.

· Park ve dinlenme alanı olarak planlanan yeşil alanlarda İSKİ İçmesuyu Havzaları Yönetmeliğinin getirdiği koşullara uygun olmak şartıyla; yerleşmenin açık ve yeşil alan ihtiyacı başta olmak üzere kent içinde ve çevresinde günübirlik kullanıma yönelik, gezi alanları, yürüyüş; koşu, bisiklet, atıcılık gibi açık havada yapılabilen spor faaliyetleri, seyir terasları, rekreasyon alanları, piknik alanları, oyun eğlence parkları, çocuk bahçeleri ve oyun alanları, büfe ve çayhaneler gibi konut ve konaklama harici fonksiyonlar yer alabilir. Bu alanlarda Emsal 0,05’i, toplam inşaat alanı 250 m²’yi geçemez. Maksimum yükseklik 4.50 metreyi geçmeyen sökülüp takılabilir elemanlardan oluşan sökülebilir takılabilir (büfe, WC, çay bahçesi vb) yapılar ve açık otopark alanları yer alabilir.

· 5000 m² ve üstündeki alanlarda; ilgili kurumların (Park ve Bahçeler Müdürlüğü, Ulaşım Daire Başkanlığı v.b.) uygun görüşleri alınmak kaydıyla açık alanların altında ağaç ve bitki yaşamının sürdürülebileceği toprak derinliği bırakılarak, doğal zemin biçimi değiştirilmeden, toplam alanın % 20’sini geçmeyecek şekilde olağanüstü durumlarda sığınak olarak kullanılmak üzere yeraltı otoparkı düzenlenebilir. Ancak bu alanların havalandırılmasında hâkim rüzgâr yönü ile çocuk oyun alanı konumu dikkate alınarak baca sistemi yapılacaktır.

· Bu alanlarda uygulama İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.

3.2. DİĞER YEŞİL ALANLAR:

3.2.1. Ağaçlandırılacak Alanlar
· Bu alanda, meyvecilik başta olmak üzere mülkiyet sahibi tarafından ağaçlandırılması kaydıyla; gezi, dinlenme, seyir, piknik alanı, oturma yerleri, açık spor alanları, park, yürüme parkurları, çocuk parkı, oyun bahçesi yapılmasına, ilgili belediyesinden uygun görüş alınması şartıyla izin verilir. 
4.    KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI:

4.1. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI:
4.1.1. Anaokulu Tesisler Alanı
· Bu alanlar temel eğitim öncesi anaokulu ve kreşlere ait tesisler yer alabilir.

· Bu alanlarda, çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alanlardaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İlçe Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
4.1.2. Meslek ve Teknik Öğretim Tesisleri Alanı

· Bu alanlar içinde çıraklık okulları da yer alabilir.

· Bu alanlarda, çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alanlardaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.

4.1.3. Kültürel Tesisler Alanı

· Kütüphane, konferans ve seminer salonları, konser, tiyatro, sinema, sergi salonları gibi kültürel tesislerin bulunduğu alanlardır. 

· Bu alanlarda, çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alanlardaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
4.1.4. Sağlık Tesisleri Alanı

· İlgili mevzuata uygun olarak yapılacak hastane, dispanser, sağlık ocağı ve sağlık evi gibi tesislerin bulunduğu alanlardır.

· Bu alanlarda, çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alanlardaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İlçe Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.

4.1.5. Dini Tesisler Alanı

· İbadete açık dini tesislerin bulunduğu alanlardır.

· Bu alanlarda çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurumların görüşleri doğrultusunda, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İlçe Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
4.1.6. Sosyal Tesis Alanları

· Sosyal ve kültürel tesis alanlarında; müze, sergi salonları, konferans ve seminer salonları, kütüphane, tiyatro vb. fonksiyonlar yer alabilir.

· Bu alanlarda çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir.

· Bu alanlardaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İlçe Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.

4.1.7.  Kapalı ve Açık Semt Spor Alanları

· Spor ve oyun ihtiyaçlarını karşılayan alanlardır. Bu alanda yerleşmenin büyüklüğüne uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, yüzme havuzu gibi spor faaliyetlerini içeren kapalı veya açık tesisler yapılabilir. Kapalı tesisler için çevre yapılanma koşulları dikkate alınarak, bölgenin tarihi, mimari kimliğine ve doğal yapısına uygun ve ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri alınmak koşuluyla onaylanacak avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Hazırlanacak avan projelerde yapılacak tesisin özellikleri ve kapasitesine göre fiziksel mekân bütünlüğü dikkate alınarak gerekli otopark ve açık alan ihtiyacı parsel içinde çözümlenecektir. 

· Özel mülkiyette kalan kapalı ve açık spor alanlarında, ilgili kurumlardan kamu eliyle yapılamayacağına ilişkin görüş alınması koşuluyla özel kapalı ve açık spor alanı yapılabilir. 

· Bu alanlardaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.

5. KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

5.1. ULAŞIM

5.1.1. Karayolları
5.1.1.1.   Erişme Kontrollü Yollar (50 m.)

· Planlama alanı içindeki bölgeleri birbirine bağlayan ana erişim aksı olup, taşıt izleri, tretuar ve yaya aksları yol enkesiti içerisindedir.
5.1.1.2.  I. Derece Kentsel Bölgesel Otoyollar (40-30 m.)

· Planlama alanı içindeki bölgeleri birbirine bağlayan bağlantı yolları olup, taşıt izleri, tretuar ve yaya aksları yol enkesiti içerisindedir.

5.1.1.3.  II. Ve III.  Derece Kentsel Bölgesel Otoyollar (20 m.)

· Planlama alanı içindeki bölgeleri birbirine bağlayan ara bağlantı yolları olup, taşıt izleri, tretuar ve yaya aksları yol enkesiti içerisindedir.
5.1.1.4.  Kavşak Düzenleme Alanı
· Kavşaklar şematik olup İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Daire Başkanlığı tarafından onaylanacak uygulama projeleri doğrultusunda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na işlenecektir.

5.1.1.5.  Katlı Otopark Alanı
· Bu alanlar ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile “katlı otopark alanı” olarak kullanılabilir.
5.1.1.6.  Bakım ve Akaryakıt İstasyonları

· Akaryakıt istasyonu alanlarında, ilgili kuruluşların olumlu görüşleri alınmak ve avan projesi Büyükşehir Belediye Başkanlığınca onanmak şartıyla akaryakıt istasyonu ve araç bakım üniteleri yer alabilir.

· Akaryakıt istasyonları için kuruluş görüşleri olumsuz olursa, içinde bulundukları yapı adasının şartları geçerli olacaktır. Bu alanlarda, akaryakıt tankı depo ve pompasının yüz aldığı cephedeki yolda bulunan mevcut planlanan atıksu, içme suyu isale ve şebeke borularının zarar görmemesi için akaryakıt tankı ile ekseni arasında en az 5.00 metre yapı yaklaşma sınırı bırakılması gerekmektedir. Bu alanlarda yapılaşma şartı KAKS: 0.25’i aşamaz.
· Bu alanlardaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
5.1.1.7. Meydan Düzenleme Alanı

· Bu alandaki uygulama, ilgili yönetmeliklerdeki standartlara uygun olmak koşulu ile İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır.
5.1.2. Demiryolları

· Yük ve yolcu taşımacılığına hizmet edecek banliyö ve raylı sistem hatlarını (metro, tramvay, hafif raylı sistem vb.) kapsamaktadır.

·  Planda, hafif raylı sistem istasyonları şematik olarak gösterilmiş olup ilgili kurumun görüşü alınmak kaydıyla 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında netleşecektir.

5.3.  GENEL HÜKÜMLER 

30. 1/5000 ÖLÇEKLİ HADIMKÖY SANAYİ BÖLGESİ NAZIM İMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN UYGULAMA HÜKÜMLERİ İLE BERABER BİR BÜTÜNDÜR. 

31. 1/5000 ÖLÇEKLİ HADIMKÖY SANAYİ BÖLGESİ NAZIM İMAR PLANI’NDA ÇİZİLEN ÇEŞİTLİ ARAZİ KULLANIM VE YERLEŞME ALANLARINA AİT SINIRLAR ŞEMATİK OLARAK GÖSTERİLDİĞİNDEN, BU PLAN ÜZERİNDEN PLAN ÖLÇEĞİ İLE ÖLÇÜ ALINAMAZ, YER TESPİTİ YAPILAMAZ. 

32. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI’NDA BELİRLENEN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI İLE YEŞİL ALANLAR (YOL, YEŞİL ALAN, PARK, EĞİTİM VE SAĞLIK TESİSLERİ, DİNİ TESİSLER, RESMİ BİNALAR, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, AÇIK VE KAPALI OTOPARKLAR, TEKNİK HİZMET ALANLARI VB.) KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

33. EĞİTİM, SAĞLIK, KÜLTÜR, DİNİ TESİS, RESMİ TESİS,(İTFAİYE, EMNİYET, TELEFON SANTRAL MERKEZİ, TEAŞ- TEDAŞ VB.) AÇIK OTOPARK, KAPALI OTOPARK VB. KAMUYA AİT DONATI ALANLARINDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK, BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILABİLİR.

34. HÂLİHAZIR HARİTADAKİ MÜLKİYET SINIRLARI İLE KADASTRAL HARİTALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA İMAR UYGULAMASI, İLGİLİ KADASTRO MÜDÜRLÜĞÜ’NDEN ALINACAK RÖPERLİ KROKİYE GÖRE YAPILACAKTIR.

35. AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINA ESAS YERLEŞİME UYGUNLUK AMAÇLI JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORU VE HARİTALARI HAZIRLANMADAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI YAPILAMAZ.
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI AŞAMASINDA TÜM PLAN ALANINDA YAPILACAK YAPILAR İÇİN ALINACAK ÖNLEMLERİN TÜRÜ, ŞEKLİ VE TAŞIMA DEĞERLERİ İLGİLİ KURUMLARCA ONAYLI ZEMİN ETÜD RAPORLARINA GÖRE BELİRLENECEKTİR. 

36. 1/1000 ÖLÇEKLİ YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTALARI PARSEL BAZINDA YAPILAŞMAYA ALTLIK OLARAK KULLANILAMAZ. İNŞAAT UYGULAMASINDAN ÖNCE ZEMİNE DAYALI (PARSEL ÖLÇEĞİNDE) JEOLOJİK ARAŞTIRMA VE JEOTEKNİK ETÜTLER YAPILMADAN VE İLGİLİ KURUMLARA ONAYLATILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

37. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN YERLEŞİME UYGUNLUK DEĞERLENDİRMESİ SONUCUNDA ZEMİN VE KAYA TÜRLERİ, EĞİM, SU DURUMU VE DİĞER MÜHENDİSLİK ÖZELLİKLERİ GÖZ ÖNÜNE ALINARAK: 
· YERLEŞİME UYGUN ALANLAR (TEK – YU): BU ALANLAR, KIRKLARELİ KİREÇTAŞINA AİT KAYA BİRİMLERİNİN YÜZEYLENDİĞİ, EĞİMİN % 0-30 ARASINDA OLDUĞU ALANLARDIR. YER ALTI SUYU OLMADIĞI, HERHANGİ BİR TAŞIMA GÜCÜ VE STABİLİTE SORUNUNUN BEKLENMEDİĞİ ALANLARDIR. 
· YERLEŞİME ÖNLEMLİ ALANLAR, (TEK - YO); BU ALANLAR KIRKLARELİ KİREÇTAŞINA AİT KAYA BİRİMLERİN YÜZEYLENDİĞİ EĞİMİN % 30 ‘UN ÜZERİNDE OLDUĞU VE YER ALTI SUYUNUN GÖZLENMEDİĞİ ALANLARDIR. EĞİM VE KAYALARIN KIRIKLI-ÇATLAKLI OLMASI SEBEBİYLE YAPILAŞMA ÖNCESİ AÇILACAK KAZI ŞEVLERİNDE KAMA VEYA BLOK TİPİ KAYA DÜŞMESİ RİSKİ OLUŞABİLİR. BU ALANLARDA YAPILAŞMA ÖNCESİ YAPILACAK PARSEL BAZI SONDAJLI ZEMİN ETÜTLERİNDE, SÖZ KONUSU BU RİSKİN BERTARAF EDİLMESİNE YÖNELİK GEREĞİNDE KİNEMATİK ANALİZ YAPILARAK MEVCUT ŞEYİN STABİLİTESİNE YÖNELİK HER TÜRLÜ İKSA YAPISI PROJELENDİRİLMELİDİR. SÖZ KONUSU ALANLARDA HERHANGİ BİR TAŞIMA GÜCÜ VE DİĞER MÜHENDİSLİK PROBLEMLERİ BEKLENMEMEKTEDİR. 
· YERLEŞİME ÖNLEMLİ ALANLAR (TEOİ-YÖ); BU ALANLAR İHSANİYE FORMASYONUNA AİT KİLLİ-MARNLI SERİLER İLE YER YER BOL KIRIKLI, ÇATLAKLI, DAYANIMSIZ, KALINLIĞI 1-4 METRE ARASINDA DEĞİŞEN KIRINTILI KİREÇTAŞLARININ DA YÜZEYLENDİĞİ, EĞİMİN GENEL OLARAK % 0-20 ARASINDA OLDUĞU NADİREN,% 20 ÜZERİNDE GÖZLENDİĞİ, YER ALTI SUYUNUN OLMADIĞI ALANLARDIR. GEREK ARAZİ GÖZLEMLERİNE, GEREKSE LABORATUAR VERİLERİNE GÖRE BELLİ BİR ALANDA GÖZLENEN BU BİRİMLERİN ALTINDA BULUNAN VE ÇOK YAYGIN GÖZLENEN ALTERE MANİ BİRİMİNE GÖRE, TAŞIMA GÜCÜ VE BENZERİ NİTELİKLERİ NEDENİYLE ÇOK FARKLI OLMADIĞI BELİRLENMİŞTİR. BU NEDENLE BU BİRİMLER TAŞIYICI OLARAK KABUL EDİLMEMİŞTİR. BU ALANLARDA YAPILACAK PARSEL BAZI SONDAJLI ZEMİN ETÜTLERİNDE, TAŞIMA, OTURMA, ŞİŞME, ŞEY STABİLİTE ANALİZLERİ YAPILMASI VE AÇILACAK KAZI ŞEVLERİNİN UYGUN PROJELENDİRİLMİŞ İKSA YAPILARI YAPILMASI VE YÜZEY DRENAJIN YAPILMASI GEREKMEKTEDİR. 
· YERLEŞİME ÖNLEMLİ ALANLAR (QAL-YÖ) BU ALANLAR ALÜVYON ALANLAR OLUP YERALTI SU SEVİYESİ 0,50 İLE 4,00 METRE ARASINDA DEĞİŞMEKTE OLUP, GENEL OLARAK EĞİM DÜZ VE DÜZE YAKINDIR. GEREK ARAZİ GÖZLEMLERİNE, GEREKSE LABORATUAR VERİLERİNE GÖRE, CL-L GRUBU YÜKSEK PLASİTELİ, OTURMA, ŞİŞME, TAŞIMA PROBLEMLERİNİN OLABİLECEĞİ VE SIVILAŞMA POTANSİYELİNİN BULUNDUĞU, ALANLARDA, BU PROBLEMLERİN ÇÖZÜMÜNE YÖNELİK ARAŞTIRMALAR YAPILIP UYGUN ÖNLEM PROJELERİ ÜRETİLMELİDİR. İNCELEME ALANINDA DOLGU ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA, DOLGU KALINLIĞI TESPİT EDİLEREK, YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERİNİN, DOLGUNUN ALTIDA BULUNAN, DOĞAL ZEMİN ÜZERİNE OTURTULMASI, GEREKMEKTEDİR. 
· YERLEŞİME UYGUN OLMAYAN ALANLAR (TEOİ-YUO); BU ALANLAR 1/5000 ÖLÇEKLİ F2ID-14D,F2ID-13C NO’LU PAFTALARDA BULUNAN ALANLARDIR. SÖZ KONUSU ALANLARDA İHSANİYE FORMASYONU İÇİNDEKİ VADİ YAMAÇLARININ EĞİMİN ARTTIĞI KESİMLERDE, YAĞIŞ SULARININ TOPUK AŞINDIRMASI NEDENİYLE AKTİF HEYELAN GÖZLENMİŞTİR. SÖZ KONUSU HEYELAN YANAL OLARAK VE GERİLEYEN TÜRDE İLERLEME EĞİLİMİ GÖSTERMEKTEDİR. BU NEDENLE BU ALANIN ÇEVRESİ DE DÂHİL OLMAK ÜZERE BU ALANLAR MUHTEMEL HEYELAN RİSKİ NEDENİYLE YUO ALAN STATÜSÜNDE DEĞERLENDİRİLMİŞTİR. BU ALANLARDA KESİNLİKLE YAPILAŞMAYA GİDİLMEMELİDİR.

38. ÖLÇEK NEDENİYLE GÖSTERİLEMEYEN DONATI ALANLARI, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA AYRILACAKTIR. 1/5000 ÖLÇEKTE GÖSTERİLEN DONATI ALANLARINA İLAVETEN 1/5000 ÖLÇEKTE PLAN TADİLATI GEREKTİRMEKSİZİN, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA DONATI ALANLARI VE 20 M. VE DAHA AZ GENİŞLİKTEKİ TRAFİK YOLLARI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA GÖSTERİLECEKTİR.

39. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA FLORA VE FAUNA AÇISINDAN ZENGİN, SULAK ALANLAR VB. EKOLOJİK AÇIDAN ÖZELLİKLER TAŞIYAN ALANLAR İLE NİTELİKLİ TÜM AĞAÇLAR KORUNACAKTIR.  

40. BU PLANDA AKSİ BİR HÜKÜM OLMADIĞI TAKDİRDE OTOPARK, DEPREM SIĞINAK VE İSKİ YÖNETMELİKLERİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI İLE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

41. SANAYİ ALANLARINDA, İLGİLİ MEVZUAT KAPSAMINDA HAZIRLANAN; SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, KATI ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, ENDÜSTRİYEL KAYNAKLI HAVA KİRLİLİĞİNİN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, ISINMADAN KAYNAKLI HAVA KİRLİLİĞİNİN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, GÜRÜLTÜ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, TEHLİKELİ ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, TIBBİ ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ VE ZARARLI KİMYASAL MADDE ÜRÜNLERİNİN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, TOPRAK KİRLİLİĞİ YÖNETMELİĞİNE V.B. YÖNETMELİKLERE UYULACAKTIR.

42. PLAN ONAMA SINIRLARI İÇİNDE KALAN 2863 SAYILI YASA KAPSAMINA GİREN TAŞINMAZ KÜLTÜR VARLIĞI NİTELİĞİ TAŞIYAN YAPILAR, VARLIKLAR VE ALANLAR KORUNACAK VE BU VARLIKLARA İLİŞKİN HER TÜRLÜ KARAR, UYGULAMA VE PROJE ŞARTLARI, İLGİLİ KORUMA BÖLGE KURULUNCA BELİRLENECEKTİR.

43. PLANLAMA ALANINDA, MERKEZİ ÖZELLİK GÖSTEREN, YAKIN ÇEVRESİNDE SAĞLIK, İTFAİYE, İLETİŞİM-HABERLEŞME VB. TESİSLERİN BULUNDUĞU VE ULAŞIM ALANLARI YAKININDAKİ AÇIK ALAN, MEYDAN, YEŞİL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA, KAMU BİNALARININ BAHÇE VE ÇATILARINDA, İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI UYGUN GÖRÜŞÜ ALINARAK, HELİPORT YÖNETMELİĞİNE UYULMAK KOŞULU İLE YÜKSELTİLMİŞ PLATFORM VE YAPILAŞMA YAPILMAKSIZIN KAMUYA AİT "HELİKOPTER İNİŞ-KALKIŞ PİSTLERİ" (HELİPORT ALANI) DÜZENLENEBİLİR.

44. PLANDA GÖSTERİLEN 18. MADDE UYGULAMA SINIRLARI, 1/1000 UYGULAMA İMAR PLANINDA NETLEŞTİRİLECEK OLUP 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 18. MADDESİ VE İLGİLİ YÖNETMELİK DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

45. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE 18. MADDE İMAR UYGULAMALARI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR.

46. SOSYAL VE TEKNİK DONATI ALANI İÇİN AYRILAN ALANLARIN BELEDİYENİN TALEBİ ÜZERİNE PARSEL SAHİBİ TARAFINDAN RIZAEN BEDELSİZ OLARAK KAMUYA TERK EDİLMESİ VE TERK ORANININ BRÜT PARSELİN % 40 DAN FAZLA OLMASI DURUMUNDA, EMSAL BRÜT PARSELİN % 60 I ÜZERİNDEN HESAP EDİLECEKTİR.

47. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EĞİMDEN DOLAYI AÇIĞA ÇIKAN EN FAZLA 1. VE 2. BODRUM KATLAR İSKÂN EDİLEBİLİR. DİĞER BODRUM KATLAR ORTAK ALAN (SIĞINAK, KÖMÜRLÜK, TESİSAT, OTOPARK VB.) OLARAK KULLANILACAKTIR. EĞİMDEN DOLAYI AÇIĞA ÇIKAN BİRİNCİ BODRUM KAT EMSALE DÂHİLDİR.

48. BELEDİYE HİZMET ALANLARI (BHA) VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN YAPI VE ALANLARININ BODRUM KATLARI VE ZEMİN ALTI KULLANIMLARI, AFET VE OLAĞAN ÜSTÜ HAL DURUMLARINDA SIĞINAK OLARAK KULLANILMAK ÜZERE DÜZENLENECEKTİR.

49. İMAR DURUMU VE RUHSAT ALINMADAN ÖNCE PARSELİN TOPOGRAFYASINI DEĞİŞTİRMEK AMACIYLA DOLGU YAPILAMAZ, SETLER TANZİM EDİLEMEZ.

50. KONUT, TİCARET, HİZMET, SANAYİ VE KAMU ALANLARIN ZEMİN ALTLARI BAHÇE VE YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE GİRMEMEK KAYDIYLA OTOPARK OLARAK DÜZENLENEBİLİR.

51. MEVCUT ENERJİ, HABERLEŞME, İÇME VE ATIK SU, ULAŞTIRMA VB. ŞEHRİN TEKNİK ALTYAPISINI OLUŞTURAN TESİS VE SİSTEMLER ÇEVRE SAĞLIĞI VE İNSAN GÜVENLİĞİ SAĞLANARAK KAMUSAL İHTİYAÇ SÜRESİNCE AYNEN KORUNACAKTIR. ALAN ÜZERİNDE VE BİTİŞİK YAPILAŞMALARDA PROJE VE İNŞAAT SAFHALARINDA İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN GÖRÜŞ ALINACAKTIR.

52. TİCARİ VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TÜM ALANLARDA (YOL, YEŞİL ALAN, RESMİ ALAN VB.) PROJE VE UYGULAMA AŞAMASINDA İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA ÖZÜRLÜLER İÇİN GEREKLİ DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR.

53. PLANDAKİ KAVŞAKLAR ŞEMATİK OLUP, BU ALANLAR KAVŞAK DÜZENLEME ALANI OLARAK BELİRLENMİŞTİR. KAVŞAK DÜZENLEME ALANLARINDA, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI AŞAMASINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ ALINARAK DETAYLI DÜZENLEME YAPILACAKTIR.

54. PLANLAMA ALANININ HAVZAYA GİREN KISIMLARINDA, İ.S.K.İ İÇME SUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

55. İSKİ’YE AİT MEVCUT VE PLANLANAN İÇMESUYU, ATIKSU-YAĞMURSUYU HATLARININ GEÇTİĞİ GÜZERGÂHLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA YOL OLARAK KORUNACAKTIR.
56. PLANLAMA ALANINDA, “1.DERECE DEPREM BÖLGESİ” PARAMETRELERİNE UYULACAKTIR.

57. PLANLAMA ALANINDA, YER ALTI VE YERÜSTÜ SU KAYNAKLARINI KİRLETİCİ FAALİYETLERE İZİN VERİLEMEZ.

58. PLAN ONAMA SINIRLARI İÇİNDE MEVCUT VE RUHSATLI DEPOLAMA VE SANAYİ BİNALARI TEVSİİ YAPILMAMASI, ÇEVRE KİRLİLİĞİNE YOL AÇMAMASI, İLGİLİ KURUMLARIN OLUMLU GÖRÜŞÜNÜN OLMASI VE İLERİ TEKNOLOJİ KULLANILMASI KOŞULLARI İLE EKONOMİK ÖMÜRLERİNİ TAMAMLAYINCAYA KADAR MEVCUDİYETLERİNİ SÜRDÜREBİLİRLER.
5.4.  ÖZEL HÜKÜMLER
6.    KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI:

6.1. YÖNETİM MERKEZLERİ:
· KAMUYA İLİŞKİN İŞ VE İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ ALANLARDIR. YÖNETİM MERKEZİ ALANINDA PLANLAMA ALANI BÜYÜKLÜĞÜ ÖLÇEĞİNDE GEREKLİ OLAN VE İHTİYAÇ DUYULAN; MERKEZİ VE YEREL YÖNETİM BİRİMLERİ İÇİN KARAKOL, MUHTARLIK, PTT, İGDAŞ, İSKİ, İETT, TEİAŞ, DSİ, BOTAŞ, İTFAİYE V.B. YÖNETİM VE HİZMET AMAÇLI BİRİMLER YER ALABİLİR. 
· BU ALANLARDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.
· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İLÇE BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.
6.2. BELEDİYE HİZMET ALANLARI:
· BU ALANLARDA; MAHALLE YERLEŞMESİNE HİZMET EDEBİLECEK NİTELİKTE SOSYAL TESİS, HALK EĞİTİM, BELEDİYEYE AİT KÜLTÜREL TESİSLER, KÜTÜPHANE, BİLGİ-BECERİ-MESLEK EDİNDİRME KURSLARI GİBİ EĞİTİM VE KÜLTÜR YAPILARI, BELEDİYEYE AİT İDARİ BİRİM ŞUBELERİ, MUHTARLIK GİBİ YÖNETİM YAPILARI, SEMT ÖLÇEĞİNDE KÜÇÜK ÖLÇEKLİ SAĞLIK TESİSLERİ VE BELEDİYE HİZMET BİRİMLERİ YER ALABİLİR.
· BU ALANLARDA ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.
6.3. KENTSEL HİZMET ALANLARI:

· İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, DSİ, BEDAŞ VB. TARAFINDAN KULLANILACAK ALANLARDIR.

· BU ALANLARDA, ENERJİ, İLETİŞİM, ULAŞIM, İÇME ATIK SU VB. YERLEŞMENİN TEKNİK ALTYAPISINA HİZMET EDEN KURUM VE KURULUŞLARININ TESİS VE SİSTEMLERİ YER ALABİLİR.

· BU ALANLARDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANDAKİ UYGULAMA İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.
6.4. ASKERİ ALANLAR:
· ASKERİ ALANLARDA, 2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. BU PLANDA ÖLÇEK NEDENİYLE GÖSTERİLEMEYEN KORUGAN, TANK HENDEĞİ VE TANK ÇUKURU VASIFLI MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI TAHSİSLİ PARSELLER İLE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI YAPIM AŞAMASINDA ALINACAK GÖRÜŞ İLE İLETİLECEK PARSELLER, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA GÖSTERİLECEK OLUP BU ALANLARDA MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI’NIN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.5. TİCARET ALANLARI:
· BU ALANLARDA TOPTAN VE PERAKENDE TİCARET FONKSİYONLARI İLE OFİS, ÇARŞI, ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONLARI GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS KURUMLARI, OTEL VE BENZERİ FONKSİYONLAR YER ALABİLİR.

· TİCARET ALANLARI İÇERİSİNDE; PLANIN GETİRDİĞİ YAPILANMA KOŞULLARINI GEÇMEMEK VE “PLAN YAPIMINA AİT ESASLARA DAİR YÖNETMELİK” DEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE ÖZEL SAĞLIK VE ÖZEL SOSYAL TESİS ALANLARI YAPILABİLİR.

·  TİCARET ALANLARINDA E: 1.50 DİR.

·  MAKSİMUM TAKS: 0.40

·  MAKSİMUM 6 KAT.
6.6. SANAYİ ALANLARI:
· UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE UYGUN OLARAK ÇEVRE VE SAĞLIK KOŞULLARI GÖZETİLEREK TOPLU OLARAK YER ALMALARI ÖNGÖRÜLEN İLERİ TEKNOLOJİ KULLANAN SANAYİ ALANLARIDIR. MEVCUT SANAYİ ALANLARI, SAĞLIKLI BİR YAPIYA KAVUŞTURULACAK VE YENİDEN ORGANİZASYONU SAĞLANACAK, SANAYİ BİRİMLERİNİN TEKNOLOJİSİ GELİŞTİRİLECEK, YAPILARI İYİLEŞTİRİLECEK VE ÇEVREYE DUYARLI HALE GETİRİLECEKTİR.

· BU ALANLARDA, GAYRİ SIHHİ MÜESSESELER YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN HER TÜRLÜ ÇEVREYİ KİRLETİCİ TESİSLER İLE YANICI, PARLAYICI-PATLAYICI, AŞINDIRICI ÜRÜNLER İMAL EDEN VE DEPOLAYAN TESİSLER YER ALAMAZ.

· SANAYİ ALANLARINDA, LOJİSTİK VE DEPOLAMA ALANLARI İLE ÜRETİLEN ÜRÜNLERİN TEŞHİRİNE YÖNELİK ÜNİTELER YER ALABİLİR.

· SANAYİ ALANLARINDA EMSAL=1.50’DİR.
· MİNİMUM İFRAZ BÜYÜKLÜĞÜ: 2500 M²DİR. A RUMUZLU ALANLARDA İSE 2000 M²’DİR.
·  MAKSİMUM 3 KAT.

·  BU BİNALARDA; TOPLANTI SALONLARI, YÖNETİM BİRİMLERİ, OFİS, REVİR, KREŞ, KÜTÜPHANE, YEMEKHANE VE BENZERİ FONKSİYONLAR YER ALABİLİR.

· YAPILACAK SANAYİ TÜRÜNÜN YAPI TEKNOLOJİSİNİN GEREKTİRDİĞİ, YAŞAM VE FAALİYET ORTAMI İÇERMEYECEK EKLENTİLER RUHSAT AŞAMASINDA GEREKÇELERİ TEKNİK RAPORLA (MEKANİK, TEKNİK, MİMARİ VE STATİK) DESTEKLENMEK VE EMSALE KONU İNŞAAT ALANININ % 10 NU GEÇMEMEK KAYDIYLA EMSALE VE AZAMİ YÜKSEKLİĞE DÂHİL DEĞİLDİR.

7.    KORUMA ALANLARI:

7.1. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLEREK KORUNACAK   ALANLAR:

7.1.1. MERA ALANLARI  

· MERA ALANLARINDA, 4342 SAYILI KANUN HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLUP, TAHSİS AMACI DEĞİŞTİRİLMEDİKÇE MERA, YAYLAK VE KIŞLAKTAN 4342 SAYILI KANUNLA GÖSTERİLENDEN BAŞKA ŞEKİLDE YARARLANILAMAZ. 

7.2.    YAPI YASAĞI YA DA SINIRLAMA GETİRİLEN ALANLAR: 
7.2.1. İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ (DERE MUTLAK KORUMA DIŞINDAKİ DERELER) ÇERÇEVESİNDE AYRILAN DERE KORUMA KUŞAĞI

· İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ KURUM GÖRÜŞÜ ÇERÇEVESİNDE BELİRLENEN DERELERE, DERE KADASTRAL SINIRI BULUNAN YERLERDE KADASTRAL DERE AKSINDAN, KADASTRAL DERE YATAĞI BULUNMAYAN DERELERDE İSE FİİLİ (HALİHAZIR) DERENİN SAĞINDA VE SOLUNDA 30’AR, 10’AR, 7.5’ER METRE OLMAK ÜZERE SIRASIYLA TOPLAM 60, 20 VE 15 METRE GENİŞLİĞİNDE KORUMA BANDI AYRILMIŞTIR. BU BANT; DERE ISLAHI, SERVİS YOLLARI VE YEŞİL ALAN OLARAK KULLANILACAK OLUP, AFETE MARUZ BU ALAN YAPILAŞMAYA YASAKLI ALANDIR.
7.2.2. SU KAYNAKLARI KORUMA KUŞAĞI

· BİR KISMI, BÜYÜKÇEKMECE İÇME SUYU HAVZASI UZUN MESAFE VE BİR KISMI İSE SAZLIDERE İÇME SUYU HAVZASI ORTA MESAFELİ KORUMA ALANINDA KALMAKTA OLAN PLANLAMA ALANINDA, İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE HAZIRLANAN İÇME SUYU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

2.2.2.1. ORTA MESAFELİ KORUMA ALANLARI (1000 M-2000 M): 

· BU ALANLARDA, HER TÜRLÜ SANAYİ MAKSATLI YAPILAR, SERBEST BÖLGELER, TIP FAKÜLTELERİ, AKARYAKIT İSTASYONU, LABORATUARLARINDA VE ATÖLYELERİNDE KİMYEVİ MADDELERİN İŞLENDİĞİ HER TÜRLÜ EĞİTİM VE ÖĞRETİM KURUMLARI İLE HASTANE, ENTEGRE HAYVANCILIK TESİSLERİ, MEZBAHALAR, HER TÜRLÜ KİMYEVİ MADDE, YAKIT, ZEHİRLİ ZARARLI VE TEHLİKELİ MADDE DEPOLARI, KATI ATIK DEPOLAMA TESİSLERİ, ÇÖP TOPLAMA VE İMHA MERKEZLERİ, MEZARLIK VB. KİRLETİCİ YAPI VE FAALİYETLER GİBİ İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ’NDE GEÇEN VE EKOLOJİK YAPIYI VE SU KALİTESİNİ TEHDİT EDEN TESİSLER YER ALAMAZ.

2.2.2.2. UZUN MESAFELİ KORUMA ALANLARI (2000 M-İÇMESUYU HAVZA SINIRI):
· BU ALANLARDA; METAL SERTLEŞTİRME (TUZ İLE) METAL KAPLAMA, YÜZEY TEMİZLEME (ASİTLE), TEKSTİL BOYAMA VE EMPRİME BASKI, HURDA PLASTİK YIKAMA, LİFTLİ YIKAMA-YAĞLAMACILAR, KİMYASAL MADDE DEPOLARI, (YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI), İMALATINDAN SANAYİ ATIK SUYU KAYNAKLANAN KİMYASAL MADDE ÜRETİM TESİSLERİ, HURDA KAĞIT İŞLEME, HAM DERİ İŞLEME, ASİT İMAL VE DOLUM YERLERİ, ZİRAİ MÜCADELE İLACI İMAL VE DOLUM YERLERİ, PİL, BATARYA-AKÜ İMAL YERLERİ, GRES YAĞ FABRİKALARI (PETROL TÜREVİ), DOMUZ VE KÖPEK ÇİFTLİKLERİ, ENTEGRE HAYVANCILIK TESİSLERİ, İLAÇ SENTEZ FABRİKALARI, AĞIR METAL TUZU ÜRETİMİ, CAM YIKAMA, YÜN YIKAMA, ÇÖP AYIRMA, DEPOLAMA VE İMHA MERKEZLERİ, AÇIK KÖMÜR DEPOLAMA, MATBAA, HER TÜRLÜ KİMYEVİ MADDE VE YAKIT DEPOLARI İLE İLGİLİ YAPI VE FAALİYET YAPILAMAZ. 

7.2.3. KARAYOLLARI YOL KENAR KORUMA KUŞAĞI 

· KARAYOLLARI YOL KENAR KORUMA KUŞAĞINDA KARAYOLLARI BAKIM VE ONARIMINA İLİŞKİN İDARİ TESİSLER YAPILABİLİR.

· KARAYOLLARI YOL KENAR KORUMA KUŞAĞINDA KALAN VE PLANDA GÖSTERİLMEYEN TESİSLER KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜNDEN UYGUN GÖRÜŞ ALINMAK KAYDIYLA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA GÖSTERİLEBİLİR.

8.   AÇIK VE YEŞİL ALANLAR:

8.1. AKTİF (ETKİN) YEŞİL ALANLAR:
8.1.1.       PARKLAR VE DİNLENME ALANLARI

· AKTİF YEŞİL ALAN OLARAK DÜZENLENECEK ALANLARDIR. BU ALANLARDA ÇEVREYLE UYUMLU DOĞAL DEĞERLERİ ORTAYA ÇIKARACAK UYGUN PEYZAJ DÜZENLEME PROJELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

· PARK VE DİNLENME ALANI OLARAK PLANLANAN YEŞİL ALANLARDA İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİNİN GETİRDİĞİ KOŞULLARA UYGUN OLMAK ŞARTIYLA; YERLEŞMENİN AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE KENT İÇİNDE VE ÇEVRESİNDE GÜNÜBİRLİK KULLANIMA YÖNELİK, GEZİ ALANLARI, YÜRÜYÜŞ; KOŞU, BİSİKLET, ATICILIK GİBİ AÇIK HAVADA YAPILABİLEN SPOR FAALİYETLERİ, SEYİR TERASLARI, REKREASYON ALANLARI, PİKNİK ALANLARI, OYUN EĞLENCE PARKLARI, ÇOCUK BAHÇELERİ VE OYUN ALANLARI, BÜFE VE ÇAYHANELER GİBİ KONUT VE KONAKLAMA HARİCİ FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. BU ALANLARDA EMSAL 0,05’İ, TOPLAM İNŞAAT ALANI 250 M²’Yİ GEÇEMEZ. MAKSİMUM YÜKSEKLİK 4.50 METREYİ GEÇMEYEN SÖKÜLÜP TAKILABİLİR ELEMANLARDAN OLUŞAN SÖKÜLEBİLİR TAKILABİLİR (BÜFE, WC, ÇAY BAHÇESİ VB) YAPILAR VE AÇIK OTOPARK ALANLARI YER ALABİLİR.

· 5000 M² VE ÜSTÜNDEKİ ALANLARDA; İLGİLİ KURUMLARIN (PARK VE BAHÇELER MÜDÜRLÜĞÜ, ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI V.B.) UYGUN GÖRÜŞLERİ ALINMAK KAYDIYLA AÇIK ALANLARIN ALTINDA AĞAÇ VE BİTKİ YAŞAMININ SÜRDÜRÜLEBİLECEĞİ TOPRAK DERİNLİĞİ BIRAKILARAK, DOĞAL ZEMİN BİÇİMİ DEĞİŞTİRİLMEDEN, TOPLAM ALANIN % 20’SİNİ GEÇMEYECEK ŞEKİLDE OLAĞANÜSTÜ DURUMLARDA SIĞINAK OLARAK KULLANILMAK ÜZERE YERALTI OTOPARKI DÜZENLENEBİLİR. ANCAK BU ALANLARIN HAVALANDIRILMASINDA HÂKİM RÜZGÂR YÖNÜ İLE ÇOCUK OYUN ALANI KONUMU DİKKATE ALINARAK BACA SİSTEMİ YAPILACAKTIR.

· BU ALANLARDA UYGULAMA İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

8.2. DİĞER YEŞİL ALANLAR:

8.2.1. AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR
· BU ALANDA, MEYVECİLİK BAŞTA OLMAK ÜZERE MÜLKİYET SAHİBİ TARAFINDAN AĞAÇLANDIRILMASI KAYDIYLA; GEZİ, DİNLENME, SEYİR, PİKNİK ALANI, OTURMA YERLERİ, AÇIK SPOR ALANLARI, PARK, YÜRÜME PARKURLARI, ÇOCUK PARKI, OYUN BAHÇESİ YAPILMASINA, İLGİLİ BELEDİYESİNDEN UYGUN GÖRÜŞ ALINMASI ŞARTIYLA İZİN VERİLİR. 

9.    KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI:

9.1. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI:
9.1.1. ANAOKULU TESİSLER ALANI
· BU ALANLAR TEMEL EĞİTİM ÖNCESİ ANAOKULU VE KREŞLERE AİT TESİSLER YER ALABİLİR.

· BU ALANLARDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İLÇE BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.
9.1.2. MESLEK VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI

· BU ALANLAR İÇİNDE ÇIRAKLIK OKULLARI DA YER ALABİLİR.

· BU ALANLARDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

9.1.3. KÜLTÜREL TESİSLER ALANI

· KÜTÜPHANE, KONFERANS VE SEMİNER SALONLARI, KONSER, TİYATRO, SİNEMA, SERGİ SALONLARI GİBİ KÜLTÜREL TESİSLERİN BULUNDUĞU ALANLARDIR. 

· BU ALANLARDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.
9.1.4. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI

· İLGİLİ MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK HASTANE, DİSPANSER, SAĞLIK OCAĞI VE SAĞLIK EVİ GİBİ TESİSLERİN BULUNDUĞU ALANLARDIR.

· BU ALANLARDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İLÇE BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

9.1.5. DİNİ TESİSLER ALANI

· İBADETE AÇIK DİNİ TESİSLERİN BULUNDUĞU ALANLARDIR.

· BU ALANLARDA ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ KURUMLARIN GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İLÇE BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

9.1.6. SOSYAL TESİS ALANLARI

· SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARINDA; MÜZE, SERGİ SALONLARI, KONFERANS VE SEMİNER SALONLARI, KÜTÜPHANE, TİYATRO VB. FONKSİYONLAR YER ALABİLİR.

· BU ALANLARDA ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.

· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İLÇE BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

9.1.7.  KAPALI VE AÇIK SEMT SPOR ALANLARI

· SPOR VE OYUN İHTİYAÇLARINI KARŞILAYAN ALANLARDIR. BU ALANDA YERLEŞMENİN BÜYÜKLÜĞÜNE UYGUN OLARAK FUTBOL, BASKETBOL, TENİS, VOLEYBOL, YÜZME HAVUZU GİBİ SPOR FAALİYETLERİNİ İÇEREN KAPALI VEYA AÇIK TESİSLER YAPILABİLİR. KAPALI TESİSLER İÇİN ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VE DOĞAL YAPISINA UYGUN VE İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ VE KAPASİTESİNE GÖRE FİZİKSEL MEKÂN BÜTÜNLÜĞÜ DİKKATE ALINARAK GEREKLİ OTOPARK VE AÇIK ALAN İHTİYACI PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR. 

· ÖZEL MÜLKİYETTE KALAN KAPALI VE AÇIK SPOR ALANLARINDA, İLGİLİ KURUMLARDAN KAMU ELİYLE YAPILAMAYACAĞINA İLİŞKİN GÖRÜŞ ALINMASI KOŞULUYLA ÖZEL KAPALI VE AÇIK SPOR ALANI YAPILABİLİR. 

· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

10. KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

10.1. ULAŞIM

10.1.1. KARAYOLLARI

5.1.1.1.   ERİŞME KONTROLLÜ YOLLAR (50 M.)

· PLANLAMA ALANI İÇİNDEKİ BÖLGELERİ BİRBİRİNE BAĞLAYAN ANA ERİŞİM AKSI OLUP, TAŞIT İZLERİ, TRETUAR VE YAYA AKSLARI YOL ENKESİTİ İÇERİSİNDEDİR.

5.1.1.2.  I. DERECE KENTSEL BÖLGESEL OTOYOLLAR (40-30 M.)

· PLANLAMA ALANI İÇİNDEKİ BÖLGELERİ BİRBİRİNE BAĞLAYAN BAĞLANTI YOLLARI OLUP, TAŞIT İZLERİ, TRETUAR VE YAYA AKSLARI YOL ENKESİTİ İÇERİSİNDEDİR.

5.1.1.3.  II. VE III.  DERECE KENTSEL BÖLGESEL OTOYOLLAR (20 M.)

· PLANLAMA ALANI İÇİNDEKİ BÖLGELERİ BİRBİRİNE BAĞLAYAN ARA BAĞLANTI YOLLARI OLUP, TAŞIT İZLERİ, TRETUAR VE YAYA AKSLARI YOL ENKESİTİ İÇERİSİNDEDİR.

5.1.1.4.  KAVŞAK DÜZENLEME ALANI
· KAVŞAKLAR ŞEMATİK OLUP İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI, ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI TARAFINDAN ONAYLANACAK UYGULAMA PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI’NA İŞLENECEKTİR.

5.1.1.5.  KATLI OTOPARK ALANI
· BU ALANLAR İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE “KATLI OTOPARK ALANI” OLARAK KULLANILABİLİR.

5.1.1.6.  BAKIM VE AKARYAKIT İSTASYONLARI

· AKARYAKIT İSTASYONU ALANLARINDA, İLGİLİ KURULUŞLARIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK VE AVAN PROJESİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA ONANMAK ŞARTIYLA AKARYAKIT İSTASYONU VE ARAÇ BAKIM ÜNİTELERİ YER ALABİLİR.

· AKARYAKIT İSTASYONLARI İÇİN KURULUŞ GÖRÜŞLERİ OLUMSUZ OLURSA, İÇİNDE BULUNDUKLARI YAPI ADASININ ŞARTLARI GEÇERLİ OLACAKTIR. BU ALANLARDA, AKARYAKIT TANKI DEPO VE POMPASININ YÜZ ALDIĞI CEPHEDEKİ YOLDA BULUNAN MEVCUT PLANLANAN ATIKSU, İÇME SUYU İSALE VE ŞEBEKE BORULARININ ZARAR GÖRMEMESİ İÇİN AKARYAKIT TANKI İLE EKSENİ ARASINDA EN AZ 5.00 METRE YAPI YAKLAŞMA SINIRI BIRAKILMASI GEREKMEKTEDİR. BU ALANLARDA YAPILAŞMA ŞARTI KAKS: 0.25’İ AŞAMAZ.
· BU ALANLARDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.
5.1.1.7. MEYDAN DÜZENLEME ALANI

· BU ALANDAKİ UYGULAMA, İLGİLİ YÖNETMELİKLERDEKİ STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOŞULU İLE İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.
10.1.2. DEMİRYOLLARI

· YÜK VE YOLCU TAŞIMACILIĞINA HİZMET EDECEK BANLİYÖ VE RAYLI SİSTEM HATLARINI (METRO, TRAMVAY, HAFİF RAYLI SİSTEM VB.) KAPSAMAKTADIR.

·  PLANDA, HAFİF RAYLI SİSTEM İSTASYONLARI ŞEMATİK OLARAK GÖSTERİLMİŞ OLUP İLGİLİ KURUMUN GÖRÜŞÜ ALINMAK KAYDIYLA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA NETLEŞECEKTİR.

Tesisin Adı





Hizmete 





Giriş Yılı





Üzerinde 





Bulunduğu 





Dere/Göl adı





Yıllık Verim 





(m³/yıl)





İstanbul İli 





İçindeki  Payı 





(%)





Toplam Kaynaklar 





İçindeki Payı (%)





Bentler ve Yeraltısuları





1453-1893





10.000.000 





1,3





1,0





Elmalı I ve II





1893-1950





Göksu





 15.000.000 





1,9





1,4





Terkos Barajı





1883





Terkos Gölü





 162.000.000 





20,5





15,6





Alibeyköy Barajı





1972





Alibey Deresi





 36.000.000 





4,6





3,5





Ömerli Barajı





1972





Çayağzı Çayı





 235.000.000 





29,7





22,7





Darlık Barajı





1989





Darlık Deresi





 97.000.000 





12,3





9,4





Büyükçekmece Barajı





1989





B.Çekmece Gölü





 120.000.000 





15,2





11,6





Sazlıdere Barajı





1998





Sazlıdere





 85.000.000 





10,8





8,2





Şile Keson Kuyuları





1996





 30.000.000 





3,8





2,9





A r a  T o p l a m





 790.000.000 





100





76,3





Yeşilvadi Çevirme Yapısı





1992





Yeşil Dere





 10.000.000 





1,0





Düzdere Barajı





1995





Düzdere





 4.500.000 





0,4





Kuzuludere Barajı





1995





Kuzuludere





 11.300.000 





1,1





Büyükdere Barajı





1995





Büyükdere





 28.400.000 





2,7





Sultanbahçedere Barajı





1997





Sultanbahçe Dere





 19.400.000 





1,9





Elmalıdere Regülatörü





1997





Elmalıdere





 11.600.000 





1,1





Kazandere Barajı





1997





Kazandere





 100.000.000 





9,7





Pabuçdere Barajı





2000





Nazlıdere





 60.000.000 





5,8





A r a  T o p l a m





 245.200.000 





23,7





G e n e l   T o p l a m





 1.035.200.000 





100
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