S.S. TESKOOP TEKNOLOJI VE SANAYI
TOPLU ISYERI YAPI KOOPERATIFI

DELIKLIKAYA SANAYI BOLGESI
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HADIMKOY DELIKLIiKAYA SANAYi ALANLARI PLAN KARARLARI

Sanayi alanlar, 1/100000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Planm1 ve 1/5000 o6lgekli
Hadimkoy Sanayi Bolgesi Nazim Imar Plani’na bagl kalarak hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Hadimkoy I. Etap Sanayi Bélgesi Uygulama Imar Plan1 kentin sanayi ihtiyacini karsilamak ve
sanayi alanlarinin kontrollii bir sekilde biiytimesini saglamak ve Umumi Hifzissthha Kanunu
ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullarigdzetilerek toplu olarak yer
almalar1 6ngoriilerek hazirlanmistir.

Planlama alaninin biiyiik bir kismini kapsayan sanayi alanlar1 toplam 2.614.548 m? ve
tim planlama alaninin  %53,28’in1  ve kentsel ¢alisma alanlarinin % 97,62’sini
kapsamaktadir.Sanayi alanlarinda, ilgili mevzuat kapsaminda hazirlanan; su kirliligi kontrolii
yonetmeligi, kat1 atiklarin kontrolii yonetmeligi, endistriyel kaynakli hava kirliliginin
kontrolii yonetmeligi, 1sinmadan kaynakli hava kirliliginin kontrolii yonetmeligi, giiriiltii
kontrolii yonetmeligi, tehlikeli atiklarin kontrolii yonetmeligi, tibbi atiklarin kontrolii
yonetmeligi ve zararli kimyasal madde iriinlerinin kontrolii yonetmeligi, toprak kirliligi
yonetmeligine CED (Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeligi) v.b. yoOnetmeliklere
uyulacaktir.

Sanayi alanlarinda, lojistik ve depolama alanlar ile iiretilen tirlinlerin teshirine yonelik
tiniteler yer alabilir. Bu alanlarda, gayri sthhi miiesseseler yonetmeliginde belirtilen her tiirlii
cevreyi kirletici tesisler ile yanici, parlayici-patlayici, asindirict diriinler imal eden ve
depolayan tesisler yer alamaz.

Sanayi alanlarinda yapilasma kosullari, maksimum Emsal=1.50, Maksimum kat adedi 3,
TAKS avan projeye gore belirlenecektir.

H:Serbest olup yapilacak sanayi tesisinin gerektirdigi yap1 teknolojisi ihtiyacina gore
avan proje ile belirlenecektir. Ayrica sanayi alanlarinda, bu planin onay tarihinden 6nce ruhsat
alarak yapilasmis parsellerde, bu planla getirilen kat adedi ve emsal degeri asilmamak, imar
istikametine tecaviizlii olmamak, deprem yonetmeligi kosullarina uymak kaydi ile tadilat
ruhsati ve ilave kat ruhsat1 verilebilecektir.

Sanayi alanlarinda 6n bahge mesafesi minimum 10 m, yan ve arka bahge mesafesi
minimum 5 m. ve minimum ifraz biiytikliigii; 2500 m?, A rumuzlu alanlarda ise 2000 m?
olarak belirlenmistir.

Sanayi binalarinda toplanti salonlari, yonetim birimleri, ofis, revir, kres, kiitliphane,
yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilacektir. Ayrica yapilacak sanayi tiiriiniin yap1
teknolojisinin gerektirdigi, yasam ve faaliyet ortami icermeyecek eklentiler ruhsat asamasinda
gerekgeleri teknik raporla (mekanik, teknik, mimari ve statik) desteklenmek ve emsale konu
insaat alaninin % 10 nu gegcmemek kaydiyla emsale ve azami yiikseklige dahil edilmeyecektir.

Sanayi yapilarmin yiikleme, bosaltma gecici depolama gibi ihtiyaclarindan dolay1 parsel
sinirina en fazla 5 mt yaklasmak sartiyla Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gére taban
alaninin %20 ‘si kadar yapilan sundurma EMSAL haricidir.

Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gére yapilacak catilarda, cati arasindaki
kullanilabilir alanin; Sanayi yapisinin esas fonksiyonunda kullanilmamak tizere ana fonksiyon
disindaki (ofis-yemekhane-toplant1 salonu, soyunma odasi, giivenlik ve bek¢i odasi vb)
fonksiyonlarda kullanilmasi halinde emsal haricidir.

Planlama alaninin tamaminda egimden dolay1r ag¢iga c¢ikan en fazla 1. ve 2.
bodrum katlar iskén edilebilir. diger bodrum katlar ortak alan (Siginak, Komiirliik,
Tesisat, Otopark Vb.) olarak kullanilacaktir. egimden dolay1 agiga ¢ikan birinci bodrum
kat emsale dahildir. emsale dahil olmayan alanlar konusunda Istanbul imar Yénetmeligi
hiiktimleri gegerlidir.



HADIMKOY DELIKLIKAYA SANAYI BOLGESI
ISTANBUL ULASIM PLANI

HADIMKOY DELIKLIKAYA TICARET ALANLARI PLAN KARARLARI

= Bu alanlarda toptan ve perakende ticaret fonksiyonlari ile ofis, carsi,
alisveris merkezleri, sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonlari gibi
sosyal ve kultirel tesisler, ydbnetim binalari, banka, finans kurumlari, otel ve
benzeri fonksiyonlar yer alabilir.

= Ticaret Alanlari icerisinde; planin getirdigi yapillanma Kkosullarini
gecmemek ve “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yoénetmelik® deki
standartlara uygun olmak kosulu ile 6zel saglik ve 6zel sosyal tesis alanlari
yapilabilir.

= Ticaret alanlarinda E: 1.50 dir.

»  Maksimum TAKS: 0.40

=  Maksimum 6 kat.
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1 - Mer'i imar Plani ve mevzuatina uygun olarak bos arsa igin insaat sartlari asagida gésterildigi sekilde tanzim edilerek
imar durumu ile yalniz proje tanzim edilebilir, ingsaat yapilamaz. Bu imar durumunun suresi 1 yil olup, imar planinda ve
mevzuatinda bir degisiklik olmasi halinde hicbir hak iddia edilemez.

2 - Yap! ruhsati miraacati esnasinda iSKi' den alinacak tasdikli fosseptik veya kanal projesi, I1si yalitim projesi ve raporu,
zemin etud raporu, itfaiye onayi, Kadastro Mudurlaginden alinacak réperli kroki, blogun ¢ekme mesafelerini gdsterir
insaat istikamet roélevesi, tabii zemin ve yol kotlari gdsterir kot-kesit rolevesi, gerekli gorilduglu takdirde muhtelif en-boy
kesitleri mimari ve statik projelere eklenecektir.

3 - IMAR UYGULAMASINA iLiSKIN GENEL HUKUMLER

3.1. Parselin yiz aldigr yol imar kanunun 23. maddesine tabi olup, Mudurliginden ilisigi kesilmeden uygulama
yapilamaz.

3.2. Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yénetmelik ile yurirlikteki istanbul imar Yénetmeligi, Otopark ve
Siginak Yoénetmeliklerine gére uygulama yapilacaktir.

3.3. Yola terk ve kamuya ayrilan kisimlar kamu eline ge¢meden uygulama yapilamaz.

3.4. Belirlenemeyen yol genislikleri ile kadastral sinirlar géz éninde bulundurularak, terk, satin almalar ve blok ebatlari
insaat istikamet rélevesi belirlenecektir.

3.5. ilgilisinin sundugu evraklara, uygulama imar planina ve imar plani notlarina gdre tanzim edilmis olan imar durumu,
yapilanma sartlarini géstermekte olup s6z konusu parseli kapsayan, ifraz islemlerinden kaynaklanan ve imar
uygulamalarini etkileyen islemler 18. madde uygulama birosunun sorumlulugundadir.

3.6. Zemin Etidd yapilmadan uygulama vapilamaz.

28.04.2016 TARIHLI IMAR DURUM BILGILERI

Pafta Ada Parsel Yizolgimi Tapu Yizolgimu Ozel Durum
Ei: F21D14D2A 257 15 224215 224215 Mahkeme karari var mi ? H
imar: - Kurul karari var mi ? H
idari Mahalle Yol Kapi No. Tapu Mahalle
DELIKLIKAYA KISIKLI 52 DELIKLIKAYA
Plan Adi| HADIMKOY SANAYi BOLGESI I.ETAP 1/1000 OLQEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Olgegi| 1/ 1000 Tasdik Tarihi| 14.03.2011
Bina Yuksekligi| SERBEST Bina Derinligi| -
On Bahge| 10 ingaat Nizami| A
Yan Bahge| 5 Taks| 0.0
Arka Bahge| - Kaks (Emsal)| 0.0
Plan Fonksiyon Bilgisi| SANAYi ALANI Yerlesime Uygunluk
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1 - Mer'i imar Plani ve mevzuatina uygun olarak bos arsa igin insaat sartlari asagida gésterildigi sekilde tanzim edilerek
imar durumu ile yalniz proje tanzim edilebilir, ingsaat yapilamaz. Bu imar durumunun suresi 1 yil olup, imar planinda ve
mevzuatinda bir degisiklik olmasi halinde hicbir hak iddia edilemez.

2 - Yap! ruhsati miraacati esnasinda iSKi' den alinacak tasdikli fosseptik veya kanal projesi, I1si yalitim projesi ve raporu,
zemin etud raporu, itfaiye onayi, Kadastro Mudurlaginden alinacak réperli kroki, blogun ¢ekme mesafelerini gdsterir
insaat istikamet roélevesi, tabii zemin ve yol kotlari gdsterir kot-kesit rolevesi, gerekli gorilduglu takdirde muhtelif en-boy
kesitleri mimari ve statik projelere eklenecektir.

3 - IMAR UYGULAMASINA iLiSKIN GENEL HUKUMLER

3.1. Parselin yiz aldigr yol imar kanunun 23. maddesine tabi olup, Mudurliginden ilisigi kesilmeden uygulama
yapilamaz.

3.2. Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yénetmelik ile yurirlikteki istanbul imar Yénetmeligi, Otopark ve
Siginak Yoénetmeliklerine gére uygulama yapilacaktir.

3.3. Yola terk ve kamuya ayrilan kisimlar kamu eline ge¢meden uygulama yapilamaz.

3.4. Belirlenemeyen yol genislikleri ile kadastral sinirlar géz éninde bulundurularak, terk, satin almalar ve blok ebatlari
insaat istikamet rélevesi belirlenecektir.

3.5. ilgilisinin sundugu evraklara, uygulama imar planina ve imar plani notlarina gdre tanzim edilmis olan imar durumu,
yapilanma sartlarini géstermekte olup s6z konusu parseli kapsayan, ifraz islemlerinden kaynaklanan ve imar
uygulamalarini etkileyen islemler 18. madde uygulama birosunun sorumlulugundadir.

3.6. Zemin Etidd yapilmadan uygulama vapilamaz.

26.04.2016 TARIHLI IMAR DURUM BILGILERI

Pafta Ada Parsel Yizolgimi Tapu Yizolgimu Ozel Durum
Ei: F21D14D2A 266 5 4,573.95 4573.95 Mahkeme karari var mi ? H
imar: - Kurul karari var mi ? H
idari Mahalle Yol Kapi No. Tapu Mahalle
DELIKLIKAYA KARAVAN,KEMAN - DELIKLIKAYA
Plan Adi| HADIMKOY SANAYi BOLGESI I.ETAP 1/1000 OLQEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Olgegi| 1/ 1525 Tasdik Tarihi| 14.03.2011
Bina Yuksekligi| SERBEST Bina Derinligi| -
On Bahge| 10 ingaat Nizami| A
Yan Bahge| 5 Taks| 0.0
Arka Bahge| - Kaks (Emsal)| 0.0
Plan Fonksiyon Bilgisi| SANAYi ALANI Yerlesime Uygunluk
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E-mail: teskop@hotmail.com
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