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Hedefimiz Turkiye’'nin;
Endustri 4.0 diye ifade edilen
4. Sanayi Devrimine gegisini
hizlandirmak; tilkemizin
lokomotifi istanbul’un
surdurdlebilir, nitelikli
sanayi alani talebine ¢ozim
uretmekti.

Hamdolsun; ¢cagin teknolojik
yonelim, gelisim ve
ihtiyaclarina cevap veren,
ulkemizin en modern sanayi
bolgelerinden birini insa
ettik. DESB,Turkiye’nin

en nitelikli altyapiya sahip
sanayi bolgesi oldu.‘



URETEN TURKIYE’NIN TEMELINDE GUVEN VAR

YeryUzindeki butdn ilerlemeler, gelismeler, parlak zaferler; birlikten dodan gticiin, enerjinin, sinerjinin
eseridir. Ulkemizin hizmetine arz ettigimiz; Deliklikaya Sanayi Bélgesi (DESB) TESKOOP OZ-AR ve
BAHCESEHIR Toplu Isyeri Yapi Kooperatiflerimizin giiciinii, enerjisini, hayallerini birlestirmesiyle
dogdu. Kugclk olsun, benim olsun” mantigini birlikte astik. Biyik ideallerimize, tlkemize hizmet etme
sevdamiza beraber can verdik.

Hedefimiz Turkiye'nin; Endustri 4.0 diye ifade edilen 4. Sanayi Devrimine gecisini hizlandirmak;
lilkemizin lokomotifi istanbul'un siirdirilebilir, nitelikli sanayi alani talebine ¢6zim Gretmekti.
Hamdolsun; cagin teknolojik yonelim, gelisim ve ihtiyaclarina cevap veren, tlkemizin en modern sanayi
bolgelerinden birini insa ettik. DESB, Turkiye'nin en nitelikli altyapiya sahip sanayi bolgesi oldu.

Toplam 2.3 milyon m? alanda faaliyet gosterecek DESB, tam kapasiteye eristiginde yillik 60 milyar
dolarlik ekonomi tretecek. 30 bin insanimiza istihdam saglayacak. Tirkiye'nin Gayri Safi Milli
Hasilasinin (GSMH] yiikselmesine etki edecek bir klasmana yerlesecek. Fabrikalarin tamaminin
kendi enerjsini kendi treten akilli binalar olmasini diliyoruz. Atik gazi hicbir sanayi tesisi DESB'te
yer almayacak. Daha cok ylksek teknoloji treten firmalardan olusan toplam 400 sanayi, lojistik ve
depolama tesisinin faaliyet gosterecegi sanayi bolgemiz, diinyanin en ¢evreci sanayi bolgelerinden
biri olacak.

DESB’in en heyecan verici taraflarindan biri de ‘verinde istihdamdir.” Sanayi bolgemizin ¢evresinde
blyUk konut alanlari bulunuyor. Istihdamlar, yogunluklu olarak bu bolgeden yapilacak; insanimiz
isyerlerine bisikletleriyle, hatta yuruyerek gelebilme konforunu yasayacak.

DESB'i yapilandirmaya 2006'da baslamistik. 10 yillik bir emekle, gecemizi giindizimuze katarak
bu noktaya geldik. Planlar, projeler, kamulastirmalar, 6nimuzde siradaglar gibi uzanan burokrasi...
0 dénem Basbakan olan Cumhurbaskanimiz Sayin Recep Tayyip Erdogan‘a konuyu arz ettigimizde
heyecanimizi paylastilar. Yolumuzu actilar. Bize guc verdiler. Sayin Cumhurbaskanimiza stukran ve
minnettarliimizi bir kez daha ifade etmek Ustimize haktir DESB'in altindaki en belirgin imza,
zat-1 devletlerinindir.

Biz, hedefleri olan bir Ulkeyiz. Hepimizin gayretiyle 2023'te diinyada ilk 10 ekonomi arasindaki yerimizi
alacagiz. Hedeflerimizi ancak; uretimle, sanayi ile, ihracatla, ticaretle, yatirrmla ve en cnemlisi el ele
vererek, birbirimize guvenerek gerceklestirebiliriz. Bunun icin DESB'in temelinde given var.
Birbirimize, Milletimize, Devletimize duydugumuz guven...

Bu buyuk birlikteligin ve eserin bu glinlere gelmesinde blyUk gayret ve emekleri olan TESKOOP
0Z-AR ve BAHCESEHIR Kooperatiflerinin yonetici ve ortaklarina, projeye emek veren herkese ylrekten
tesekkUr ediyorum.

Deliklikaya Sanayi Bolgemizin Tiirkiye'nin 2023 Vizyonuna biyiik bir ivme kazandiracagina inaniyor,
tlkemize ve milletimize hayirli olmasini diliyorum.

Hasan Biiyluikdede
DESB Yonetim Kurulu Baskani
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Istanbul’un en eski sanayi bélgelerinden olan Bayrampasa,
Bagcilar, Gungoren, Bahcelievler ve Ikitelli OSB'de bulunan
blyuk ve orta olcekli isletmeciler tarafindan 3 ayri sanayi
kooperatifi kurulmustu: TESKOOP OZAR ve BAHCESEHIR.

Bu kooperatifler Deliklikaya Sanayi Bolgesi (DESB]
catisi altinda birlesti.

DESB: istanbul’un icinde faaliyet gosteren esnaf ve
sanayicilerimize, cagin ihtiyaclarina uygun, ekonomik, ekolojik
ve teknik altyapiya sahip modern isyerleri kurmak icin hizmet
vermeye baslad!.

Calisanlarin; calisma ve yasam kalitesini
yukselten tesisleri de icinde barindiran DESB,
3 kooperatifimizin is, gu¢ ve hedef birligiyle
gerceklesti.
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1/5000 OLCEKLI HADIMKOY
SANAYI BOLGESI NAZIMIMAR PLANI

LEJANT
PLANLAMA SINIRLARI

18 MADDE UYGULAMA SINIRI

OZEL KOSULLU ALAN SINIRLART

KENTSEL CALISMA ALANLARI
VONETIM MERKEZLER

ENTSEL HIZVET ALANLARI (DS HISKI)

ASKERI ALANLAR

I v
[ ] swwinnnan

GETIRILEN ALANLAR

ORTA MESAFE KORUMA ALANLARI

ZUN MESAFE KORUMA ALANLARI

E DERE KORUMA KUSAGH

KARAYOLLARI YOL KENAR KORUMA KUSAS!

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM/KARAYOLLARI

@ 1. DERECE KENTSEL VE BOLOESEL OTOYOLLAR
@ 2.VE 3, DERECE KENTICI YOLLAR

(@l KAVSAK DUZENLEME ALANI

BAKIM VE AKARYAKIT ISTASYONLART

ULASIM/DEMIRYOLLARI

DEMIRYOLLARI
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KORUMA ALANLARIYAPI YASAGI YADA SINIRLAMA @
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OLCEK:1/6000

KORUMA ALANLARI/BUGUNK( ARAZi KULLANIMI DEVAM

ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
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ACIK VE YESIL ALANLAR/AKTIF (ETKIN) YESIL ALANLAR

- AGACLANDIRILACAK ALAN

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

ANAOKULU TESISLER ALANI

KILTIREL TESISLER ALANI
AGLIK TESISLERI ALANI
OSYAL TESISLER ALANI

DINITESISLER ALANE
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YENILIKCI,
REKABETCI...

Mekansal problemler nedeniyle; yenilikci ve rekabetci olamayan,

yuksek teknolojiye imkan vermeyen Istanbul daki mevcut sanayi
alanlariislevini kaybetmistir.

Yenilikcl, ileri teknoloji kullanabilen, surdurtlebilir cevre, ekolojik
denge, kentsel rekabet ve sosyal adaletin saglanmasi surdurulebilirlik
esaslyla kurulmus sanayi bolgeleriyle mumkdndur.

DESB; Medeniyetimizin Baskenti Istanbul’'u: niteliksiz sanayi
yigilmalarinin olusturdugu kent kimliginden c¢ikaracaktir.

Delikkaya Sanayi Bdlgesi ‘siirdiiriilebilirlik’ esasiyla
4 ana sutun ustunde yukselmektedir.

(J SURDURULEBILIR EKOLOJIK

CEVRE DENGE

KENTSEL SOSYAL
REKABET ADALET
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YENI SANAYI DEVRIMI
ENDUSTRI 4.0

Yuksek Teknolojinin, tUm Uretim surec¢lerine uygulanmasini dngoren
Endustri 4.0, sanayllesmls Ulkelerin en onemli gindemi.



Akilli binalar ile yenilenebilir enerji kullanimina imkan veren,
maliyetlerin dusurtlmesiyle rekabetci, surdurulebilirlik avantajiyla
istikrarli ve tum alt yapinin butinlesik olarak planlanmasini ongoren
Endustri 4.0 yeni bir dretim modeli getiriyor.

Sanayilesmis ulkelerin cok yakin bir gelecekte Endustri 4.0'a gececek
olmasi Turkiye'nin bu modele uygun insa edilmis sanayi bolgelerine
ihtiyacini artiriyor.

DESB, Endustri 4.0 hedefine uygun olarak insa edildi.



CEVRE DOSTU
SANAY]

DESB, CED (Cevresel Etkileri Degerlendirme)
Yonetmeligi'ne uygun Sanayi Bolgesi.



DESB'te; baca gazi ve zararli atik su olusturmayan, cevre kirliligine
neden olmayacak sektorler Uretim gerceklestirebilecek.

Insana ve dogaya saygili yerleskeler olusturarak daha
yasanabilir bir cevreyi hedefleyen Deliklikaya Sanayi
Bolgesi; akredite cevre sertifikalariyla firmalarimizin
yenilenebilir enerji kaynaklarindan yararlanmasini

saglayacak.



KENDINI
BUYUTEN,
GELISTIREN
BIR SISTEM

Deliklikaya Sanayi Bolgesi; yeni
teknolojilerin kullanimina imkan veren
mekansal planlama ve guglu altyapisiyla,
Turkiye'ye yeni bir model oneriyor. Bir
zihniyet degisikligi teklif ediyor.

DESB'le uygulanmaya baslanan bu model,
Turkiye'nin kaderini degistirecek.

Yeni sanayi bolgelerimizin kurulumuna
onculik edecek.

Kicuk ve orta olgekli isletmelerin sanayi yapisindaki
degisim ve gelisimi saglayacak modelle; isletmelerimiz
yeni teknolojilere, yerinde istihdam modeline ve esnek
uretim sistemine uyum saglama kabiliyeti kazanacak.

Hazir sistem ve teknolojilerin tiketicisi olmak yerine,
sanayicimiz kendi AR-GE’lerini kurarak kendi teknolojisini
gelistirebilecek. Sanayicimizin; kiiresel pazarlarda rekabet
etme kabiliyeti artacak.







2.3 MILYON m?
DEVASA ALAN

DESB; toplam 12 milyon m? buytkliglindeki Hadimkoy Sanayi

Bolgesinde 2.3 milyon m?’

lik bir alan Ustune kuruldu.



Bolgenin bir kismi da 2006'da Basbakanlik TOKI Baskanligi tarafindan
kamulastirilarak; bir kismi kooperatiflerce satin alinarak temin edildi.
Plan sartlarina gore parselasyonlar tamamlandi. Uyelere miistakil
parsel olarak tahsis edildi.

_DESB'te bir cok buyuk ol¢ekli sanayi tesisi yerini aldi.
Insaatlar 2 yil icinde bliyuk ol¢ude tamamlanacak.



HEM URETIM
HEM LOJISTIK
AYNI LOKASYONDA

DESB'te yapilasma kosullari 1.5 emsal, 3 kat, 0.60 TAKS,
H: Serbest olacak.



SANAY/
CELIK METAL
KORKULUK

Yukseklik, sanayi tesisinin ihtiyacina gore avan proje ile belirlendi.
Tesislerin on bahce mesafesi en az 10 m, yan ve arka bahce mesafesi
de en az 0 m olacak.

Sanayi alanlarinda, lojistik ve depolama alanlari ile Grin teshirine
yonelik Uniteler planlarda yerini aldi.

DESB’de cevreyi kirletici tesisler, yanici parlayici

patlayici asindirici urunler imal eden ve depolayan
tesisler olmayacak.
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ISTIHDAM
DOSTU
URETIM

DESB’te bolgenin ihtiyaclarina gore
planlanmis;

27.115 m? ticaret alanlari,

15.338 m? yonetim merkezi,

26.604 m? okul, camii, kres, otel,
konferans salonlari, spor merkezleri
gibi sosyal donati alanlari insa edilecek.

Ayrica bolgenin ve cevresinin elektrik
ihtiyacini karsilayacak 32.000 m? alanda
TEIAS'la beraber Indirici Merkezi planland.

DESB tam bir sanayi bolgesi
olmakla birlikte, calisanlarin
yasam alani haline de geldi.



IN$AAT ICIN

. ALTYAPI
HAZIR

DESB, tesis insaatlarina baslanmadan altyapisi
tamamlanmis Turkiye'nin ilk sanayi bolgesi.
DESB'te atigi ve bacasi olmayan sektorler esas
alinarak altyapi calismalari planlandi ve butun
boyutlariyla tamamlandi.

Ulkemize model olacak bir uygulamayla elektrik
dagitimi ve trafo sistemi bolgenin i¢cinde kuruldu.

250 milyon liralik yatirimla hayat bulan DESB, tam X
kapasite calismaya basladiginda treten Turkiye'nin 'I’E-a
motor glcu olacak. R







2.280.000 m?

Yatirim Alani

13.005 m?

Belediye Hizmet Alani

9.467 m?

Dini Tesis Alani

43.600 m

Dogalgaz Hatti

2 Adet

Geo Duvar

23.500 m

Alcak Gerilim Elektrik Hatti

29.400 m

Yagmur Suyu Hatti

27.271 m?

Kiltirel Tesis Alani

12.367 m?

Spor Alani

26.030 m

Yol

92.000 m

Orta Gerilim Elektrik Hatti

41.200 m

icme Suyu Hatt

27.000 m

Atik Su Hatti




# % T itelikli
“ sanayi altyapisina
.4 sahip DESB
400 tesis,

30 bin kisilik
istihdam ve

60 milyar dolarlik
ekonomi hedefiyle
ulkemizin hizmetinde




400
YENI TESIS

DESBte altyapi, fabrika insaatlarina tamamen hazir hale getirildi.
Tesislerin hizla insa edilmesinin onunde engel kalmad:.



Parsel tahsisinin tamamlanmasi, altyapinin hazir olmasi sanayicimizin
islerini kolaylastiracak, hizlandiracak, tesisler hizla tamamlanacak.

DESB, insaat siirecleri tamamlandiginda
400 tesisle lilkemize hizmet vermeye baslayacak.



SANAYIDE
YENI DONEM

DESB; olusturdugu alt yapi, gelistirdigi vizyon ile
Turkiye'nin Uretim ekonomisinde yeni bir donem baslatiyor.



Yenilenebilir enerji kullanimina
imkan saglayan akilli binalar,

Calisanlarin ve bdlgeye gelenlerin
yasam kalitesini artiran kiiltirel,
sosyal ve sportif donatilar,

Ekonomik ve ekolojik
kriterlere uygunluk,

380 kV Hadimkay Gaz izoleli
indirici Merkezi

Konut alanlarina yakinlidi ile
‘verinde istihdam’

Sanayici - Universite - Devlet
isbirligi

30 m genislige sahip ana arter
yollar ve en az 20 m genisliginde
arayollar,

Atik su ve merkezi aritma
sistemleri,
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