Projeden konut satın alırken yapacağınız ön sözleşmede bilmeniz gerekenler

İnşaatına henüz başlanmış olan arsadan bir daire almak istiyorsanız yani proje aşamasında satışa sunulan bir konutu satın almak isterseniz; müteahhit ile yapacağınız ön sözleşme Satış Vaadi sözleşmesidir.

Peki satış vaadi sözleşmesi yaparken nelere  dikkat etmeli ? Bu sözleşme sizi tapu sahibi yapmış sayılır mı ?
Son yıllarda konut projelerinin hızla yükselmesiyle birlikte, Resmi Kat İrtifakı Tapusu çıkartılmış satışa hazır olan projeler yanında resmi tapusu henüz oluşturulmamış konutlarında satışı proje üzerinden yapılmaktadır. Bu durumda Konutun tapusu bulunmadığından genel olarak satıcı ile konut alıcısı arasında “Gayrimenkul satış Vaadi Sözleşmesi” yapılmaktadır.

Satış Vaadi Sözleşmeleri noter aracılığı ile yapılsa da ön sözleşme niteliğinde olup almaya niyetlendiğiniz gayrimenkulün mülkiyetinin size geçmediğini bilmelisiniz.

Satış Vaadi Sözleşmesi alıcıya gayrimenkulü satmayı vaat eden müteahhitti kendi adına tapuda tescil, devir etmeye zorlama hakkı vermektedir. Bir gayrimenkulün satışı Tapu sicil müdürlüğünde yapılır.

Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmesi kesinlikle Noter huzurunda yapılmalıdır.
Noterden yapılmayan bir gayrimenkul satış vaadi sözleşmesi hukuki yaptırımlara müsait değildir. Ayrıca Noterden yapılan sözleşmelerde şahit bulundurulması sözleşmeye geçerlilik kazandırır. 

Noter huzurunda yapılacak bu tip sözleşmelerde satın alınacak gayrimenkulün, Tüm Tapu sicil kayıtları, açık adresi, konumu, İli, ilçesi, ada, pafta, parsel gibi bilgileri açıkça belirtilmelidir. Uyuşmazlık halinde hangi ilin mahkemelerinde çözüleceğinin belirtilmesi gerekir.

Kötü niyetli satıcı bir gayrimenkulü satış vaadi sözleşmesiyle birden fazla kişiye bu sözleşme ile satabilir.

Bu sebeplerden dolayı satın alacağınız gayrimenkulü satış vaadi sözleşmesi ile alacaksanız durumu çok iyi değerlendirmelisiniz.

