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1.IMAR VE SEHIiR PLANLAMA BOLUMU

TANIMLAR

Yerlesme Alani: imar plani siiri igindeki yerlesik ve gelisme alanlarimin tiimidiir.

Imar Adasi: imar planindaki esaslara gére meydana gelen adadir.

Imar Parseli: imar adalar igerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, Imar Plan1 ve yonetmelik
esaslaria gore diizenlenmis seklidir.

Kadastro Adas1: kadastro yapildigi zaman var olan adadir.

Kadastro Parseli: kadastro yapildigi zaman kadastro adalari iginde bulunan miilkiyeti tescilli
parseldir.

Yapri: karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yeriistii insaat1 ile bunlarin
ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.

Bina: kendi basina kullanilabilen, tistii ortiilii ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin oturma,
calisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarin
korunmasina yarayan yapilardir.

Ilgili idare; belediye ve miicavir alan simirlar1 i¢inde belediye, disinda valiliktir.

Bakanlik; Bayindirlik ve Iskan Bakanligidir.

Miicavir Alan: imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis olan
alanlardir.

Sosyal alt yapi: Saglikli bir gevre meydana getirmek amaci ile yapilmasi gereken egitim, saglik, dini,
kiiltiirel ve idari yapilar ile park, ¢ocuk bahgeleri gibi yesil alanlara verilen genel isimdir.

Aktif yesil alan: Park, ¢cocuk bahgesi ve oyun alanlar1 olarak ayrilan sahalardir.

Teknik alt yapr: Elektrik, havagazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirli ulastirma,
haberlesme ve aritim gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark
kullanislarina verilen genel isimdir.

Imar Parseli: imar adalari icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar plan1 ve yonetmelik
esaslaria gore diizenlenmis seklidir.

Parsel cephesi: Parselin tizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kése basina rastlayan parsellerde
genis yol iizerindeki kenar, parsel cephesidir. Iki yolun genisliklerinin esit olmas: halinde dar kenar,
parsel cephesidir.

Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatt1 kdse noktalarindan indirilen dik hatlarin
uzunluklarinin ortalamasidir.

Taban alami: Yapinin parsele oturacak bdliimiiniin yatay izdiisiimiinde kaplayacag: alandir. Bahcede
yapilan eklenti ve miistemilat taban alani i¢inde sayilir.

Taban alam kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

Yapi insaat alani: Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasinda yer alan mekanlar ve ortak
alanlar dahil yapinin inga edilen tiim katlarinin toplam alanidir.
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Kat alam kat sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin biitiin katlardaki alanlar1 toplaminin parsel alanina
oranindan elde edilen sayidir. Katlar alan1 bodrum kat, asma kat, cekme ve ¢at1 kat1 ve kapali ¢ikmalar
dahil kullanilabilen biitiin katlarin 1gikliklar ¢iktiktan sonraki alanlari toplamidir. Agik ¢ikmalar i
yiiksekligi 1.80 m.yi agmayan ve yalnizca tesisatin gegirildigi tesisat galerileri ve katlari, ticari amaci
olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin otopark olarak kullanilan boliim ve katlar, yangin merdivenleri,
asansorler, kalorifer dairesi, komiirlikk, siginak, su deposu ve hidrofor bu alana katilmazlar.
Kullanilabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme yerleri gibi oturmaya,
caligmayla, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak iizere yapilan boliimler ile bunlara hizmet veren depo
ve benzeri alanlar anlagilir.

Yap1 yaklasma simirr: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapiin komsu parsellere en fazla
yaklagabilecegi sinirdir.

Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik hattin
uzakligidir.

Bina yiiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sacak seviyesine kadar olan mesafesidir. Imar plan1 ve
yonetmelikte ongoriilen yiiksekliktir.

Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir {istteki katinin doseme {istiine kadar
olan mesafesidir.

Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan dosemesi iist kotudur.

Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.

Zemin kat: Imar plan1 ve yonetmelikte dngoriilen kat adedine gore alttaki kattir.

Asma kat: Binalarin, i¢ yiiksekligi en az (5.50) m. Olan, zemin katinda diizenlenen ve ait oldugu
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglayan kattir. Asma Kkatlar, i¢ yiiksekligi
(2.40) m.den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere (3.00) m.den fazla yaklagsmamak iizere
yapilabilirler.

Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

Son kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en iistte olan katidir.

Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1 nizamdir.

Blok nizam: imar plan1 veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek
yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yap1 nizamdir.

Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yap1 nizamidir.

Resmi bina: Genel, katma ve 6zel biitgeli idarelerle, il dzel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tiizel kigilere ait bina ve tesislerdir.

Umumi bina: Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik
tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino,
diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, is hani, biiro, pasaj, carst gibi ticari yapilar, spor
tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.
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Konut dis1 kentsel calisma alanlari: icerisinde motel ve lokantada bulunabilen akaryakit ve bakim
istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve g¢evre sagligi
yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
depolarin yapilabilecegi alanlardir.

Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve
tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi islemleridir.
Esash tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen ve/veya insaat alanim ve ruhsat eki projelerini
degistiren iglemlerdir. Esashi tadil, ruhsata tabidir.

Yiiksek kath bina: 10 kat veya daha yiiksek katl1 binadir.

Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat galerileri, agik ve
kapalit merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi, komiirliik, siginak
ve otopark gibi ortak kullanima agik alanlardir.

Fenni mesul: Proje miiellifleri kendileri olsun veya olmasin, yapinin yiiriirlitkteki kanun, imar plani,
ilgili yonetmelik hiikiimleri, Tiirk standartlari, bilimsel kurallar, teknik sartnameler, fen, sanat ve
saglik kurallarina ve tim mevzuat hiikiimlerine uygun olarak diizenlenen ruhsat eki projelerine gore
gergeklestirilmesini, aldiklar1 egitime gore denetleyen ve ilgili idareler ile {iyesi olduklar1 odalara
kars1 sorumlu olan ilgili meslek mensuplaridir.

Ada: Cevresi kamuya ait cadde, sokak, yol, kanal, ark, dere, gél, deniz gibi dogal ve yapay sinirlarla
cevrili parseller topluluguna kadastro haritasinda “kadastro adas1”, imar planinda “imar adas1”
denir.

Koy Yerlesim Alani: Belediye ve miicavir alan sinirlart disinda kalan kéy ve mezralarin toplu olarak
bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarinin 100 m. Disindan gegirilecek
bir ¢izginin iginde kalan ve simirlar1 11 idare Kurulunca karara baglanan siirdir.

Yonetim Plani: Kat miilkiyeti kurulmus apartman ve sitelerde bina veya sitenin nasil yonetilecegini,
kat maliklerinin hak, bor¢ ve sorumluluklarini diizenleyen ve tiim kat maliklerince imzali olan bir
belgedir. Kat maliklerinin tiimiiniin beste dordiiniin karar ile degistirilebilir.

Konut Dis1 kentsel ¢alisma Alanlari: Igerisinde otel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve
bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz kokusuz atik ve artik birakmayan ve g¢evre
sagligi yoniinden tehlike arz etmeyen imalathaneler ile patlayici ve yanici maddeler igermeyen
depolarin yapilabilecegi alanlardir.

Ozel Kosullu Alan: smirlari topografik, jeolojik, biometerolojik, taskin kullamm sekli ve askeri amaci

nedeniyle 6zel 6nlem gerektiren alanlardir.
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PLAN KADEMELERI
Planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan; "Bélge Planlar1" ve "imar Planlar1", imar planlart
ise, "Nazim Imar Planlan1" ve "Uygulama imar Planlar1" olarak hazirlanir. Uygulama imar
planlari, gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.
Plan Tiirleri Ve Tammlar

1. Sosyo-Ekonomik Planlar

Plan Tiirii Olgek Yetkili Kurum
1.1, Ulke Kalkinma Plans - TBMM
12.  Bolge Plans - DPT

2. Fiziki Planlar

2.1.  Cewre Diizeni Plam 1/50.000-100.000 (evre ve Orman Bakanligy
1/25.000-1/50.000 Biiyiiksehir Belediyeleri ve Valilikler
2.2, Nazim Imar Plans 1/5.000-1/25.000 Biiyiiksehir Belediyelent
1/5000 ilce ve il Belediyeler:, Bakanliklar
23.  Uygulama Imar Plant 1/1000 ilge ve il Belediyeleri, Biiyiiksehir Belediyelers,
Valilikler ve Bakanliklar

2.4 Tamamlayic1 Planlar
2.4.1Rewvizyon Plant
242 Tlave Plan
2.4.3. Mevzii Imar Plam

1.Sosyo-Ekonomik Planlar

1.1.Bolge planlari: Sosyo — ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme potansiyelini,
sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagilimimi belirlemek {izere hazirlanacak bolge

planlarimi, gerekli gordiigii hallerde Devlet Planlama Teskilat1 yapar veya yaptirir.

2.Fiziki Planlar

2.1.Cevre Diizeni Plani;
3194 sayih imar Yasasi’na gore; Cevre Diizeni Plani, iilke ve bolge plan kararlarina uygun olarak

konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plandir.

2.2.Imar Plam: Belde halkinin sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini karsilamay1, saglikli ve giivenli bir
gevre olusturmayi, yasam Kkalitesini artirmayi hedefleyen ve bu amagla beldenin ekonomik,
demografik, sosyal, kiiltiirel, tarihsel, fiziksel 6zelliklerine iliskin arastirmalara ve verilere dayali
olarak hazirlanan, kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif ¢6ziimler olusturmak suretiyle
belirleyen, arazi kullanimi, koruma, kisitlama kararlari, orgiitlenme ve uygulama ilkelerini igeren

pafta, rapor ve notlardan olusan belgedir. imar plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani olmak

uzere iki asamadan olusur.
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2.2.1. Nazim imar Plan::

Onayl1 halihazir haritalar iizerine,

varsa kadastral durumu islenmis olan,

varsa bolge ve ¢evre diizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi parcalarinin; genel kullanig
bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim
sistemlerini ve problemlerinin ¢6ziimii gibi hususlar1 gdstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere 1/2000 veya 1/5000 6lgekte diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan

ve raporu ile bir biitlin olan plandir.

2.2.2.Uygulama imar Plani: 1) Onayli halihazir haritalar tizerine 2) varsa kadastral durumu islenmis

olan ve 3) nazim imar planina uygun olarak hazirlanan ve gesitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin

yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak

uygulama_etaplarint_ve esaslarint_ve diger bilgileri ayrintilari _ile gdosteren ve 1/1000 oOlgekte

diizenlenen raporuyla bir biitiin olan plandir.

2.3. Tamamlayici Planlar

2.3.1.Revizyon Plani: Her tiir ve Slgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin

miimkiin olmadig1 veya sorun yarattigi durumlar ile iist 6lgek plan kararlarina uygunlugun saglanmasi

amactyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde

edilen plandir.

2.3.2.11ave Plan: Yiiriirliikte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana

bitisik ve mevcut planin genel arazi kullanim kararlan ile sireklilik, biitiinlik ve uyum saglayacak

bicimde hazirlanan plandir.

2.3.3.Mevzii imar Plani: Mevcut planlarin verlesmis niifusa vyetersiz kalmasi veya veni verlesim

alanlarmin  kullanima acilmasi gereginin ve smurlarimin ilgili idarece belirlenmesi halinde, bu

Yonetmeligin plan yapim kurallarina uyulmak tizere yapimi mimkiin olan, yirirliikkteki her tiir ve

Olcekteki plan sinirlar disinda, planla biitiinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaclarim

kendi biinyesinde saglayan, raporuyla bir biitiin olan imar planidir.

Plan Degisikligi: Plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinliiglinii, teknik ve sosyal donati dengesini
bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararmin zorunlu kilmasi

halinde yapilan plan diizenlemeleridir.
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Halihazir harita ve imar planlari: Halihazir harita ve imar planlarinin yapilmasinda asagida

belirtilen hususlara uyulur.

a) Halihazir haritas1 bulunmayan yerlesim yerlerinin halihazir haritalar1 belediyeler veya valiliklerce

yapilir veya yaptirilir. Bu haritalarin tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup tasdikli bir niishasi

Bakanliga, diger bir niishasi da ilgili tapu dairesine gonderilir.

b) Son niifus sayiminda, niifusu 10.000'i asan yerlesmelerin imar planlarinin yaptirilmalari mecburidir.

Son niifus sayiminda niifus 10.000'1 asmayan verlesmelerde, imar plani yapilmasinin gerekli olup

olmadigina belediye meclisi karar verir. Mevcut imar planlar yirtirliiktedir.

IR GURIRY

R ? ‘_q{

Planlarin hazirlanmas1 ve yiiriirliige konulmasi: Planlarin hazirlanmasinda ve yiiriirliige
konulmasinda asagida belirtilen esaslara uyulur.

a) Bolge planlari; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme potansiyelini,
sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarim dagilimimi belirlemek iizere hazirlanacak bolge

planlarimi, gerekli gordiigii hallerde Devlet Planlama Teskilati yapar veya yaptirir.

b) imar Planlari; Nazim imar Plam ve Uygulama imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge

planm1 ve g¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari iginde kalan yerlerin

nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye meclisince

onaylanarak yliriirliige girer.

Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile

ilan edilir.

Bir aylik ilan siiresi icinde planlara itiraz edilebilir.
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Belediye bagkanliginca belediye meclisine gdnderilen itirazlar ve planlar1 belediye meclisi onbes giin

icinde inceleyerek kesin karara baglar.

Belediye ve miicavir alan diginda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince yapilir veya
yaptirilir. Valilikge uygun goriildiigii takdirde onaylanarak yiirtirliige girer.

Onay tarihinden itibaren valilikge tespit edilen ilan yerinde bir ay siire ile ilan edilir.

Bir aylik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar valilige yapilir, valilik itirazlar ve planlart
onbes giin icerisinde inceleyerek kesin karara baglar.

Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen imar

planlarmin_bir kopyasi, Bakanliga gonderilir. Imar planlari alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili

idarelerin gorevidir. Belediye Baskanlig1 ve miilki amirlikler, imar planinin tamamini veya bir kismini

kopyalar veya kitapgiklar haline getirip cogaltarak tespit edilecek iicret karsiliginda isteyenlere verir.

itiraz (imar Planlar)
1-) Belediye Meclisi
2-) idare Mahkemesi
3-) Danistay

Plan Notu, Plan Raporu ve Lejant: Imar plani hazirlanmasi sirasinda, elde edilen veriler 1siginda

planlanan bolgenin, planlarla getirilen arazi kullanis kararlarinin detayli olarak aciklandigi bir rapor,

plan notlari, plan lejanti ile birlikte imar planlar1 bir butiin olusturmakta ve bunlar bir biitiin olarak,

birbirinden ayrilamaz ve birbiriyle celisemez kurallar getirmektedirler.

Plan Notu: Imar planlarinda, “Plan Genel Hiikiimleri” baslig1 altinda ve bazen de bu hiikiimlere ek
olarak, ”Uygulama Hiikiimleri”ni de belirten ag¢iklayic1 kurallar bulunmaktadir. Bu kurallar, genel
deyimle “Plan Notu” olarak adlandirilmaktadirlar. Plan notlari, 6zel olarak tasinmazlara ve/veya
tasinmazlarin planda isabet ettikleri bolgelere iliskin, imar planinda 6ngdriilen kurallart baglayici
ve/veya tamamlayici dogrultuda sartlar getirmekte ve imar haklarinin olusmasini saglamaktadirlar. Bu

notlar, plan paftasi iizerine yazilmakta ve planlarla birlikte yiiriirliige girmektedirler.

Plan Lejandi: imar paftalarindan birinin {izerine, planlarda arazi kullanislarin1 gdsteren 6zel isaretler
cizilmekte ve tanimlanmaktadir. Bu paftaya da “LEJANT PAFTASI” denilmektedir. Plan lejandi ile
olusan 6zel isaretler ve tamimlarla, yiizlerce karardan olugsan ve bu kararlarin tiimiinii tek bir yasal
belge lizerinde biitiinlestiren diizenleyici nitelikte yonetsel bir islem olan imar planlarinin okunmasini

ve incelenmesini kolaylagtirmaktadir.
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Plan Raporu: Planlarin uygulama siirecinde uygulayicilarin bagvuracaklari en temel kaynak olan
»Plan Raporlan®™, paftalarda cizgilerle betimlenen kentlere “nasil™ ulasacaginin anlatildig
dokiimanlardir. Paftalar; planlama siiresi sonunda ulasilmak istenen kentin bir fotografini ortaya
koyarken, plan raporlar1 planlama siiresi sonundaki fotografa nasil ulagilacagini ortaya koymaktadirlar.
Bu nedenle, plan raporlar alinan kararlar1 agiklamanin ve gerekgelendirmenin 6tesinde, o kararlarin

uygulama siirecini de tarif eden bir derinlige sahiptirler.

Imar Planlarinda Imar Hakkinin (E, TAKS, KAKS, h): Imar plam ile bir parsele verilen insaat

hakkinin ve imar durumunun belirlenmesi ve tespiti i¢in 6zel tanimlar ve isaretler vardir.

1- EMSAL: insaat hakkinin, parsel yiizolciimii ile ifade edilmesidir. E=1 seklindeki bir lejant,
parsel yiizél¢limii kadar bir insaat hakkina sahip olundugunu belirtir. Planlamada, ingaat hakki
E ile ifade edildiginde, parselde yapilacak yap1 yiiksekliginin de belirtilmesi gerekmektedir.
Yap1 yiiksekligi konusunda bir rakam verilebilecegi gibi, “H=Serbest” ifadesi ile herhangi bir
yiikseklik kisitlamas1 da &ngoriilmeyebilir. insaat miktarmin E ile gdsteriminde, ¢ogunlukla

yapinin zeminde oturacaglt minimum alan da (Min.TAKS) belirtilmektedir

imar planlarinda Bakanhgin Yetkisi

Bakanlik gerekli goriilen hallerde,

1) kamu yapilari ile ilgili imar plan1 ve degisikliklerinin,

2) umumi hayata miiessir afetler dolayisiyla veya

3) toplu konut uygulamasi veya

4) Gecekondu Kanununun uygulanmasi amaciyla yapilmasi gereken planlarin ve plan
degisikliklerinin,

5) birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten imar planlarinin veya

6) icerisinden veya civarindan demiryolu veya karayolu gegen, hava meydant bulunan veya
havayolu veya denizyolu baglantisi bulunan yerlerdeki imar ve yerlesme planlarinin tamamini veya
bir kismini, ilgili belediyelere veya diger idarelere bu yolda bilgi vererek ve gerektiginde isbirligi
saglayarak yapmaya, yaptirmaya, degistirmeye ve re'sen onaylamaya yetkilidir.

Belediye hudutlar1 ve miicavir alanlar igerisinde bulunan ve oOzellestirme programina alinmisg
kuruluslara ait arsa ve arazilerin, ilgili kuruluslardan gerekli goriis, (Belediye) alinarak Cevre imar
biitiinliiglinii bozmayacak imar tadilatlar1 ve mevzi imar planlarinin ve buna uygun imar durumlarinin
Basbakanhik Ozellestirme Idaresi Baskanliginca hazirlanarak Ozellestirme Yiiksek Kurulunca

onaylanmak suretiyle yiiriirliige girer ve ilgili Belediyeler bu arsa ve arazilerin imar fonksiyonlarini 5

yil degistiremezler. ilgili belediyeler goriislerini onbes giin i¢inde bildirir.

4046 sayili Kanun kapsaminda gelir ortakligi modeli ve isin geregine uygun sair hukuki tasarruflar
yontemine gore Ozellestirme islemleri yapilan hizmet Ozellestirilmesi niteligindeki yatirimlarin
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yapilacag: yerlerde hazirlanan veya hazirlattirilan planlari, Ozellestirme Idaresince degerlendirilmek
ve soOzlesmeye uygunlugu konusundaki goriisii de alinmak kaydi ile (...) re'sen onaylamaya

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 yetkili olup, her tiirlii ruhsati ilgili belediye en geg iki ay iginde verir.

imar programlari, kamulastirma ve kisithihik hali:

Belediyeler; imar planlarimin yiiriirliige girmesinden en geg¢ 3 ay icinde, bu plami tatbik etmek iizere 5

yullik imar programlarini hazirlarlar.

Bes yillik imar programlarinin goriisiilmesi sirasinda ilgili yatirimer kamu kuruluglarinin temsilcileri
goriisleri esas alinmak {izere Meclis toplantisina katilir. Bu programlar, belediye meclisinde kabul
edildikten sonra kesinlesir. Bu program i¢inde bulunan kamu kuruluslarina tahsis edilen alanlar, ilgili
kamu kuruluslarina bildirilir. Bes yillik imar programlari sinirlart iginde kalan alanlardaki kamu
hizmet tesislerine tahsis edilmis olan yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu program siiresi i¢inde

kamulastirirlar. Bu amacla gerekli 6denek, kamu kuruluslarinin yillik biitcelerine konulur.

Imar programlarinda, umumi hizmetlere ayrilan yerler ile 6zel kanunlar1 geregince kisitlama konulan

gayrimenkuller kamulastirilincaya veya umumi hizmetlerle ilgili projeler gerceklestirilinceye kadar bu

yerlerle ilgili olarak diger kanunlarla verilen haklar devam eder.

Kamuya Ait Gayrimenkuller

Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi
umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan
1) Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri
ile iilke giivenligi ile dogrudan dogruya ilgili
2) ) Tirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amagl yerler hari¢ Hazine ve 6zel idareye
ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Giimriik Bakanliginin onayi ile
belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde belediyeye; belediye ve miicavir alan hudutlari
disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir. Ancak, bu yerlerin tizerinde

bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ yalniz binanin halihazir kiymeti igin takdir edilecek

bedel ddenir. Bedeli ve 6deme sekli taraflarca tespit olunur.
Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve baska bir maksat

icin kullanilamaz. Bu hususta tapu kiitiiglinlin beyanlar hanesine gerekli serh konur.

18. MADDE UYGULAMASI (PARSELIZASYON)

1-Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalar1 ile, kamu kurumlarmma veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar1 yeniden imar planina uygun ada veya parsellere

ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen
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tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sozi edilen verler belediye ve micavir alan

disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikce kullanilir.

2-Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
yiizolglimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislan karsiliginda
"diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik

paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden Onceki ylizOlgiimlerinin yiizde

kirkini gecemez.

ARSA DUZENLEMESI TEMEL TANIMLAR

Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin
muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalar1 ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait
bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar1 yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya,
miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil

islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zii edilen yerler belediye ve miicavir alan disinda ise

yukarida belirtilen yetkiler valilikge kullanilir.

Diizenleme Sahasi: Sinir1 tesbit edilerek, diizenlenmesine karar verilen sahadir.

Diizenleme Sinir1: Diizenlenecek imar adalarinin imar planina gére yol, meydan, park, genel otopark,
yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlar ile cami ve karakol yerlerini
gevreleyen sinirdir.

Diizenleme Ortakhk Payi: Diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, park, yesil
saha, genel otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlar ile cami, karakol
yerleri ve ilgili tesisler i¢in kullanilmak {izere, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artiglari
karsiliginda diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarn, diizenlemeden Onceki yiizolgiimlerinden

%40’a kadar disiilebilen miktar ve/veya zor unlu hallerde malikin muavafakati ile tesbit edilen

karsiligi bedeldir.
Diizenleme Ortakhik Payr Oram: Bir diizenleme sahasinda tesbit edilen diizenleme ortaklik payi
miktarimin bu saha i¢indeki kadastro veya imar parsellerinin toplam yiiz6l¢iim miktarina oranidir.

Belirlenen diizenleme sahasi bir mistakil imar adasindan daha Kiiciik olamaz.

1. Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda
bunlarin yiizol¢iimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger
artislan karsiliginda "diizenleme ortakhk pay1" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gore
alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden

onceki ylizolgtimlerinin yiizde kirkim gegemez.
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Diizenleme ortakhik paylari kesintisi
1) Milli Egitim Bakanhgina bagh ilk ve ortaogretim kurumlari,

2) yol

3) meydan,
4) park,
5) otopark,

6) cocuk bahcesi,

7) vesil saha,
8) ibadet veri ve

9) karakol gibi umumi (genel) hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagska maksatlarla

kullanilamaz. Herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik pay1 alinmaz. Ancak, bu
hiikiim o parselde imar plani ile yeniden bir diizenleme yapilmasina mani teskil etmez. Eksik kalan

“diizenleme ortaklik paylar1”, belediye veya valilikce kamulastirma yolu ile tamamlanir.

Kamu Tesisleri Arsalarina Tahsis: Diizenleme sahasinda bulunan;

1) okul,
2) hastane,

3) kres,
4) belediye hizmet veya

5) diger resmi tesis alam gibi umumi tesislere ayrilan alanlarin parselleri, diizenlemeye giren

parsellerin alanlar1 oraninda pay verilmek suretiyle hisselendirilir.

Arsa ve arazi diizenlemesi yapilacak alanin sinir1, imar planinda “etap” halinde gosterilebilir.

Diizenleme Smin icinde Kalan Kadastro Parselleri (Katihm Kiitlesi, K): Diizenlenecek alan
icinde kalan ve tapu sicilinde kayith olan 6zel ya da kamu miilkiyetindeki tiim parseller ile, imar plani
ile kapanan yol ve meydanlardan (ihdasen) olusan alanlarin yiizélglimleri toplamidir.

Kamuya Ayrilacak Alanlar (KAA): Diizenleme ortaklik payi adiyla diizenlemeye tabi tutulan
yerlerin ihtiyaci olan ve imar planlarinda; 1) Milli Egitim Bakanligina bagli ilk ve ortadgretim
kurumlari, 2) yol, 3) meydan, 4) park, 5) otopark, 6) cocuk bahgesi, 7) yesil saha, 8) ibadet yeri ve 9)
karakol gibi umumi (genel) hizmetler ve bu hizmetlerle ilgili tesisler icin 6zgiilenen (tahsis edilen)
yerlerin imar planindaki yiizél¢timleri toplamidir.

Dagitim Yapilacak imar Parselleri (Dagitim Kiitlesi, D): Diizenleme sinir1 iginde kalan kadastro
parsellerinden kamuya ayrilacak alanlarin ¢ikarilmasiyla bulunan miktardir. Imar planinda, konut,
ticaret, sanayi, egitim tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri, kentsel ve belediye hizmet

alanlari, pazar yeri, hal, mezbaha, toplu tasima istasyonu, terminal, mezarlik alanlari, spor tesisleri
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alanlar gibi yerler, imar plan1 uygulamalari (arsa ve arazi diizenlemeleri) ile dagitima konu yapilacak
imar parselleri i¢inde yer alirlar.

Dagitim Cetveli: Her imar adasi i¢in ayr1 olarak diizenlenen ve bu diizenleme sonucu meydana gelen
parsellerin, hangi kadastro veya imar parsellerinden, nasil olustugunu, kadastro ve imar parsellerinden

alinan diizenleme ortaklik paymi, gerektiginde malikin muvafakati ile terk edilen alanlann ve

kamulastirilan alanlarin miktarlarinmi gosteren cetveldir.

Tahsis Cetveli: Kadastro veya varsa imar parsellerinin hangi imar adalarna gittigini gosteren

cetveldir.

Umumi Hizmetlere Ayrilan Miktar: Bir diizenleme sahasinda yol, meydan, park, genel otopark,
yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlar ile cami, karakol yerleri ve
ilgili tesisler i¢in ayrilan alanlarin timiidiir.

Kroki: Yaklasik olgekte ve tizerinde ol¢ii degerlerinin yazili oldugu ada veya parsellerin ¢izimidir.
Roperli Kroki: Ada veya parsellerin yeri deg§ismeyen sabit tesislere bagli olarak zeminden alinan
Olciilerinin yazili oldugu krokidir.

Ebadh Kroki: Ada ve parsellerin paftasi iizerinden alinan veya daha once tesbit edilmis olan
Olciilerinin yazili oldugu krokidir.

Uygulama Krokisi: Ada veya parsellerin zeminde belirtilmesi amaciyla paftasi iizerinden alinan
Olciileri yazilarak diizenlenen krokidir.

Parsel Numarasi: Bir ada i¢indeki parsellere, her ada i¢in (1) den basliyarak verilen numaradir.
Parselasyon Plani: imar planinin araziye uygulamasindan sonra yapilacak roleve odlgiilerine gore
boyut degistirmeyen paftalar iizerine gizilen, kesin parselasyon durumunu gosteren ve tapuya tescil
islemlerine esas alinan plandir.

Hata Smiri: Olgii degerleri ile plan degerleri arasindaki kabul edilebilir en biiyiik farktir
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YAPI RUHSATNAMESI

Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26 nc1 maddede belirtilen istisna diginda belediye
veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmig yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baglidir. Bu
durumda; bagimsiz béliimlerin briit alani artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim
ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik
ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun olarak mahallin
hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru

etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Ruhsat alma Sartlari: Yapi ruhsatiyesi almak icin belediye, valilik biirolarina yapi sahipleri veya
kanuni vekillerince dilekge ile miiracaat edilir. Dilekgeye sadece 1) tapu (istisnai hallerde tapu senedi
yerine gececek belge), 2) mimari proje, 3) statik 4) proje, 5) elektrik ve 6) tesisat projeleri, resim ve
hesaplari, 7) roperli veya yoksa, 8) ebath kroki eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis bulunmuyorsa miiracaat
tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde yapi ruhsatiyesi verilir. Eksik veya yanlis oldugu takdirde;
miiracaat tarihinden itibaren onbes giin iginde miiracaat¢iya ilgili biitiin eksik ve yanliglar yaz ile
bildirilir. Eksik ve yanlislar giderildikten sonra yapilacak miiracaattan itibaren en ge¢ onbes giin iginde

yap1 ruhsatiyesi verilir.

Kamuya ait yapi ve tesisler ile sanayi tesislerinde ruhsat: Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak
veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri
olmamak iizere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca

iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat verilir.

Ruhsata tabi olmayan yapilar ve uyacaklar1 esaslar: Belediye ve miicavir alanlar diginda koy
nifusuna kayith ve koyde siirekli oturanlarin kdy yerlesik alanlar1 ve civarinda ve mezralarda
yaptiracagl konut, hayvancilik veya tarimsal amagl yapilar i¢in insaat ve iskan ruhsati aranmaz.
Ancak yapinin fen ve saglik kurallarina uygun olmas1 ve muhtarliktan izin alinmasi gerekir.

Ruhsat miiddeti : Yapiya baslama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet zarfinda
yapiya baslanmadig1 veya yapiya baglanip da her ne sebeple olursa olsun, baglama miiddetiyle birlikte
bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat

almmasi mecburidir. Baglanmig ingaatlarda miiktesep haklar saklidir.
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Yapt Ruhsati Almak I¢in Neler Gereklidir?
Biitiin yapilar i¢in belediyelerden ve valiliklerden yapt ruhsati alinmasi zorunludur. Ruhsat alinmus
yapilarda herhangi bir degisiklik yapiimasi halinde de yeniden ruhsat alinmasi gereklidir. Yapt
ruhsati almak igin yapi sahipleri veya yasal temsilcilerinin dilekge ile yapacaklart basvuruya ek
olarak;

1. Tapu veya tapu yerine gegen belge (tahsis, irtifak hakkr sozlesmesi vb.)

2. Aplikasyon krokisi

3. Harita (plan) ornegi

4. Imar durumu belgesi

5. Zemin etiid raporu

6. Plankote

7. Mimari uygulama projesi (5 takim)

8. Statik proje ve statik hesaplart (5 takim)

9. Elektrik projesi (5 takim)
10. Sthhi tesisat projesi (5 takim)
11. Is1 yalitim projesi veya raporu (5 takim)
12. Peyzaj projesi (5 takim)
13. Mimar proje/TUS biiro tescil belgesi (Yapt adina alinmig ve fenni mesul iizerinde bulunan toplam
m2 yazili olacak)
14. Insaat miihendisi proje /TUS biiro tescil belgesi (Yapi adina alinmis ve fenni mesul iizerinde
bulunan toplam m2 yazili olacak)
15. Makine miihendisi proje/TUS biiro tescil belgesi (Yapr adina alinmis ve fenni mesul tizerinde
bulunan toplam m2 yazili olacak)
16. Elektrik miihendisi proje/TUS biiro tescil belgesi (Yapt adina alinmig ve fenni mesul iizerinde
bulunan toplam m2 yazili olacak)
17. Peyzaj mimart proje/TUS biiro tescil belgesi (Yapr adina alinmig ve fenni mesul iizerinde bulunan
toplam m2 yazil olacak)
18. Harita miihendisinin oda belgesi
19. Mimar fenni mesuliyet kaydi ve yenilemesi
20. Insaat miihendisi fenni mesuliyet kaydi ve yenilemesi
21. Makine miihendisi fenni mesuliyet kaydi ve yenilemesi
22. Elektrik miihendisi fenni mesuliyet kaydi ve yenilemesi

23. Harita miihendisi fenni mesuliyet kaydi ve yenilemesi

Belgelerde eksiklik yoksa, basvuru tarihinden baslayarak 30 giin iginde yapt ruhsati verilir. Eksiklik

varsa, basvuru tarihinden baglayarak 15 giin icinde belgelerin tamamlanmasi yazi ile bildirilir.
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Eksiklik ve yanlisliklarin giderilmesi ardindan yapilacak basvurudan baslayarak 15 giin icinde yapi
ruhsat verilir.

Yapwya baslama siiresi, ruhsat tarihinden baglayarak 2 yildir.

Bu siire icinde yaprya baslanmadigt veya yapiya baglanip 5 yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat gecersiz sayulir.

Yap1 Ruhsati, 1 asil ve 3 niisha olarak diizenlenir.

Asl yapt sahibine verilir.

1’inci nitsha, Ruhsat1 veren kurumda kalir.

2’inci niisha, Icisleri Bakanhgi tarafindan aksi bildirilinceye kadar insaata baslansin ya da
baslanmasin ruhsatin verildigi tarihten itibaren bir ay icinde Tiirkiye Istatistik Kurumu Baskanligi 'na
gonderilir.

3’iincii niisha, ilgili muhtarliga gonderilir.

Yapi kullanma izni Yap1 tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullanilmas1 miimkiin kisimlari
tamamlandigi takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin ingaat ruhsatin1 veren belediye, valilik
biirolarindan; 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen
kullanilabilmesi igin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin miiracaati
iizerine, yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan mahzur
gorlilmediginin tespiti gerekir.

Belediyeler, valilikler mal sahiplerinin miiracaatlarint en ge¢ otuz giin iginde neticelendirmek
mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapmin tamamimin veya biten kisminin

kullanilmasina izin verilmis sayilir.
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2.KADASTRO GENEL TANIMLAR

Kadastro Amaci: Ulke koordinat sistemine gére memleketin kadastral veya topografik kadastral

haritasina dayali olarak tasinmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita tizerinde belirterek hukuki

durumlarini tespit etmek suretiyle Tiirk Medeni Kanununun 6ngérdiigii tapu sicilini kurmak, mekansal

bilgi sisteminin alt yapisini olugturmaktir.

Kadastro Ekibi ve Komisyonun Kurulusu: Kadastro ekibi; en az iki kadastro teknisyeni, mahalle

veya kOy muhtari ile ii¢ bilirkisiden olusur.

Kadastro Tutanaklarinin Kesinlestirilmesi ve Hak Diisiiriicii Siire

30 giinliik ilan siiresi gectikten sonra, dava acilmayan kadastro tutanaklarina ait sinirlandirma ve

tespitler kesinlesir.

Kadastro miidiirii tarafindan onaylanarak kesinlesen tutanaklar ile kadastro mahkemesinin

kesinlesmis kararlari; kesinlesme tarihleri tescil tarihi olarak gosterilmek suretiyle en ge¢ 3 ay icinde

tapu kiitiiklerine kaydedilir.

Bu tutanaklarda belirtilen haklara, sinirlandirma ve tespitlere ait tutanaklarin kesinlestigi tarihten

itibaren on y1l gegtikten sonra, kadastrodan dnceki hukuki sebeplere dayanarak itiraz olunamaz ve

dava agilamaz.
Kadastrosu tamamlanan ¢aligma alani igerisinde kalan eski tapu kayitlari, isleme tabi kayit niteligini
kaybederler. Bu kayitlara dayanilarak kadastro ve tapu sicil miidiirliiklerinde islem yapilamaz.

Kesinlesmemis tutanaklar herhangi bir nedenle tapuya tescil edilmisse, iddia ve tasinmazin

niteligine bakilmaksizin, tasinmazi tescil tarihinden itibaren 20 y1l miiddetle malik sifatiyla

zilyetliginde bulunduranlar ile bunlarin akdi ve kanuni halefleri agilmis ve acilacak olan davalarda

medeni kanunun tapuya itimat prensibinden yararlanirlar.

Uyusmazliklar kadastro mahkemesinde ¢oziiliir.

1-) IFRAZ (AYIRMA)
Ayirma (ifraz) tapu kiitiigiinde tek parsel olarak kayitli bulunan bir taginmaz malin diizenlenen

haritalara gore birden ¢ok pargaya ayrilarak tapu kiitligline tescil edilmesi islemidir (TST.65)

ifraz isleminde dikkat edilmesi gereken konu, taginmaz malin ayrilmasi sirasinda iizerinde bulunan

rehin de ayrilan parcalarin kiymeti oraninda boliinerek ayrilan tasinmaz mallara nakli istenirse,

alacakli ile bor¢lunun aralarinda yaptiklar s6zlesme de yoksa, talep eden tarafin mahkemeden alacagi

karara gore islem yapilir. islem sonucu alacakliya duyurulur. (TST 69)

Bir taginmaz maldan kamulastirma gibi nedenlerle haklarin ve yiikiimliiliikklerin nakline gerek olmadan

bir parcas1 ayrilarak sicilden terkini gerekiyor ise, kiitiik sayfasi, tasinmaz malin diger kismu igin
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oldugu gibi birakilir. Ayrilan parcanin yiiz 6l¢iimii, ayirma tarihi ve yevmiye numarasi ile ayirma
nedeni taginmaz malin yiizélglimii kisminda gosterilir ve miktar1 diigtiliir. (TST 74)

Disarida yerlesik kisilerin ifraz talepleri Tiirkiye'de yerlesik Tiirk uyruklular gibi yerine getirilmelidir.
ISTENECEK BELGELER:

- Aymrma igin serbest harita ve kadastro miihendislerce diizenlenmis ve uygunlugu kadastro

miidiirliigiince kontrol edilerek onaylanmis ve bir {ist yaziya baglanmis ii¢ takim dosya iginde

degisiklik beyannamesi, kontrol raporu ve eki belgeler,

- Ayrilmasi istenen tasinmaz malin sahibine ait veya yetkili temsilcilerinin niifus ciizdanm1 veya
pasaportu ve temsil belgesi,

- Istendigi takdirde tapu senetlerine yapistirlmak iizere tasinmaz mal sahibinin son alti ay i¢inde
cekilmis 6 x 4 cm. biiylikliigiinde vesikalik fotografi,

- Taginmazin bulundugu yere gére Belediye Enciimeni veya Il idare Kurulunun olumlu karar1.

- Tasinmaz mallarin niteligi bina ise deprem sigortasi aranir.

- Taraflarin T.C. kimlik numaralar ile vergi kimlik numaralarini gosterir vergi dairesinden alinmis

belge.

MALI YONU:

llgililerce beyan edilen degerleri iizerinden, Binde 9 oraninda tapu harci tahsil edilir. Ifraz harci ifraz

olan parselin ifraz olmadan onceki degeri lizerinden hesaplanir.

2-) TEVHID (BIRLESTIRME)
Birlestirme, tapu sicilinde ayr kayith ve birbirine bitisik birden fazla tasinmaz malin tek bir parsel

halini almasidir. (TST.75).

Ayni1 veya degisik kigilere ait tasinmaz mallarin birlestirilmesi miimkiindiir.
Birlestirilecek tasinmaz mallarin lizerinde, rehin ve irtifak haklari gibi kaydedilmemis haklar ile

tasinmaz mal miikellefiyeti gibi serhler varsa, biitiin hak sahiplerinin ve rehin alacaklarinin

muvafakatlerinin alinmasi zorunludur.

Birlestirilecek tasinmaz mallar iizerindeki haklar ve miikellefiyetler, yeni olusan tasinmazin kutiik

sayfasina nakledilir. Nakledilen haklar ve yiikiimliiliikklerin paydaslardan hangisine ait oldugu da
ayrica belirtilir, eski sayfalar kapatilir.(TST 75)

Disarida yerlesik kisilerin Tevhit talepleri Tiirkiye'de yerlesik Tiirk uyruklular gibi yerine

getirilmelidir.

ISTENECEK BELGELER:

- Tasinmazin bulundugu yere gore belediye enciimeni veya il idare kurulu karari,

- Kadastro miidiirliigiince {ist yaziya baglanmis ii¢ takim birlestirme dosyasi, tescil bildirimi ve

kontrol raporu,
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- Birlestirme isteminde bulunanin veya temsilcisinin fotografli niifus hiiviyet clizdan1 veya pasaportu
ile temsil belgesi.

- Tasimmaz mallardan en az birinin cinsi bina ise deprem sigortasi aranir.

- Taraflarin vergi kimlik numaralarimi gosterir vergi dairesinden alinmis belge.

MALI YONU:

- Kayith degerler iizerinden, ayri ayri Binde 9 oraninda har¢ tahsil edilir. Birlestirme harci

birlestirilecek parsellerin islemden 6nceki degerleri tizerinden ayr1 ayr1 hesaplanir.

- Déner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gore her yevmiye numarasi igin bir adet ddner

sermaye iicreti alinir. Bunda birlesen parsel sayisinin 6nemi yoktur.

3-) CiNS DEGISIKLiGi

Cins degisikligi arsa ve araziler iizerine yeni bina insa edilmesi veya mevcut binanin yikilarak arsa

haline doniistiirilmesi veyahut da bir tasinmazin mevcut cinsinin (niteliginin) degistirilmesi suretiyle

yeni niteliginin Tapu kiitiigiine tescil edilmesidir.

izlenecek Yol :
a) Arsa veya araziler {izerine yeni bina insa edilmesi durumunda ;

e Belediye ve miicavir smnirlar iginde Belediye ve Valiliklere (Bayindirlik ve iskan Miidiirliigii)
yap1 kullanma izin belgesi almak iizere bagvuruda bulunulacak, gerekli inceleme yapilip,
yapinin kullanma izin belgesi almaya uygun oldugu belirlenerek cins degisikliginin yapilmasi
icin Kadastro Midiirliigiine, Belediye ve Valiliklerce bildirimde bulunulacak (Belediye ve
miicavir alanlar disinda koy niifusuna kayith ve kdyde siirekli oturanlarin kdy yerlesik alanlari
ve civarinda ve mezralarda konut, hayvancilik ve tarimsal amagh yaptiklar yapilar icin insaat
ve iskan ruhsati aranmadigindan bu alanlarda yapilacak cins degisikligi islemlerinde
muhtarlik¢a verilmis izin belgesinin ibraziyla Kadastro Miidiirliigline miiracaat edilmesi)

o Kadastro Miidiirliigiince (a) bendinde yazili islemlerden sonra tanzim edilecek degisiklik
beyannamesinin Tapu Sicil Midiirliigiine sevki.

e Tapu Sicil Miidiirliiglince hukuksal bir engelin bulunmamasi halinde tapu harglarinin tahsili
suretiyle islemin ikmal edilip, tescilinin yapilmasindan sonra Kadastro Midiirliigiince Tapu
Sicil Miidiirligiine gonderilen degisiklik beyannamesinin ii¢ niishasinin tekrar Kadastro
Midiirligiine iadesinden sonra Kadastro Miidiirliiglince Valiligin ve Belediyenin yazisina
cevaben bildirimde bulunulacak ve bu bildirimden sonra Valilik veya Belediyece yap1

kullanma izin belgesi verilecektir.
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Not : Imar Mevzuatina gore yap: kullanma izin belgesi alinmasi gerektiren alanlarda Kadastro
Midiirliiklerine 1ilgililerince dogrudan yapilan bagvurularda; yapi kullanma izin belgesi ibraz

edilmeyen cins degisikligi talepleri karsilanmamaktadir.

b) Mevcut binanin yikilarak taginmazin arsa haline doniistiiriilmesi durumunda ;
e Kadastro Midiirliigii elemanlarinca zeminde gerekli inceleme yapildiktan sonra degisiklik i¢in
tescil bildiriminin diizenlenmesi
e Kadastro Miidiirliigiince tanzim olunan degisiklik beyannamesinin Tapu Sicil Miidiirliigline
sevki
e Tapu Sicil Miidiirliigiince hukuksal bir engel bulunmamasi halinde tapu harglarinin tahsili
suretiyle islemin ikmali ve tescili
Istenilen Belgeler :

a. Her iki durumda da Kadastro Miidiirliiglince tanzim olunan degisiklik beyannamesi

b. Tasinmaz malikinin veya maliklerinin niifus hiiviyet ciizdanlar1 veya pasaportlari, malik veya

malikler bizzat miiracaat etmiyorlarsa cins tashihi islemi icin acik yetkilinin bulundugu

diizenleme seklinde vekaletnameleriyle vekilin niifus clizdani veya pasaportu

c. Malik vevya temsilcisinin ikiser adet fotograflar

4-) YOLA TERK

Yola terk haritalari, 1994/5 nolu genelgede; imar planlarinin uygulanisi sirasinda yola terk islemi

nedeniyle yapilan haritalar seklinde tanimlanmaistir.

Bundan hareketle yola terki teknik olarak su sekilde tanimlamak miimkiindiir.

Yola Terk; Tapu kiitiigiiniin miistakil bir sayfasinda kayitl tasmnmazn, ilgilisinin talebi {izerine Imar

Yasasinin 15 ve 16 nci1 maddeleri gere§ince bir kisminin bu parselden ayrilip imar yoluna terk

edilmesi ve terk edilen kismin yiiz6l¢timiiniin kiitiikten diisiilmesi islemidir.

Yola terk islemleri bedelsiz de olsa doner sermayeye tabidir. Tescilinde ise kayitli oldugu kiitiik
sayfasinin kapatilmasina gerek yoktur. Yola giden kisim, parselin kayith yiizél¢limiinden diisiilmekle
yetinilir.

* 1993/2 nolu genelge eki yonerge yola terk islemini; haritas: ilgilisince yaptirilip, kadastro

miudirliigiince kontrol edilmesi gereken islemlerden olarak belirlemistir.

Buna gore parselinden yola terk yaptirmak isteyen ilgilinin terk islemini gosterir sekilde haritasini,

serbest harita mithendisine yaptirmasi gerekmektedir.
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Yola terk islemi; 1-) teknik yonii olmasi nedeniyle kadastro miidiirliiklerini;2-) tescili gerektirmesi

nedeniyle de tapu sicil midiirliiklerini ilgilendirmektedir.

Yola terk haritasin1 yaptirip, imar mevzuatina uygunlugunu, belediye enciimenine ya da il &zel

idaresine onaylatan tasinmaz maliki, yiiklenici mithendis araciligiyla kadastro miidiirliigiine basvurur.

b) Basvuruda bulunacak belgeler

1. Taginmaz malin tapu senedi veya tapu kaydi 6rnegi,

2. Taginmaz malin bulundugu yere gore, belediye enclimeni veya il 6zel idaresinin olumlu karar1 ve bu
kararla ilgili belgelerin tasdikli 6rnegi,

3. Yiiklenici miithendisinin is yapim sodzlesmesi veya isin yapimina yetki veren vekaletname Srnegi,

T.C.Kimlik Numarasi,

4. Serbest calisan harita ve kadastro miihendisinin sorumlulugunda yapilan isler igin Harita ve

Kadastro Miihendisleri Odasuun mesleki denetiminin yapilmis olmasi,(Bu kosul her ne kadar 2000/13

nolu genelge ile kaldirilmis olsa da mesleki denetimin aranmast gerektigi diisiiniilmektedir.)
5. Kadastro miidiirliiklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin tahsilat makbuzu 6rnegi,
6) Yeni tesis edilen;
a) Nirengi noktalarina ait;

- Roper krokileri,

- Kenar 6l¢ii gizelgeleri,

- A1 0l¢ii ve Ozet gizelgeleri,

- Dengeleme hesaplari,

- Koordinat hesaplari,

- Kestirme hesaplari,

- Koordinat ve 6zet ¢izelgeleri,

- Nokta abrisleri,

- Kanava,

- Koordinat doéniistiirme hesaplari.

b) Poligon noktalarina ait;

- Roper krokileri,

- Kenar 6lg¢ii gizelgeleri,

- A¢1 6l¢ii ve Ozet gizelgeleri,

- Koordinat hesaplari,

- Koordinat ve 6zet ¢izelgeleri,

- Kanava,

- Baglant1 6lgiileri,

- Koordinat doniistiirme hesaplari.

7) Roleve olgii krokileri,
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8) Parsel kose noktalarinin koordinat dzet gizelgeleri,

9) Yiizolgliim hesaplari,
10) Ayirma haritasi (seffaf, yeni pafta agilmast halinde pafta nitelikli altlikta iki niisha),
11) Yola terk haritasi ii¢ adet ozalit kopyasi, (kadastro gormeyen yerlerde iki adet),
12) isin yapim asamalarim ve karsilasilan durumlar ile ¢dziimlerini anlatan teknik rapor,

13) Fihrist.

¢) islemin Mali Yénii

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarin kendi elemanlarinca ve harita mithendisi

sorumlulugunda vaptiklar1 yola terk haritalarinin kontroliinden cizelgede belirtilen ticret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslari ile TKGM arasinda bu konuda protokol

diizenlenmesi halinde protokol esaslar1 uygulanir.

5-) YOLDAN INDAS

Yoldan ihdas haritalar;; 1994/5 nolu genelgede; Imar plani uygulamasi sirasinda kapanan yol

nedeniyle olusan tasinmaz malin tescili amaciyla yapilan haritalar seklinde tanimlanmustir.

Yoldan ihdasi su sekilde tanimlamak miimkiindiir;

Evvelivati vol olmasina karsin, imar plani1 geregi kapanan vollarin, imar planindaki amacina uygun

olacak sekilde kullanilmak iizere, ait oldugu adanin son parsel numarasi altinda, 2644 sayili Tapu

Yasasinin 21 inci maddesi geregince, belediye simirlar: icinde belediye, disinda ise koy tiizel kisiligi

adina, tapu kiitliglinlin miistakil bir sayfasina kaydedilmesidir.

1993/2 nolu genelge eki yonerge yoldan ihdas islemini; haritasi ilgilisince yaptirtlip, kadastro
miudirliglince kontrol edilmesi gereken islemlerden olarak belirlemistir.

Buna gore yoldan ihdas edilecek kismin haritasi, serbest harita miihendisi tarafindan yapilmasi

gerekmektedir.

Yoldan ihdas; teknik yonii olmasi nedeniyle kadastro miidiirliikklerini; tescili gerektirmesi nedeniyle de

tapu sicil miidirliiklerini ilgilendirmektedir.

Yoldan ihdas haritas1 yaptirtp, imar mevzuatina uygunlugunu, belediye encliimenine ya da il 6zel

idaresine onaylattirildiktan sonra kadastro miidiirliigtine bagvurulur.
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