Çevre ve Şehircilik Bakanlığı bazı iskansız yapılara iskan yolunu açtı.

(05.06.2013)
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından yapılan yönetmelik değişikliği ile Türkiye'nin her yerindeki, ruhsatı hükümsüz hale gelen  bir çok binaya, tekrar ruhsat alma ve iskan yolu açıldı.

Bu nasıl oldu?

İnşaat ruhsatını almış, yapıyı projesine uygun olarak yapmış ancak 5 yıllık süre sonunda iskan almadığı için ruhsatı hükümsüz hale düşmüş ve bu süreçte imar planı değişerek yapılaşma koşulları olumsuz yönde değişen yapılara yeniden inşaat ruhsatı (ruhsat yenilemesi sonra da iskan) verilemiyordu. Nedeni de yapılaşma koşulu olarak ilk ruhsat tarihindeki imar planı hükümleri yerine; yeni ruhsat tarihindeki değişen (azalan veya ortadan kalkan) yapılaşma koşullarına sahip imar planı hükümlerinin uygulanmasıydı.

Örneğin;2006 yılında 5 kat için inşaat ruhsatı aldınız. Binanızı projesine uygun olarak 2009 yılında bitirdiniz. Ancak yasal süre olan 2011 yılına kadar iskan belgesini almadınız.

2010 yılında da bölgedeki imar planları değişti ve kat yüksekliği 3 kata indi. 2011 yılından sonra ruhsatınız hükümsüz hale geldiğinden ve imar planında da 5 kat 3 kata indiğinden, binanız ilk projesine uygun olduğu halde yeniden ruhsat ve iskan belgesi almanız mümkün değildi.

Resmi Gazete'nin 01.06.2013 tarihli sayısında yayımlanan yönetmelik değişikliği ile bu tür yapılarda yeniden ruhsat alınmasında ilk ruhsat tarihindeki mimari projenin esas alınması hükme bağlandı.

 

Yönetmeliğin ilgili maddesinin tam metni aşağıdaki gibidir:

“Uygulama imar planı değişikliği nedeniyle; parselin durumu, binanın parseldeki konumu, kat adedi, yapı yaklaşma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanım kararı gibi plana ait kararlara aykırı hale düşen yapılar ruhsat eki projelerine göre tamamlatılır. Bu yapılardan Kanunun 29 uncu maddesindeki süre nedeniyle ruhsatı hükümsüz hale gelenlerin inşasına devam edilebilmesi için ilk ruhsat koşullarına göre yeniden ruhsat alınması zorunludur. Uygulama imar planında mevcut yapılarla ilgili özel bir hüküm bulunması halinde uygulamalar plan hükümlerine göre yapılır. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarınca arazi ve arsa düzenlemesi yapılması ve yapının bulunduğu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapılır. Şuyûnun giderilmesinde bina bedeli bu tespite göre belirlenir, yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesi düzenlenmesi bina bedelinin tespitinde müktesep hak oluşturmaz. Yapı ruhsatı veya yapı kullanma izni başvurusunda bulunanlar bu hükmü dikkate almak zorundadır.”
