MİRASIN ELBİRLİĞİ HALİNDE İNTİKALİ (İştirak Halinde) 
 
MİRAS NEDİR? HUKUKUMUZDA YERİ NEDİR?
Tapu sicilinde kayıtlı taşınmaz mal malikin ölümü halinde, mülkiyet hakkının mahkemeden alınmış veraset belgesinde veya veraset ilamında belirtilen mirasçılarına Medeni Kanunun hükümlerine göre intikal suretiyle tescili işlemine miras denir. 
Veraset senedinde mirasçıların hisselerinin gösterilmiş olması,  (iştirakin) bozulduğu anlamına gelmez. Elbirliği halinin bozulmuş olabilmesi için veraset senedinde bu hususun açıkça hiçbir yoruma mahal kalmaksızın belirtilmiş olması gerekir. 
Mirasçılar adına iştirak halinde intikalen tescil için tüm mirasçıların istemine gerek olmayıp, bir tek mirasçı da iştirak halinde intikal işlemini yaptırabilir. 
Tapu sicil müdürlüğü veraset senedinde tereddüt ederse ayrıca murisin kayıtlı olduğu  nüfus müdürlüğünden vukuatlı nüfus kayıt örneği isteyebilir. 
Mirasın intikali bedelsiz edinim (ivazsız iktisap) şekli olduğundan, intikalin tescilinden sonra veraset ve intikal vergisinin tahakkuk ve tahsil edilebilmesini temin için tapu sicil müdürlüğünce işlem tarihinden itibaren en geç 15 gün içinde durumun vergi dairesine ihbar edilmesi ve ilişik kesme belgesi getirilmedikçe taşınmazın veya hissenin devrinin yapılmaması ve ayni hak tesis edilmemesi gerekir. 
Mirasın intikali sırasında İstenecek Belgeler: 
1-  İntikali istenen taşınmaz malın varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malların ada ve parsel numarasını belirtir belge veya mirasçılardan birinin sözlü beyanı,
        


2 -  İntikal isteminde bulunan mirasçı veya yetkili temsilcinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu,

3-   İntikal talebi, temsilci tarafından yapılıyor ise ayrıca temsile ilişkin belge,
         


4-  Tapu senedine fotoğraf yapıştırılması isteniyor ise, talepte bulunan mirasçının veya mirasçıların intikali istenen taşınmaz mal sayısı kadar son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı. 
 
5-    Medeni Kanunun yürürlük tarihi olan 4 Ekim 1926 tarihinden sonraki ölümlerde murise ait veraset ilamı veya belgesinin aslı veya mahkeme veya noterce onaylı örneği 
-        Medeni Kanundan önceki ölümlerde (4 Ekim 1926 tarihinden önceki ölümlerde) mahalle veya köy ihtiyar kurulunca düzenlenen ilmuhaber veya mahkemeden alınmış veraset belgesinin aslı veya onaylı örneği, 
-  Taşınmaz malın niteliği bina ise deprem sigortası aranır.  
        
  Mali Yönü: 
-   492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 3. Pozisyonuna göre; İntikale konu olan taşınmaz malların genel beyan döneminde beyan edilen emlak vergisi değerinden (diğer yıllarda bir önceki senenin emlak vergisi değerine her yıl Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca belirlenen yeniden değerleme oranı uygulanarak bulunacak değerden az olmamak üzere) ilgililerce beyan edilen değerleri üzerinden Binde 9 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
1-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
2-        Döner Sermaye ücreti her yevmiye için bir adet tahsil edilir. İntikal eden taşınmaz sayısının önemi yoktur 
3-        Her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
 
MİRASIN PAYLI MÜLKİYET OLARAK İNTİKALİ  
(Müşterek Mülkiyet)  
Mahkemeden alınmış veraset belgesi ile belirlenen malikin, bu belgede gösterilen mirasçılarının adına hissedarlık esasına göre kanuni payları oranında intikali işlemidir. 
Mirasın doğrudan doğruya paylı (paylı) mülkiyet esasına göre tescili için tüm mirasçıların veya yetkili vekillerinin elbirliğini (iştirak halini) bozduklarına dair istemi olması veya bu yönde bir mahkeme kararı getirilmesi gerekir. 
Bunun yanında veraset senedinde açıkça elbirliğinin (iştirak halinin) bozularak paylı (müşterek) mülkiyet veya hissedarlık esasına geçildiği yazılı ise tek mirasçının istemi ile doğrudan paylı (müşterek) mülkiyet esasına göre intikal yapılabilir. Ayrıca veraset ve intikal vergisinin tahakkuk ve tahsili için işlemden sonra en geç 15 gün içinde vergi dairesine ihbarda bulunulur 
İstenecek Belgeler: 
1-  İntikali istenen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya mirasçılarının sözlü beyanı,

2-   Veraset belgesinde hali çözülerek paylar belirlenmişse bir mirasçının, belirlenmemişse tüm mirasçıların veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı nüfus cüzdanları veya pasaportları

3-   Tüm mirasçıların intikali istenen taşınmaz malların sayısı kadar son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafları.
         


4-    İntikal talebi, temsilci tarafından yapılıyor ise, ayrıca temsile ilişkin belge,

5-    Medeni Kanunun yürürlük tarihi olan 4 Ekim 1926 tarihinden sonraki ölümlerde murise ait veraset belgesinin aslı veya mahkeme veya noterce onaylı örneği 
6-        Medeni Kanundan önceki ölümlerde (4 Ekim 1926 tarihinden önceki ölümlerde) mahalle veya köy ihtiyar kurulunca düzenlenen ilmuhaber veya mahkemeden alınmış veraset belgesinin aslı veya onaylı örneği, 
7-  Taşınmaz malın niteliği bina ise deprem sigortası aranır.  
           Mali Yönü: 
1-   492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 3. Pozisyonuna göre; İntikale konu olan taşınmaz malların genel beyan döneminde beyan edilen emlak vergisi değerinden (diğer yıllarda bir önceki senenin emlak vergisi değerine her yıl Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca belirlenen yeniden değerleme oranı uygulanarak bulunacak değerden az olmamak üzere) ilgililerce beyan edilen değerleri üzerinden, Binde 9 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
2-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. Döner Sermaye ücreti her yevmiye için bir adet tahsil edilir. İntikal eden taşınmaz sayısının önemi yoktur 
3-        Her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
             ELBİRLİĞİNİN (İŞTİRAKIN) BOZULMASI 
Elbirliği (İştirak) halinde kayıtlı taşınmaz mallarda elbirliği (iştirak) halinin bozularak paylı (müşterek) mülkiyet esasına geçilmesi işlemidir. Bunun için tüm iştirakçilerin veya temsilcilerinin istemi ya da bu yönde bir mahkeme kararının getirilmesi gerekir. 
İstenecek Belgeler: 

       
1-  İsteme konu taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya mirasçıların sözlü beyanı,
       
2-  Tüm mirasçıların veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı nüfus cüzdanları veya pasaportları,

3-  İstem temsilci tarafından yapılıyor ise, ayrıca temsile ilişkin belge,
        
4-  Tapu senedine fotoğraf yapıştırılması isteniyor ise, talepte bulunan mirasçının veya mirasçıların intikali istenen taşınmaz mal sayısı kadar son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı. 
5-  Taşınmazların niteliği bina ise deprem sigortası aranır. 
İşlemin Mali Yönü: 
-  Elbirliği halinde kayıtlı taşınmaz mallarda Elbirliği hali bozularak paylı (müşterek) mülkiyet (hissedarlık) esasının kabul edilmesi halinde Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 13/c Pozisyonu uyarınca, onbinde 5 oranında harç tahsili gerekir. Ayrıca istem belgesine her yıl için belirlenen tutarda damga pulu yapıştırılması lazımdır. 
-    Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-        Her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
 
DÜZELTME (TASHİH) 
Düzeltme, tapu kütüğüne yanlış yazılmış bir kaydın belgelerine uygun olarak düzeltilmesi işlemidir (TST.85). 
Uygulamada yanlış veya eksik yazımlar malikin adı, soyadı, baba adı, cinsiyeti, payı, tarih ve yevmiye numarası, taşınmazın yüzölçümü gibi hususlarda yapılmaktadır. İlgililerinin istemi halinde belgesine aykırı bu tür yanlışlıklar tapu sicil müdürlüğünce düzeltilebilir (TKGM.Gn.1458). 
1-   Evlenen veya boşanan kadının soy isim değişikliğinde soy ismin tapu kütüğüne tescili istenirse; gerekli harç tahsil edilerek kayıt düzeltilir. Ancak; işlem anında evlenerek veya boşanarak soy isminin değiştiği nüfus kayıtları veya mahkeme kararı ile kanıtlanabildiği takdirde düzenlenecek resmi senette bu husus da açıklanarak soy isim düzeltmesi yapılmadan ve ayrıca harç alınmadan taşınmazın tasarruf edilmesi mümkündür 
2-   Kadastroda bilirkişi beyanına göre senetsizden yapılan tespitlerde yanlışlıkların düzeltilmesi için ilgili köy veya mahalle muhtarlığından alınmış fotoğraflı ilmühaber aranır ve harç alınmadan düzeltme işlemi yapılır. 
İstenecek Belgeler: 
1-   Kaydında düzeltme istenen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikinin sözlü beyanı, 
2-  İstemde bulunanın nüfus hüviyet cüzdanı veya pasaportu ve iki adet son altı ay içinde çekilmiş vesikalık fotoğrafı, 
3-   Temsilci varsa temsil belgesi ve temsilcinin nüfus cüzdanı veya pasaportu ve bir adet vesikalık fotoğrafı, 
4-   Kadastroda bilirkişi beyanına göre senetsizden yapılan tespitlerde yanlışlıkların düzeltilmesi için ilgili köy veya mahalle muhtarlığından alınmış fotoğraflı ilmühaber, 
5-    Varsa düzeltme nedenini gösterir belgenin aslı veya onaylı örneği, 
6-   İsim, soy isim, baba ismi ve cinsiyet ile ilgili düzeltmelerde gerekiyorsa nüfus müdürlüğünden alınmış nüfus kayıt örneği, 
7-        Yüzölçümü düzeltmelerinde kadastro müdürlüğünce düzenlenmiş düzeltme formu ve tapu sicil müdürlüğüne hitaben yazılmış yazı. 
8-        Taşınmaz malın niteliği bina ise deprem sigortası aranır. 
9-        Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
Mali Yönü: 
1-  Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 13.c pozisyonu uyarınca, onbinde 5 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
2-   Döner sermaye işletmesince belirlenen oranda ücret tahsil edilir. 
Ancak; gerek tapu sicil müdürlüklerinin ve gerekse kadastro müdürlüklerinin sebep olduğu hatalar Harçlar Kanununun 59. Maddesi gereği olarak harç alınmadan düzeltilmelidir (TKGM.Gn.1458). Bu işlemlerden döner sermaye ücreti, Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi de alınmaz (TKGM.Gn.1516). 
3-        Evlenen veya boşanan kadının soy isim değişikliğinde soy ismin tapu kütüğüne tescili istenirse Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 13.c pozisyonu uyarınca, onbinde 5 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
4-        Kat mülkiyetine konu yerlerde aynı işlemle hem ana taşınmaz mal ve hem de bağımsız bölümler üzerinde yapılacak değişiklik ve tashihlerde (ana taşınmaz malun niteliğindeki değişiklik gibi) sadece bir tashih harcı alınması gerekir (TKGM.Gn.1392). 

5-   Ayrıca, Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
6-        Taraf sayısına bakılmaksızın her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
            TEKNİK HATALARIN (YÜZÖLÇÜMÜN) DÜZELTİLMESİ 
Kadastro Kanununun 41. maddesine göre, vasıf ve mülkiyet değişikliği dışında kalan ölçü, tersimat (çizim) ve hesaplamalardan doğan fenni hatalar ilgililerin müracaatı veya kadastro müdürlüğünce re'sen düzeltilir. 
Düzeltme formunda "Yapılan düzeltme işleminin ilgililere tebliğ edildiği ve düzeltmenin 3402 sayılı yasanın 41.maddesi uyarınca kesinleşmiş olduğu" belirtilmiş olmalıdır. 
Kadastro müdürlüğünün yazısı tapu sicil müdürlüğünce yevmiyeye alınarak bu yazıya ekli Düzeltme Formu uyarınca parselin tapu sicilindeki yüzölçümü yeni şekline uygun olarak düzeltilir. 
  
İstenecek Belgeler: 
1-   Kaydında düzeltme istenen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikinin sözlü beyanı, 
2-  İstemde bulunanın nüfus hüviyet cüzdanı veya pasaportu ve  varsa vesikalık fotoğrafı, 
3- Temsilci varsa temsil belgesi ve temsilcinin nüfus cüzdanı veya pasaportu ve varsa vesikalık fotoğrafı, 
4- Yapılan düzeltme işleminin ilgililere tebliğ edilmiş olduğunu, düzeltmeye karşı süresi içinde dava açılmadığından 3402 sayılı yasanın 41. maddesi uyarınca kesinleştiğini belirtir kadastro müdürünce imzalı "Teknik Hatalar Düzeltme Formu" ve ekleri ile, 
5- Kadastro müdürlüğünce tapu sicil müdürlüğüne yazılmış yazı aranır. 
Mali Yönü: 
Teknik hatalar tapu veya kadastro idaresinden kaynaklanan hatalar olduğundan Harçlar Kanununun 59. maddesi uyarınca harç alınmadan düzeltilmektedir. Bu işlemlerden döner sermaye ücreti, Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi de alınmaz  
 
CİNS DEĞİŞİKLİĞİ İŞLEMİ
 

Cins değişikliği, bir taşınmaz malın cinsinin, yapısız iken yapılı veya yapılı iken yapısız hale; bağ, bahçe, tarla vb. iken arsaya; arsa veya arazi iken, bağ, bahçe ve benzeri duruma dönüştürmek için paftasında ve tapu sicilinde yapılan işlemdir. 
Yapısız iken yapılı hale gelme şeklindeki cins değişikliği için ilk başvuru, işleme konu taşınmaz mal Belediye ve mücavir alan içinde ise ilgili belediyeye, dışında ise ilgili valiliğe (bayındırlık ve iskan müdürlüğüne) yapılması ve yapı kullanma izin belgelerini almaları gerekmektedir. Ancak; bu kural olarak şart değildir. Malikin veya hissedarların talebine konu taşınmaz malı bulunduğu yere göre belediye veya valiliğin cins değişikliğinin yapılabileceğine yönelik yazısı da yeterlidir. 
Yapısız arsa ve arazilerin yapılı hale getirilmesi için Kadastro personelinin araziye giderek durumu tespit ederek değişikliği paftasına ve krokisine işlemesi ve düzenleyeceği değişiklik beyannamesini üç suret olarak tescili yapılmak üzere Tapu Sicil Müdürlüğüne göndermesi ve değişikliği belediye veya valiliğe bildirmesi gerekir. 
Ancak; Cins değişikliğine konu taşınmaz mal 3194 sayılı imar kanununun 27. Maddesine göre belediye ve mücavir alan dışında köy nüfusuna kayıtlı ve köyde sürekli oturanların, köy yerleşik alanları ve civarında ve mezralarda konut, hayvancılık veya tarımsal amaçlı yaptıkları yapılar için inşaat ve iken ruhsatı aranmadığından bu alanlarda yapılacak cins değişikliği işlemlerinde muhtarlıkça verilecek izin belgesi aranılacaktır. Ayrıca isteme ikametgah ilmühaberi veya muhtarlıkça verilmiş ve o köyde sürekli oturduğunu gösterir bir yazınında eklenmesi gerekir. Kişinin o köy nüfusuna kayıtlı olduğu nüfus cüzdanıyla belirlenir. 
İstemde bulunan yapı sahibi o köy nüfusuna kayıtlı değilse veya o köyde sürekli oturmuyorsa, cins değişikliği için Valilik (bayındırlık ve iskan müdürlüğü) uygunluk yazısı aranır. 
Köy nüfusuna kayıtlı ve o köyde sürekli oturanların yaptıkları yapı konut, hayvancılık veya tarımsal amaçlı değilse (örneğin: otel, pansiyon, lokanta, fabrika veya turizm tesisleri vs.) valilikten uygunluk yazısı aranır. 
Hisseli taşınmaz mallarda hissedarlardan birinin müşterek mülk üzerine yapı yapması halinde, binanın kendisine ait olduğu iddia edilmediği ve bu hususta tapu kütüğüne bir belirtme yapılması istenmediği takdirde, hissedarlardan birisi tarafından yapılacak cins değişikliği talebinin karşılanması mümkündür. 
Diğer taraftan bina yapımı veya yıkımı ile ilgili olmayan ve taşınmaz malın bağ bahçe gibi niteliğinin arsa veya başka niteliğe dönüştürülmesi işlemlerinde Kadastro müdürlüğü elemanlarınca araziye gidilmeden ilgili kamu kuruluşundan verilmiş yazı ya da rapora dayanarak değişiklik beyannamesi düzenlenmeksizin, tescil edilmek üzere tapu sicil müdürlüğüne bildirilerek cins değişikliği işlemi yapılır.      
Muhtelif vasıftaki tarla, bağ, bahçe gibi taşınmaz mallar imar uygulaması sonucu imar planında iş veya konut yeri olarak ayrılan sahalara rastlaması durumunda arsa vasfı ile tapuya tescil edilir, yapılan işlem bir imar uygulaması ve res’en yapılan bir işlem olduğundan harca tabi değildir.  
Sulu arazi, devletçe sulanan arazidir. Taşınmaz malın cinsinin sulu tarla olarak değiştirilmesi ancak Tarım ve Köy İşleri Bakanlığı İl Müdürlüğünün söz konusu taşınmaz malın devletçe sulanmakta olduğuna ilişkin yazısına dayanarak karşılanması mümkündür. 
Metruk Mezarlıkların cinsinin değiştirilmesi, mezarlıklar nizamnamesinin 8. Maddesi gereğince hazırlanan ve 12 mart 1942 tarihli talimatnamenin 6. Maddesi kapsamında terk edilmesinden itibaren en az 10 sene geçtikten ve mahalli sağlık kuruluşlarınca verilecek krokili rapor ile sıhhi bir sakıncanın bulunmadığının belgelendirilmesi (ibraz edilen raporda talimatname kapsamında verildiği hususunun aranılması) ile köy muhtarlığının kararı gereğince mümkündür.     
Kullanılmakta olan mezarlıklar 3998 sayılı mezarlıkların korunması hakkındaki kanunun 2. Maddesi kapsamında imar uygulaması da dahil arsa vasfıyla tescil edilmesi mümkün değildir. Bu yerler park, bahçe, meydan, otopark, çocuk parkı, yeşil alan gibi sahalar olarak imar planında ayrılamaz ve asli amacı dışında hiçbir amaç için kullanılamaz. Yol geçme zorunluluğu bulunduğu hallerde, İçişleri Bakanlığınca kabul edilen mezarlıklar veya bölümleri bu hükmün dışındadır. 
Meraların cins değişikliği, 4342 sayılı mera kanununun 14. Maddesi kapsamında tahsis amacı değiştirilmedikçe bu kanunda gösterilenden başka  şekilde yararlanılamayacağı, ancak; Tarım, Maliye Bakanlıkları ile Valiliğin uygun görüşü üzerine Tarım Bakanlığınca tahsis amacının değiştirilebileceğinin bildirilmesi halinde hazine adına tescili yapılabilir. 
Bağımsız bölümün cinsinin değiştirilmesi, 634 sayılı kat mülkiyeti kanunun 24. Maddesi kapsamında mesken olarak gösterilen bağımsız bir bölümün, sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, fırın, lokanta, imalathane, boyahane vs.  gibi yerlere ancak kat malikleri kurulunun oy biriliği ile verecekleri karar ve proje tadilatı yapılması ile mümkündür. Ancak blok yapılarda tüm blokların bağımsız bölüm maliklerinin muvafakatının alınması gerekir. 
Diğer taraftan mesken, iş veya ticaret yeri olarak gösterilen bağımsız bir bölüme, hastane, dispanser, klinik, ecza laboratuarı gibi kuruluşlar kurulamayacağından, cins değişikliği  talepleri de karşılanmaz.   
  
İstenecek Belgeler: 
1-  Cins değişikliği istenen taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya bilgi, 
2-    Kadastro müdürlüğünce üst yazıya bağlanmış üç takım değişiklik beyannamesi, 
3-  Taşınmaz malın maliki veya temsilcisinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ile temsil belgesi, 
4-   Yapısız iken yapılı hale gelen taşınmaz malların cins değişikliği işlemlerinde, yapı kullanma izin belgesi veya işlemin yapılmasında sakınca olmadığına dair Belediye/Valilik yazısı. 
5-  Taşınmaz mal sahibinin bir adet 6 x 4 cm. büyüklüğünde son altı ay içinde çekilmiş vesikalık fotoğrafı (yeni tapu senedi için). 
6-         Malik veya hissedarların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
7-        Taşınmaz mal üzerinde bina varsa deprem sigortası aranır. 
8-          Belediye ve mücavir alan dışında bulunan ve köyde sürekli oturanların yapacağı konut, hayvancılık veya tarımsal amaçlı yapılar için muhtarlık izin belgesi. 
9-         Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
Mali Yönü: 
492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin (13/a ve c) pozisyonlarına göre; 
1-   01.Ocak 1983 tarihinden önce inşaatı bitip iskan ruhsatının alındığının ve inşaata ilişkin Emlak Alım Vergisinin ödendiğini belgelendirilmesi halinde tashih harcı alınmadan, 
2-  01.Ocak.1983 tarihinden sonra tapu sicilinde kayıtlı olan arsa ve arazi üzerinde yeniden inşa olunan bina vs. tesisler nedeniyle (yani yapısız iken yapılı hale getirilmesi nedeniyle) 13/a pozisyonunda belirtilen Binde 15 ve sosyal mesken vs. nitelikteki binalar nedeniyle yine 13/a pozisyonunun ikinci paragrafında belirtilen Binde 7.5 oranındaki harçlar ilgili maliye kuruluşunca tahsil edileceğinden, bu harçların ödendiğinin belgelendirilmesi halinde harç tahsil edilmeden, (Vergi dairesinden yazı getirilememesi halinde aşağıdaki cezalı harç tahsili hükmünün uygulanarak işlemin yapılması ve maliye kuruluşuna ihbarda bulunulması gerekir.) 
3-  Yukarıda belirtilen hususların belgelendirilememesi veya belirtilen tesisler dışında kalan her çeşit cins ve kayıt tashihinde emlak vergisi değerinden az olmamak üzere beyan edilecek değer üzerinden 13/c pozisyonu uyarınca, onbinde 5 oranında harç tahsil edilerek, 
4-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret de tahsil edilir. 
5-        492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 13/a pozisyonuna göre hesaplanan harç ile birlikte Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi, Vergi Dairesince tahsil edileceğinden, iskan belgesine istinaden 1/9/1997 tarihinden sonra alınmış cins değişikliğinin tapu kayıtlarına işlenmesi sırasında ayrıca alınmaz, alınmadığı belirlenmişse tahsil edilir. 
  
Cins Değişikliği İşlemlerinde Cezalı Harç Tahsili: 
492 sayılı Harçlar Kanununda değişiklik yapan 2339 sayılı Kanunun 96-b maddesi ile (4) sayılı tarife ile ilgili olarak eklenen fıkrada, "bu Tarifenin 13 numaralı bendinin (a) ve (c) fıkralarında belirtilen işlemlerden Emlak Vergisi Beyannamesi verilmesini gerektirenlerin 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanununun 27. inci maddesinde yazılı ek süre sonuna kadar tapuda gösterilmemesi halinde harç % 50 fazlasıyla alınır." hükmü yer almaktadır. 
Buna göre cins değişikliği ile ilgili olarak Emlak Vergisi Beyannamesinin verildiğinin belgelendirilememesi halinde 13/c maddesindeki harç % 50 fazlası ile tahsil edilecektir. 
13/a maddesindeki harçlarla ilgili olarak da ilgili maliye kuruluşuna harcın % 50 fazlası ile tahsil edilmesi yolunda duyuru yapılması gerekmektedir. 
  
            ÜNVAN DEĞİŞİKLİĞİ İSTEMİ
Tüzel kişiler unvan değişikliğini yetki belgesi ile kanıtlanması gerekir. Unvan değişikliğine dair genel kurul kararı veya şirketlerde ticaret sicil gazetesinin ibrazı yeterli olmayıp, mutlaka yetki belgesinde bu unvan değişikliğinin belirtilmiş olması zaruridir. 
Yetki belgeleri Tapu Kanununun 2. Maddesi gereğince;  
Vakıflar; Vakıflar Genel Müdürlüğünden, 
Dernekler ve sendikalar; mülki amirlerden, 
Şirketler ve kooperatifler ise ticaret sicilinden alırlar. Tapu sicil müdürlüğü bu belge dışındaki genel kurul kararı veya ticaret sicil gazetesi gibi bir belgeye dayanarak işlem yapamaz. 
İstenecek Belgeler: 
  
-        Vakıflar, Vakıflar Genel Müdürlüğünden, 
-        Dernekler ve Sendikalar, Mülki amirliklerinden, 
-        Şirketler ve Kooperatiflerin, Ticaret Sicil Memurluklarından alacakları yetki belgeleri, 
-        Yetki belgelerinde gösterilen yetkililerinin noter tasdikli imza sirkülerleri, 
-         Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge gerekir. 
Mali yönü: 
 -  492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 13.c pozisyonunda gösterildiği üzere emlak vergisi değeri üzeriden, Binde 9' oranında harç,. 
-     Ayrıca, Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-          Taraf sayısına bakılmaksızın her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
Not: Anonim şirketler, Eshamlı Komandit ve Limitet Şirketlerinin birleşme, devir ve bölünmeleri nedeniyle yapılacak işlemler harca tabi tutulamaz (TKGM-Tas.İşl.D.Bşk.5458 genelgesine ek. 2001/2728 S.Y.) 
  
AYIRMA (İFRAZ)
Ayırma (ifraz) tapu kütüğünde tek parsel olarak kayıtlı bulunan bir taşınmaz malın düzenlenen haritalara göre birden çok parçaya ayrılarak tapu kütüğüne tescil edilmesi işlemidir (TST.65) 
İfraz işleminde dikkat edilmesi gereken konu, taşınmaz malın ayrılması sırasında üzerinde bulunan rehin de ayrılan parçaların kıymeti oranında bölünerek ayrılan taşınmaz mallara nakli istenirse, alacaklı ile borçlunun aralarında yaptıkları sözleşme de yoksa, talep eden tarafın mahkemeden alacağı karara göre işlem yapılır. İşlem sonucu alacaklıya duyurulur. (TST 69) 
Bir taşınmaz maldan kamulaştırma gibi nedenlerle hakların ve yükümlülüklerin nakline gerek olmadan bir parçası ayrılarak sicilden terkini gerekiyor ise, kütük sayfası, taşınmaz malın diğer kısmı için olduğu gibi bırakılır. Ayrılan parçanın yüz ölçümü, ayırma tarihi ve yevmiye numarası ile ayırma nedeni taşınmaz malın yüzölçümü kısmında gösterilir ve miktarı düşülür. (TST 74)    
Dışarıda yerleşik kişilerin ifraz talepleri Türkiye’de yerleşik Türk uyruklular gibi yerine getirilmelidir. 
İstenecek Belgeler: 
- Ayırma için serbest mühendislerce düzenlenmiş ve uygunluğu kadastro müdürlüğünce kontrol edilerek onaylanmış ve bir üst yazıya bağlanmış üç takım dosya içinde değişiklik beyannamesi, kontrol raporu ve eki belgeler, 
-   Ayrılması istenen taşınmaz malın sahibine ait veya yetkili temsilcilerinin nüfus cüzdanı veya pasaportu ve temsil belgesi, 
-  İstendiği takdirde tapu senetlerine yapıştırılmak üzere ayırmalarda (ayrılması istenilen parça sayısından bir fazla) taşınmaz mal sahibinin son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı, 
-        Taşınmazın bulunduğu yere göre Belediye Encümeni veya İl İdare Kurulunun olumlu kararı. 
-        Taşınmaz malların niteliği bina ise deprem sigortası aranır. 
-         Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
            Mali Yönü: 
-  492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 6/a Pozisyonuna göre; ayrılan taşınmaz malların genel beyan döneminde beyan edilen emlak vergisi değerinden (diğer yıllarda bir önceki senenin emlak vergisi değerine her yıl Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca belirlenen yeniden değerleme oranı uygulanarak bulunacak değerden az olmamak üzere) ilgililerce beyan edilen değerleri üzerinden, Binde 9 oranında tapu harcı tahsil edilir. Ayrıca ifraz beyannamelerine her yıl için maktu olarak belirlenen tutarda damga pulu yapıştırılır. İfraz harcı ifraz olan parselin ifraz olmadan önceki değeri üzerinden hesaplanır. 
-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. Bu ücret her yevmiye için bir adet tahsil edilir. Ayrılan parça sayısı kadar tahsili doğru değildir. 
-        Taraf sayısına bakılmaksızın her bir işlem için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
  
BİRLEŞTİRME (TEVHİT) 
Birleştirme, tapu sicilinde ayrı kayıtlı ve birbirine bitişik birden fazla taşınmaz malın tek bir parsel halini almasıdır (TST.75). 
Aynı veya değişik kişilere ait taşınmaz malların birleştirilmesi mümkündür. 
Birleştirilecek taşınmaz malların üzerinde, rehin ve irtifak hakları gibi kaydedilmemiş haklar ile taşınmaz mal mükellefiyeti gibi şerhler varsa, bütün hak sahiplerinin ve rehin alacaklarının muvafakatlarının alınması zorunludur. 
Birleştirilecek taşınmaz mallar üzerindeki haklar ve mükellefiyetler, yeni oluşan taşınmazın kütük sayfasına nakledilir. Nakledilen haklar ve yükümlülüklerin paydaşlardan hangisine ait olduğu da ayrıca belirtilir ve eski sayfalar kapatılır. (TST 75)    
Dışarıda yerleşik kişilerin Tevhit talepleri Türkiye’de yerleşik Türk uyruklular gibi yerine getirilmelidir. 
  
İstenecek Belgeler: 
-    Taşınmazın bulunduğu yere göre belediye encümeni veya il idare kurulu kararı, 
-  Kadastro müdürlüğünce üst yazıya bağlanmış üç takım birleştirme dosyası,     tescil bildirimi ve kontrol raporu, 
-  Birleştirme isteminde bulunanın veya temsilcisinin fotoğraflı nüfus hüviyet cüzdanı veya pasaportu ile temsil belgesi. 
-        Taşınmaz mallardan en az birinin cinsi bina ise deprem sigortası aranır. 
-         Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
Mali Yönü: 
-  Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 6/a pozisyonuna uyarınca, birleştirme işlemlerinde kayıtlı değerler üzerinden, ayrı ayrı Binde 9 oranında harç tahsil edilir. Ayrıca birleştirme beyannamelerine her yıl için maktu olarak belirlenen tutarda damga pulu yapıştırılması gerekir. Birleştirme harcı birleştirilecek parsellerin işlemden önceki değerleri üzerinden ayrı ayrı hesaplanır. 
-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre her yevmiye numarası için bir adet döner sermaye ücreti alınır. Bunda birleşen parsel sayısının önemi yoktur. 
-        Taraf sayısına bakılmaksızın her bir işlem için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
  
ÖNALIM HAKKI (ŞUFA HAKKI)
           
Önalım hakkı, bir taşınmaz malın satılması halinde, hissedarların onu diğer alıcılara nazaran öncelikle satın alabilme hakkıdır (MK. 732-735). Buna öncelikli alım Hakkı da denir. Tasarrufa engel değildir. 
İki Türlü oluşur: 
1)    Yasal önalım hakkı. (MK 732) 
2)    Sözleşmeden doğan önalım hakkı.(MK 735) 
YASAL ÖNALIM HAKKI: 
M.K. 732. Maddesi; “Paylı mülkiyette bir paydaşın taşınmaz üzerindeki payını tamamen veya kısmen 3. kişiye satması halinde diğer paydaşlar ön alım hakkını kullanabilir” hükmüne amirdir. 
Bu itibarla, paylı mülkiyetten doğan ve hisse miktarı ne olursa olsun hissedarlar için eşit şekilde doğan bir haktır. Bu hak hissedarlığın devamınca varlığını korur. 
Yapılan satış, alıcı veya satıcı tarafından diğer paydaşlara noter aracılığı ile bildirilir. Önalım hakkı satışın hak sahibine bildirildiği tarihin üzerinden 3 ay ve her halde satışın üzerinden 2 yıl geçmekle düşer. (MK.733) 
Bu hakkın tapu siciline şerhi veya tescili söz konusu değildir. Taşınmaz malda hisse sahibi olmak bu hakka sahip olmak için yeterlidir. Cebri artırmayla satışlarda ön alım hakkı kullanılamaz (MK 733). 
Bu hakkın terkini söz konusu olmayıp, feragat edilebilir. 
                    Yasal Önalım Hakkından Feragat: 
MK 733. Maddesi gereğince, ön alım hakkından feragatın resmi şekilde yapılması ve tapu kütüğüne şerh verilmesi gerekir. 
Belirli bir satışta ön alım hakkını kullanmaktan vazgeçme yazılı şekle tabidir ve satıştan önce veya sonra yapılabilir.  
                    Mali Yönü: 
-    492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 9 nolu pozisyonu gereğince hakları iktisap edenden harç alınır. 
-        Ayrıca Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tutarda ücret tahsil edilir. 
-        Her bir işlem için lehine işlem yapılandan Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
     Yasal Önalım Hakkından Feragat Şerhinin Terkini: 
Önalım hakkından feragat edenin tek taraflı talebi ile resmi senet düzenlenmeksizin 492 sayılı harçlar yasasının 14 nolu poz. gereğince terkin harcı ile EKP ve ÖİV alınması gerekir. 
    SÖZLEŞMEDEN DOĞAN ÖNALIM HAKKI: 
Bir taşınmaz malın maliki veya hissedarı tarafından o taşınmaz üzerinde mülkiyet payı bulunmayan bir üçüncü kimseye sözleşme ile tanınan önalım hakkıdır. 
Sözleşmeden doğan önalım hakkının tapu siciline tescili için noterce düzenlenmiş sözleşmenin ibrazı gerekir. (TST. 55). 
Önalım hakkının tapu siciline şerhi, malik veya yetkili temsilcinin yazılı istemi ile yapılır. Şerh isteme yetkisi sözleşme ile önalım hakkı sahibine de verilebilir. 
Şerhin etkisi her durumda, şerhin verildiği tarihin üzerinden 10 yıl geçmekle sona erer (MK 735) 
              Önalım Hakkının Kullanılamayacağı Haller: 
1)    Cebri artırmayla satışlarda, 
2)    634 sayılı yasa uyarınca Kat İrtifakı ve Kat Mülkiyetinde, 
3)    Satış dışında kalan tasarruflarda, (Bağışlamada, Trampada, Önalımlı payın özelliğinden dolayı ) kullanılamaz. 
              Tescilinde İstenecek Belgeler: 
-   Noter tasdikli sözleşme 
-   Taşınmaz malı vasfı bina ise Deprem sigortası aranır. 
-   Temsilci varsa temsil belgesi. 
  -    Bütün bağımsız bölümler için Deprem Sigortası. 
-   Talepte bulunanın vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
-  Talepte bulunanın veya temsilcisinin nüfus cüzdanları veya pasaportu ile temsil belgesi. 
            İşlemin mali yönü: 
          -    492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 9 nolu pozisyonu gereğince hakları iktisap edenden binde 5,4 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tutarda ücret tahsil edilir. 
-        Her bir işlem için hakkı iktisap edenden Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
            Önalım Hakkı Şerhinin Terkini Ve Mali Yönü: 
-        Önalım hakkı lehdarının süresi içinde talebi ile, 
-        10 yıllık süre sonunda malikin talebi ile ve  Süre bitiminde malikin talebi ile terkininde, 
-        Hükmen terkininde, 
              Lehine işlem yapılandan 14 nolu pozisyona göre maktu terkin harcı tahsil edilir. Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir 
-   Taşınmazın önalım hakkı sahibi adına tescil edilmesi sırasında, işlemle ilgili tapu harcı alındığından, terkin için ayrıca harç ve vergi alınmaz. 
-    Kamulaştırma yada taşınmazın yok olması ile terkinde harç ve diğer vergiler alınmaz. 
  
        TOKİ ÖNALIM HAKKI 
        1164/8 md. 
Hazine, belediye, özel idare ve vakıflar idaresi  satışa çıkaracakları arazi ve arsaların satış işleminden önce arsa ofisini bildirmekle yükümlü kılınmışlardır. 
Bu yasa karşısında söz konusu idarelerin taleplerinde izin belgelerini Tapu Sicil Müdürlüklerine ibraz etmek zorundadırlar. 
Hazineye ait taşınmaz malların 5 dönüme kadar olanlarının sorulma zorunluluğu yoktur. 
  
       1164/10 md. 
Konut, turizm, sanayi ve diğer kamu kurumu tesisleri için arsa ofisinin planlamayı öngördüğü ve sınırlandırmasını yaparak ilgili  Tapu Sicil Müdürlüğüne bildirmiş olduğu arsa ve arazi satışlarında arsa ofisinin önalım hakkı bulunduğundan  öncelikle planladığı ve sınırlandırmasını yaparak belirlediği taşınmaz malların şerhler hanesine şerh verilir. 
Bu sahalardaki, arsa ve arazi satışları tapu daireleri tarafından 15 gün içinde TOKİ bildirilir. Bu bildiri üzerine, TOKİ 30 gün içinde önalım hakkını kullanacağını bildirir ve bu süre içinde satış bedeli ile her türlü harç ve masrafları yatırarak  yazılı istemde bulunursa Tapu Sicil Müdürlüğünce res’en (resmi senet düzenlenmeksizin) TOKİ  adına tescil yapılır. Bu tescille birilikte şerhler sütununa konulmuş şerh kaldırılır. 
Bu nedenle TOKİ gerekli harç, Döner Sermaye ,Eğitim Katkı Payı  ve Özel İşlem Vergisinin    yatırıldığının belgelendirilmesi gerekir. 
Konulmuş olan bu şerh, arsa of. Bildirimi üzerine terkin edilir, terkin işlemi harca tabi değildir. 
  
       1164/11 md. 
TOKİ Başkanlığı tarafından satılan arsalar üzerine “satış şartlarına uygun inşaat ikmal edilmedikçe 3. Şahıslara satılamaz, bağışlanamaz, haczedilemez” hükmüne amir bulunduğundan bu hususlar şerhler hanesinde belirtilir. 
TOKİ satılan (Resmi Senet düzenlenerek) arsalar üzerine belirtilen süre içerisinde satış şartlarına uygun yapı yapılmadığı veya yapı satış şartlarına aykırı olduğu takdirde bedeli iade edilmek suretiyle hükmen  TOKİ geri alınabilir. 
Satış işlemi 2644 sayılı tapu kanununun 26. Maddesi uyarınca taraflar arasında resmi senet düzenlenmek suretiyle karşılandığından ve 1164 yasanın 11. Maddesi kapsamında arsa üzerine satış şartlarına uygun inşaatın ikmal edilip, edilmediğinin tapu sicil müdürlüğünce tespitine imkan bulunmadığından idarenin tek taraflı istemine dayanılarak resen geri alım işleminin yapılması mümkün olmayıp, kayıt malikinin muvafakatı veya bu konuda kesinleşmiş mahkeme kararının ibrazı halinde tashihen tescilin yapılması mümkündür. 
Yapılacak tashihen tecil işleminde 4 sayılı tarifenin 13/c pozisyonu uyarınca tapu harcı, Eğitim Katkı Payı, Özel İşlem Vergisi ve Döner sermaye ücretinin tahsili gerekir. 
  
ALIM (İŞTİRA) HAKKI 
  
           
Bir taşınmaz malı belli bir bedelle belli bir süre içinde malikinden satın alabilmek hakkıdır (MK.736). Bu niteliği ile satış vaadine benzer. Ancak satış vaadinin azami süresi beş yıl olduğu halde bu hak şerh tarihinden itibaren on sene süreyle hüküm ve sonuç doğurabilir. 
Alım sözleşmesinin noterce düzenlenmiş olması gerekir (TST.55). Noterce düzenlenmiş sözleşmenin ibrazı halinde malikin, sözleşmede bu yetki verilmişse alım hakkı lehdarının talebi ile tapu kütüğünün şerhler sütununa şerh edilir. Tasarrufa engel değildir. Sözleşmede belirtilmişse alım hakkının devri mümkündür. Paylı mülkiyete konu taşınmaz malda hisse üzerine şerh edilebilir. 
         İstenecek belgeler: 
-     Noter tasdikli sözleşme. 
-  Talepte bulunan veya temsilcisinin nüfus cüzdanı veya pasaportu ile temsil   belgesi. 
-     Taşınmaz malı niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
-     Malikin vergi kimlik numarasını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
       Mali Yönü: 
        
                   Tesisinde; 
-        İşlemin bedelli veya bedelsiz olduğuna bakılmaksızın 9 nolu poz. göre her bir işlem için, bu hakları iktisap edenlerden binde 5,4 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
-        Alım hakkının tapu siciline şerhi için düzenlenecek resmi senet nedeniyle, alım hakkının kullanılmasında ödenecek bedel üzerinden bu hakları edinenlerden 488 sayılı damga vergisi yasasına ekli 2 sayılı tablo gereğince Binde 7.5 oranında damga resmi tahsil edilir.  
-   Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-   Lehine işlem yapılandan Eğitim Katkı Payı  ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
-  Devrinde hakkı iktisap edenden 9 nolu pozisyona göre binde 5,4 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
-   Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-   Lehine işlem yapılandan Eğitim Katkı Payı  ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. Bu durumda eski şerhin terkini için ayrıca harç alınmaz. 
                 Terkininde: 
-    Süreli alım haklarında sürenin dolması halinde veya sicile şerhinden itibaren 10 yıl geçmesi halinde malikin talebi ile, 
-    Hak sahibin zaman söz konusu olmaksızın her durumdaki talebi ile, 
492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 14 nolu pozisyonuna. göre her yıl yeniden belirlenen oranda maktu terkin harcı tahsil edilir. 
-   Eğitim Katkı Payı  ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir.    
- Alım hakkının kullanılarak hak sahibi adına tescilinde, kamulaştırma veya mahkeme kararı gereği terkinde ayrıca terkin harcı alınmaz. 
  
  
GERİ ALIM (VEFA) HAKKI 
 

Geri alım hakkı satanın, sattığı taşınmaz malı müşteriden geri satın alma hakkını saklı tutmasıdır (MK.736). 
Satış akdi sırasında geri alım hakkı saklı tutuluyorsa resmi senedine yazılarak tesis edilebileceği gibi, satış işleminden sonra noterden düzenlenen sözleşme ile en çok 10 yıl için tesis edilebilir. Tapu kütüğünün şerhler sütununa şerh edilir. 
Geri alım hakkı, yeni malikin taşınmaz mal üzerindeki temliki tasarruf yetkilerini kullanmasına engel değildir. 
Noterce düzenlenmiş sözleşmenin ibrazı halinde malikin, sözleşmede bu yetki    verilmişse geri alım hakkı lehdarının talebi ile şerh edilebilir. 
İstenecek belgeler: 
-     Noter tasdikli sözleşme 
-     Talepte bulunan veya temsilcisinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ile temsil belgesi. 
-     Taşınmaz malı niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
-     Talepte bulunanın vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
Mali Yönü: 
Tesisinde; 
-  Satış anında resmi senet düzenlenmek üzere tesis ediliyorsa işlem için harç tahsil edileceğinden ayrıca bu hakkın tesisi için harç alınmaz. 
-        Geri alım hakkının tapu siciline şerhi için düzenlenecek resmi senet nedeniyle, geri alım hakkının kullanılmasında ödenecek bedel üzerinden bu hakları edinenlerden 488 sayılı damga vergisi yasasına ekli 2 sayılı tablo gereğince maktu oranında damga resmi tahsil edilir.  
-  Ayrıca noterden düzenlenmişse, hakkı iktisap edenden 492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 9 nolu pozisyonuna göre binde 5,4 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
-        Döner sermaye İşletmesince belirlenen oranda ücret, 
-        Lehine hak tesis edilenden Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi alınır. 
  
Terkininde 
-   Süreli Geri alım haklarında sürenin dolması halinde veya sicile şerhinden itibaren 10 yıl geçmesi halinde malikin talebi ile, 
-   Hak sahibin zaman söz konusu olmaksızın her durumdaki talebi ile, 
-  492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 14 nolu pozisyonuna göre her yıl yeniden belirlenen oranda maktu terkin harcı tahsil edilir. 
-  Lehine hak tesis edilenden Eğitim Katkı Payı  ve Özel İşlem Vergisi alınır.    
- Geri alım hakkının kullanılmasıyla malik adına tescilde ve kamulaştırma veya mahkeme kararı gereği terkinde ayrıca terkin harcı alınmaz. 
  
KİRA ŞERHİ İSTEMİ

Kira şerhi, bir taşınmaz malın maliki ile kiracı arasında düzenlenmiş kira sözleşmesinin tapu kütüğünün şerhler sütununa işlenmesidir. 
Paylı mülkiyette, taşınmaz mal maliklerinin yarıdan fazla pay ve adet çoğunluğunca kiraya verilmesi mümkünse de, tapu siciline şerhi için bütün maliklerin muvafakatı halinde, kira şerhi Borçlar Kanununun 255, 277 maddesi gereğince tapuya şerh edilebilir. 
Paylı mülkiyette kira şerhinde en önemli husus bunun için kanunda ikili çoğunluğun mevcudiyeti ile mümkündür. Ancak; iki kişi arasında eşit paylarla sahip olunan bir taşınmaz malın paydaşlardan birinin kendi payını diğer paydaşa kiralaması geçerli olup, tapu siciline şerhi mümkündür. 
Kira şerhi tapu siciline şerh verilmekle kiracının, kira hakkı üçüncü kişilere karşı ileri sürülebilir. Kira şerhi şahsi bir hak olmasına rağmen tapu siciline şerhi ile ayni hak kuvvetini kazanmış olur. 
Kira şerhini taşınmaz malın maliki isteyebilir. Ancak kira sözleşmesi noterde düzenlenmiş olup da, bu sözleşmede şerhin kiracı tarafından da yaptırılabileceği belirtilmişse şerhi kiracıda yaptırabilir. Kural olarak kira şerhi için sözleşmenin noterde düzenlenmiş veya malikin imzasının noterce tasdik edilmiş olması şart değildir. Noterde düzenlenebileceği gibi taraflar arasında da düzenlenebilir. Taraflar arasında adi yazılı sözleşme varsa şerhi ancak taşınmaz malın maliki yaptırabilir. 
Diğer taraftan, Medeni Kanunun aile konutu başlığını taşıyan 194. Maddesi. Eşlerden birinin diğer eşin açık rızası bulunmadıkça aile konutu ile ilgili kira sözleşmesini fes edemeyeceğini ve aile konutu olarak özgülenen taşınmazın maliki olmayan eşin tapu kütüğüne konutla ilgili gerekli şerhin verilmesini isteyebileceği ve yine aile konutunun eşlerden biri tarafından kira ile sağlanmışsa, sözleşmenin tarafı olmayan eşin kiralayana yapacağı bildirimle sözleşmenin tarafı haline geleceği ve bildirimde bulunan eşin diğeri ile müteselsilen sorumlu olacağı hüküm altına alınmıştır. 
Bu nedenle, eskiden olduğu gibi eşlerden biri veya her iki eş tarafından yapılan kira sözleşmesinin yetki verilmesi durumunda eşlerden birinin talebi ile şerhi mümkün olup, kiralanan taşınmazın aile konutu olduğunun kira sözleşmesinde veya sonradan eşlerden birinin talebi ile bildirilmesi durumunda, öncelikle aile konutu olduğuna yönelik gerekli şerhin verilmesi ve kira sözleşmesi süresi içinde kira şerhinin terkini talebinde eşlerden her ikisinin muvafakatının aranması gerekmektedir.   
Kira sözleşmeleri adi Kira ve Hasılat Kirası olmak üzere ikiye ayrılır. 
Adi Kira; 
Taşınmaz malın ücret karşılığında kullanılmasının devredilmesidir. (BK 248) 
Hasılat Kirası; 
 Ürün getiren bir malın veya hakkın kullanılmasının ve ürünlerinden yararlanılmasının devredilmesidir. 
  
İstenecek Belgeler: 
-     Kira sözleşmesi, 
-     İstemde bulunan veya temsilcisinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ile temsil belgesi. 
-   Sözleşmedeki imzalar noterce onaylanmış ise ve şerh yetkisi varsa kiracının istemi. 
-        Noterce onaylanmamış ise veya şerh yetkisi yoksa taşınmaz malikinin istemi. 
-        Taşınmaz malın niteliği bina ise deprem sigortası aranır. 
Mali Yönü: 
-  Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 10. Pozisyonuna uyarınca, kira sözleşmelerinin tapuya şerhinde sözleşme süresine göre hesaplanacak kira toplamı ve sözleşmede süre belirtilmemişse bir yıllık kira bedeli üzerinden, Binde 5.4 oranında harç tahsili gerekir. 
-  Ayrıca noterce düzenlenmiş kira sözleşmelerinin şerhinde damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayılı Tablonun 1.c pozisyonu uyarınca, Binde 1.5 oranında damga pulunun sözleşme üzerine yapıştırılarak tamamlattırılması ve iptali gerekir (TKGM.Gn.1450). 
-    Döviz üzerinden yapılabilen kiralarda talep günündeki Merkez Bankası döviz kuru üzerinden kira alacağı Türk lirasına çevrilerek harç hesaplanır. 
-        Ayrıca, Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-        İşlem başına Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
          Terkini: 
Kira şerhi, kiracının talebi (aile konutu olan taşınmazdaki şerhin terkin talebinde, kira sözleşmesi süresi içinde kira şerhinin terkini talebinde eşlerden her ikisinin muvafakatının aranması gerekmektedir.)veya tapu sicil tüzüğünün 78. Maddesine göre kira akdinin süresinin dolması halinde malikin istemiyle terkin edilir. 
6570 sayılı taşınmaz mal kiraları hakkındaki kanuna göre kira akdinin kendiliğinden yenilenmiş olması, sürenin  dolmuş olması nedeniyle taşınmaz mal malikinin terkinine engel değildir. Terkin edilen kira yenilenmiş sözleşmeye dayanılarak yetkisi varsa kiracı tarafından mali hükümlerini yerine getirerek yeniden şerh ettirmesi mümkündür. 
         Mali Yönü: 
         492 Sayılı harçlar yasasının 14 nolu pozisyonuna göre terkin harcı tahsil edilir. 
          Her işlem başına Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi alınır.    
  
SATIŞ VAADİ ŞERHİ 
Satış vaadi, ilerideki yapılacak satış akdinin taahhüdü niteliğinde olan bir ön akittir. (BK.22). Satış vaadi sözleşmeleri noterlerce düzenleme şeklinde tanzim edilir. Dışarıda hazırlanarak imzaları noterce tasdik edilmiş satış vaadi sözleşmeleri geçersizdir. Taraflardan birinin istem halinde tapu kütüğünün şerhler sütununa şerh edilmesi mümkündür. Şerh tarihinden itibaren beş yıl geçtikten sonra üçüncü kişilere karşı hüküm ifade etmez. Ancak şerhin sicilden terkini için malikin talebi gerekir. 
 İştirak halinde mülkiyette hissedarlar hisselerini iştirak hali bozulmadan satışını vaat edebilirler. 
Hacizli ve ipotekli taşınmaz malların satışının vaadinde sakınca yoktur. 
Taşınmaz mala yasalarla getirilen yasak veya kısıtlamaların olması halinde satış vaadine konu edilmesi mümkün değildir. 
Bir Taşınmaz malın henüz bölünmemiş parçasının satışı vaat edilen parçanın sınırlarının ve miktarının belirlenmiş olması halinde satışı vaat olunabilir. Bunun geçerliliği imar mevzuatı açısından sakınca olmamasına bağlıdır. 
Yabancıların taşınmaz mal edinemedikleri yerlerde karşılıklılık esasına göre satış vaadi sözleşmesinin şerhi mümkün değildir. 
Satış vaadinin vaadi mümkün olup, (vaat lehdarının taşınmaz malın mülkiyetini adına tescil ettirmediği müddetçe) ancak, tapu siciline şerhi mümkün değildir. 
Satış vaadi sözleşmesi ile alacaklı duruma gelen kimse bu hakkını satış vaadi sözleşmesinde aksine bir hüküm yoksa ve devir edilebileceği belirlenmişse, devredebilir. Böyle bir devrin tapu siciline şerhi noterde düzenlenen devre ilişkin sözleşmeye dayanarak yapılabilir, bu sözleşmenin tadili kapsamındadır. Dolayısıyla eski şerh terkin edilerek yeni şerh tesis edilir. Ancak; MK 1019. maddesi hükmü gereğince taşınmaz mal malikine  bilgi verilmesi gerekir. 
Bir taşınmaz malın birden fazla satış vaadine konu edilmesi ve tapu siciline şerhi mümkündür. 
İstenecek Belgeler: 
-  Noterce düzenlenmiş taşınmaz mal satış vaadi sözleşmesi, varsa devre ilişkin sözleşme. 
-   İstemde bulunanın nüfus cüzdanı veya pasaportu ile bir adet son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı, 
-   İstem, malikin temsilcisinden geliyor ise, temsile ilişkin belge (vekaletname, vasi kararı, kayyım kararı vb.) ile temsilcinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ve bir adet son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı, 
-    Taşınmaz malın  niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
Mali Yönü: 
-   Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 12 nolu Pozisyonu uyarınca sözleşmede yazılı bedel ile kayıtlı değerin yüksek olanından Binde 5.4 oranında harç tahsili gerekir. 
-   Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-   Her bir işlem başına lehdarından Eğitime Katkı payı ile Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
-   Satış vaadinin devrinde tesisdeki harçlar ve vergiler alınır ancak eski şerhin terkini için ayrıca harç alınmaz 
  
Terkini: . 
-  Satış vaadinin tapu siciline şerhinden itibaren 5 yıl sonunda taşınmaz mal malikinin talebi ile ve her zaman içinde satış vaadi lehdarının talebi ile terkin edilir. 
-   Terkininde Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 14. Pozisyonu uyarınca maktu terkin harcı ile, 
-     Her bir işlem için hak lehdarından Eğitime katkı payı ve özel işlem vergisi tahsil edilir. 
  
BAĞIŞLAMA VAADİ ŞERHİ 
Bağışlama vaadi, ilerideki bir tarihte bir malı bağışlamayı taahhüt niteliğinde bir ön akittir (BK.22). Bağışlama vaadi sözleşmeleri noterlerce düzenlenir. İstem halinde ilgili tapu kütüğünün şerhler sütununa şerh edilmesi mümkündür. (TST 55/c) Taşınmaz mal malikinin tapu siciline şerh isteminde bulunması veya bağışlama vaadi sözleşmesinde bağış lehdarına şerh ettirebilme yetkisini vermiş olması gerekir. 
İstenecek Belgeler: 
-   Noterce düzenlenmiş taşınmaz mal bağışlama vaadi sözleşmesi, 
- Bağışlayanın veya sözleşmede şerh yetki verilmişse bağışı kabul edenin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu. 
- Talepte bulunanın son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı. 
-  Talep temsilci aracılığı ile yapılıyorsa (Vekalet, Vasi veya kayyım kararı, kanuni temsilci vb.) ayrıca temsile ilişkin belge ve temsilcinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ile son altı ay içinde çekilmiş 6x4 büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı. 
-  Taşınmaz malın niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
-   Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
Mali Yönü: 
-  Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 12. Pozisyonu uyarınca sözleşmede yazılı bedel ile kayıtlı değerin yüksek olanından Binde 5.4 oranında harç tahsili gerekir. 
-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-        Her işlem başına Eğitime Katkı payı ile Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
            Terkini: . 
Bağış vaadinin tapu siciline şerhinden itibaren sözleşmede belirlenen süre sonunda taşınmaz mal malikinin talebi ile ve her zaman içinde bağış vaadi lehdarının talebi ile terkin edilir. 
Terkininde Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 14. Pozisyonu uyarınca her yıl yeniden belirlenen oranda maktu terkin harcı ile Eğitime katkı payı ve özel işlem vergisi tahsil edilir. 
  
  
KAT KARŞILIĞI İNŞAAT HAKKI SÖZLEŞMESİ ŞERHİ 
Kat karşılığı inşaat hakkı sözleşmesi ile, taşınmaz malın maliki, taşınmazın belli bir hissesini veya yapılacak binadaki bazı bağımsız bölümleri inşaattan kendisine kalacak kısımlara karşılık olmak üzere müteahhide devretmeyi vaat etmektedir. Kat karşılığı inşaat hakkı sözleşmesini düzenleme yetkisi noterlere aittir (TST.55/c). Bu sözleşmeler malikin talebi ile veya yetki vermesi durumunda müteahhidin talebi ile şerh edilebilir. (MK 1009) 
İstenecek Belgeler: 
-   Noterce düzenlenmiş kat karşılığı inşaat hakkı sözleşmesi, 
-   İstemde bulunanın nüfus cüzdanı veya pasaportu ile bir adet son altı ay içinde çekilmiş  6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı, 
-   İstem, temsilcisinden geliyor ise, temsile ilişkin belge (vekaletname, vasi kararı, kayyım kararı vb.) ile temsilcinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ve son altı ay içinde çekilmiş  6 x 4 cm. büyüklüğünde bir adet vesikalık fotoğrafı, 
Mali Yönü : 
-   Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 12. Pozisyonuna uyarınca kayıtlı değer üzerinden Binde 5.4 oranında harç tahsili gerekmektedir. 
-   Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-   Her bir işlem başına Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
Terkini: 
Kat karşılığı inşaat şerhi hak sahibinin istemiyle terkin edilebileceği gibi, sözleşmede bir süre öngörülmüş ise bu sürenin geçmesi halinde malikin istemi ile de terkin edilebilir (TST.78). Mahkeme kararıyla da terkin edilmesi mümkündür. 
İstenecek Belgeler: 
-   İstemde bulunanın nüfus cüzdanı veya pasaportu ile bir adet son altı ay içinde çekilmiş  6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı, 
-   İstem, temsilcisinden geliyor ise, temsile ilişkin belge (vekaletname, vasi kararı, kayyım kararı vb.) ile temsilcinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ve son altı ay içinde çekilmiş  6 x 4 cm. büyüklüğünde bir adet vesikalık fotoğrafı, 
-  Malik tarafından yapılan terkin talebinde binanın yapıldığı tespit edilebiliyorsa ayrıca deprem sigortası aranır. 
Mali yönü: 
-  Kat karşılığı inşaat hakkı şerhi, hangi nedenle terkin edilirse edilsin Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 14. Pozisyonu uyarınca, tutarı her yıl yeniden belirlenen maktu terkin harcı tahsil edilir. 
-    Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edili
TİCARİ İŞLETME REHNİ
Kısa Bilgi: 
Ticari işletmenin rehine konu edilmesi mümkündür. Tesisat, kiracılık hakkı, ticaret unvanı  ve diğer adlar, ihtira beraatları ve markalar, bir sanata yönelik veya bir şahsa ait model ve resimler gibi bir müessesenin işletilmesi için sürekli bir tarzda tahsis olunan unsurlar mukavelede aksine hüküm bulunmadıkça ticari işletme kapsamındadır. (TTK .11) 
1447 sayılı Ticari İşletme Rehini Kanunu kapsamında 1972 tarihli Ticari İşletme rehini sicili tüzüğü yürürlüğe girmiştir. 
Buna göre; ticari işletme rehini, ticaret veya esnaf ve sanatkar sicilinde kayıtlı ticari işletmeler üzerinde kurulabilir. Ticaret sicilinde kayıtlı olanlar için Ticaret Sicilinden, Esnaf ve Sanatkar Sicilinde kayıtlı olanlar için, esnaf sanatkar sicilinde  bu rehinin tescili yapılır. Kanun her ikisine de Ticari İşletme Rehini tabirini kullanmıştır.  
Ticari İşletme rehini sözleşmesi tüzel kişiliğe sahip ve sermaye şirketi olarak kurulmuş kredi kuruluşları, kredili satış yapan gerçek ve tüzel kişiliğe sahip kuruluşlar ve kooperatifler ile ticari işletmenin sahibi bulunan gerçek ve tüzel kişiler arasında yapılır. 
Ticari İşletme Rehin Sözleşmesi, ticari işletmenin kayıtlı bulunduğu sicil çevresindeki noter tarafından tanzim edilir. Sözleşmede rehine ilişkin unsurların tam listesi ve ayırt  edilmelerini mümkün kılacak özellikleri ile birlikte yer almalıdır. Bu unsurlardan teferruat niteliğinde olanlar talep edilmesi halinde Tapu Sicil Tüzüğünün 61. maddesi kapsamında tapu kütüğünün beyanlar hanesine işlenir. 
Ticari işletme rehin hakkı, Ticari İşletme sahibinin veya kredi kuruluşunun veya alacaklının yazılı talebi üzerine ticari işletmenin kayıtlı bulunduğu ticaret veya esnaf ve sanatkar siciline  tescil ile doğar. Ticaret veya esnaf ve sanatkar siciline tescilini takiben, Ticaret veya esnaf ve sanatkar sicil memurunun yapacağı bildiri üzerine, taşınmaz mal işletme sahibine ait ise bu taşınmaz malın tapu kütüğünün beyanlar sütununa kaydedilir. 
Gerek rehinin tapu siciline tescilini ve gerekse terkinini tapu sicil  müdürlüğüne  bildirimini Ticaret veya Esnaf sanatkar sicili memuru resen yapar, Tapu siciline yapılacak belirtme için rehin alacaklısının veya işletme sahibinin talepte bulunması söz konusu değildir. 
Tapu siciline yapılacak belirtmeden sonra. Tapu Sicil Müdürlüğünce rehinin tapu kütüğüne kaydedildiği yolunda Ticaret veya esnaf sanatkar müdürlüğüne bildirimde bulunur.    
Ticari işletme rehininin ticaret veya esnaf sanatkar siciline tescilde; alacaklının ticari unvanı, açık adresi ve ikametgahı, alacağın Türk Lirası olarak miktarı. Alacağın miktarı belirli değilse, ticari işletmenin ne miktar için teminat teşkil edeceği, alacak faizli ise faiz oranı şekliyle kaydedilmekte, bu husus tapu sicilinin beyanlar sütununda yapılacak belirtmede de aynen yazılmaktadır.  
Aynı Ticari işletme üzerinde birden fazla ticari işletme rehini tesis edilebilir. Böyle bir bildirimde yeni rehin veya rehinler bildirim doğrultusunda yine tapu sicilinin beyanlar sütununda gösterilir. 
Ticari işletme rehini, rehine konu taşınmaz malın devrine veya üzerinde ayni veya şahsi bir hak kurulmasına engel değildir. Ancak; ticari işletme rehini kanununun 10. maddesi gereğince ticari işletme sahibinin bu tür tasarrufları yapabilmesi için alacaklının iznini almak zorunda ise de, bu husus tapu sicil müdürlüğünü ilgilendirmemektedir. 
İstenecek Belgeler: 
  
-   Ticaret veya Esnaf Sanatkarlar Odasının, rehin alacaklısının ticari unvanı, açık adresi ve ikametgahı, alacağın Türk Lirası olarak miktarı. Alacağın miktarı belirli değilse, ticari işletmenin ne miktar için teminat teşkil edeceği ve alacak faizli ise faiz oranını da içeren yazısı. 
Mali Yönü: 
Ticari işletme rehini, Ticaret veya Esnaf Sanatkarlar sicilinin tapu sicil müdürlüğüne yazacağı resmi yazı üzerine, istem yevmiyeye alınarak, tapu kütüğünün beyanlar hanesine şayet yazı ilgilisince elden getirilmişse, 492 sayılı harçlar tasasının 4 sayılı tarifesinin 7/a pozisyonu gereğince tapu harcı, döner sermaye ücreti, Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilerek tescil edilir.. 
Yazı elden getirilmeyip posta ile müdürlüğe ulaşmışsa, ilgili Ticaret ve Esnaf Sanatkarlar siciline işlemin harca tabi olduğu ve harçlarının yatırılması halinde işlemin yapılacağı bildirilerek, iyi niyetli üçüncü kişileri korumak için tapu kütüğünün beyanlarına ticari işletme rehninin bulunduğu ve harçlarının tahsili ile tescil edileceğinin belirtilmesi gerekir. 
Terkini: 
Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 14. Pozisyonu uyarınca, tutarı her yıl yeniden belirlenen maktu terkin harcı tahsil edilir. 
Ayrıca ipotek terkini istemlerine miktarı her yıl yeniden belirlenen tutarda damga pulu yapıştırılması gerekmektedir. 
1/Eylül/1997 tarihinden önce tesis edilen ipotek işlemlerinin terkini sırasında Eğitim Katkı Payı ve Özel işlem Vergisi tahsil edilir. 
Bu tarihten sonra Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilmek suretiyle tesis edilmiş olan ipoteğin terkini işlemlerinde ayrıca Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi alınmaz. 
Birden fazla ipoteğin aynı taleple terkin işleminde; ipoteğin 1/Eylül/1997 tarihinden önce tesis edilmiş aynı alacaklıya ait birden fazla ipoteğin tek bir yazıyla terkininin talep edilmesi halinde, terkin işlemi tek bir işlem olduğundan sadece bir adet ipotek terkin harcı ile Eğitim katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir.   
  
  
ALACAĞININ TEMLİKİ
İpotek alacağının bir başkasına devir ve temliki mümkündür. Borçlunun iznini aramaya gerek yoktur. Alacağın temlikinin, ipotek alacaklısının tek taraflı olarak yazılı şekilde yapması mümkündür (BK 163/1). Ancak, noterde düzenlenecek bir sözleşme ile yapılabilir. Bu sözleşme tapu sicil müdürlüğüne ibraz edilirse, tescil istem belgesi düzenlenerek gereği yapılır. Talep halinde noterde düzenlenmeden, tapu sicil müdürlüğünde tescil istem belgesi düzenlenerek alacağın temliki gerçekleştirilebilir. Uygulamada alacağın temliki için resmi senet düzenlenmekte ise de buna gerek yoktur. Gerek doktrinde ve gerekse bu konuda verilmiş Yargıtay kararları da bu yöndedir (Yar.1.Huk.D.7/10/1940/E.1516-K.2177). Alacağın tamamının değil de bir kısmının temliki de mümkündür. Hatta ilk alacaklı tarafından temlik edilmiş bir alacağın daha sonraki alacaklılar tarafından da temliki mümkündür. Böyle bir halde düşünceler hanesindeki belirtme terkin edilerek ilave şeklinde yeni bir belirtme yapılır (TST.31, 84). Bu belirtmeden sonra ipotek borçlusu olan malike yazılı bilgi verilir (MK.1019). 
            Tapuya Tescili: 
Alacağın temliki tapu kütüğünde şu şekilde gösterilir; Rehinler kısmındaki ilk alacaklının adı, soyadı, baba adı kırmızı kalemle çizilir ve üzerine düşüncelere bakınız anlamına gelen (D.B) harfleri, düşünceler sütununda da ipotekle ilgili harfle yeni alacaklının adı, soyadı, baba adı işleme ait tarih ve yevmiye numarası yazılır (TST 31/d) 
Mali Yönü: 
Alacağın temlikinde tapu harcı alınmaz. Sadece 488 sayılı Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayılı Tablonun (I.1.a) pozisyonuna uyarınca, temlik edilen alacak miktarı üzerinden, Binde 7.5 damga vergisi alınır. Alacağın temliki noter tarafından düzenlenmiş ise damga vergisi de alınmaz. Ancak döner sermaye işletmesince belirtilen tarifeye göre ücret alınır. 
    
MAL BİRLİĞİ 
Karı - koca evlilik mukavelesi ile veya evliliğin devamı sırasında mal birliği rejimini kabul edebilirler (MK.191). Mal birliğinde, evlilik sözleşmesi ile ayrı tutulanlar dışındaki   evlenme zamanında her birinin sahip olduğu ve evliliğin devamı sırasında edinilen bütün mallar birliğe dahil olur. Koca kendisine ait ve birliğe dahil malların tümünün tasarruf hakkına sahip olur. Birliğe dahil olan veya birliğe dahil olmak üzere sonradan edinilen malların tapu sicillerine “mal birliği ve sözleşme tarihi” belirtilerek şerh verilir. (TKGM.Gn.718). Birliğin hukuki temsilcisi kocadır. Birliğe dahil malları, karısının rızasını almadan tasarruf edebilir. Yeni edinilen mallar da birliğe dahil olur. Bu nedenle birliğin dağılması halinde mallar karı koca arasında sözleşmede belirtildiği şekilde tasfiye olunur. Sözleşmede tasfiyeye yönelik hüküm yoksa, karı-kocanın birlikteki payları eşit kabul edilerek tasfiye de ona göre yapılır. Mal birliği rejiminin kabulünden sonra karıya miras veya bağış yolu ile gelen mallar da birliğe dahil olmakla beraber; bunlarda koca, karısının iznini almadan tasarruf yapamaz. Çünkü; bunlar karının birliğe dahil şahsi mallarıdır. 
  
İstenecek Belgeler: 
-   Noterce düzenlenmiş mal birliği sözleşmesi. 
-   Mal biriliği sözleşmesinin mahkemece uygun görüldüğü yolundaki kararı. 
-   Karı veya kocadan istemde bulunanın nüfus cüzdanı veya pasaportu ile bir adet son altı ay içinde çekilmiş  6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı, 
- Taşınmaz malın niteliği bina ise deprem sigortası aranır. 
-   Tarafların Vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge istenir. 
  
        İşlemin Mali Yönü: 
  -  Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 9. Pozisyonuna göre mal birliğinin şerhinde kayıtlı değer üzerinden, Binde 5.4 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
 -  Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret, 
 -  Her bir işlem için Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi  tahsil edilir. 
        Terkini: 
 Birliğin dağılması  halinde mallar karı-koca arasında mukavelede gösterildiği şekilde tasfiye olunacağından , 
-  Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 13/c. Pozisyonuna göre  kayıtlı değer üzerinden onbinde 5 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
-   Her bir taşınmaz mal için Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
-   Taşınmaz malın niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
  
  
MAL ORTAKLIĞI REJİMİ 
           
MK 256. Maddesi;”Mal ortaklığı rejimi, ortaklık malları ile eşlerin kişisel mallarını kapsar.” Hükmü ile mal ortaklığına hangi malların gireceğini belirlemiştir. 
Genel mal ortaklığı başlığını taşıyan MK 257. Maddesi;” Genel mal ortaklığında eşlerin kanun gereğince kişisel mal sayılanlar dışındaki malları ile gelirleri ortaklık mallarını oluşturur. 
Eşler ortaklık mallarına bölünmemiş bir bütün olarak sahip olurlar. 
Hiçbir eş, ortaklık payı üzerinde tek başına tasarruf hakkına sahip değildir.” Hükmü ile mal ortaklığında eşlerin ortaklık mallarına bölünmemiş bir bütün olarak (elbirliği mülkiyeti halinde) sahip olacaklarını ve eşlerin ortaklık payı üzerinde tek başlarına tasarrufta bulunamayacaklarını belirtmiştir. 
Bu itibarla, mal ortaklığı sözleşmesi kapsamına giren taşınmaz mallar elbirliği halinde mülkiyet olarak karı ve kocanın her ikisi adına, karı kocadan birinin talebi ile tescil edilir. 
Tescilden sonra elbirliği halinde mülkiyet hükümleri uygulanacağından, tüm tasarrufi işlemler ancak eşlerin birlikte hareketi ile mümkündür. 
MK 261. Maddesi ile, bir eşin kişisel malı olduğu ıspatlanmadıkça tüm mal varlığı değerlerinin ortaklık malı sayılacağı ifade edilmiştir. 
Diğer taraftan mal ortaklığı edinilmiş mallarda ortaklık ve diğer mal ortaklığı olmak üzere sınırlı mal ortaklığı söz konusudur. MK 258. Maddesi, edinilmiş mal ortaklığını eşlerin mal rejimi sözleşmesi ile sadece edinilmiş mallardan oluşan bir ortaklığı kabul edebileceklerini ve kişisel malların gelirlerinin de bu ortaklığa dahil olabileceğini, MK 259. Maddesi ise; diğer mal ortaklıklarını eşlerin mal rejimi sözleşmesi ile belirli mal varlığı değerini veya türlerini özellikle taşınmazları, bir eşin kazancını, bir meslek veya sanat için kullandığı malları ortaklık dışında tutabileceği ve aksi sözleşmede öngörülmedikçe bu malların gelirlerinin ortaklığa dahil edilebileceğini belirtmiştir.               
MK 271. Maddesi,  mal rejiminin sona ermesi ve tasfiye başlığını taşımakta, eşlerden birinin ölümü, diğer bir mal rejiminin kabul edilmesi, eşlerden biri hakkında iflasın açılması, mahkemece evliliğin iptal veya boşanma sebebiyle sona ereceği ve MK 276. Maddesi ile de; eşlerden birinin ölümü veya diğer bir mal rejiminin kabulü sebebiyle mal ortaklığının sona ermesi halinde, her eşe veya mirasçılarına ortaklık mallarının yarısının verileceği, ancak mal rejimi sözleşmesi ile başka bir paylaşma oranı kararlaştırabilecekleri  belirtilmiştir.  
Yine aile konutu ve ev eşyası başlığını taşıyan 279. Maddesi; “eşlerden birlikte yaşadıkları konut veya ev eşyası ortaklık mallarına dahil ise, sağ kalan eş, payına mahsuben bunların mülkiyetinin kendisine verilmesini isteyebilir. 
Haklı sebeplerin varlığı halinde sağ kalan eş veya ölenin diğer yasal mirasçılarının istemi ile bunlar üzerinde mülkiyet yerine intifa veya oturma hakkı tanınabilir.....” hükmüne amirdir.    
Buna göre; sağ kalan eş, ölen eşine ait olupta birlikte yaşadıkları konut üzerinde kendisine mahkemece intifa veya oturma hakkı tanınması durumunda, sağ kalan eşin bu yolda verilmiş mahkeme kararını ibraz ve talep etmesi halinde tapu sicil müdürlülüğünce tescil istem belgesi düzenlenerek söz konusu hakların tapu sicilinin “irtifak hakları” sütununda tesis edilmesi gerekmektedir. 
İstenecek Belgeler:  
-   Noterce düzenlenmiş veya onaylanmış mal ortaklığı sözleşmesi. 
-   Karı veya kocadan İstemde bulunanın nüfus cüzdanı veya pasaportu ile (verilmesi halinde) bir adet son altı ay içinde çekilmiş  6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı, 
-   Taşınmaz malın niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
-   Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
         İşlemin Mali Yönü: 
-  Ortaklığın sona ermesi halinde mallar eşler arasında ortak malların yarısı veya sözleşmede belirlenen paylaşma oranına göre tasfiye olunacağından, buna göre Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 9. Pozisyonuna göre kayıtlı değer üzerinden, Binde 5.4 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
-   Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret 
-   Her bir işlem için Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi ayrıca tahsil edilir. 
         Terkini: 
-  Eşlerden birinin ölümü halinde yapılacak intikal işlemi ile birlikte ayrıca harç alınmadan re’sen terkin edilir. 
-  Diğer bir mal rejiminin kabulü nedeniyle belirtmenin değiştirilmesinde Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 13/c. Pozisyonuna göre  kayıtlı değer üzerinden onbinde 5 oranında tashih harcı tahsil edilir. Şayet mülkiyet değişikliği de talep ediliyorsa, bu değişiklik nedeniyle aynı pozisyon gereği harç tahsil edilir ve beyanlardaki mal rejimi belirtmesi de re’sen ayrıca harç tahsil edilmeden tashih edilir.  
-    Her bir taşınmaz mal için Eğitime Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
-        Taşınmaz malın niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
-    Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret 
  
MİRASIN TAKSİMİ (PAYLAŞIMI)
Tapu Sicil Tüzüğünün 21/c maddesine göre; "Miras taksimi noter tarafından yapılmış ise sözleşme, mirasçılar arasında yazılı olarak yapılmış olup da, mirasçıların imzaları noterce onaylanmamış ise tüm mirasçıların; imzaların bir kısmı onaylanmış ise imzaları onaylanmamış olanların başvuruları gerekir." 
Miras, elbirliği (iştirak) halinde mülkiyet olarak mirasçılara intikal eder. İşte bu nedenle, elbirliği (iştirak) halini ortadan kaldıran sebeplerden biri de taksimdir. Ortaklar böylece paylı (müşterek) mülkiyete geçmeden Bağımsız mülkiyete geçerler. 
Medeni Kanunun 676. maddesi "Mirasçılar arasında payların oluşturulması ve fiilen alınması veya aralarında yapacakları paylaşma sözleşmesi mirasçıları bağlar. 
Paylaşma sözleşmesi ile mirasçılar, tereke mallarının tamamı veya bir kısmı üzerindeki elbirliği mülkiyetinin miras payları oranında paylı mülkiyete dönüştürülmesini de kabul edebilirler. 
Paylaşma sözleşmesinin geçerliliği yazılı şekilde yapılmasına bağlıdır." Hükmündedir. 
Medeni Kanunun bu maddesi, mirasçılar arasındaki taksim sözleşmesinin yazılı olmasını yeterli saymış, taksimin geçerli ve tapu siciline tescili için, ilgili tapu sicil müdürlüğünde, ayrıca resmi senet düzenlenmesini aramamıştır. 
Ancak, Medeni Kanunun 676. maddesinde öngörülen bu taksim şekli mirasçılar için (intikal yapılmış olsun veya olmasın elbirliği (iştirak) halinde mülkiyet için) öngörülmüştür. Elbirliği (İştirak) hali başka bir sebepten (örneğin: adi şirket, mal ortaklığı, aile şirketi malları gibi) doğuyorsa veya paylı (müşterek) mülkiyete geçilerek paylar belirlenmişse, artık burada MK 676. maddesinin öngördüğü şekilde taksim sözleşmesinin adi yazılı şekilde olması yeterli değildir. Tapu Kanununun 26. maddesi gereği resmi senet düzenlenmesi gerekir. 
Miras taksimlerinde adi yazılı şeklin yeterli olması, noterlerin veya tapu sicil müdürlüklerinin bu sözleşmeyi düzenleyemeyeceği anlamına gelmez. 
Nitekim, Tapu Sicil Tüzüğünün 21/c maddesinde; miras taksim sözleşmesinin;
1)  Noter tarafından yapılabileceği,
2)  Adi yazılı olarak mirasçılar arasında yapılabileceği belirtilmiştir. 
Bunlarla beraber bir mülkiyet nakli söz konusu olduğu için Tapu Kanununun 26. maddesi gereği tapu sicil müdürlüğü de miras taksim sözleşmesini resmi senet şeklinde düzenleyebilir. Bunun için tüm mirasçıların veya yetkili temsilcilerinin tapu sicil müdürlüğünden istemde bulunmaları gerekir. Ancak; Noterde tanzim edilmiş veya mirasçılar arasında yapılmış bir sözleşme ibraz edilirse  ( kendi aralarında yapılan için, tarafların bizzat tapu sicil müdürlüğüne gelerek imzaları kontrol edilmesi gerekir) resmi senet düzenlenmesine gerek olmadan, tescil istem belgesi düzenlenerek yapılır. 
Miras payı; temlikine ilişkin sözleşmeler gibi, miras taksimi sözleşmelerinin de terekeye dahil bütün taşınmaz malları kapsaması gerekmez. 
Miras taksiminde iştirakçilerden tümünün Bağımsız taşınmaz mal veya pay alması şart değildir. Mirasa dahil menkul mallar veya haklar da alınarak taksim yapılabilir. 
  
İstenecek Belgeler: 
- Taksime konu olacak taşınmaz malların varsa tapu senetleri, yoksa taşınmaz malların ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikinin sözlü beyanı, 
-  Noterce düzenlenmiş olması halinde miras taksim sözleşmesi. 
- Taksim konusu taşınmaz malların ortak maliklerinin veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı nüfus cüzdanları veya pasaportları, 
-  Ortak maliklerin ikişer adet 6 x 4 cm. büyüklüğünde son altı ay içinde çekilmiş vesikalık fotoğrafı, 
-   Akitte tarafların temsilcileri varsa ayrıca temsile ilişkin belge, 
-        Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge, 
-        Taksime konu taşınmaz mallarda bina nitelikli olanlar varsa deprem sigortası. 
Mali Yönü: 
-   Taksim harcının oranı ortak mülkiyeti oluşturan sebebe göre değişmektedir. Ortak mülkiyet miras yolu ile oluşuyorsa, terekeye dahil taşınmaz malların elbirliği (iştirak) halinde mülkiyet aşamasında iken kanuni veya atanmış (atanmış) mirasçılar arasında aynen veya ifrazen taksiminde Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 6/b pozisyonu uyarınca taksime giren taşınmaz malların bildirilen değerleri üzerinden, Binde 9 oranında tapu harcı tahsili gerekir. 
-   Döner Sermaye İşletmesince belirlenen Tarifeye göre her bir işlem için bir adet ücret tahsil edilir, taksim işlemine konu olan parsel sayısının önemi yoktur. 
-    Taşınmaz mal sayısına bakılmaksızın her bir işlem için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
MİRAS PAYININ TEMLİKİ
Miras payının temliki, iştirak halinde bulunan mirasçılardan birinin miras payını, iştirak bozulmadan diğer bir mirasçı veya mirasçılara devretmesi demektir (MK.676). Bu devir bedelli ise satış, bedelsiz ise bağış gibi değerlendirilir. 
Bilindiği üzere, iştirak hali bozulmadan miras payının iştirake dahil olmayan üçüncü kişilere devri yasaktır. Sadece mirasçılara devri mümkündür. 
Bir mirasçı diğer bir veya birkaç mirasçıya veya tüm mirasçılara payını dilediği oranlarda devredebilir. Bu devir hisseli devir yasağına girmez. Bu devrin tapu sicilinde gösterilebilmesi için öncelikle miras intikalinin tescil edilmiş olması gerekir. 
Miras payının devri için kural olarak tapu sicil müdürlüğünde resmi senet düzenlenir. Ancak Medeni Kanunun 677. Maddesine göre bunun noterde düzenlenmesi de mümkündür. Noterde yapılmış miras payı devri sözleşmelerinin tapuya tescili için, payını devreden mirasçının tescil isteminde bulunması veya tescil isteminde bulunmaya yetki vermiş olması gerekir. Böyle bir yetki var ise akitsiz işlemler için düzenlenen Tescil İstem Belgesi düzenlenerek iştirak hali bozulmadan ve alıcının edinme sütununa “pay temliki” belirtmesi ile tescil yapılır. Miras payının temlikine ilişkin sözleşmelerin miras kalan bütün taşınmaz mallardaki miras paylarını kapsaması zorunlu değildir. Sadece bir veya birkaç taşınmaz maldaki miras payı da devredilebilir. Hatta mirasçı dilerse bir taşınmazdaki miras payının bir kısmını uhdesinde tutarak kalan kısmını da diğer bir mirasçıya devredebilir. Bu işlem hisse devri yasağına girmez. 
İstenecek Belgeler: 
-  Miras payının temliki istenilen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı, 
-  Resmi senet düzenleniyorsa, devir eden ve devir alanın fotoğraflı nüfus cüzdanları veya pasaportları ile satıcıların birer, alıcıların ikişer adet son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafları, 
-  Noterden düzenlenmiş miras payının temlikine ilişkin sözleşme. 
-  İstem, malikin temsilcisinden geliyor ise, temsile ilişkin belge (vekaletname, vasi ka-rarı, kayyım kararı vb.) ile temsilcinin fotoğraflı nüfus cüzdanı ve bir adet vesikalık fotoğrafı, alıcılar arasında bizzat işleme katılmayanlar var ise, onları temsil eden (vekil) temsilcilerin fotoğraflı nüfus cüzdanları, vesikalık fotoğrafları ve temsil yetkisine ilişkin belgeler (vekaletname, vasi kararı, kayyım kararı vb.), 
-  Satıcı ve alıcının vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
-    Taşınmaz malın niteliği bina ise Deprem Sigortası aranır. 
  
Mali Yönü: 
-  Pay temliki için öncelikle taşınmazın veraset ve intikal vergisi ve vakıf taviz bedeli ilişiğinin kestirilmiş olması gerekir (TKGM.Gn.1469). 
-   Pay temliki bedelli ise satış olarak kabul edilir. Bu nedenle, Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 20/a Pozisyonu uyarınca taşınmaz malın emlak beyan değerine yeniden değerleme oranı uygulanmak suretiyle bulunacak değerden (temlik edilen paya isabet eden değerden) az olmamak üzere taraflarca beyan edilen temlik (satış) değeri üzerinden devir eden ve devir alandan ayrı ayrı Binde 15 oranında harç tahsili gerekir. 
-  Pay temliki, bir bedel alınmadan bağış olarak yapılıyorsa (4) sayılı Tarifenin 4. Nolu Pozisyonu uyarınca kayıtlı değer üzerinden payı temlik alan mirasçıdan Binde 54 oranında harç tahsili gerekir. Ayrıca işlem bağış olduğundan veraset ve intikal vergisi için işlemden sonra vergi dairesine ihbarda bulunulması gerekir. 
-   Döner Sermaye işletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-  Her taşınmaz mal için taraflardan ayrı ayrı olmak üzere Eğitime Katkı payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
HÜKMEN TESCİL  (İLAMLARIN İNFAZI)
 
MK 716. Maddesi;”mülkiyetin kazanılmasına esas olacak bir hukuki sebebe dayanılarak malikden mülkiyetin kendi adına tescilini istemek hususundaki kişisel hakka sahip olan kimse, malikin kaçınması halinde hakimden, mülkiyetin hükmen geçirilmesini isteyebilir. 
Bir taşınmazın mülkiyetini işgal, miras, kamulaştırma, cebri icra veya mahkeme kararına dayanarak kazanan kişi tescili doğrudan doğruya yaptırabilir. 
Bir taşınmazın mülkiyetinde eşler arasındaki mal rejimi dolayısıyla meydana gelen değişiklikler eşlerden birinin istemi ile tapu kütüğüne doğrudan tescil olunur.” 
          Tescil için başlığını taşıyan MK 1013/3 maddesi;” Bir ayni hakkı tescilden önce kazanan kimse, gerekli belgeleri ibraz ederek tescili isteyebilir.” hükmüne amirdir. 
         Tapu sicilinde tescil, terkin, değişiklik ve düzeltme yapılmasını gerektiren mahkeme kararları ilgilisinin istemi halinde taşınmaz mal maliki veya hak sahibinin taraf olması ve kararın  infaz edilmesine yönelik açıklığı içermesi durumunda karşılanması işlemidir. Tescil istem belgesi düzenlenerek gerçekleştirilir. 
İstenecek Belgeler: 
-   Üzerinde kesinleşme şerhi bulunan mahkeme kararı, 
-   İstemde bulunanın mahkeme kararında adı geçen kimse olduğunu belirlemek için nüfus cüzdanı veya pasaportu, biri istem belgesine diğeri tapu senedine yapıştırılmak üzere iki adet vesikalık fotoğrafı, 
-        İstem temsilen yapılıyorsa temsil belgesi ve temsilcinin nüfus cüzdanı veya pasaportu. 
-        Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
Mali Yönü : 
-        Mahkeme kararında hangi işlemin yapılması gerekiyorsa o işlem için 492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinde öngörülen harçlar ile Döner Sermaye ücreti, Eğitime Katkı payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
-        (4) sayılı Tarifede özel olarak belirtilen hiçbir pozisyona girmeyen mahkeme kararlarının infazında Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 13.c pozisyonu uyarınca, Binde 9 oranında harç tahsil edilir. 
-        Ayrıca Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
      Her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir
VASİYETNAMENİN TENFİZİ (Yerine Getirilmesi)   
Vasiyet; kişilerin ölümlerinden sonra geçerli olmak kaydı ile hukuki işlemler yapma hakkına sahip olmalarıdır. 
Bir kimsenin vasiyetname yapabilmesi için 15 yaşını bitirmiş olması ve Ayırt etme gücüne sahip olması gerekir (MK.502). Ayırt etme gücü olan ve 15 yaşını doldurmuş olan kimsenin kısıtlanmış olması, vasiyetname yapma ehliyetini engellemez. 
Vasiyet yapmak hakkı şahsa sıkı sıkıya bağlı haklardandır. Vekil, veli, vasi veya kayyımın temsil ettikleri kısıtlı yerine vasiyet yapmaları mümkün değildir. 
Ölüme bağlı tasarruf iki şekilde yapılabilir, 
1)       Vasiyet, 
2)       Miras mukavelesidir. 
Vasiyetin yerine getirmesinde resmi senet düzenlenmesi söz konusu olmayıp, istemin tescil istem belgesi ile karşılanması gerekir. (TST 21/b)
Vasiyetname Şekilleri: 
a) Resmi vasiyetname: Vasiyetçinin iki tanık huzurunda noter, sulh hakimi veya kanunla kendisine bu yetki verilmiş diğer bir görevli tarafından  düzenlenir.  (MK.532). 
b) El yazısı vasiyetname: Baştan sona bizzat vasiyetçinin el yazısı ile yazılmış ve el ile imza edilmiş, düzenleme yeri ve tarihi belirtilmiş vasiyetnamedir (MK.538). 
c) Sözlü vasiyetname: Yakın ölüm tehlikesi, ulaşımın kesilmesi, hastalık, savaş gibi olağanüstü hallerde vasiyetçi resmi yada kendi el yazısı ile vasiyetname düzenleyemeyecek halde ise iki tanık huzurunda sözlü olarak vasiyette bulunabilir. Buna sözlü vasiyet denir. (MK 539).Bu halde tanıkların en kısa sürede durumu açıklayan bir tutanak düzenleyerek hakime başvurmaları gerekir (MK.595 vd.). 
Vasiyetnamenin Açılması 
Vasiyetnameyi düzenleyen ve saklayan daire veya saklamayı kabullenen ya da ölenin evrakı arasında bulan herkes sulh hakimine vermekle yükümlüdür (MK.595/2). Sulh hakimine verildiği günden itibaren en geç bir ay içinde, vasiyetnamenin sulh mahkemesince açılması gerekir (MK.596). Bunun için vasiyetnamenin açılacağı gün mirasçılara ve diğer ilgililere tebligat çıkarılarak davet edilir. Davete rağmen hiç kimse gelmemiş olsa bile vasiyetname açılır. Sulh hakimi vasiyetnameyi açıp okur ve durumu tespit eden bir tutanak düzenlenir. Hakim, katip ve hazır olan ilgililer tarafından imzalanır. 
MİRASÇI ATANMASI (NASBI) 
Miras bırakanın vasiyetname düzenleyerek kanuni mirasçılarına ek olarak başka kimseleri de kendisine mirasçı atamasına mirasçı nasbı denmektedir (MK.516). 
Bir kimse isterse gerçek, isterse bir tüzel kişiyi mirasçı atayabilir. Devlet de mirasçı olarak gösterilebilir. Kanuni mirasçılar da kanuni miras paylarına ek olarak vasiyetname ile mirasçı atanabilir. Birden çok kişinin mirasçı atanması da mümkündür. Mirasçı nasbı ivazlı veya ivazsız olabilir. İvazlı (bedelli) mirasçı nasbının miras mukavelesi şeklinde yapılması gerekir. Mirasçı nasp edilen (atanan) kişi ölenin yasal mirasçısı durumundadır. Miras bırakanın ölümü anında mülkiyeti tescilsiz olarak kazanmış sayılır. Bu hali ile kanuni mirasçılardan bir farkı yoktur (MK.599). 
Atanmış (Atanmış) Mirasçılara Mirasçılık Belgesi Verilmesi; 
Vasiyetnamede mirasçı atanmış olup da hakları kanuni mirasçılar ve diğer ilgililer tarafından itiraza uğramamış olan kimseler, itiraz için yapılan tebliğ gününden itibaren bir ay geçtikten sonra mirasçılıkları hakkında resmi bir belge verilmesini sulh hakiminden isteyebilirler (mk.598). Vasiyetnameye itiraz olup da tenkis veya iptal davası açılmış ise mirasçılık belgesi verilmeyip bu davaların sonuçlanması beklenir. 
Kanuni Mirasçılara Verilecek Veraset Senedi; 
Vasiyetnamenin açılmasından sonra talep halinde kanuni mirasçılara da veraset senedi verilir. Veraset belgesi; mirasçılığı kanıtlayan belgedir. Bu belge aksi sabit oluncaya kadar geçerlidir.  Veraset senedinde kanuni mirasçılarla beraber vasiyetnameden de söz edilerek atanmış mirasçının da gösterilmesi gerekir. 
 Belirli Mal (muayyen) Vasiyeti: 
Belirli mal vasiyeti, miras bırakanın belli bir mal veya hakkı vasiyetname ile bir başkasına bırakmasıdır (MK.517). 
Belli mal vasiyeti, gerçek ve tüzel kişilere hatta tüzel kişilikleri olmamasına rağmen bir amaç etrafında toplanan ve birleşen insan topluluğuna da yapılabilir (MK.577). Ancak, hayvanlara, diğer canlı ve cansız varlıklara mal vasiyeti yapılamaz. Vasiyetnamede bu yönde bir arzu varsa bu mirasçılara yüklenmiş bir yükümlülüktür. Yükümlülüğe konu taşınmaz malın mülkiyetinin tescili mirasçılar (ve varsa atanmış mirasçı) adına yapılır. 
Mal vasiyeti, birden çok kişiye yapılıp da payları belirtilmemişse payların eşit olduğu kabul edilir. 
Mal vasiyetinin geçerli olabilmesi için, vasiyetnamede öngörülen malın ve bırakıldığı kişinin belli olması veya hiç değilse belli edilebilir olması gerekir. Eğer vasiyetin konusu ve bırakıldığı kişi belli değilse ve belli edilemiyorsa vasiyet geçersiz olur. 
Vasiyet edilen mal, miras açıldığı zaman terekede çıkmazsa aksi vasiyetnameden anlaşılmadıkça mirasçıların ifa (yerine getirme) borcu ortadan kalkar. Ancak vasiyetçi terekesinde olmamakla birlikte mirasçılar veya yerine getirme memuru tarafından satın alınacak belli bir malı da birine vasiyet edebilir. 
Yasal veya atanmış mirasçıya ayrıca belirli bir mal da bırakılabilir. Bu halde yasal veya atanmış mirasçı mirası reddetmiş olsa bile, kendi lehine vasiyet edilen şeyi talep edebilir. 
Vasiyet eden vasiyet ettiği şeyin cinsini ve diğer niteliklerini belirttiği halde bunlardan bir veya bir kaçını seçmek hakkını, lehine vasiyet yapılan kişiye bırakabilir. 
Vasiyetçi vasiyetname ile belli bir alacağından vazgeçebilir. Bu halde alacak için ipotek tesis edilmiş ise borçtan kurtulan borçlu vasiyetnameye istinaden ipoteğin terkinini isteyebilir. Vasiyetçi birinden olan ipotekli alacağını bir başkasına temlik de edebilir. Böyle bir halde ise, borçlunun muvafakatına lüzum olmaksızın vasiyetnameye istinaden ipotek alacağı lehine vasiyet edilenin istemi üzerine temlik edilir. 
Bir kimse intifa hakkına sahip olduğu şeyin, intifa hakkını vasiyet edemez. Çünkü ölümle intifa hakkı sona erer. Bu nedenle vasiyetnamenin bu bölümü hükümsüz sayılır. 
Vasiyet eden mallarının tümü veya bir bölümü üzerinde mirasçılarından birine veya bir kaçına veya üçüncü bir kişiye intifa hakkı da tanıyabilir. Vasiyet eden vasiyetname ile Oturma hakkı, üst hakkı, geçit hakkı, kaynak hakkı, taşınmaz mal mükellefiyeti gibi her nevi ayni hakkı vasiyet edebilir. Eğer kendisi veya kendisinin sahibi olduğu bir taşınmaz lehine bu haklar varsa vasiyetname ile bu haklarından feragat da edebilir. Devri mümkün olanları başkasına devredebilir. 
Vasiyetname İle Vakıf Kurulması: 
Miras bırakan, terekesinin tasarruf edilebilir kısmının tamamını veya bir bölümünü özgülemek suretiyle vakıf kurabilir. (MK.526). Ancak vakfedilen mallar vasiyetnamenin açılması ile vakfın mülkiyetine geçmez. Zira kurulmak istenen vakıf henüz tüzel kişilik kazanmamıştır. Vakıf ancak vakfedenin ikametgahının bulunduğu asliye hukuk mahkemesince tescil edilince tüzel kişilik kazanır ve vakfedilen malları tescilsiz iktisap etmiş sayılır. Vakfın mahkemedeki sicile tescilini mirasçıların veya vasiyeti yerine getirme görevlisinin (tenfiz memuru) istemesi gerekir. Bunlar tescil talebinde bulunmazsa Vakıflar Genel Müdürlüğü vakfın tescilini yaptırır. Vakfa tahsis edilen taşınmaz mal ve ayni hakların tescili ise mirasçılar veya vasiyeti yerine getirme görevlisi tarafından vasiyetnamenin onaylı örneği eklenerek tapu sicil müdürlüğünden istenebilir. Tüzel kişilik kazanan vakfında tescil talebinde bulunması mümkündür. Ancak bu isteme vasiyetnamenin onaylı örneği ve vasiyeti yerine getirme kararı (tenfiz kararı) eklenmesi gerekir. Ayrıca Tapu Sicil Tüzüğünün 21/b maddesinde hakim tarafından tapu sicil müdürlüğüne tescil için bir yazı yazılması gerekmektedir. 
Alternatifli (ikameli) Vasiyetler: 
Adi İkame: 
 Vasiyet eden kimse, yararına vasiyet yaptığı kişinin (atadığı mirasçının) kendisinden önce ölmesi veya mirasçıları veya atadığı mirasçı tarafından mirası reddedilmesi halinde miras ya da vasiyet olunan belli mal kendilerine intikal etmek üzere bir veya birkaç kişiyi yedek mirasçı olarak atayabilir.  Bu kural belirli mal bırakmada da uygulanır. (MK.520). Buna adi (basit) ikame denir. 
Art Mirasçı Atama (Aday, namzet Mirasçı Nasbı): 
 Vasiyet eden kimse ölüme bağlı tasarrufuyla ön mirasçı atadığı kişiyi,  mirası art mirasçıya (üçüncü bir kişiye) devretmekle yükümlü kılabilir (MK.520). Buna art mirasçı atama (fevkalade ikame) denir. Bu yolla vasiyet eden, ilerde evlenecek olan çocuğundan olacak torununa bir mirasının aynen nakledilmesini sağlayabilir. Bu halde devir ile yükümlü tutulana ön mirasçı, ilerde doğması muhtemel toruna ise art mirasçı (aday, namzet mirasçı) denir. Tapu sicil müdürlüğünce vasiyet olunan şey veya miras payı ön mirasçı adına intikalen tescil edilmekle beraber, Tapu kütüğünün beyanlar hanesine art mirasçı atandığı yolunda belirtme yapılmalıdır (TST.56, MK.1010). 
Bu şerh temlik hakkını yasaklamaz. Şerhin terkini art mirasçının, mirası elde etmesi veya elde edemeyeceğinin kanıtlanması ile terkin edilir. 
Saklı Payın (Mahfuz Hissenin) Aşılmış Olması: 
Medeni Kanunun 506 maddesinde kanuni mirasçılar için ayrı ayrı saklı (verilmesi mecburi) paylar öngörülmüştür. Vasiyet eden ancak bu paylardan arta kalan kısmı vasiyetname yolu ile başkalarına bırakabilir. Yani, bir kimsenin "...bütün malvarlığımı şuna vasiyet ediyorum" şeklindeki vasiyeti saklı payları aşan kısmı için geçerli sayılır. Kanuni mirasçıların saklı payları vasiyet yolu ile yok edilmesi kural olarak mümkün değildir. Ancak saklı paylar aşılmış olsa dahi bunu aramak tapu müdürlüğünün görevi değildir. Saklı payları aşılan mirasçıların dava açmaları gerekir. Bu davaya tenkis davası denmektedir. Böyle bir dava açılmamışsa saklı pay aşılmış olsa dahi veraset senedi veya yerine getirme (tenfiz) kararına göre tapu müdürlüğü gerekli tescilleri yapar. 
Vasiyetnamede Yükümlülük ve Koşul (Mükellefiyet ve Şart) Bulunması: 
Vasiyet eden vasiyetnamesinde bazı yükümlülük ve koşullar getirebilir. Yükümlülük, vasiyet edenin, mirasçılarına bir şey yapmak veya yapmamak görevini yükleyen emir ve arzusudur 
Koşul ise, olup olmayacağı ve ne zaman gerçekleşeceği belli olmayan bir olaydır. Koşul geciktirici (taliki) veya bozucu (infisahi) şeklinde olabilir. Vasiyet eden oğlunun ancak okuyup üniversiteyi bitirmesi halinde belli bir malı alabileceğini vasiyet etmişse bu geciktirici koşuldur. Yok eğer vasiyet eden oğluna bıraktığı dairenin oğlu üniversiteyi bitirememesi halinde geri alınacağını vasiyet etmişse bu, vasiyeti bozucu koşuldur. 
Vasiyetnameyi yerine getirecek olan tapu müdürü yükümlülüğün karşılanıp karşılanmadığını veya koşulun gerçekleşip gerçekleşmediğini arayamaz. Bunu arayacak ve bu konuda karar verecek olan vasiyetnameyi açan hakimdir. Geciktirici (taliki) koşula bağlı vasiyetlerde hakimin derhal vasiyetin yerine getirilmemesi (tenfiz kararı vermemesi), koşulun gerçekleşmesini beklemesi gerekir. Ancak koşul gerçekleşmemiş olsa bile, mahkemece vasiyetnamenin yerine getirilmesine (tenfizine) karar verilmişse tapu müdürü bu karara göre tescili yapar. Öte yandan, Tapu Sicil Tüzüğüne göre vasiyetnamede yer alan yükümlülük ve koşulun  tapu kütüğüne yazılması da mümkün değildir (TST.11/2). Çünkü bu yükümlülük ve koşul vasiyet eden ile vasiyet olunan kişiler arasında bir ilişkidir. Ancak, hakim vasiyetin yerine getirilmesi (tenfiz) kararında yükümlülük veya koşulun tapu kütüğüne yazılmasına karar vermiş ise, anayasa gereği tapu sicil müdürü bu karara uymak zorundadır (Any.138). Vasiyetnamede bozucu koşul bulunması halinde bile vasiyetnamenin yerine getirilmesine (tenfizine) karar verilmiş ise, tapu müdürü tescil işlemini yapar. Vasiyeti bozucu koşulun sonradan gerçekleşmesi halinde vasiyet geçersiz ve bu nedenle yapılan tescil yolsuz tescil haline gelmekle beraber, tapu müdürünün bu tescili iptal yetkisi ve olanağı yoktur. İlgililerin bozucu koşulun gerçekleştiğini kanıtlayarak mahkemeden tapu iptal kararı getirmeleri gerekir. 
Vasiyet eden vasiyet ettiği malın vasiyet edilen kişi (lehine belli mal vasiyet edilen ) adına tescilini belli bir olayın gerçekleşmesine bağlı tutmuşsa, "taliki" yani "geciktirici" koşul söz konusu olur.                            Geciktirici koşul gerçekleşinceye kadar vasiyet edilen belli mal, vasiyet edilen adına tescil edilmez, diğer mirasçılar adına intikal ettirilebilir. Ancak ileride koşul gerçekleşirse vasiyet edilen kişi adına tescil yapılabilir. Belli bir olayın gerçekleşmesi halinde vasiyet edilen şeyin vasiyet edilen kişiden geri alınacağı yönündeki koşul ise "infisahi" yani "bozucu" şarttır. Gerçekleşmesi şüpheli belli olay gerçekleşirse vasiyet edilen malın vasiyet edilenden alınması gerekir. Ancak tescil yapılmışsa mirasçıların tapu iptal davası açarak alacakları mahkeme kararına göre tescil yapılabilir. 
Vasiyeti Yerine Getirme Görevlisi (Vasiyeti Tenfiz Memuru): 
Vasiyeti yerine getirme görevlisi (tenfiz memuru) (MK. 550), vasiyetçinin son arzularını yerine getirmek, mirasın ölüme bağlı tasarruf ve kanun hükümlerine göre intikalini, vasiyet ve yükümlülüklerin yerine getirilmesini sağlamak üzere miras bırakan tarafından atanan kimsedir. Vasiyeti yerine getirme görevlisi ancak vasiyetnameyle ve miras bırakan tarafından atanabilir. 
Vasiyeti yerine getirme görevlisi bir veya daha çok kişi olabilir. Birden çok vasiyeti yerine getirme görevlisinin atanmış olması halinde, tasarruftan veya işin niteliğinden aksi anlaşılmadıkça bunlar görevi birlikte yürütürler. 
Bunlardan biri görevi kabul etmez veya edemez ya da her hangi bir sebeple görev sona ererse, miras bırakanın tasarrufundan aksi anlaşılmadıkça diğerleri göreve devam eder. 
Birden çok vasiyeti yerine getirme görevlisi birlikte hareket etmek üzere atanmış olsa bile  acele hallerde her biri gerekli işlemleri yapabilir (MK 551). 
Vasiyetçi vasiyeti yerine getirme görevlisini bizzat seçmeyip de bu görevi başkasına da bırakabilir. Vasiyeti yerine getirme görevlisinin görevi kabul etmemesi, yetkilerini kötüye kullanması veya ölümü hallerinde sulh mahkemesi gerekli önlemleri alır. 
MK 552.maddesi  vasiyeti yerine getirme görevlisinin görev yetkilerini belirlemiştir. Buna göre; Miras bırakan, tasarrufunda aksini öngörmüş veya sınırlı bir görev vermiş olmadıkça vasiyeti yerine getirme görevlisi, miras bırakanın son arzularının yerine getirilmesi için gerekli bütün işlemleri yapmakla görevli ve yetkili kılınmış özellikle; 
1)     Göreve başladıktan sonra gecikmeksizin terekedeki malların, hakların ve borçların listesini düzenler. Liste düzenlenirken olanak varsa mirasçılar hazır bulundurulur. 
2)     Terekeyi yönetir ve yönetimin gerektirdiği ölçüde tereke mallarının zilyetliğinin kendisine devrini ister. 
3)     Tereke alacaklarını tahsil eder, borçlarını öder. 
4)     Vasiyetleri yerine getirir. 
5)     Terekenin paylaşılması için plan hazırlar. 
6)     Tereke ile ilgili dava ve takipler de miras ortaklığını temsil eder, mirasçılar tarafından açılmış davalardan görevi ile ilgili olanlara müdahil olarak katılabilir. 
7)     Açtığı veya aleyhine açılan davalar ile yapılan takipleri mirasçılara bildirir.   
Yine vasiyeti yerine getirme görevlisinin MK 553. Maddesi gereğince; “Miras bırakan taahhüt etmiş olmadıkça, terekeye dahil malları vasiyeti yerine getirme görevlisi tarafından devri veya bunlar üzerinde sınırlı ayni haklar kurulması sulh hakiminin yetki vermesine bağlıdır. Hakim, olanak bulunduğu takdirde mirasçıları dinledikten sonra karar verir. Olağan giderleri karşılayacak ölçüdeki tasarruflar için yetki almaya gerek yoktur.” Hükmü ile tereke malları üzerindeki tasarruf yetkisi ve görevleri belirlenmiştir.   
Vasiyeti yerine getirme görevlisi, vasiyette açık hüküm olmaz ise yukarıda sayılan işlemleri yapamaz. Yetkilerinde tereddüt halinde murisin vasiyetnamedeki irade beyanına bakılır. Gerekirse vasiyetnameyi açan sulh hakimliği ile yazışma yapılır. 
Vasiyeti yerine getirme görevlisi, Sulh Hakiminin yetki verdiği ölçüde yukarıda belirtildiği gibi borçları ödeyebilmek için terekedeki bir taşınmazı satabilir, alıcı adına tescilini isteyebilir. Ancak bunun için öncelikle taşınmazın mirasçılar adına tescil ettirilmesi gerekir. Bunun için hakim iznine gerek yoktur. 
Vasiyeti yerine getirme görevlisi miras bırakan, mirasçılar ve terekenin temsilcisi gibidir. 
Vasiyeti Yerine Getirme Kararı (Tenfiz Kararı): 
Resmi vasiyetname Sulh hakimi, noter veya kanunla kendisine bu yetki verilmiş diğer bir görevli tarafından düzenledikten sonra, bu durumu vasiyet edenin nüfus kütüğüne şerh verilmek üzere ilgili nüfus müdürlüğünü haberdar ederler. Kişinin ölümü üzerine nüfus müdürlükleri sulh hakimlerini vasiyetnamenin varlığından haberdar ederler. Sulh mahkemesi vasiyetname varlığından haberdar olunca bunun bir örneğini düzenleyen resmi memurdan ister. Daha sonra tahmin edilen tüm mirasçılara tebligat çıkararak vasiyetnamenin açılacağı günü bildirir. Belirtilen günde vasiyetname açılır. İlgililer itiraz etmezlerse veya itiraz ve davaları sonuçlanınca, mahkemece "vasiyetnamenin açılıp okunmuş sayılmasına, isteyen mirasçılara mirasçılık belgesi verilmesine" karar verilir. (MK 598). 
Bu karar, kanun yolları açık ve temyizi kabil olmak üzere verildiğinden kesinleşmesi gerekir. Kararda vasiyetin yerine getirilmesi açıkça belirtilmese bile, vasiyetnamenin açılıp okunmuş ve tüm mirasçılar tarafından itiraz edilmemiş veya itiraz edilmiş olsa dahi bu itiraz ve davalar sonuçlanmış olduğu kararda belirtiliyorsa, bu karar bir vasiyetin yerine getirilmesi (tenfiz) kararıdır ve uygulanabilir. 
Vasiyetin Tapuya Tescili: 
Vasiyetin yerine getirilmesine (tenfizine)     karar verilerek bu karar kesinleştikten sonra, isteyen kanuni ve atanmış (atanmış) mirasçılara mahkemece mirasçılık (veraset) belgesi verilir. Veraset belgesi, mirasçılığı kanıtlayıcı belgedir. Aksi sabit oluncaya kadar geçerlidir. 
Kanuni Mirasçıların Tescil Talebi ile: 
Kanuni mirasçılar vasiyetnamenin açılıp okunmasına ve yerine getirilmesine (tenfizine) karar verilip de bu karar kesinleştikten sonra hakimden veraset senedi isteyebilirler. Kanuni mirasçılara verilecek bu veraset senedinde varsa atanmış mirasçının ismi de yer almaktadır. Atanmış mirasçı da vasiyet edilen oran dahilinde terekenin mirasçısıdır. Bu itibarla Kanuni mirasçıların birinin veya tamamının veraset senedi ile tapu sicil müdürlüğüne başvurarak miras intikali talebinde bulunmaları halinde veraset senedinde gösterilen kanuni ve atanmış mirasçılar adına intikal işlemi yapılacaktır. İntikal işlemi tek bir mirasçının talebi ile yapılmışsa el birliği mülkiyeti (iştirak halinde) olarak yapılır. Ancak tüm mirasçıların veya yetkili temsilcilerinin talebi ile doğrudan paylı mülkiyet esaslarına göre de yapılabilir. Tapu sicil müdürü veraset senedinde tereddüt ederse veraset senedine ek olarak nüfus müdürlüğünden miras bırakanın vukuatlı nüfus kayıt örneğini de isteyebilir. 
Atanmış (mansup) Mirasçıların Tescil Talebi ile: 
Vasiyetname ile atanmış mirasçılarda vasiyetin yerine getirmesine karar verildikten sonra hakimden kendilerine mirasçı olduklarını gösterir veraset senedi verilmesini isteyebilirler. Atanmış mirasçı bir veya birden çok kişi olabilir. Bu nedenle her biri ayrı ayrı veraset senedi isteme yetkisine sahiptir. Atanmış mirasçı veraset senedini aldıktan sonra artık kanuni mirasçıdan bir farkı yoktur. Tek başına tapu sicil müdürlüğüne müracaat ederek mirasın intikali talebinde bulunabilir. Böyle bir halde tapu sicil müdürlüğü atanmış mirasçının getirdiği veraset senedindeki kanuni ve atanmış mirasçıların tümünün adına intikal işlemini yapar. Bu intikal işlemi kural olarak iştirak halinde mülkiyet olarak tescil edilir. Ancak veraset senedinde isimleri geçen tüm mirasçıların (kanuni veya atanmış) veya yetkili temsilcilerinin talebi halinde doğrudan paylı mülkiyet esasına göre de intikalin (mirasın) tescili yapılabilir. Atanmış mirasçıların intikal talebinde veraset senedi dışında ayrıca vasiyetnamenin örneğini veya hakimin yerine getirme kararını veya tescil yazısını aramaya gerek yoktur (TST.21/a). Sadece veraset senedi getirilmiş olması yeterlidir. Ancak tereddüt halinde vukuatlı nüfus kaydı istenebilir. 
Lehine Belli Bir Mal Vasiyet Edilen (musaleh) Adına Tescil Talebi ile: 
Lehine belli bir mal vasiyet edilene veraset senedi verilmez. Çünkü; bu kimse terekenin belli bir oranının mirasçısı değil, belli bir mal kendisine bırakılacak kimsedir. Bu kimse mirasçılara ve terekeye karşı bir alacak hakkına sahiptir, bu nedenle kendisine mal vasiyet edilen (musaleh) denmektedir. Vasiyetnamenin yerine getirmesine karar verildikten sonra diğer mirasçılara veraset senedi verildiği halde kendisine belli bir mal vasiyet edilene veraset senedi bu nedenle verilmemektedir. Elinde veraset senedi olmadığı için kural olarak bu kimse (lehine belli mal vasiyet edilen ) kendisine vasiyet edilen şeyin kendisi adına tescil ettirilmesini mirasçılardan veya varsa vasiyeti yerine getirme görevlisinden isteyecektir. 
Lehine belli mal vasiyet edilen (musaleh ) Adına Tescilin Mirasçılarca İstenmesi ile: 
Mirasçılar veya vasiyeti yerine getirme memuru veraset senedi, vasiyetnamenin onaylı örneği ve yerine getirme kararına istinaden doğrudan bu belli malı lehine belli mal vasiyet edilen  adına tescil ettirebilirler. Bu durum tescilsiz tasarruf edememe kuralının (ölüme bağlı tasarrufta bulunanın iradesine saygı gereği) bir istisnasını teşkil eder (MK.705) Böyle bir halde mirasçılar ve lehine belli mal vasiyet edilenin talebi tescil istem belgesine yazıldıktan sonra miras bırakanın adı (eğer bundan önce mirasçılar adlarına burayı da intikal ettirmişlerse mirasçıların adı) terkin edilerek lehine belli mal vasiyet edilen  adına tescil işlemi yapılır. Bu işlem için Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 3. Pozisyonu uyarınca Binde 9 harç alınması gerekir. Bu harcın mükellefi lehine vasiyet edilen lehine belli mal vasiyet edilendir. Ayrıca tapu kütüğündeki edinme sebebi sütununa "vasiyetin infazı" veya "vasiyet" yazılarak ivazsız iktisaptan dolayı maliyeye ihbarda bulunulması ve ilerdeki bir ayni hak tesisinde veya devir talebinde veraset ve intikal vergisi ilişiğinin aranması gerekir. 
Lehine belli mal vasiyet edilen  Adına Tescilin Yerine getirme Memurunca İstenmesi ile: 
Vasiyetname ile yerine getirme memuru atanmış ise, vasiyet edilen bu belli malı yerine getirme memuru da lehine belli mal vasiyet edilen  (miras alacaklısı) adına tescil ettirebilir. Bunun için yerine getirme memurunun vasiyetnamenin onaylı örneğini ibraz etmesi gerekir. Ancak tescil için hakimin yazısını aramaya gerek yoktur. Zira yerine getirme memuru mirasçıların ve terekenin temsilcisidir. Bunun üzerine, yerine getirme memurunun talebi tapu sicil müdürlüğünce tescil istem belgesine geçirilir ve yakarıda izah edildiği şekilde tescil yapılır. Ancak ödenmesi gereken harcın mükellefi lehine belli mal vasiyet edilen  olduğundan harç tahakkukunun lehine belli mal vasiyet edilen  adına yapılması gerekir. Vasiyetnamede açıkça öngörülmediği sürece bu harcın terekeden karşılanması mümkün değildir. Harcı yerine getirme memuru lehine belli mal vasiyet edilen  adına yatırmak isterse bu mümkündür. Böyle bir durumda harcı yatıranın gerçek harç mükellefine rucu ederek yatırdığı harcı isteyebilmesi için harç tahakkuk makbuzu ".... .... yerine .... ...." şeklinde yazılmalıdır. 
Lehine belli mal vasiyet edilen in Kendisinin Tescil İstemi ile: 
Mirasçılar veya yerine getirme memuru lehine belli mal vasiyet edilen  adına belli bir malı tescil ettirmekten kaçınıyor ise lehine belli mal vasiyet edilenin vasiyetnamenin yerine getirmesine karar veren mahkemeye müracaat ederek vasiyetnamede kendisine bırakılan belli malın adına tesciline yönelik yazı yazılmasını istemesi gerekir. Hakim böyle bir yazıyı işin daha en başında vasiyetnamenin yerine getirmesine karar verdiği zaman dahi lehine belli mal vasiyet edilene verebilir. 
Lehine belli bir mal vasiyet edilen kimse işte hakim tarafından tescil için yazılan bu yazı ile birlikte yerine getirme kararı ve vasiyetnamenin onaylı bir örneğini de alarak ilgili tapu sicil müdürlüğüne müracaat etmelidir. Bu müracaat müdürlükte tescil istem belgesine geçirilir ve yukarıda izah edildiği şekilde tescil işlemi lehine belli mal vasiyet edilen  adına yapılır. 
Bu konuda uygulamada önemli bir sorun vardır: Vasiyetin yerine getirmesine karar verdikten sonra hakimler vasiyeti edilen belli malın lehine belli mal vasiyet edilen  adına tesciline yönelik yazı yazmaktan kaçınmaktadırlar. Oysa, Tapu Sicil Tüzüğünün 21/b maddesi tapu sicil müdürünün tescil yapabilmesi için hakim tarafından yazılmış böyle bir yazıyı aramasını öngörmüştür. Medeni Kanunun 600. Maddesine göre kendisine belli bir mal vasiyet edilen kimse ölümle beraber mülkiyet hakkını tescilsiz kazanmaz. Onun hakkı sadece bu malın mülkiyetinin adına tescil ettirilmesini talep hakkından ibarettir. Bu nedenle vasiyet alacaklısı vasiyeti yerine getirme görevlisi varsa ona, yoksa yasal veya atanmış mirasçılara karşı kişisel bir istem hakkına sahip olduğundan adına tescil ettirmelerini ister, onlar bundan kaçınırlarsa vasiyetnamenin yerine getirmesine karar veren mahkemeye başvurarak adına tescil için kendisine bir yazı verilmesini talep edecek ve bu yazı ile tapu müdürlüğüne başvuracaktır. Vasiyetin yerine getirmesine karar verilmiş olması Medeni Kanunun 600. Maddesi karşısında belli malın lehine belli mal vasiyet edilen  adına tescili anlamına gelmez. Mahkemenin bir yazı ile bu hususu da bildirmesi zorunludur. Mahkeme böyle bir yazıyı yazmaktan kaçınırsa lehine belli mal vasiyet edilenin belli malın adına tescili için mirasçılara karşı tapu iptal (miras sebebiyle istihkak) davası açması gerekecektir. 
Mülkiyet Dışındaki Ayni Hakların Vasiyet Edilmiş Olması: 
Yukarıda da izah edildiği gibi mülkiyet dışındaki sınırlı ayni hakların tesis, terkin veya temlikinin dahi vasiyet edilmesi mümkündür. Vasiyetnamede böyle bir hüküm bulunması halinde bu muayyen mal vasiyeti kabul edilir. 
Vasiyet eden kendi taşınmazı üzerinde bir kimse lehine intifa ve Oturma gibi haklar verilmesini vasiyet etmiş ise bu haklar mirasçıların, yerine getirme memurunun veya lehine vasiyet edilenin yukarıdaki esaslara göre yapacakları talep üzerine tesis edilebilir. Kaynak, geçit üst hakkı gibi haklar vasiyet edilmiş olup da bu hakların tesisi için harita (değişiklik beyannamesi) düzenlenmesi ve belediye encümen veya il idare kurulu kararı alınması gerekiyorsa bu eksikliklerin tamamlanması gerekir. Mirasçılar veya yerine getirme memuru bu eksiklikleri tamamlatmaktan kaçınırlarsa lehine belli mal vasiyet edilen in vasiyetin yerine getirmesine karar veren mahkemeye müracaat etmesi gerekir. Vasiyet eden başkasının taşınmaz malı üzerinde kendisi lehine bulunan ipotek, intifa, satış vaadi önalım gibi bir hakkın terkinini de vasiyet edebilir. 
Vasiyet Edilen Belli Malın İştirak Halinde Olması: 
Belli mal vasiyetinde vasiyet edilen mal, miras bırakanın kendisi ile beraber başkaları adına elbirliği halinde kayıtlı ise, elbirliği hali bozulmadan vasiyet alacaklısı elbirliğine dahil edilebilir. Bunun için, tüm elbirlikçilerin adı terkin edilerek yeniden elbirliği halinde tescil yapılır. Ancak bu yeni elbirliği halinde vasiyet edenin ismi yerine lehine belli mal vasiyet edilenin ismi yazılarak, edinme sebebine "vasiyetin yerine getirmesi" denir. Diğer iştirakçilerin kayıtları ise eski yevmiyeleri ile aynen bu elbirliği ortak parantezine aktarılır. Kısacası, bir hissenin vasiyet edilmiş olması elbirliği halini bozan bir sebep değildir. 
Vasiyetnamede Vasiyet Edilen Malın Tam Tarif Edilmemesi: 
Vasiyetnamede vasiyet edilen malın tam olarak tarif edilmiş olması gerekir. Bu nedenle buna belli mal vasiyeti denmektedir. Vasiyet eden kişiler, tapu-kadastro ve hukuk bilgisinden yoksun olabilirler. Bu nedenle bir taşınmazı veya ayni bir hakkı bizim aradığımız anlamda mahalle/köy, ada, parsel numaraları ile tarif edemezler. Esas itibariyle vasiyetnamenin yerine getirilmesine karar veren mahkemenin vasiyetnamede anlatılmak istenen taşınmaz mal veya ayni hakkı gerekirse tapu araştırması yaparak netleştirmesi gerekir. Mahkemenin yerine getirme kararında böyle bir açıklık yoksa tapu sicil müdürlüğü vasiyetnamedeki deyimlere göre bir inceleme yapar, gerekirse kadastro müdürlüğünden de bilgi alarak vasiyetnameyi infaz edebilir. Örneğin, "Ankara-Batıkentteki gayri menkulümü" veya "İstanbul İli Beykoz İlçesi ...adresinde bulunan dairemi vasiyet ediyorum" denmişse, vasiyet edenin buralarda başka gayri menkulü yoksa vasiyet infaz edilebilir. Yine belli bir adres tarif edilmişse o adresteki gayri menkulün ada ve parsel numarası kadastro müdürlüğünce belirlendikten sonra vasiyetnamenin infazı mümkündür. 
Vasiyet edilen belli malın ada ve parsel numarası vasiyet tarihinden sonraki işlemlerle (imar uygulaması, kadastro geçmesi, toplulaştırma gibi) değişmişse ve hangi parsele revizyon gördüğü belirlenebiliyorsa yine vasiyetin infazı mümkündür. Bağımsız olan tarla bu işlemler sonucu şuyuulanarak hisseli hale gelmiş ise vasiyet edene isabet eden hisse için vasiyet uygulanabilir. 
Ancak tüm araştırmalara rağmen vasiyet edilen mal tapuda belirlenemiyorsa mahkemenin yerine getirme kararının bu açıdan tavzih edilmesi gerektiği ilgililere bildirilmelidir. 
Vasiyetin İnfazının Taşınmaz malın İfrazını Gerektirmesi: 
Bazen vasiyetnamenin infazı 
 bir gayri menkulün iki veya daha çok parçaya ayrılmasını gerektirebilir. "....İli .....İlçesi .........köyündeki tarlamın güney kısmından ....dönümünü .... ....'ya bırakıyorum" şeklindeki bir vasiyet kural olarak bu tarlanın ifrazını gerektirmektedir. Mahkeme yerine getirme kararı verirken bu hususu dikkate alarak teknik bilirkişiye bir kroki hazırlatması gerekir. Böyle bir kroki hazırlanmış ise kadastro müdürlüğünce gerekli teknik kontrollerden sonra vasiyet infaz edilerek anılan kısımdan vasiyet edilen miktar kadar kısmını vasiyet edilen adına, kalan kısmı ise ayrı bir parsel numarası altında veraset senedindeki mirasçıları adına tescil edilir. Mahkemece böyle bir kroki yerine getirme kararına eklenmemiş ise ve tarafların tavzih talebi de reddedilir ise, mirasçıların ve lehine belli mal vasiyet edilenin uygun talebi alınarak vasiyet edilen miktar taşınmazın yüzölçümüne oranlanarak (1/6 veya 50/300 gibi) hisseli olarak vasiyetin infazı yapılır. Taraflar buna razı olmazlarsa vasiyetin infazı talebi reddedilir. 
"...'da kain gayri menkulümün yarısını vasiyet ediyorum" şeklindeki bir vasiyet mahkemece ifraz krokisi eklenmemiş ise yukarıda belirtildiği şekilde hisseli olarak infaz edilir. Yine vasiyet eden ifrazı açıkça öngörmüş olsa dahi imar mevzuatına göre gayri menkulün ifrazı mümkün değilse hisseli olarak tescil yapılır. 
Vasiyetin uygulanması nedeniyle hisseli tescil özünde bir miras intikali olduğundan hisseli devir yasağına girmesi söz konusu değildir. 
Tedarik Vasiyetinin İnfazı: 
Vasiyet eden kendisinin olmayan bir malın karşılığı terekesinden ödenmek suretiyle temin edilerek bir kimseye verilmesini de vasiyet edebilir. Buna tedarik vasiyeti denmektedir. Bu halde mirasçıların veya yerine getirme memurunun bedelini terekeden karşılayarak o malı tedarik etmesi ve lehine belli mal vasiyet edilen  adına tescil ettirmesi gerekir. Tedarik vasiyetinin konusu bir gayri menkulün alınması ise, düzenlenecek satın alma (tedarik) resmi senedine mirasçılar veya yerine getirme memuru ile beraber lehine belli mal vasiyet edilenin de alıcı sıfatıyla katılması gerekir. Burada mirasçılar veya yerine getirme memuru lehine belli mal vasiyet edilenin temsilcisi gibidir. Resmi senette vasiyetnameden söz edilerek tedarik edilen taşınmazın lehine belli mal vasiyet edilen  adına tescili mirasçılar veya yerine getirme memuru tarafından istenmeli ve lehine belli mal vasiyet edilen  de bu hususu kabul etmelidir. Ancak bedeli doğrudan terekeden karşılanarak (mirasçılar veya yerine getirme memuru akde katılmadan) alıcı olarak lehine belli mal vasiyet edilenin işlem yaptırmasında da bir sakınca yoktur. Fakat ilerideki ihtilafların çözümü açısından vasiyetnameye istinaden bedelin terekeden karşılandığının resmi senette belirtilmesinde fayda vardır. 
Taraflar Arasında Sözleşme Bulunması: 
Bazen vasiyetnameye uygun olarak taraflar vasiyetnamenin gizli kalmış konularının nasıl infaz edileceği hususunda bir sözleşme yaparak hakime ibraz edebilirler. Mahkemece bu sözleşme kabul görürse vasiyeti yerine getirme kararında sözleşmeye atıf yapılır ve sözleşmeye göre vasiyetin yerine getirmesine karar verilir. Bu halde vasiyetname ile beraber bu sözleşmenin de mahkemece onaylı örneğinin tapu sicil müdürlüğünce taraflardan istenerek ona göre hareket olunması gerekir (TST.21/b). 
Miras Mukavelesi İle Atanmış Mirasçı Veya Lehine Belli Mal Vasiyet Edilen  Kişi Atanması: 
Miras mukavelesi Medeni Kanunun 545. maddesinde düzenlenmiştir. Miras mukavelesi ile vasiyetnamede olduğu gibi atanmış mirasçı veya lehine belli mal vasiyet edilen kişi tayini mümkündür. Atanmış mirasçı tayini halinde tescil için veraset senedi aranır. Muayyen mal vasiyetçisi (lehine belli mal vasiyet edilen ) tayini halinde ise Tüzüğün 21/b. maddesine istinaden kararı, tescil yazısı ve miras mukavelesinin onaylı örneği aranmalıdır. 
Vasiyet Edilen Taşınmaz Malın İpotekli Olması: 
Vasiyet edilen taşınmaz mal miras açıldığı zaman ipotekli ise, bu haliyle lehine belli mal vasiyet edilene verilir. Bu taktirde vasiyet alacaklısı, üçüncü şahsın borcu için ipotek yapmış kimse gibidir. Vasiyetnamede aksine hüküm bulunmadıkça (yani borcun ödenmesi vasiyet alacaklısına yükletilmemişse) vasiyet alacaklısı borçtan şahsen sorumlu değildir. 
Vasiyet Edilen Taşınmaz Malın Elden Çıkarılmış Olması Ve Ziyaı: 
Muris, vasiyet ettiği muayyen malı (taşınmazı) elinden çıkarmış, satmış ise vasiyetten vazgeçtiği kabul olunur. 
Mirasın açıldığı zaman vasiyet edilen mal yok olmuşsa ve aksine vasiyetnamede hüküm yok ise, bu mükellefiyeti yerine getirmekle görevli mirasçı veya mirasçılar borcundan kurtulur. 
Uygulanamayan Vasiyetnameler: 
Mahkemenin yerine getirme kararına rağmen tapu ve kadastro idaresinden kaynaklanmayan nedenlerle vasiyetnamenin uygulanması o an için mümkün görülemiyorsa, ilgili tapu kütük sayfalarının beyanlar hanesine vasiyetnamenin varlığı yönünde belirtme yapılarak ilgililere yazılı bilgi verilerek infazı için müdürlükçe nelerin arandığı belirtilir. Talepte ısrarlı olunması halinde gerekçeleri de gösterilerek istem reddedilir. 
İstenecek Belgeler: 
-        Mahkeme tarafından vasiyetin yerine getirmesi (tescili) için yazılan yazı. 
-        Mahkemece verilen vasiyetin yerine getirilmesi kararı. 
-        Vasiyetnamenin noter veya mahkemece onaylı örneği. 
-        Talepte bulunanın veya temsilcisinin nüfus cüzdanı veya pasaportu ile temsil belgesi. 
-        Yerine getirme memuru talepte bulunuyorsa yetki belgesi. 
-        Vasiyet edilenin vergi kimlik numarasını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
-   Vasiyete konu taşınmaz malların niteliği bina ise deprem sigortası aranır. 
Mali Yönü : 
-  Vasiyetnamelerin tescilinde, Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 3. pozisyonu uyarınca, kayıtlı değer üzerinden Binde 9 oranında harç tahsil edilir.   
-    Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-    Her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
Not: Vasiyet yolu ile edinilen taşınmaz mallarla ilgili olarak ileride bir ayni hak tesisinde veya devir talebinde veraset ve intikal vergi ilişiğinin aranması, lehine belli mal vasiyet edilen  adına yapılan tescilin ivazsız iktisap (bedelsiz edinim) olması nedeniyle  maliye kuruluşuna ihbarda bulunulması gerekir
YOLA TERK İŞLEMİ 
Yola terk işlemi; imar planlarının uygulanışı sırasında taşınmaz mal maliklerince bedelli veya bedelsiz olarak taşınmazın tamamının veya bir kısmının imar planına uygun olarak kamu yararına (yola, yeşil alana, parka) terk edilmesi işlemidir. (TST 74) 
Malikin istemi tescil istem belgesine geçirilir. Kadastro Müdürlüğünce düzenlenmiş olan tescil bildirimleri (değişiklik beyannameleri) tescil tarihi ve yevmiye numarası yazılarak tapu sicil müdürlüğünce tasdik edildikten sonra bir nüshası dosyaya takılır, geriye kalan iki nüshası kadastro müdürlüğüne gönderilir. 
Terk işleminin bedelli veya bedelsiz olması, kurum adına tescili istenmesi veya istenmemesi işlemin mahiyetini değiştirmeyeceğinden, yola terk işlemlerinin   resmi senet düzenlenmek suretiyle karşılanması gerekir. Ancak uygulamada bedel ödenmekle beraber terkin edilecek kısım Belediye adına tescili ile bu tescilden sonra sicilden terkini isteniyorsa resmi  senet düzenlenmekte, sicilden terkin edilmesi istenmiyorsa tescil istem belgesi düzenlenerek işlem karşılanmaktadır. 
Tapu Sicilinin yüz ölçümü sütununda gerekli değişiklikler yapılır. 
İstenecek Belgeler: 
-    Belediye encümen kararı, 
-  Serbest harita mühendisi tarafından düzenlenmiş ve kadastro müdürlüğünce kontrol edilmiş değişiklik beyannamesi. 
Mali Yönü: 
-  Bedelsiz yola terk işlemi bir imar planına istinaden kamu yararına yapılmış olsa dahi vergi ve harca tabidir. Ancak, lehine terk işlemi yapılan kurumun yasalardan doğan  muafiyeti varsa kuruma yönelik harç ve vergilerin tahsili söz konusu olmayıp, terki yapan kişiden harç ve vergilerin tahsili gerekir. 
-  Yola terk işlemi bedelli olarak yapılıyor ise, bedel üzerinden 492 sayılı harçlar yasasının 20/a pozisyonu gereğince harç, 
- Taraf sayısına bakılmaksızın her bir taşınmaz mal için devir eden ve devir alanlardan Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir.  
-  Yola terk işlemi bedelsiz olarak yapılıyorsa, taşınmazın emlak vergisi değeri üzerinden 492 sayılı harçlar yasasının (4) nolu pozisyonu gereğince harç, 
- Her bir taşınmaz mal için lehine terk edilenden Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir.  
Not: Belediyeler ve Köyler Eğitim Katkı Payı ve Özel işlem Vergisinden muaf değildir. 
 
EKLENTİ (TEFERRUAT) 
         
     
MK686 maddesi .”Bir şeye ilişkin tasarruflar, aksi belirtilmedikçe onun eklentisini de kapsar. 
Eklenti, asıl şeyin malikinin anlaşılabilen arzusuna veya yerel adetlere göre, işletilmesi, korunması veya yarar sağlaması için asıl şeye sürekli olarak özgülenen ve kullanılmasında birleştirmesi takma veya başka bir biçimde asıl şeye bağlı kılınan taşınır maldır. 
Eklenti, asıl şeyden geçici olarak ayrılmakla bu niteliğini kaybetmez. ” demek suretiyle teferruatı tarif etmiştir. 
MK. 687. Maddesinde  ise eklenti sayılmayacakları belirlemiştir. Buna göre; “Asıl şeye zilyet olan kimsenin sadece geçici olarak kullanması veya tüketmesi için özgülenen ya da asıl şeyin özel niteliği ile her hangi bir ilişkisi bulunmadan sadece korunmak, satılmak veya kiraya verilmek üzere onunla birleştirilen şeyler eklenti sayılmaz “ tarifi ile eklenti olmayanları belirlemiştir. 
Buna göre; bir şeyin taşınmaz mal eklentisi olabilmesi için; 
Menkul eşya olması. Bir şeyin işletilmesine, korunmasına ve o şeyden yararlanmaya elverişli olması. Bir şeye sürekli bir şekilde tahsis edilmesi ve kullanımda o şeye özgülenmesi veya takılması veya onunla birleştirilmesi gerekir. 
Dolayısıyla, bir şeyin eklenti olup olmadığı, o yörenin adetleri veya taşınmaz mal sahibinin açık beyanı ile belirlenmektedir. 
Eklenti, ayrı tutulmadıkça asıl şeyin  hukuki sonucuna bağlıdır. Asıl şeyin satışı veya haczi veya diğer takyit eden sınırlı ayni haklar, onun ayrı tutulmayan eklentilerini de  kapsar. Dolayısıyla; taşınmazın eklentisi olan menkul eşya. Tapu sicilinde gösterilmiş olmasa bile taşınmaz malın kapsamı içindedir. 
Eklenti, tapu kütüğünün beyanlar hanesine taşınmaz mal malikinin yazılı talebi halinde gösterilir. Eklentinin cinsi, sayısı ve değerinin belirtilmiş olması gerekir. Eklenti listesindeki eşya sayısı çoksa  ve beyanlar sütunu da buna yetmezse, Eklenti listesinin varlığı tapu kütüğünün beyanlar sütununda gösterilerek, listesi kütük dosyasında saklanır. 
İstenecek Belgeler: 
-        Malikin yazılı talebi. (malik tarafından teferruatın sayısı, cinsi ve değeri belirtilmelidir.) 
-    Taşınmaz maliki veya varsa temsilcisinin nüfus cüzdanı ya da pasaportu ile  temsil belgesi. 
- Taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı, 
- Taşınmaz mal malikinin vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
-   Taşınmaz malın niteliği bina ise deprem sigortası aranır. 
Mali Yönü: 
-        492 sayılı harçlar yasasının 11 nolu pozisyonu gereğince, teferruatın toplam değerleri üzerinden binde 3,6 oranında tapu harcı tahsil edilir. 
-          Döner sermaye işletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
-          Her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
Terkini: 
-   Taşınmaz malın malikinin talebi halinde 492 sayılı harçlar yasasının 14 nolu pozisyonu gereğince her yıl belirlenen tutarda maktu terkin harcı tahsil edilir. 
-          Her bir işlem başına Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
   
İşçilerin İşe Başlama Tarihinin Belirlenmesi           
     Tapu sicil tüzüğünün 64. maddesine göre işçi ve yüklenicilerin işe başlama tarihi, işçi veya yüklenicilerden birinin istemi halinde inşaatla ilgili sözleşme ve belediye yer teslim tutanağının verilmesi üzerine, taşınmaz malın kütüğünün beyanlar sütününa tarih ve yevmiye numarasıyla birlikte yazılır.
               Bu durumdan taşınmaz mal malikine haber verilir.
     Bunun için  müteaahidin veya işçilerden birinin sözleşme ve belediye yer teslim tutanağı ile Tapu Sicil Müdürlüğüne gelmesi gerekir.
 
 
 
YABANCI UYRUKLU KİŞİLERLE DIŞARIDA YERLEŞİK VEYA YERLEŞİK SAYILAN TC UYRUKLULAR İLE İLGİLİ İPOTEKLER: 
  
Türk Parası Kıymetini Koruma hakkındaki 32 sayılı karar ve buna ilişkin 91-32/5 sayılı tebliğ gereğince taşınmaz malların dışarıda yerleşik olan veya yerleşik sayılan TC uyruklularla yabancı uyruklu kişilerin lehlerine veya aleyhlerine tesis edilecek ipotekler nedeniyle, dışarıdan döviz getirmelerine veya ipotekli alacakların Merkez Bankasında bloke edilmesine gerek olmayıp, ipotek karşılığı temin edilecek paranın veya kredinin geliş yerinin göz önünde bulundurulması ve yabancı para ise hangi devlet parası olduğunun bilinmesi önemlidir. Bu konuyu iki başlık altında görebiliriz. 
a)  Türkiye’deki Gerçek ve Tüzel Kişiler Lehine İpotek tesisi: 
Türkiye’de veya dışarıda yerleşik gerçek veya tüzel kişilerle 6224 sayılı yabancı sermayeyi teşvik kanunu veya 32 sayılı karar uyarınca kurulan şirketler, sahibi bulundukları taşınmaz mallarının Türk bankaları veya yabancı bankaların Türkiye’deki şubeleri ve özel finans kurumları ile diğer gerçek ve tüzel kişilerden alacakları para veya kredilerin teminatı olarak ipotek tesis edebilirler. Bu yönde yapılacak taleplerin başkaca bir sakıncası yoksa TKGM ne intikal ettirilmeden tapu sicil müdürlüğünce doğrudan karşılanması gerekir. 
b)  Yurt Dışındaki Gerçek ve Tüzel Kişiler Lehine İpotek Tesisi: 
  
Türkiye’de veya dışarıda yerleşik gerçek veya tüzel kişiler, yurt içindeki gerçek ve tüzel kişilerden ipotek karşılığı para veya kredi temin edebildiği gibi, yurt dışındaki gerçek ve tüzel kişilerden de para veya kredi temin edebilir. 
Türk Parası Kıymetini Koruma Kanunu hakkındaki 32 sayılı kararın 17. Maddesi gereğince, Türkiye’de yerleşik kişilerin yurt dışından ayni ve nakdi kredi temin etmeleri , bu kredileri bankalar ve özel finans kurumları aracılığı ile kullanmaları kaydıyla serbest bırakılmıştır. Ancak; prefinansman kredilerinin vadesinin 1 yıl olduğu, 1 yıldan uzun vadeli olarak temin edilen (yurt dışından) her tür kredilerini kredi anlaşmalarının bakanlık (hazine ve Dış Ticaret Müsteşarlığı) bünyesindeki borç kütüğüne kayıt ve tescil ettirmek üzere, anlaşma tarihinden itibaren 30 gün içinde bakanlığa (hazine ve Dış Ticaret Müsteşarlığına) bildirilmesi gerekir. 
Bu nedenle; vadesi 1 yılı (365 günü) aşan ve yurt dışından temin edilmiş ayni ve nakdi kredilere ilişkin ipotek işlemi, Tapu dairelerince karşılanmadan önce Hazine ve Dış Ticaret Müsteşarlığınca  borç kütüğüne kaydedildiğinden belgelendirilmesi ve bu belgelerin işlem dosyasında saklanması gerekir. Bu belgenin ibraz edilememesi halinde  konunun TKGM ne intikal ettirilmesi ve Genel Müdürlükçe bu hususun tamamlattırılmasından sonra işleme yön verilmesi gerekir. 
Ancak; Alman Yapı Tasarruf Sandıkları tarafından verilen ve Emlak Bankasınca (TC Ziraat Bankasına devir olunduğundan, bu banka veya yetkilendirilecek bir banka tarafından) hak sahiplerine kullandırılan 1 yıldan uzun vadeli dış kaynaklı krediler nedeniyle yapılan ipotek işlemlerinin, Hazine ve Dış Ticaret Müsteşarlığı bünyesindeki borç kütüğüne kaydı gerekmediğinden, talepler TKGM ne intikal ettirilmeden karşılanmalıdır. 
  
          YABANCI PARA ÜZERİNDEN İPOTEK TESİSİ: 
MK 851. maddesi; “Taşınmaz rehini, miktarı Türk Parası ile gösterilen belli bir alacak için kurulabilir. Alacağın miktarının belli olmaması halinde alacaklının bütün istemlerini karşılayacak şekilde taşınmazın güvence altına alacağı üst sınır taraflarca belirtilir. 
Yurt içinde veya dışında faaliyette bulunan kredi kuruluşlarınca yabancı para üzerinden veya yabancı para ölçüsü ile verilen kredileri güvence altına almak için yabancı para üzerinden taşınmaz rehni kurulabilir. Bu halde her derecenin ifade ettiği miktar, rehin konusu alacağın tespit edildiği para türü üzerinden gösterilir. Ancak aynı derecede birden fazla para türü kullanarak rehin kurulamaz. 
Yabancı para üzerinden kurulan rehne ait bir derecenin boşalması halinde yerine, tescil edileceği tarihteki karşılığı Türk parası veya yabancı para üzerinden rehin kurulabilir. Türk parası ile kurulmuş bir rehne ait derecenin boşalması halinde ise, yerine tescil edileceği tarihteki karşılığı yabancı para üzerinden rehin kurulabilir. 
Yabancı veya Türk parası karşılıklarının hesabında hesap günündeki TC Merkez Bankasının döviz alış kuru esas alınır. Rehin haklarının hangi yabancı paralar üzerinden kurulabileceği Bakanlar Kurulunca belirlenir.” Hükmüne amirdir. 
818 sayılı Borçlar Kanunun 83. maddesi; “yabancı para borcunun vadesinde ödenmemesi halinde, alacaklı, bu borcu vade veya fiili ödeme günündeki rayice göre Türk parası ile ödenmesini isteyebilir.” 
Yine; 3095 sayılı Kanuni Faiz ve Temerrüt Faizine İlişkin Kanunun 4/a maddesi ise; “sözleşmede daha yüksek akdi veya gecikme faizi kararlaştırılmadığı hallerde, yabancı para borcunun faizinde devlet bankalarının o yabancı para ile açılmış bir yıl vadeli mevduat hesabına ödediği en yüksek faiz oranı uygulanır.” Hükmü getirilmiş ve yabancı paraya ilişkin faiz oranları belirlenmiştir. 
Diğer taraftan, yabancı para ile yapılacak ipoteklerde, ipotek harç ve damga vergisinin, yabancı paranın akdin yapıldığı gün TC Merkez Bankasınca ilan edilen döviz alış kuru üzerinden hesaplanacak Türk Lirası tutarı üzerinden tarh ve tahsilinin yapılması gerekir. 
          KANUNİ İPOTEK 
Kanuni ipotek, tesis edilebileceği  kanunla öngörülmüş, yani kanundan doğan ve tescili hak doğduktan itibaren en geç üç ay içinde istenebilen ipotek hakkıdır. Başka bir şekilde tanımlamak gerekirse; Kanuni ipotek, Medeni Kanunda veya diğer kanunlarda sınırlı olarak sayılmış bulunan ve alacaklıya alacağını ispat ederek, alacakla ilgili taşınmaz mal üzerine resen ipotek tescilini talep hakkını veren bir ipotek türüdür (MK.892). 
Kanuni ipotekte borç miktarı, genellikle daha önceden alacaklı ile borçlu arasında tanzim edilmiş olan belgeler ile sabit olacağından bu miktar üzerinden, eğer böyle bir miktar konulmamışsa tarafların belirleyeceği miktar üzerinden tescil olunur. Bu hususta taraflar anlaşamazlarsa borç miktarının mahkeme tarafından belirlenmesi gerekir (MK.895). 
            Kanuni ipotek tesisini isteyebilecek alacaklılar: (MK 893) 
-   Satıştan doğan alacağı için satılan taşınmaz üzerinde satıcı, 
-        Elbirliği ortaklığına giren taşınmazlarda paylaşmadan doğan alacakları için birlikte mirasçı olanlar veya diğer elbirliği ortakları, 
-        Bir taşınmaz üzerinde yapılan yapı veya diğer işlerde malzeme vererek veya vermeden emek sarfettikleri için malzeme ve emek karşılığı olarak malik veya yükleniciden alacaklı olan alt yüklenici veya zanaatkarlar. 
 Alacaklıların, bu kanuni ipotek hakkından önceden feragat etmeleri geçerli değildir. 
Satıcılar, mirasçılar ve diğer elbirliği ortaklarının kanuni ipotek hakları mülkiyetin naklini izleyen 3 ay içinde (MK 894), 
Zanaatkar ve yükleniciler ise işi yüklendikleri andan başlayarak, işin tamamlanmasından itibaren 3 ay içinde ve alacağın malik tarafından kabul edilmiş veya mahkemece karara bağlanmış olması halinde tescil edilmesi gerekir.(MK 895)  
-          Ölünceye kadar bakma akdinde bakım alacaklısı (BK 513), 
-          Kat malikinin borcu için diğer kat malikleri lehine (634/22), 
-          Vakıflar Genel Md. Lehine Vakıf Taviz bedeli için (2762/28,29), 
-          T. Emlak Bankası lehine verilen kredi için (7269/42), 
-          Tahsisi yapan idra lehine (2981/10/C), 
-          Toprağın ıslahı nedeniyle ödünç veren alacaklı lehine (MK 877,878),     
Buna göre, Medeni Kanunun 893,894,895. maddelernin tespit ettiği hallerde ve Borçlar Kanununun 513. maddesi uyarınca ölünceye kadar bakma akitlerinde kanuni ipoteğin kurulması, tescili gerekli kılmakla beraber, tescil için resmi senet düzenlemeyi zorunlu kılmamaktadır. Ancak; alacaklının tescili yaptırabilmesi için, tescili isteme hakkının mevcut olduğunu tapu sicil müdürlüğünün kanaat getireceği şekilde belgelendirmesi gereklidir. 
           Tapuya Tescili: 
Kanuni ipoteklerin tescilinde, tapu kütüğündeki derece sütununa 1, 2, 3 yazılmayıp kanuni anlamında sadece (K) yazılmakla yetinilir. Kanuni ipotekler sadece, yapılan işlem ile ilgili taşınmaz mal üzerine konabilir. Borçlunun diğer gayri menkulleri bu ipotek ile takyit edilemez. Ayrıca, kanuni ipoteğin tescili bir süre ile de sınırlıdır. O süre geçtikten sonra kanuni ipoteğin tescili istenemez. Bu süre üç aydır. Tescilden sonra malike bilgi verilmesi gerekir (MK.927). 
Mali Yönü: 
Kanuni ipoteklerin tapu kütüğüne tescilinde Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 7/a pozisyonu uyarınca, tapu kütüğüne tescil edilen ipotek alacağının miktarı üzerinden, Binde 3.6 oranında harç tahsili gerekir. Ayrıca, Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayılı Tablonun 4/a Pozisyonu uyarınca, Binde 7.5 oranında damga vergisi tahsil edilmesi gerekmektedir. 
Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
Taraf sayısı ve taşınmaz mal adedine bakılmaksızın işlem başına Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem vergisi tahsil edilir. 
  
TİCARET ŞİRKETLERİNE AYNİ SERMAYE KONULMASI: 
Türk Ticaret Kanununun 140/3 üncü maddesi; "Sermaye olarak konulması taahhüt edilen diğer hakların devri kanunen hususi şekillere tabi olsa dahi şirket mukavelesi, devredecek ortağın ayrıca rızasına bakılmaksızın, şirkete alâkalı mercilerden bu hakların devrini istemek yetkisini verir....", 
Aynı Kanunun 143/2 nci maddesi; Mukavelede aksi kararlaştırılmış olmadıkça sermaye olarak konan malların mülkiyeti şirkete ait ve hakları şirkete temlik edilmiş olur" Hükümlerini içermektedir. 
Bu itibarla her ortak, usulüne göre yazılı olarak yapılan ve imzaları noterce onaylanan şirket sözleşmesi ile sermaye olarak koymayı taahhüt ettiği taşınmaz mal veya üzerinde kurulmuş ya da şirket lehine kurmayı vaat ettiği ayni taahhütlerden dolayı şirkete karşı borçlu durumdadır. Dolayısıyla, bu borcun yerine getirilmesi için, yani ayni sermayenin şirket adına tescili için tapu sicil müdürlüğünce resmi senet düzenlenmesine gerek yoktur. Ancak; bunun için şirket sözleşmesinde ayni sermaye olarak hangi taşınmaz malların veya hangi tür mülkiyetten başka ayni hakların taahhüt edildiğinin sözleşmeden ve tapu kanununun 2. Maddesi gereğince ticaret sicilinden alınacak yetki belgesinden açık  bir şekilde belirlenebilir olması gerekir.  
İstenecek Belgeler:
            Şirket Ana Sözleşmesinde Şirket ortağının hangi taşınmaz malı ne miktarda sermaye için şirkete devredeceği açıkça belirtilmiş ise: 
2644 Sayılı Tapu Kanununun 2. maddesi gereğince; tapu sicil müdürlüğüne ibraz edilecek olan ticaret sicil belgesinde, tüzelkişiliğin hangi işleri yapacağı ve bu işleri yapmaya yetkili kişilerle şirkete aynî sermaye olarak nelerin konulacağının açıkça ve tereddüte yer vermeyecek şekilde belirtilmiş ise, bu değerlerin, 
Tespit edilmemiş ise, bilirkişilerce yapılan değer takdirinin de Ticaret Mahkemesince (Ticaret mahkemesi bulunmayan yerlerde yetkili Asliye Hukuk Hakimliğince) tasdik edilmiş olması halinde, şirket temsilcisinin talebi tescil istem belgesine yazılmak suretiyle resmi senet düzenlenmeksizin işlem yapılmalı ve taşınmaz mal malikine MK.1019 maddesi uyarınca bilgi verilmelidir. 
            Şirket ana sözleşmesinde aynî sermaye olarak konulduğu belirtilmemiş ise: 
Taşınmaz malların şirkete aynî sermaye olarak konulduğuna ilişkin talep üzerine, Tapu Kanunun 26. maddesi gereğince taşınmaz mal maliki ile şirket temsilcisinin iştiraki suretiyle resmi senet düzenlenmesi suretiyle işlem karşılanmalıdır. 
Mali Yönü: 
- Şirket mukavelesinde belirtilen değer üzerinden, belirtilmemişse Ticaret mahkemesince tayin olunan değer üzerinden 492 sayılı harçlar yasasının (20/b) pozisyonu uyarınca  
 - Taşınmaz İrtifak hakları ve mükellefiyetinin sermaye olarak konulmasında devir alan şirketten taşınmaz konulmasında devir edenden %o 20(binde 20) oranında harç tahsil edilir. 
-  Döner Sermaye işletmesince belirlenen bedel üzerinden ücret tahsil edilir. 
- Taşınmaz malın sermaye olarak konulmasında,taraf sayısına bakılmaksızın her bir taşınmaz mal için devir eden ve devir alanlardan Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir.  
- İrtifak haklarının veya taşınmaz mal mükellefiyetinin sermaye olarak konulmasında, her bir taşınmaz mal için devir alandan Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir.  
            Not: Şirketlerle ilgili geniş bilgi, Kişiler bölümünde Ticaret şirketleri başlığı altında verilmiştir 
 
SERBEST DERECEDEN İSTİFADE HAKKI ŞERHİ:
Serbest dereceden yararlanma hakkı, taşınmaz mal rehininin genel hükümlerinden olan sabit derece prensibi karşısında, kanun koyucunun öngördüğü anlaşmaya bağlı ve önceki dereceden yararlanma olanağı sağlayan bir haktır. Ancak, daha sonradan gelecek alacaklılara karşı ileri sürülebilmesi için tapu siciline şerh edilmesi gerekir. (MK 786/2)  
Tasarrufa engel değildir, İpotek tesisi sırasında talep edilirse harç alınmadan tescil edilir, sonradan noterden sözleşme ile yapılırsa malikin talebi veya sözleşmede belirlenmişse ipotek alacaklısının talebi ile tescil istem belgesi düzenlenerek tapu siciline şerh verilir. 
492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 7/c pozisyonu gereğince binde 1,8 oranında tapu harcı ile ve 488 sayılı Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayılı Tablonun (I.1.a) pozisyonuna uyarınca binde 7,5 oranında Damga Vergisi tahsil edilir. 
Sonradan talep edildiğinde şayet bu arada taşınmaz üzerine başka ipotek tesis edilmiş ise muvafakat alınır. 
Sona Ermesi Ve Terkini; 
-        Hak sahibinin talebi ile tescil istem belgesi düzenlenerek ve  492 sayılı harçlar yasasının 4 sayılı tarifesinin 14 nolu pozisyonu gereğince tutarı her yıl yeniden belirlenen oranda maktu harç alınarak terkin edilir. Şayet ipotek 1/Eylül/1997 tarihinden sonra tesis edilmiş ise Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem vergisi alınmaz. Bu tarihten önce tesis edilmişse ayrıca alınır.  
İpoteğin terkini ile birlikte terkininde ayrıca harç alınmadan şerh terkin edilir. 
  
KOOPERATİF ÜYELERİNE TAHSİS İŞLEMİ (FERDİLEŞME)
 

Yapı kooperatiflerinin inşa ettikleri konut ve iş yerlerinin kooperatif üyeleri adına tescili işlemidir. Ferdileşme için kur'a keşidesini (tutanağını) aramaya gerek yoktur. Kooperatif temsilcilerinin talebiyle işlem sonuçlandırılır. Tescil yapıldıktan sonra üye isimlerindeki değişiklik ve yanlışlıklar ancak devir veya tashih yoluyla düzeltilebilir. 
İstenecek Belgeler: 
-        Kooperatif yetki belgesi, 
-        Kooperatif yetkililerinin noter tasdikli imza sirküleri. 
-        Kooperatif temsilcilerinin nüfus cüzdanları veya pasaportları, 
-         Hangi üyeye nerenin tahsis edildiğini gösterir yönetim kurulunca onanmış liste ile üyelerin nüfus kimlik bilgileri, 
-        Tapu senetlerine fotoğraf yapıştırılacak ise üyelerin birer adet vesikalık fotoğrafı. 
-        Deprem Sigortası. 
-        Tarafların vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
Mali Yönü: 
-  Yapı kooperatiflerinin ortaklarına dağıtacağı taşınmaz malların ortaklar adına tescilinde kayıtlı değer üzerinden, Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 15. Pozisyonu uyarınca, Binde 1.8 oranında harç tahsili gerekir. 
-        Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. Ancak bu ücretin ferdileşme talebi için (her yevmiye için) bir tane alınması, konut sayısına göre alınmaması gerekir 
-          Her bir taşınmaz mal için Eğitim Katkı Payı ve Özel işlem Vergisi tahsil edilir. 
  
KANUNİ İPOTEK 
 
Kanuni ipotek, tesis edilebileceği  kanunla öngörülmüş, yani kanundan doğan ve tescili hak doğduktan itibaren en geç üç ay içinde istenebilen ipotek hakkıdır. Başka bir şekilde tanımlamak gerekirse; Kanuni ipotek, Medeni Kanunda veya diğer kanunlarda sınırlı olarak sayılmış bulunan ve alacaklıya alacağını ispat ederek, alacakla ilgili taşınmaz mal üzerine resen ipotek tescilini talep hakkını veren bir ipotek türüdür (MK.892). 
Kanuni ipotekte borç miktarı, genellikle daha önceden alacaklı ile borçlu arasında tanzim edilmiş olan belgeler ile sabit olacağından bu miktar üzerinden, eğer böyle bir miktar konulmamışsa tarafların belirleyeceği miktar üzerinden tescil olunur. Bu hususta taraflar anlaşamazlarsa borç miktarının mahkeme tarafından belirlenmesi gerekir (MK.895). 
           Kanuni ipotek tesisini isteyebilecek alacaklılar: (MK 893) 
-   Satıştan doğan alacağı için satılan taşınmaz üzerinde satıcı, 
-        Elbirliği ortaklığına giren taşınmazlarda paylaşmadan doğan alacakları için birlikte mirasçı olanlar veya diğer elbirliği ortakları, 
-        Bir taşınmaz üzerinde yapılan yapı veya diğer işlerde malzeme vererek veya vermeden emek sarfettikleri için malzeme ve emek karşılığı olarak malik veya yükleniciden alacaklı olan alt yüklenici veya zanaatkarlar. 
 Alacaklıların, bu kanuni ipotek hakkından önceden feragat etmeleri geçerli değildir. 
Satıcılar, mirasçılar ve diğer elbirliği ortaklarının kanuni ipotek hakları mülkiyetin naklini izleyen 3 ay içinde (MK 894), 
Zanaatkar ve yükleniciler ise işi yüklendikleri andan başlayarak, işin tamamlanmasından itibaren 3 ay içinde ve alacağın malik tarafından kabul edilmiş veya mahkemece karara bağlanmış olması halinde tescil edilmesi gerekir.(MK 895)  
-          Ölünceye kadar bakma akdinde bakım alacaklısı (BK 513), 
-          Kat malikinin borcu için diğer kat malikleri lehine (634/22), 
-          Vakıflar Genel Md. Lehine Vakıf Taviz bedeli için (2762/28,29), 
-          T. Emlak Bankası lehine verilen kredi için (7269/42), 
-          Tahsisi yapan idra lehine (2981/10/C), 
-          Toprağın ıslahı nedeniyle ödünç veren alacaklı lehine (MK 877,878),     
Buna göre, Medeni Kanunun 893,894,895. maddelernin tespit ettiği hallerde ve Borçlar Kanununun 513. maddesi uyarınca ölünceye kadar bakma akitlerinde kanuni ipoteğin kurulması, tescili gerekli kılmakla beraber, tescil için resmi senet düzenlemeyi zorunlu kılmamaktadır. Ancak; alacaklının tescili yaptırabilmesi için, tescili isteme hakkının mevcut olduğunu tapu sicil müdürlüğünün kanaat getireceği şekilde belgelendirmesi gereklidir. 
            Tapuya Tescili: 
Kanuni ipoteklerin tescilinde, tapu kütüğündeki derece sütununa 1, 2, 3 yazılmayıp kanuni anlamında sadece (K) yazılmakla yetinilir. Kanuni ipotekler sadece, yapılan işlem ile ilgili taşınmaz mal üzerine konabilir. Borçlunun diğer gayri menkulleri bu ipotek ile takyit edilemez. Ayrıca, kanuni ipoteğin tescili bir süre ile de sınırlıdır. O süre geçtikten sonra kanuni ipoteğin tescili istenemez. Bu süre üç aydır. Tescilden sonra malike bilgi verilmesi gerekir (MK.927). 
Mali Yönü: 
Kanuni ipoteklerin tapu kütüğüne tescilinde Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 7/a pozisyonu uyarınca, tapu kütüğüne tescil edilen ipotek alacağının miktarı üzerinden, Binde 3.6 oranında harç tahsili gerekir. Ayrıca, Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayılı Tablonun 4/a Pozisyonu uyarınca, Binde 7.5 oranında damga vergisi tahsil edilmesi gerekmektedir. 
Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
Taraf sayısı ve taşınmaz mal adedine bakılmaksızın işlem başına Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem vergisi tahsil edilir. 
  
  
AİLE YURDU 
  
Medeni Kanunun 386. Maddesi aile yurtlarının kurulabileceğine ve takip eden maddeleri de buna ilişkin şartları ve hükümlerini düzenlemiştir. 
Aile yurdu ile bir kimse konutunu, tarıma ve sanayiye elverişli taşınmazlarını   eklentileri ile birlikte ailesine tahsis ederek, ailesinin korunmasını ve geçimini temin etmesini sağlamaktadır. 
Aile yurtlarının kurulmasına ilişkin şartların incelenmesi  ve kabulü mahkemelere aittir (MK 389). Kişinin başvurusu üzerine, aile yurdu tesisine ilişkin şartlar oluşması ve kurulmasına yönelik olarak mahkeme kararının alınarak, malikin tapu sicil müdürlüğüne talepte bulunması halinde, tapu sicil müdürlüğünce aile yurdu tesisi istenilen taşınmazın şerhler hanesine Tapu sicil tüzüğünün 56/b maddesi gereğince, aile yurdu tesis edildiği yolunda şerh verilir (MK 390). Mahkemenin bu yönde bir karar vermiş olması şerh için yeterli değildir. Çünkü; bu karar, aile yurdunun tesisine izin verildiğini gösterir. Şerh için ayrıca malikin yazılı talebi gerekir. 
Taşınmaz malın aile yurdu tesis edildiği yolunda tapu siciline şerh verilmesi ile, MK 391. Maddesi gereğince taşınmaz malın tasarruf hakkını yasakladığı halde Tapu Sicil Tüzüğünün 56/b maddesi bu şerhi taşınmaz malı kısıtlayıcı olarak saymıştır. Ancak; Şerhin verilmesinden itibaren taşınmaz mal, devredilemez, kiraya verilemez, teminat olarak gösterilemez (rehnedilemez) ve cebri icra yoluna başvurulamaz. (MK 391). 
Taşınmaz mal sahibinin sağlığında şerhin terkin edilmesi yolundaki talebi, aynı tesisinde olduğu gibi, terkininde de mahkeme kararı ve yazılı talebi ile mümkündür. Taşınmaz mal sahibi, taşınmaza yönelik ölüme bağlı bir tasarrufta bulunmamışsa, ölümü ile aile yurdu da sona erer. Ancak tapu sicilinden terkini için mirasçılarının terkin talebinde bulunması gerekir.   
        İstenecek Belgeler: 
-    Taşınmaz maliki veya varsa temsilcisinin fotoğraflı nüfus cüzdanı veya pasaportu ile temsil belgesi. 
-    Aile yurdunun tesisi istenen taşınmazın amaca uygun ve tesisi yolunda verilmiş kesinleşmiş mahkeme kararı. 
-  Talebe konu taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı, 
-  Devreden ve devralanın vergi kimlik numaralarını gösterir vergi dairesinden alınmış belge. 
-    Deprem Sigortası aranır. 
Mali Yönü: 
492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 9 pozisyonu uyarınca genel beyan döneminde beyan edilen emlak vergisi değerinden (diğer yıllarda bir önceki senenin emlak vergisi değerine her yıl Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca belirlenecek yeniden değerleme oranı uygulanarak bulunacak değerden) az olmamak üzere, beyan edilen değer üzerinden devralandan  harç tahsil edilir. 
Her bir işlem için şerh veya tescil talebinde bulunandan Eğitime Katkı Her payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. 
Terkini: 
Mahkeme kararı ile, 
Malikin ölümü hakinde mirasçıların talebi ile terkin edilir.(ölümü kanıtlayıcı resmi belge istenir.)  
Terkininde, 14 nolu pozisyon uyarınca maktu terkin harcı, Eğitime Katkı payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
ÖN MİRASÇI TAYİNİ (NAKİL İLE YÜKÜMLÜ MİRASÇI) 
  
Kısa Bilgi: 
Ön mirasçı (Nakil ile yükümlü mirasçı) tayini MK 520-525 maddelerinde düzenlenmiştir. Buna göre; Bir kimse (miras bırakan), ölüme bağlı tasarrufu ile  mirasçı tayin ettiği bir kimseyi, mirası bir başkasına nakletmek yükümlülüğü altına sokabilir (MK521). Bu durumda ilk mirasçıya “Ön mirasçı” (nakil ile yükümlü mirasçı), sonrakine “Art mirasçı” (aday mirasçı) denir. Ancak; Tasarrufu yapan muris aynı yükümlülüğü art (aday) mirasçıya yükleyemez. 
Aksine bir hüküm kararlaştırılmamışsa,  taşınmaz malın malikinin ölümü ile miras Ön mirasçıya, Ön mirasçının ölümü ile de (kendi kanuni mirasçıları olsa dahi) art mirasçıya intikal eder. Ön mirasçıya geçen mirasın Sulh mahkemesince defteri tutulur ve taşınmaz mallarda güvence yeterli görüldüğü takdirde mirası geçirme yükümlülüğü tapu kütüğüne şerh verilir (MK 523). Her hangi bir nedenle miras, art mirasçıya geçmezse, Ön mirasçının mirasçılarına kesin olarak kalır.  Ön mirasçının, tasarrufu yapandan  (taşınmaz mal malikinden) önce ölümü veya mirasın reddedilmesi ya da mirastan mahrumiyet halinde miras art mirasçıya geçer (MK 525). 
  
İstenecek Belgeler: 
-        İntikali istenen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya mirasçılarının sözlü beyanı,
         -   Tüm mirasçıların veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı nüfus cüzdanları veya pasaportları,
         -   Tüm mirasçıların intikali istenen taşınmaz malların sayısı kadar son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafları,
         -    İntikal talebi, temsilci tarafından yapılıyor ise, ayrıca temsile ilişkin belge,
         -    Vasiyetnamenin mahkemece onaylı bir örneği ve mahkemenin tescile yönelik yazısı.. 
-  Taşınmaz malın niteliği bina ise deprem sigortası aranır.  
  
Mali Yönü: 
-   492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 9.nolu pozisyonuna göre; işleme konu olan taşınmaz malların genel beyan döneminde beyan edilen emlak vergisi değerinden (diğer yıllarda bir önceki senenin emlak vergisi değerine her yıl Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca belirlenen yeniden değerleme oranı uygulanarak bulunacak değerden) az olmamak üzere) ilgililerce beyan edilen değerleri üzerinden tapu harcı tahsil edilir. 
-          Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir. Döner Sermaye ücreti her yevmiye için bir adet tahsil edilir. İntikal eden taşınmaz sayısının önemi yoktur 
-          Her bir işlem için Eğitim Katkı Payı ve Özel İşlem Vergisi tahsil edilir. 
  
AİLE KONUTU 
Aile konutunun neresi olacağını belirleyebilmek için öncelikle yerleşim yerinin tespiti ve tarifi gerekir. Bu konuda MK. 19. Maddesi “Yerleşim yeri bir kimsenin sürekli kalma niyetiyle oturduğu yerdir. 
Bir kimsenin aynı zamanda birden çok yerleşim yeri olamaz. 
Bu kural ticari ve sınai kuruluşlar hakkında uygulanmaz.” Hükmü ile yerleşim yerinin neresi olacağını belirlemiştir.  
MK 21. Maddesi dolaylı olarak ailenin ortak yerleşim yerinin aile konutu olduğunu içermektedir.  
Diğer taraftan MK. Aile konutu başlığını taşıyan 194. Maddesi” Eşlerden biri diğer eşin açık rızası bulunmadıkça, aile konutu ile ilgili kira sözleşmesini feshedemez, aile konutunu devredemez veya aile konutu üzerindeki hakları sınırlayamaz. 
Rızayı sağlamayan veya haklı bir sebep olmadan  kendisine rıza verilmeyen eş hakimin müdahalesini isteyebilir. 
Aile konutu olarak özgülenen taşınmaz malın maliki olmayan eş tapu kütüğüne konutla ilgili gerekli şerhin verilmesini isteyebilir. 
Aile konutu eşlerden biri tarafından kira ile sağlanmışsa, sözleşmenin tarafı olmayan eş, kiralayana yapacağı bildirimle sözleşmenin tarafı haline gelir ve bildirimde bulunan eş diğeri ile müteselsilen sorumlu olur.” Hükmüne amirdir. 
Bu nedenle, eşler tarafından aile konutu olarak özgülenen taşınmaz eşlerden birine ait ise,  malik olmayan diğer eş Tapu Sicil Müdürlüğüne başvurarak, tapu kütüğüne aile konutu olduğunun belirtilmesini istediğinde nüfus müdürlüğünden alınacak nüfus kaydı veya evlenme cüzdanı ile talep kat mülkiyeti tesisi edilmiş taşınmazda ise apartman yöneticisinden o taşınmazda ailece oturduğuna dair belge istenerek talep karşılanır ve şerhler sütununa aile konutu olduğu belirtmesi yapılır. Aile konutu olarak özgülenen taşınmaz  maliki taşınmazı devredemez ve üzerindeki hakları sınırlayamaz. 
Diğer taraftan; aile konutu eşlerden biri tarafından kira ile sağlanmışsa, sözleşmenin tarafı olmayan diğer eşin kiralayana yapacağı bildirimle sözleşmenin tarafı haline geleceğinden, bu hususu belgelendirmesi şartıyla tapu sicil müdürlüğüne yapacağı başvuru ile tapu siciline şerh edilmiş bulunan kira sözleşmesinin aile konutuna yönelik olduğunun belirtmesini istemesi halinde talebin yine yukarıdaki paragraftaki belgeler alınarak talebin karşılanması gerekir. 
Aile konutu olarak tapu kütüğünde belirtme yapılan taşınmaz üzerinde eşlerden biri diğer eşin açık rızası bulunmadıkça aile konutu ile ilgili kira sözleşmesini feshedemeyeceğinden, kira sözleşmesi süresi içinde yapılacak kira şerhi terkini taleplerinde eşlerin açık rızalarının aranması gerekir. Açık rıza ancak eşlerin ya birlikte tapu sicil müdürlüğüne yapacakları taleple, ya da talepte bulunmayan diğer eşin noterden düzenleyeceği bu yoldaki açık rızasının ibrazı ile mümkündür. 
Yerleşim yeri birden fazla olamayacağından, aile konutu olarak yapılan bir belirtmeden sonra ikinci bir aile konutu belirtmesi talebi kabul edilmemelidir. 
Ayrıca; Edinilmiş mallara katılma rejiminde, aile konutu ve eş eşyası başlığını taşıyan MK 240. Maddesi; “Sağ kalan eş, eski yaşantısını devam ettirebilmesi için, ölen eşine ait olup birlikte yaşadıkları konut üzerinde kendisine katılma alacağına mahsup edilmek, yetmez ise bedel eklemek suretiyle intifa veya oturma hakkı tanınmasını isteyebilir; Mal rejimi sözleşmesi ile kabul edilen başka düzenlemeler saklıdır. Hükmü ile,    Paylaşmalı mal ayrılığı rejiminde, iptal ve boşanma halinde başlığını taşıyan MK 254. Maddesi; “Evliliğin iptal veya boşanma kararı ile sona erdirilmesi halinde, ailenim ortak kullanımına özgülenmiş ve eşler arasında eşit olarak paylaşma konusu olan konutta kalmaya ve ev eşyasını kullanmaya hangisinin devam edeceği konusunda eşler anlaşabilirler. Konutta kalma hakkını elde eden eş, bu hakkın tapu kütüğüne şerh edilmesini isteyebilir. 
Eşlerin aile konutunda kimin kalmaya ve eş eşyasını kimin kullanmaya devam edeceği konusunda anlaşamamaları halinde, hakkaniyet gerektiriyorsa hakim olayın özelliklerini, eşlerin ekonomik ve sosyal durumlarını ve varsa çocukların menfaatlerini göz önünde bulundurarak bu hakka hangisinin sahip olacağına iptal veya boşanma kararı ile birlikte re’sen karar verir; Bu kararında kalma ve kullanma süresini belirleyerek tapu kütüğüne şerhi için tapu memurluğuna bildirir. 
Hakim aksine karar vermedikçe hak, belirlenen sürenin bitiminde kendiliğinden sona erer. Ancak, bu süre sona ermeden yararlanan tarafın durumunda değişiklik olması halinde, diğer taraf hakimden, kararın gözden geçirilmesini isteyebilir.  
Eşler konutta kira ile oturuyorlarsa hakim, gerektiğinde konutta kiracı sıfatı taşımayan eşin kalmasına karar verebilir. Bu durumda kiralayanın sözleşmeden doğan haklarını güvenceye almak için gerekli düzenleme yapılmasına iptal veya boşanma kararıyla birlikte re’sen karar verilir.”  
Yine paylaşmalı mal ayrılığı rejiminde, ölüm halinde başlığını taşıyan MK 255. Maddesi;”Eşlerden birinin ölümü halinde, paylaşma konusu olan mallar arasında ev eşyası veya eşlerin birlikte yaşadıkları konut varsa; sağ kalan eş, bunlar üzerinde kendisine miras ve paylaşmadan doğan hakkına mahsup edilmek ve yetmezse bir bedel eklenmek suretiyle mülkiyet hakkı tanınmasını isteyebilir. 
Haklı sebeplerin varlığı halinde sağ kalan eşin veya ölenin diğer yasal mirasçılarından birinin istemi üzerine mülkiyet yerine intifa veya oturma hakkı tanınmasına da karar verilebilir.........” 
Ayrıca mal ortaklığında aile konutu ve eşyası başlığını taşıyan MK 279. Maddesi;”Eşlerin birlikte yaşadıkları konut veya ev eşyası ortaklık mallarına dahil ise, sağ kalan eş, payına mahsuben bunların mülkiyetinin kendisine verilmesini isteyebilir. 
Haklı sebeplerin varlığı halinde, sağ kalan eş veya ölenin diğer yasal mirasçılarının istemi ile bunlar üzerinde mülkiyet yerine intifa veya oturma hakkı tanınabilir.” hükmüne amirdir.     
Buna göre; sağ kalan eş, ölen eşine ait olupta birlikte yaşadıkları konut üzerinde kendisine mahkemece intifa veya oturma hakkı tanınması durumunda, sağ kalan eşin bu yolda verilmiş mahkeme kararını ibraz ve talep etmesi halinde tapu sicil müdürlülüğünce tescil istem belgesi düzenlenerek söz konusu hakların tapu sicilinin “irtifak hakları” sütununda tesis edilmesi,(MK 240,255,279) 
Paylaşmalı mal ayrılığı rejiminde ise; ailenin ortak kullanımına özgülenmiş ve eşler arasında eşit olarak paylaşma konusu olan konutta (aile konutunda) kalmaya, eşlerin anlaştıklarını ve hangisinin kalacağını belirtir resmi belge ibraz edilirse veya mahkemece karar verilmişse, anlaşmada veya kararda belirtilen kalma ve kullanma süresinin anlaşma veya karar doğrultusunda tapu siciline şerh edilmesi gerekir. (MK 254)  
Şayet eşler konutta kira ile oturuyorlarsa, mahkemece verilecek karar doğrultusunda gerekli şerh ve belirtme yapılır. Ancak, kararın infazı aşamasında HUMK 237. Maddesi gereğince taşınmaz malikinin taraf olup, olmadığı hususu araştırılmalıdır. 
 
