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S.S.ISTEKS ISTANBUL DOKUMACILARI 15 fasin 2007
KUGUK SANAYIi SITESI YAPI KOOPERATIFI
(ISTEKS)

LBOLUM : GENEL HUKUMLER

Madde 1 — Kapsam

Istanbul Ili , Kiiclikcekmece ve Esenler licesi , ikitelli Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde yer alan ve tapunun ;
F21C16B2A-2B Pafta , 499 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 499 Ada , 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 500 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 501 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 502 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 503 Ada , 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 504 Ada , 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 505 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 506 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 507 Ada , 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 508 Ada , 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 509 Ada , 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 510 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 511 Ada, 1 Parsel
E21C16B2A-2B Pafta , 512 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 513 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 514 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 515 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 516 Ada, 1 Pars%'

F21C16B2A-2B Pafta , 517 Ada , 1 Pars akirkoy
F21016B2A-2B Pafta . 518 Ada , 1 Parsét BDULLRE
F21C16B2A-2B Pafta , 519 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 520 Ada , 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 521 Ada, 1 Parsel
F21C16B2A-2B Pafta , 522 Ada ,1 Parsel Uzerinde yer alan tamamlanmis 388
isyeri, Ticari donati alani ve uniteleri , aityap! tesisleri , ortak kullanim yerleri , Yardimei igyerleri
Sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yonetim bakimindan birbiriyle baglantilari olan birden cok
parseli kapsayan “ S.S.ISTEKS iISTANBUL DOKUMACILARI KUCUK SANAYI SITESI YAPI
KOOPERATIFI “ adli yerlesim birimi (Bundan boyle SITE olarak adlandinlacaktir.) Kat Milkiyeti
Kanun'un (KMK) ve ilgili diger yasalarin emredici hukumleri sakli kalmak kosulu ile BU YONETIM
PLANINA GORE YONETILIR.
Bagimsiz boélumlerinden veya ortak alanlardan bir kisminin heniiz tamamlanmamis
olmas! , isbu yénetim planinin uygulanmasina engel degildir.

Madde 2-Yénetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde K.M.K." nun uygulanmasi :

Yénetim plani , Sitedeki tim kat malikleri arasinda gecerli bir sézlesme niteligindedir.
Yénetim planinda hitkiim bulunmayan hallerde KMK ile Medeni Kanunun MK. Ve ilgili yasa

hukumleri uygulanir.
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Madde 3-Yonetim Planinin Baglayiciligi :

is bu yénetim plani , 1. (birinci) Kapsam maddesinde belirtilen Parseldeki S.S. Isteks
istanbul Dokumacilari Kicik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Sitesindeki tim bagimsiz bolum
maliklerini , Kat irtifak sahiplerini , onlarin mirasgilarini , bagimsiz bolumu veya kat irtifakinin bagl
bulundugu arsa payini satis , bagig vs. gibi yollarla iktisap edecek olanlar ile bu sitede oturan ve
calisan bitiin sahislar kendiliginden baglar . Bu Kigiler yonetim planinin hiktmlerine aynen uymak

zorundadirlar.

Madde 4-Yonetim Planinin Degistirilmesi :

Yénetim plani , ancak , S.S. Isteks istanbul Dokumacilari Kiicluk Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi Sitesi bagimsiz bélim malikleri kurulunun Gye tam sayisinin beste dérdinin (4/5)
karariyla degistirilebilir. Degistirilen yénetim plani tapuya eskisi yerine tescilinden sonra hukum

ifade eder

Madde 5- Tanimlar :

a) Site : Tapu kaydi 1. maddede belirtilen parsel tizerinde bulunan ; Isyeri , Ticari ve
Sosyal Tesis , tum ortak yerler vb. tim yapl ve alanlardan olusan yerlesim biriminin tamami SITE
olarak tanimlanmistir.

b) Bagmsiz Béliim : Ana gayri menkulden her hangi birisinin Uzerinde yer alan
ana yapilarin (Bloklarin) projesine uygun olarak yapiimis ve basl basina kullanmaya elverigli
bulunan ve KMK Hikimlerine gore bagimsiz mulkiyete konu olan bélumlere “ Bagimsiz Boldm “

denir.
c) Kat Malikleri : Site dahilinde kat irtifakina gore kurulmus bulunan bagimsiz

bolumlerin milkiyet haklarina sahip olan kisileri ifade eder.
d) Ana Gayrimenkul : Site icerisindeki arsa ve Ustlinde yapili her seyi (ana yapilari,
alt yapilari vb.) kapsayan ve kat milkiyetine konu olan gayri menkullerin batdnaddr.
e) Ortak Yer : K.M.K.'nin 4 maddesinde sayilan yerler ile bloklarin ve bagimsiz bélim
niteligindeki diger yap! ve tesislerin oturdugu ortak alanlar disinda kalan ve minhasiran bir bloga
tahsis edilmemis olan ortak kullanma , koruma veya faydalanma icin zaruri olan butin ortak yerler,
yap! ve tesisler , bu yénetim planinin uygulanmasinda ORTAK YER , ORTAK YAPI VE TESIS
Sayilir.
Bu ortak yerler , hangi parsel (zerinde olursa olsun , SITE * deki tum kat maliklerinin
ORTAK MALIDIR. Kat Malikleri tarafindan (arsa paylarina bakiimaksizin) ESIT OLARAK

KULLANILIR. _ _
Ortak verlerle ilgili olarak ORTAKLIGIN GIDERILMESI (izalesi $uyuu) DAVASI

ACILAMAZ.
f) Sosyal Tesisler : Site igerisinde ayni veya degisik parsellerde yapilmis olan ve
yapilacak olan ve Tapu Sicil TUzOgunun 26.maddesinde belirtilen sekilde , bagimsiz bdélum
mulkiyetine baglh MUSTEREK SEY olarak tapuya tescil edilen , kullanma ve isletilmesiyle ilgili
esaslari Site Kat Malikleri Kurulunca belirlenecek esaslara gore hazirlanacak Isletme
Yénetmeligine gére , SITE YONETIM KURULU veya Uglincl bir gercek ya da tizel Kisi tarafindan
isletilen ; Toplanti Salonu , Spor Alanlan , Ofis Diikkan , Market , Kafeterya vs. den olusan tum
sosyal , kultirel ve ticari tesisleri ifade eder. Ortak yer olan bu sosyal tesisler hakkinda Ortakligin
giderilmesi (Izale-i Suyuu ) davasi acillamaz. . _ P ",
g) Bagimsiz Béliim Malikleri Kurulu : S.S. isteks Istanbul pok ‘
Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Sitesinde bulunun bagimsiz bolim rga
BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERI KURULU “ olarak tanimla#aisurko
ABDUL

secilen ve bu kurul tarafindan alinan kararlari uygulayan ve Sitenin b

sorumiu ve yetkili olan kurulu ifade eder. VY U
iy Denetim Kurulu : Bu Yonetim plani ile ilgili kanunlarda belirlend ¥ e
\ \ A "ﬂr\' Ikitei O
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yapmak (zere , Site Bagimsiz Bolum Malikleri Kurulu tarafindan kend"i@rﬁ'mmya disardan
secilen denetim organini ifade eder.

1.BOLUM : YONETIM ORGANLARI

A - BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERI KURULU

Madde 6 — Olusmasi , Yetki alani ve Gorevleri :
Sitede yer alan bagimsiz bolim maliklerinden meydana gelen en Ust karar organidir.

Yetkileri sunlardir.

a) S.S.isteks Istanbul Dokumacilan Kugik Sanayi Sitesi Yap! Kooperatifi Sitesi
olarak ifade edilen ana gayrimenkul , ortak yer , ortak sey ve tesisler ile ilgili idari ve tasarrufi
islemlerde imar plami degisikligi , ifraz tevhit , Tapu Sicil Tuziigiinlin 26.maddeesi uyarinca
islem yapmak , (Mlkiyet devri , ipotek terkin , ayni hak tesisi vb. konularda ) karar almak.

b) Bilango ve hesaplarin dokimu , gelir gider fark hesaplart Yonetim Kurulu ve
Denetciler tarafindan verilen raporiari inceleyerek kabul veya reddetmek.

c) Site Yonetim Kurulu Gyeleri ile Denetim Kurulu tiyelerini secmek , ibra etmek veya
sorumluluklarina karar vermek , gerektiginde bunlari azletmek.

d) Yénetim Kurulu ve Denetim Kurulu Uyelerine verilecek aylik Geret , huzur hakki ve
yolluk miktarlari ile butgeyi gériserek karara baglamak.

e) Kanun, Yénetim Plani ve iyi niyet esaslarina aykir oldugu ileri strtilen Yonetim
Kurulu Kararlarinin iptal edilip edilmeyecegdi konusunda karar vermek.

f) Isletme projesini tartigmak , incelemek ve kesin olarak karar vermek.

g) Bagimsiz Bslum Maliklerinden tahsil edilecek , gider veya avans paylarinin miktar
ve tdeme sartlari ile gecikme halinde uygulanacak esaslari (Faiz oranini) kesin olarak belirlemek.

h) Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan isletme projesine yapilacak itirazlari
inceleyip kesin olarak karara baglamak.

i) Yonetim Plani degisiklikleri ile ilgili onerileri inceleyip karar vererek , gerekli
degisiklikleri yapmak.

j) Sosyal tesisler gibi , Sitenin geneli ile ilgili imar ve insaatla ilgili konularda , bu
y&netim planinda belirlenen diger konularda karar almak.

k) Gundemdeki sair konular gérigmek ve karara baglamak.

I) Genel Kurul , OSB ve iist birlige delege secimi yapar

Madde 7 — Kurula Katilma ve Oy hakki :
a) Bagimsiz Bélum Malikler kurulunda her bagimsiz bolum maliki bir oy hakkina

sahiptir. Bir kisi birden gok bagimsiz bélime malikse , her bagimsiz bélum igin ayri bir oy hakki
vardir. Ancak , bir sahsin kullanabilecegi oy sayis! , Kat malikleri kurulundaki butan oylarin tgte
birinden fazla olamaz.

b) Bir bagimsiz blume birden gok kimse malikse , kat malikleri kurulunda bunlari
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Her tarli tebligat o kisiye yapilir. Aralarinda bir
temsilci secerek Site Yénetim Kuruluna bildirimedigi taktirde , bu kisilerin birisine yapilacak tebligat
tamine yapiimis sayilir. Bir bagimsiz bolimun maliki tzel kisi ise , bu tuzel kisilik Kat Malikleri
kurulunda bu tizel kisiligin Yonetim Kurulunun gorevlendirecegi yasal bir temsi ci.tarafindan temsil
edilir. i -

c¢) Bagimsiz Bélum maliklerinden birisi medeni haklari kulla efil :
ise , bu kisiyi kanuni temsilcisi Bagimsiz Bolum Malikleri kurulunda temgil gder 7~ i

d) Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini Hgilencicéy 38317 é 6'{51&5 malik
kurula ve gériismelere katilir. Ancak oy kullanamaz. ABDULLAHASHK A~AS §

Maliklerinden birisi olabilir. Ancak , ayni kisi tim oy sayisinin ugte birinden‘" anasini kullanmak
tizere vekil tayin edilemez. Vekil , yetkisjni yazili bir vekaletname ile kanitlamak zorundadir.
Ny S.S. ISTE
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Madde 8- Toplantiya Cagri :

a) Bagimsiz Bolum Malikler Kurulu her yil Haziran ayi sonuna kadar olmak Uzere en
az bir defa toplanir.

b) Bagimsiz Bolim Malikleri Kurulu , toplanti tarihinden en az otuz gln once butin kat
maliklerine imzalattirilacak , bir cadri veya taahhitli bir mektupla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantinin yer , saat ve gundemi belirtilir. Gindemde olmayan bir maddenin
glindeme alinmasi , toplantiya katilanlarin en az beste birinin verecegi teklifle mimkanddr.

Ik cagri yapilarak , birinci toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde , ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

c) Site Yénetim Kurulu veya yaptigi bagvurunun 15 gun icinde Site Yonetim Kurulu
tarafindan yerine getirimemesi Gzerine Denetim Kurulu Bagimsiz Boltim Malikleri Kurulunu
yukarida belirtilen usul ve esaslara uyarak gerekli gérdigu her zaman toplantiya ¢agirabilir.

d) Site Yonetim Kurulu veya Denetim Kurulu Bagimsiz Bélum Maliklerinin en az Ugte
birinin yazili talebi halinde kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yukumiudar. Toplanti
isteminde bulunan Kurul Gyeleri , istemlerinde toplanti giindemini de belirtmek zorundadirlar.

Madde 9- Toplanti ve Karar Yeter Sayisi , Divanin Olusumu :

a) Bagimsiz Bslum Malikleri Kurulu bagimsiz bolum maliklerinin sayisi arsa payl
bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar verir.

b) Yeter sayl saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa ikinci toplanti bir hafta
icinde yapilir. Kurul , Toplanti yeter sayisi aranmaksizin toplanir ve toplantiya katilanlarin oy
coklugu ile karar verir.

c) KMK. ’'nda ve bu Yénetim Planinda &zel haller icin 6ngortimis bulunan toplanti
ve karar yeter sayisina iligkin hukimler sakhdir. (K.M.K. Mad.24,32,42 44,45)

d) VYeterli cogunlugun oldugu anlasilinca toplantiyi, Yénetici veya gorevlendirecegi
bir Uye acar. Ardindan , toplantlyl yonetmek Gzere | bir bagkan , bir bagkan vekili ve U¢ katip

(iyeden olusan divan heyeti segilir. =

Madde 10- Kararlarin Baglayiciligi :
Bagimsiz Bolum Malikleri Kurulunun kararlari toplantiya veya karara katiimig

olmasalar dahi , bitiin bagimsiz bélum maliklerini ve bagimsiz bolumu her hangi bir sekilde
onlardan devralmis olanlari ve o bagimsiz bslimden yararlanan herkesi baglar.

Karara muhalefet serhi konulmasi sonucu degistirmez. ligili Mahkeme tarafindan
alinmis olan kararin iptaline iligkin kesinlesmis veya uygulanmasinin durdurulimasina iligkin tedbir
karari veriimedikge , ALINAN KARARLAR DERHAL UYGULANIR.

Alinan kararlar teblige gerek olmaksizin , alindigi andan itibaren uygulanir. Teblig
zorunlu olmamakla birlikte , Site ilan panosunda alinan kararlar duyuru seklinde asilabilir veya tum

Bagimsiz Bélum Maliklerine posta ile gonderilebilir.

Madde 11- Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi :
Bagimsiz Bolum Malikleri Kurulu kararlari , Site Yoénetim Kurulu tarafindan tutulacak

olan ve (1) den baslayip sirasiyla giden sayfa numaralarini tasiyan ve her sayfas| Noter muhrt ile
onayl karar defterine yazilir veya tutanak yapistirilir, Divan heyetince ve toplantiya katilan kurul
Uyelerince imzalanir. Divan heyetine tut/%lﬁ___ imzalama yetkisi verilmisse , tutanaklari divanin
imzalamas! yeterlidir. Karara aykiri oy, Zu ederlerse) aykiriligin sebebini belirterek
tutanag! imzalayabilirler. 4

s.8. ISTEK! )
OKUMACH?
YAPL
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B-SITE YONETIM KURULU 15 Hasm 2007

Madde 12-Secim ve Calisma Yontemi:

a) Bagimsiz Bslum Malikleri Kurulu her yil yapacag! secim gundemde var ise
toplantida , en az bir yiligina , 5 Asil , 5 Yedek Uyeden olusan “SITE YONETIM KURULUNU "
secer. En fazla 3 yiligina ayni kisilerin tekrar secilmeleri mumkunddar.

b) Site Yénetim Kurulu ilk toplantisinda kendi icinden bir bagkan , bir baskan
yardimcisi ve bir sayman secerek gorev paylasimi yapar. Sitenin yoénetiimesiyle ilgili kararlari ,
Yénetim Kurulu alir. Site Yonetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri YONETICI sifatini da tagir.

c) Site Yénetim Kurulu , Gye tam sayisinin salt cogunlugu ile toplanir ve katilanlarin
salt coguniugu ile karar alir.

d) Site Y6netim Kurulunun kararlari , her sayfasi Noter muhri ile onanmis bir karar
defterine yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Karara aykir oy verenler isterlerse
aykiriligin sebebini belirterek karar imzalayabilirler.

Madde 13- Sorumiulugu ve Gérevleri:

a) Site Yénetim Kurulu , Gyelerine aynen bir vekil gibi sorumludur.

b) Site Yonetim Kurulu her yil yapilacak olan Bagimsiz Bolum Malikleri Genel
Kurulunda o tarine kadar yapilan islerin , elde edilen gelirlerin ve giderlerin hesabini vermekle
yukamlidar. Site Yonetimi bu amagla , gelir ve gider durumunu gosteren bir raporu toplanti
cagristyla birlikte kurul Gyelerinin bilgisine sunabilir. Gerektiginde bu rapor , ilan tahtasina dahi
asilarak , tim bagimsiz bélum maliklerinin bilgisine sunulur.

c) Site Yonetim Kurulu ; idari islemler ve muhasebe ile ilgili gereken defter , kayit ve
belgeleri tutar. Yaptig! giderleri belgeler. Butun gider belgelerini gerektiginde incelenmek uzere ,
yasalarda daha uzun sure éngérilmemisse asgari BES yil streyle saklar.

d) Bagimsiz Bolum Malikleri Kurulunca alinan kararlari yerine getirir.

e) Site ortak yer ve tesislerini ve Tapu Sicil Tuzligliniin 26.maddesi uyarinca Site
malikleri adina kayith olarak ortak yararlanmaya tahsis edilmis olan tiim bagimsiz bdlimleri
isletir veya kiraya verir. Bunlaria ilgili sozlesmeleri hukuki islemleri tamamlar. Site Yonetim Kurulu
dilerse Sitenin Yénetimi ile ilgili olan tim igleri kismen veya tamamen bir servis sirketine verebilir.
Bu halde , servis sirketi veya sirketleri ile yapilacak olan sozlesmelerin esaslari Site Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir. Bu sézlesmeler yonetim kurulundan karar alinmasi kaydiyla , yonetim
kurulu baskani ile en az bir Gye, yonetim kurulu baskan yardimcisi ile en az bir Uye tarafindan
imzalanir.

f) Site ortak yer tesislerinin ve bagimsiz bolum malikleri adina kayitli bagimsiz
bolumlerin amacina uygun olarak kullaniimasi , korunmasi , bakimi ve onarimi_igin gerekli tedbirleri

alir. Bu konuda personel calistirabilir. Calistirilacak personel alimi ile ji r. _\sr‘:‘:zlesmeleri
ve detetler,

duzenler ve yapar. Site caliganlarinin galismalari ve gorevlerini duzenl " efler,
g) Site ortak yer ve tesisleri icin gerekli olmasi halinfle” _. 3r:‘az:_l_cj;\_r_wma
kullanma , Bakirkoy 39. .

isletme yénetmelikleri hazirlar .Gerekli personeli istindgis Bded. LA :

h) Sitede ;sosyal , kilturel ve sportif faaliyetleri yurttecek \organizasyoniart
olusturulmasini ve desteklenmesini saglar. N\ ey ot

i) Sitede ; haberlesme, ulasma , alisveris , guvenlik , temizlik Gibiki llerin
yurGtilmesini organize eder ve denetler. Site icinde ve disinda kala yesil alanlar , spor alanlari ,
cocuk bahgeleri ve benzer tesislerin yapimi , onarimi .guvenlik ve isletme hizmetlerini yuratar.
Dilerse bu islerin yuritilmesi igin servis veya isletme sirketleri ile sozlesmeler yapabilir.

j) Genel kurulca kabul edilen isletme projesi kabul edildigi tarinten itibaren kesinlesir
ve uygulamaya konulur. Kesinlesen isletme projesinde belirtilen aidat ve avans odemelerini
belirtilen glinde yapmayan bagimsiz bélum malikleri ayrica bir intara gerek kalmaksizin temerriide

diser.

Kesinlesen isletme projesi ile ilgili kararlar i.|.K. 68.maddede belirtilen itirazin kesin

olarak kaldiriimasint saglayan belgelerden sayilir.
k) Bagimsiz bdlum maliklerinden Site ortak giderleri paylarini ve bu giderlere iliskin

avanslari toplar. A ,\,f

TR
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1) Bagmsiz Boliimlerin site ortak ve avans borcundan ve faizlerinden ,
bagimsiz béliimlerden kiraci olarak veya baskaca bir sebeple devaml yararlanan kisi veya
kuruluslar da kat maliki ile birlikte miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Site yonetim
kurulu , kat malikine diigen site ortak gider avans payini dogrudan dogruya bu bagimsiz
béliimden devaml yararlanandan isteyebilecegi gibi , dogrudan dogruya bagimsiz bélim
malikinden de isteyebilir.

m) Bagimsiz bélumden kiraci veya diger sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi
. bagisiz bolum malikinin , site ortak gider avans payini ve varsa gecikme faizini 6deme zorunluluk
ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. ILK VE ASIL SORUMLU HER ZAMAN BAGIMSIZ BOLUM
MALIKIDIR.

n) Borg ve yukimliluklerini yerine getirmeyen bagimsiz bolum maliklerine veya
gerektiginde Gglincu sahislara karsi dava ve icra takibi yapilmasina karar verir. Site aleyhine acilan
dava ve takipleri takip eder. Bu tur iglerin yuratalmesi icin yeteri kadar avukat ve avukatlik blrosu
ile sézlesmeler yapabilir. Yukarida belirtilen dava ve takiplerle ilgili olarak yapilacak her tarll
masraflar avukatlik tcretleri genel giderlerden karsilanir.

o) Sitenin tumunu ilgilendiren tebligatiari kabul eder.

p) Site kapsamindaki ortak yerleri ve tesisleri sigorta ettirir.

C-SiTE DENETINM KURULU :

Madde 14 — Secimi :
Bagimsiz bélum malikleri genel kurulu her yil yapilacak segim gundemli yillik
toplantisinda en az bir yilligina , kurul tyelerinden en az |KI ASIL ve iKI YEDEK Uyeden olusan

denetim kurulunu seger. Ayni kisilerin tekrar segilmesi mUmkanddr.

Madde 15 — Calisma Usuld : __
Denetim kurulu en az UC ayda bir site yonetiminin hesaplarini inceler ve inceleme

sonuglarini bir ara raporia tespit eder . inceleme sonucunda gerekli gérdugi takdirde , bagimsiz
balim malikleri kurulunu toplantiya gadirmasini yonetim kurulundan ister ve bu husus 15 gln
icerisinde yerine getiriimezse , kendisi kurulu dogrudan dogruya toplantiya cagirir.

Denetim kurulu , her yil yapilacak yillik toplantida , denetim sonucunu ve sitenin
yonetim tarzi hakkindaki géruslerini yazili olarak bir raporla bagimsiz bélum malikleri kuruluna
sunar.

Denetim kurulu , incelemeleri sirasinda gérdugu aksakliklari ve tavsiyelerini devamii
olarak , yillik toplantiyl beklemeksizin yénetim kurulunun bilgisine sunar.

Denetim kurulu , ara ve yillik raporlarini , yénetime bildirdikleri hususlari ve diger
kararlari noter muhr ile tasdikli bir deftere yazar ve imzalar.

H.BOLUM : BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAK VE YU MLle’IIK‘I':E >
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BAGIMSIZ BOLUMLERE iLISKIN HAK VE YUKUMLDLIHKEERIS.
ULLAH
Madde 16 — Haklan : R 5

Bagimsiz bslum malikleri , mulkiyetlerinde bulunan bagims&}ﬁiﬁlnﬂ 9/

e e
<, L N %

It zerinde M.K.

ve bu ydnetim planinin hikkimleri sakli kalmak kaydiyla , Medeni Kanunun malike tanidigi tim hak
ve yetkilere sahiptir. Bagimsiz bolumleri bizzat kullanabilecekleri gibi , kiraya da verebilirler.

Madde 17 — Is Yerinin Kullaniimasi :

a) Bagimsiz bolum maliki , bagimsiz bolumu , yurlrlukteki yasalara , ahlaka ve
adaba aykirt kullanamayacag: gibi , kuliandiramaz , kiraya veremez . Sitenin adint kétlye
cikaracak bir davranis ve faaliyette bulunamazlar.

b) Bagimsiz bslumin i¢ yapisinda degisiklik ancak kat mulkiyeti ve Site Yonetim
S.S. ISTEKS
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Plani hukimlerine aykiri olmamak kaydi ile mimkinddr. Insaatin tasiyici unsurlarina ve ana
yapisina zarar verecek tadilat yapilamaz. Tadilat yapacaklarin Site Yénetimine basvurarak
éncelikle proje onayi almalari zorunludur. Dis cephelerin kullanimi Site Yonetimince belirlenen
esaslara uygun olacaktir.

c) Bagimsiz boélum maliki veya kullanan kisiler , is yerlerinin dis yapisinda ve bu
yoénetim planinda ortak alan olarak belirlenen yerlerde igyerini asli gérantisin(, statik ve estetigini
bozacak sekilde higbir tadilat ve eklenti yapamazlar. Bu kurala uymayan kat malikleri veya kiracilar
1 yil middetle hizmetlerden mahrum edilir ve yonetim kurulunca eski haline getirilir ve yapilan
masraflar %50 fazlasiyla bagimsiz bélim maliklerinden tahsil edilir. 7 gn icinde 6demeyenlerden

icra yolu ile tahsil cihetine gidilir.
d) Is yerlerinin ¢opleri ve imalat artiklar Site Yonetimince belirlenen yerlere ve

belirtilen sekilde ve sartlarda dokulebilir.

e) Site yonetimince yazili olarak izin verilen 6igl ve yerlerden baskaca yerlere
tabela , reklam isiklandirmasi , pano ve benzeri reklam araclan konulamaz. Site Yonetiminden izin
almadan 6n camlara veya bina cephelerine rekabete iliskin veya reklam amach duyurular
yazilamaz , asilamaz . Site Yénetiminin belirledigi esaslara uygun olmayan tabela , reklam
isiklandirmasi , reklam panosu , duyuru ilanlari ve buna benzer araglar ¢ gun ihtar suresinin
icerisinde sokultp kaldiriimadigi takdirde , yonetimce sokulur. Sokme masraflarl %50 fazlasiyla
bagimsiz bslum malikinden veya kullanandan tahsil edilir. itiraz edilemez.

f) Isyerlerinin isitilmasi soba veya dogal gaz ile yapildigindan , dogal gaz isletme
projesine aykiri tadilat veya ilaveler yapilamaz .(IGDAS tan onayl)

g) Isyerleri cevre ve toplum sagligini g6z énunde tutarak kullanilacaktir. Cevreyi ve
komsulari rahatsiz edici guriltl ve sarsinti yapilmayacaktir.

h) Isyerierinin 6n cephesi ile arka cephesine ve ortak alanlara teshir icin
dahi olsa , mamul veya yari mamul malzeme veya artik ¢ikartilamaz . Bu yasaklarda bagimsiz
bélim malikleri kiracilarini da uyarmakta sorumludurlar. Yénetim kurulu bu mikellefiyetini yerine
getirmeyen bagimsiz bolum malikleri hakkinda ihtar kesidesine Iizum kalmaksizin her zaman dava
acabilir.
i) Isyerlerinin 6n , veya yan cephelerine pencere tipi klima veya klima Unitesi ,
havalandirma tesisati veya TV anteni kurulamaz. Site Yonetiminin belirledigi esaslara uygun
olmayan klimalar , Uniteler ve antenler , Ug gun ihtar siresi igerisinde sokilmedigi takdirde ,
yénetim tarafindan sokulir. Sékme masraflart %50 fazlasiyla bagimsiz bolim malikinden veya
kullanandan tahsil edilir.

j) Isyerlerinin asma katina 350 kg/m"2 den fazla agirlik yiklenemez.

k) Bagimsiz bélumlerde pis koku ,duman nesredecek ve dolayisiyla diger bagimsiz
bélumlerde calisanlari rahatsiz edecek veya bunlarin sagliklari yéninde zarar tevdi edecek igler
yapilamaz . Patlayici ve parlayici maddeler bulundurulamaz , satilamaz ve depolanamaz (Mesleki
ihtiyaclarin disindakiler harig)

I) Bina ve bagimsiz bélumler isyeri olarak tescil edilmis bulunduklarindan buralarda
yatilamaz , ikamet edilemez , hayvan beslenemez, ortak yerlerde odun , komur biriktirilemez ve
kinlamaz .Képek , kedi , tavuk , koyun gibi hayvan barinaklari , kimes ve kullbeleri yapilamaz.

m) Haricten genel manzaray! bozacak ve girkin gésterecek binanin genk ve
guzelligini bozacak sekilde pencerelere , ana yapinin dig duvarlarina , kou VR
levhalar konamaz , site icinde hoparlér ve yukselticilerle reklam yapilam 2
kurulu bu reklam organizasyonunu tek merkezden idare eder . Is kiyafeti
site icerisinde dolasilamaz. akirkoy 39, Nok

n) Isyerleri Yonetimce belirlenen amaclaidiingd Hir isiyeya Memd s N )
kullanilamaz. Tasdikli planda lokanta ,bife ,servis boliumleri olarak gosteriléq 'sqsyal t'eg.i&-:g(szndaki
bagimsiz bélimler lokanta , gazino , bar , pavyon , kumarhane , kahve oca“grﬁ"@yié;mf isler icin
kullanilamaz. Ancak yonetim kurulu ihtiyaca gére ortak alanlardaki bazi mahallerin ve bagimsiz
balimlerin lokanta veya ihtiyac duyulan hizmet sektéri icin kullaniimasina izin verebilir. Atdlyelerde
. diger is yerlerinde ve planda lokanta , bife olarak igletimesi 6n gérulen yerlerde alkolltr ickiler
satilamaz , kullanilamaz ve verilemez.

o) Site ici trafik diizenlemesi Site Yénetimi tarafindan belirlenecektir. Yonetim
tarafindan belirlenen trafik duzenlemesine kesinlikle uyulacaktir. Site i¢i yollara zarar verecek arac
kesinlikle kullanilmayacak veya kuliam!mas?ma musaade edilmeyecekiir. 1
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p) Bagimsiz béliim maliki igyerini kiraya vermek istedigilc?e ,“ @@rumu Site
Yénetimine bildirecek ve Yénetim tarafindan hazirlanan 6rnek kira sézlegmesine uygun kira
sbzlesmesi yapacak ve érnegini yonetime verecektir. Kira sézlesmesi ile belirlenen bir aylik
kira bedeli . ortak alanlar teminati olarak Kiraci tarafindan Yénetimin gésterecegi hesaba teminat
olarak yatirilir. Teminat iadesinde faiz talep edilmez.

q) Bagimsiz bélim malikleri ortak yerlerde ve diger bolimlerde meydana gelecek
arizalarin giderilmesi igin kendi bagimsiz bélumlerine girme mecburiyetinin bulundugu hallerde
gereken miisaadeyi verme mecburiyetindedirler.

r) Yénetim Kurulu tarafindan tayin edilecek givenlik gorevlileri ortak yerlerin ,
misterek mahallerin ve ana yapinin emniyetini temin maksadi ile géreviendirileceklerinden , her
bagimsiz bolum maliki kendi bagimsiz bslumintin sahsi esyalar) Uzerinde meydana gelecek
sararlardan malikler kurulunun sorumlulugu séz konusu olmayacaktir. Her bagimsiz bolum dilerse
kendi imkanlari ile 6zel gtivenlik elemani bulundurabilir, glivenlik kamerasi ve alarm taktirabilir.

s) Gayri resmi imalat ve Uretimlerden bagimsiz b6lum maliki ve kiracilart sorumiudur.

B — ORTAK YERLER

Madde 18 — Ortak Yerler :

Bagimsiz bélum malikleri , bagimsiz bolimlerin bulundugu blok yapidaki ortak
yerlerden , tesislerden ve dogrudan dogruya o blok yapiya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden

yararlanma hakkina sahiptir.
Tasdikli 1/5000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1000 Olgekli uygulama plani

dogrultusunda yapilan tevhit , terkin , ifraz sonucunda olusan imar adalar dogrultusunda sitenin
yapilasmasi ve isletiimesi is bu yonetim planinin vazgegilmez unsurlarindandir.
Ortak Yerler Asagida Belirtilmistir.

a) Temeller ve ana duvarlar , merdivenler , merdiven sahanliklar , ortak ¢op

kanallari ve ortak ¢op toplama Uniteleri ,
b) Genel giris yapilari ve giris kapilari , guvenlik idari merkezi , bagimsiz bolumleri

ayiran ortak duvarlar , taban , tavanlar ve koridorlar,

c) Acik ve kapali otoparklar , ortak garajlar , parklar ,havuz , sosyal tesis , spor
alaniari , cocuk parklari , oyun ve gezinti alanlar , bisiklet yollari , kosu parklari , dinlenme yerleri
yaya yollari ,
d) Kalorifer dairesi , kalorifer kazanlari . motorlar , pompalar , jeneratérier , soguk
ve sicak su tesisatlari , kuyu ve sarniglar , genel su depolari ve tanklar , yakit depolan

asansorler ve bunlarin her turll tesisati.

e) Siginaklar , misterek su , dogal gaz , ortak elektrik tesisati , sayaclar , telefon
icin ortak sebeke , ortak TV antenleri ve tesisati.

f) Catilar, ust katlarin balkon siperlikleri , bacalar , yagmur oluklari , genel dam

teraslari , genel temiz su , kanalizasyon ve yagmur suyu tesisati , yer alti elekirik tesisleri ,
g) Tapu Sicil Tizgunun 26.maddesi uyarinca tapuya tescil edilmis yerler , Sosyal

Tesisler.
Yukarida yazilanlar disinda kalan , yine ortaklasa kulla

faydalanma icin zaruri olan , diger yerler veya seyler de ortak yer kon
Bakirkoy 3
C-ORTAK YERLERE iLISKIN HAK VE YUKUMLULUAUERI L LA

Madde 19- Haklar: \ .
a) Bagimsiz bélum malikleri veya bagimsiz bolumu kullanan KisierSitenin tUm

ortak yerlerinden ve tesislerinden yararianma hakkina sahiptir.
b)  Site Yénetimi ortak yer veya tesislerden herhangi birisinin kullanimini belli bir

Ucrete baglayabilir. )

o \ \ = t'/./;
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Madde 20 - Yiikiimliiliikleri :

a) Bulunduklari yapinin mevcut mimari durumunu ve guzelligini korumaya
mecburdurlar.

b) Site yénetiminin yazili iznini almadan , bulunduklar yapinin ortak yerlerinde
insaat , onarim ve tesisat ile degigik renkte dis boya yapamazlar.

c) Site ortak yer ve tesislerinden yararlanirken , yer ve tesislere zarar verecek
veya diger bagimsiz bolim maliki veya kullananini rahatsiz edecek davranislarda bulunamaziar ,
yararlanma halinde Site Yénetimi tarafindan belirlenen kurallara ve diuzene aykiri davranamazlar.

d) Ortak yerlerle ilgili olarak ortakligin giderilmesi (izale-i stiyuu) davasi agmazlar.

IV . BOLUM : ORTAK GIDERLERE KATILMA :

Madde 21 - Genel Kurul (Ortak Gider)
a) Site alani igerisinde veya gevresinde bulunan kamuya birakilmis olan yol , spor

tesisleri , park , okul , camii vs. gibi yer ve tesislerin bakimi , onarimi ve isletimesi Bagimsiz Bolum
Malikleri kurulunca stlenilmisse , bunlara iligkin giderler de site ortak gideri sayilir ve bagimsiz

bélum malikince karsilanir.
b) Sonradan malik olanlar , bagimsiz bolumu satin almadan 6nce , Site Yonetimine

ve S.S. isteks Istanbul Dokumacilar Kiiglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifine bagvurarak énceki
malikin borcu olup olmadigini 6grenmek ve borcun olmadigina dair yazill belge almak zorundadir.
Aksi halde . 6nceki malikin Site Yénetimine ve S.S. Isteks istanbul Dokumacilari Kigtik Sanayi
Sitesi Yap! Kooperatifine olan tim borg ve faizlerinden sorumludur.

Madde 22 - Ortak Giderlere Katilma :
SITE ORTAK GIDERLERINE tim Bagimsiz Bolum Malikleri ARSA PAY ORANLARI-

NA ( ISYERLERININ KULLANIM ALANI m*2 ‘leri) GORE KATILIRLAR.

Bagimsiz Bolum Malikleri , Sitedeki Ortak yapi , yer ve tesisler Uzerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kullanma imkani olmadigini ileri sirmek suretiyle site ortak gider pay!
ve toplanacak avansi 6demekten kaginamaziar.

Madde 23 — Faiz :
Site Ortak Gider Avans payini (aidatinin) tamamini , isletme projesinde belirtilen

tarihte 6demeyen bagimsiz bolum maliki hicbir ihtara gerek kalmaksizin kg
diser . Odemede geciktigi gunler icin Bagimsiz Bélum Maliki Kurulu tafa
kararlastirimamissa aylik %10 GECIKME FAIZI 6demek zorundadir#
alinmasina gerek olmadan , Site yonetimi tarafindan ﬁuhaﬁk;ﬁgq N

diger yaptirimlaria birlikte Site Yénetim Kurulunun karari ile , borcunu 68eyificayet<gg
yer ,Tesis ve hizmetlerden yararlanmasinin durdurulmasi yaptirimi da uygutatraptfi 4
b) Bu Site Yénetim planinda belirtilen kurallara uymayan veya aidat ve avansi
édemelerini zamaninda yapmayan bagimsiz bolim malikleri aleyhine Site Yénetimi tarafindan
yapilacak icra takipleri ve agilacak davalarda KUCUKCEKMECE adliyesi ve icra Daireleri yetkilidir.
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V.BOLUM : CEKILMEZLIK HALI VE MULKIYETIN DEVRINI ISTEME HAKKI :

Madde 25 — Bagimsiz Bolim Maliklerinden biri , bor¢ ve bu yénetim plani ile kendisine yUklenilen
yukamldltklerini yerine getirmemek suretiyle , diger bagimsiz bélim maliklerinin haklarini onlar igin
“CEKILMEZ HALE GETIRECEK “ derecede aykKirl davranirsa , bagimsiz bolum malikieri adina
Site Yénetim Kurulu o bagimsiz bélim malikinin bagimsiz bélimi tzerinde mulkiyet hakkinin
K MLK. ‘ nin 25.maddesi uyarinca , arsa paylari oraninda kendilerine devredilmesi icin dava acar.

Asagidaki hallerde mutlak gekilmezlik hali varsayilir.
a) Ortak giderlerden ve kendisine digen borglari édemedigi icin hakkinda bir takvim

yili igerisinde iki defa icra takibi yapllmasina veya dava aciimasina sebep olmasi,
b) Sulh Hakiminin K.M.K. ‘nin 33.maddesi geredince verdigi emre ragmen borg ve
yukamlulUklerini yerine getirmemek suretiyle diger bagimsiz bolum maliklerinin haklarini ihlal

etmekte devamli olarak bir yil israr edilmesi.
c) Kendi bagimsiz bélimini , yasalar bu yonetim plani ,Bagimsiz Bolum Malikleri

Kurulu tarafindan yasak edilen islerden birini yapmak icin tahsis etmesi Uzerine , yapilan ihtara

ragmen Israrll davranarak 30 gtn icinde eski hale getirmemek .
d) Bir yil igerisinde ikiden ziyade musteri sikayeti nedeniyle , hakkinda Yénetimce

yapilan inceleme ve aragtirma sonucunda , masteri hakliiginin ortaya ¢ikmasi veya bu konuda
yonetime mahkeme karari ibraz edilmesi.

VI.BOLUM : YENILIK — ILAVELER VE GIDERLERINE KATILMA :

Madde 26- Blok yapilarin , ortak yer ve tesislerin dizgun veya daha rahat kullanilir bir hale
getirimesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanin cogaltiimasina iliskin yenilik ve ilaveler icin
Bagimsiz Bélum Malikleri kurulunda karar alinmigsa bu karara tim bagimsiz bolum malikleri

uymak zorundadir.

VILBOLUM : SOSYAL/ORTAK TESISLER VE ISLETMELER :

Madde 27- Sosyal Tesisler ve tescili mimkin ortak yerler , Tapu Sicil Tiziglinun
26.maddesinde diizenlenen sekilde tapuya tescil ettirilecektir. Buna gore , Sosyal tesisler ve
ortak yerler bagimsiz bolumlerin ortak mali olup , her hangi bir sekilde bagimsiz béluminu satan
malik , ayni zamanda sosyal tesis ve ortak yerler tizerindeki hakkini da satmis olur. Sosyal tesisler
ve diger ortak yerler musterek meta olarak bagimsiz bélumlerinin ortaklasa kullanimina tahsis
edilmistir.

a) Bu tesisler igerisindeki ve disindaki dukkan , spor tesisi veya-sg[0
sinema , kapall veya agik havuz vb. gibi nitelikte olan bolimler , Site/Y 6net

isletilir veya kiraya verilir. . :
Bakirkoy 39.

b) Sosyal tesislerin , Site Yonetimi tarafifddaliblefihes Highhda\, bu
personel istihdam etmeye , sbzlesmeler yapmaya , bu tesislerin\yie "seki
tespitine , kullanim ile ilgili tcret veya tarife belirlemeye , gerektiginde ¥
bunlarla ilgili sozlesmeler yapmaya Site Yonetim Kurulu yetkilidir. Site
bir isletme Yénetmeligi hazirlayarak yurGriage koyar ve uygular.

c) Bagimsiz Bolum Malikleri , sosyal tesisler ve diger ortak yerler Uzerindeki tum
haklarini Bagimsiz Bélim Malikleri Kurulunun belirledigi esaslar dahilinde Site Yonetim Kurulunca
kullanilacagini pesinen kabul etmislerdir.

d) Sosyal tesislerin igletiimesinden veya kiraya verilmesinden elde edilecek gelirler
sncelikle Site Yénetim Kurulu tarafindan , Sosyal tesislerle ilgili bakim , onarim , yenileme , sigorta
vs. islere sarf edilir. Artan miktar , sitenin genel giderierinde kullanilir.

"
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VIILBOLUM : SON HUKUMLER : 15 Kasm 2087

Madde 28 -_....../ 03 /2007 tarihinde duzenlenen isbu yonetim plani , bagimsiz bélum listesi ve
muhtevasi asagida kimlikleri yazili ana gayri menkullerin bitlin bagimsiz bélim maliklerince
okundu. Arzularina uygun oldugunu , oybirligi ile kabul ederek imzaladiklarini beyan ve ikrar ettiler.

Madde 29 - Bagimsiz Béliim Malikine veya kullanana yapilacak tebligat :

Bagimsiz bélum maliki isyerini bizzat kullanmiyorsa , tebligat adresini veya
degisikligini , bagimsiz bolumu kullanan kiracilar ise Ad Soyad! ve Is adreslerini yazili olarak Site
Yonetimine vermek zorundadirlar. Tebligat adresini ve degisikligini bildirmeyen bagimsiz bélim
malikinin yénetimde bulunan son adresine , bdyle bir adreste yoksa KM.K.'nin EK- 1 . Mad. ve
tebligat tuztgunan ilgili ek maddesi uyarinca bagimsiz bolumu fiilen kullanan kisiye , fiilen kullanan
da yoksa ilan tahtasina asilacak tebligat gecerli ve kendisine yapiimis sayilacaktir.

IX . BOLUM BAGIMSIZ BOLUM LISTESI :

Madde 30-Yonetim plani eklidir. >\

X.BOLUM : GECICi YONETIM :

Madde 31- ILK "BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERI KURULU * toplantisina kadar , bu Site Yénetim
Planinda ;

a) Bagimsiz Bolum Malikleri Kurulu igin éngériilmis olan tim hak , gérev ve yetkiler
S.S.ISTANBUL DOKUMACILARI KUCUK SANAYI SITESI YAPI KOOPERATIFI genel kurulu
tarafindan,

b) SITE YONETIM KURULU igin 6éngérilmis tim , hak , gérev ve yetkiler
S.S.ISTEKS ISTANBUL DOKUMACILARI KUCUK SANAY| SITESI YAPI KOOPERATIFI
YONETIM KURULU tarafindan ,

c) Site Denetim Kurulu igin 6ngérilmis tim hak , gorev ve yetkiler
S.S.ISTEKS ISTANBUL DOKUMACILARI KUCUK SANAYI SITESI YAPI KOOPERATIFI
DENETIM KURULU tarafindan yritalir.

d) S.S.ISTEKS iISTANBUL DOKUMACILARI KUCUK SANAYI SITESI YAPI
KOOPERATIFI tasfiye olunca veya ana sdzlesmede NEVII degisikligi yapildiginda bu madde
kendiliginden ortadan kalkar.

e) Yapilacak ilk “Bagimsiz Bélum Malikleri Kurulu “toplantisinda 634 sayili K.M.K.'na
gore tesekkll eden bagimsiz bolium malikleri kurul ve alt kurullari yetki ve gérevlerini , kurulmus
veya kurulacak ISLETME KOOPERATIFI ‘ne aktarabilir. Bu kurallarin toplantilarini dizenlemek
K.M.K.’ nundan dogdan her turlli yénetim ve yoneticilik sifat , yetki ve sorumlulukliarini Ustlenebilir.

' I/ )

Bakirkoy BN
ABDULLY

EKI : Bagimsiz Bélum Listesi
Site Yerlesim Plani
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