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ONSOzZ

Ziraat Yiksek Mithendisleri muhtelif davalar icin mahkemelere sik sik
bilirkisi olarak cagirilmaktadirlar. Yargicin kararlarina ve dolayisile adale-
tin tesisine dnemli derecede miessir olan bilirkisi raporlarinin ilmi esaslara
dayanarak dogru bir sekilde hazirlanmasi hem mesleki ve hemde insani bir
vazifedir. Bu sebeple bilirkisi raporlarinin, ilim prensiplerinin pratik haya-
ta uyduracak sekilde hazirlanmasi, 8nemli bir ihtiyag olarak belirmektedir.
Odamiz meslegimizin bu ihtiyacini hissederek konuya egilmis ve bu konu-
da bir bilirkisi rehberi hazirlanmasi icin Uyelerimizden Dog. Dr. Ziya Gtkalp
Miléyim ve Dog. Dr. Turan Gines vazifelendirilmistir.

Uyelerimiz ve mesle§imiz icin ok lizumlu olan bu degerli eseri meyda-
na getirdiklerinden dolayi yazarlara tesekkiir ederiz.

Bu rehber Ziraat Yiksek MUhendislerinin karsilasacaklari baslica bi-
lirkisilikler de takip etmeleri icabeden ana prensipleri gdstermektedir.

Bu eserin mesleki yayinlarimiz arasinda hissedilen bir boslugu doldura-
cagini Umit ediyoruz.

TMM.OB.
ZiRAAT MUHENDISLER| ODASI
YONETIM KURULU

Ankara, Agustos 1965




I — GIRIS

A — Bilirkisinin tarifi, ehemmiyeti, vasiflar1 ve sorumlu-

- lugu
1 — Bilirkisinin tarifi

Genel olarak bilirkisi, 6zel bilgisiyle yargicin bilmedigi hukuki, teknik
veyn tecriibi kurallar bildirecek, ihtisasi kuvvetiyle ve bu kuvvete daya-
nan miitaldalariyla davadaki miisahhas vakialarin takdir ve tesbitini ko-
laylastiracak olan kimsedir (1). Bilirkisiler, taraflardan olmuiyan iiciincii
kigilerdir. Bunlarin verdikleri fikirlere rey ve miitalda denir (2).

Bilirkisi deyimi kanunlarimizda ehli vukuf veya ehli hibre olarakta
gecmektedir.

Bilirkisi sahitten farklidir. Bilirkisi, sahit gibi ge¢mis vakialari degil,
vakialar hakkindaki kendi hiikiim ve takdirlerini beyan eder. Bilirkisi mah-
kemece gosterilen nokta hakkinda teknik bir inceleme yapar. Halbuki sa-
hit ise sadece kendi gordiigiinii bildirir.

2 — Bilirkisinin ehemmiyeti ve vasiflari

Bilirkisi olarak hizmet goren teknik elemanin, adaletin tesisine yar-
dim biiyiiktiir.

Bilirkisilik miiessesi sayesinder adaletin tesisinde, teknisyen ile hu-
kukcunun igbirligi saglanabilmektedir.

Filhakika, bir ¢cok davalarda muhtelif teknik meseleler ortaya cik-
maktadir. Yargicin bilgileri bu teknik meseleleri halle kafi degildir. Iste
bu durumda, teknik meseleler hakkinda getirecegi fikirlerle bilirkisi dava-
nin hallinde 6nemli rol oynamaktadir.

Bilirkiginin sagladig: teknik bilgileri kiymetlendirmek ve sentez yap-
mak vazifesi yargica mittir. Ancak bu bilgiler, dogru, kolay anlasilabilir,

zl) Sabri Sakir Ansa&, Hukuk Yargilama Usulleri, A .U. Hukuk Fakiiltesi Yayinlarindan, Ankara 1950, S. 231.
(2) Aym eser, S. 231.
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meseleye 151k tutabilir vasifta oldugu takdirde yargic tarafindan degerlen-
dirilebilir. Bu sebeple yargica, ilmi bakimdan dogru, kolaylikla an’isila-
bilen, rahatlikla kullanilabilen, biitiin cephesiyle meseleye 1s1k tutabilen:
bilgileri vermek vazifesi,( ki bu vazife, yargicin vazifesinden daha kolay
degilidir) bilirkisiye diismektedir.

Bilirkisilik gii¢ bir sanattir. Iyi bir bilirkisi olabilmek icin sadece ilim
ve teknik bakimlarindan hazirlik kafi degildir. Blirkisi ilmin neticelerini
yargig icin anlasgilabilir hale getirmeyi de becermesi lazimdir. ‘

Bilirkiginin hazirladig1 rapor, ilmi bakimdan dogru olmasina ragmen,
kullanilan lisanin ilmiligi, acik olarak izah edilmemis formiillerin ve ma-
tematiki islemlerin birbirini takip etmesi, yargic tarafindan hi¢ anlasil-
mamasina sebep olabilir. Bu bakimdan bilirkisi, raporu hazirlarken, ilmi
kriterlere dayanmakla beraber, bu kriterlerin genel kiiltiire sahip fakat
teknik bilgisi bulunmiyan yargi¢ tarafindan kiymetlendirilecegini unut-
mamalidir. Zaten yargic formiillerin, matemnatik hesaplarin ve ilmi terim-
- lerin inceliklerini bilmis olsa idi o zaman sahip oldugu kiiltiirii ile bilirkisi-
nin yardimina ihtiyaci kalmazdi. Halbuki teknik incelikler, davalarda ge-
nellikle bilirkigiye ihtiyac hissettirmektedir.

Teknigin ve ilmin inceliklerini bilirkisilerde acik bir sekilde géstermek
lizumunu bir misal ile belirtmek miimkiindiir :

1ki biiyiik elektrik firmasi arasinda dogmus olan bir anlasmazhik hak-
kinda fikrini sGylemek iizere meshur fizik alimi EINSTEIN, bir Amerikan.
mahkemesi tarafindan bilirkisi olarak cagrilmig. Biiylik fizik alimi, dava.
mevzuunu dinlendikten sonra, uzun bir yaz tahtasinin Oniine gecerek bir
seri formiiller yazmig ve kisaca formiillerin birinden digerine gecigini izah
etmis. Yazmay bitirdikten sonra, hesaplarinin netcesinde elde ettigi for-
miilii yargiclara gostererek; “Bana Oyle geliyorki bundan daha acik oluna-
mpaz”’ demis. Yargiclarin hig biri biiyiik alimin takip ettigi yolu ve bilirki-
siliginin neticesini aniamamiglar. Bu durumda, biiyiik bir ilmin adami olan
EINTEIN’in fena bir bilirkisi oldugunu séylemek icabeder (3).

Buradan bilirkisiligin en 6nemli vasfimin aciklik oldugu belirmekte-
dir. Bilirkisi bilinen rakamlardan hareketle neticeyi buluncaya kadar ta-
kip edilen yolu -anlasilir bir sekilde aciklamali, her gegis belirtilmeli ve
mintik silsilesinde atlama olmamalidir.

(3) Giovanni Galloni 11 Tecnico nel Processo, Edizioni Agricole, Bologna, 1955, S. 18.




3 — Bilirkiginin sorumlulugu

Bilirkisilerin verdikleri miitaldalar ile adaletin tesisinde 6nemli roller
oynadiklar: belirtilmigti. Boyle 6nemli bir hizmet i¢cin miitalda veriste on-
larin kanuni sorumluluklara sahip olacaklari da muhakkaktir.

Herseyden once bilirkisiler miitaldalarim1 tam bir diiriistliikle verme-
lidirler. Bir bilirkisinin, kasden, hakikate aykir1 olarak fikir veya rapor
vermesi sucdur. Bu sekilde miitelda beyan eden bilirkisiler (Ceza Kanununa
goére cezlandirilirlar (Ceza Kanunu, Md. 290) (4). Ancak bilmiyerek ve
hata ile hakikat hilafina miitalida vermek suc teskil etmez. Kasten hakikate
uymiyan ve aykiri olan miitalda vermek suctur.

Buna ilaveten ve 6zel olarak istimlak davalarinda, bilirkisilerin ken-
dilerine resmen takdir edilen iicret haricinde herhangi bir suretle men-
faat temin etmeleri de suctur. Bu sekilde hareket edenler bir yildan agagi
olmamnk iizere hapis ve onbin liradan elli bin liraya kadar agir para ceza-
siyla cezalandirilirlar. (Istimldk Kanunu Md. 33).

B — Bilirkisi raporunun tesiri (kuvveti)

Bilirkisi raporundaki rey ve miitalaalar yargicin kararlarina bircok
ahvalde 6nemli bir sekilde tesir etmekle beraber, kanunen yargici bagla-
maz (Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu Md. 286). Bu hal bilirkisiler
iki tarafin ittifakiyle tayin edilmis olsalar veya resmi sifat1 haiz bulunsa-
lar dahi mevcuttur (5). )

Yargic bilirkisi raporlarim kiymetlendirmede serbesttir. Rapor neti-
celeri yargic tarafindan aynen kabul edilebilecegi gibi, tamamen veya kis-
men red de edilebilir. Kanunlara gore; bilirkisi yargicin normal bilgileri
arasina girmiyen teknik ve ilmi meselelerde aciklik saglamak {izere muhpa-
kemece tayin edilmis bir yardime: olarak kabul edildiginden, bilirkiginin
goriigleri yargic igin sinirlayici bir unsur degildir. Yargic bagka bilgiler
dolayisiyle aksi bir gériig de serdedebilir.

C — Ziraat Yiiksek Miihendisleri ne gibi bilirkisiliklerle kar-
silagirlar

Bilirkigiler biitiin mesleklerden (Doktor, Miihendis, Qiftgi,' Kimyager
vs.) olabilir. Ziraat Yiiksek Miihendislerinin de bilirkisi olmalar1 tabiidir.

{4) Ansay, Ad1 gecen eser, S. 237,
(5) A.e., 8. 238.
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Memlektimizde ziraatle ilgili davalarin fazlahig diisiiniilecek olursa, Zi-
Taat Yiiksek Miihendislerine bilirkisi olarak diigen vazifeler daha iyi an-
lasilir. Ziraatle ilgili davalarda adaletin tesisinde teknik eleman olacak
yargica yardim etmek Ziraat Yiiksek Miihendisleri icin serefli, ayn1 zaman-

" da vatani ve insani bir viazifedir.

Ziraat Yiiksek Miihendisleri genel olarak ziraatle ilgili bilirkisilik
icin cagrilirlar. Memleketimizde Ziraat Yiiksek Miihendislerinin 6zel ola-
rak karsilasacaklar: en Onemli bilirkisilik konularinin neler oldugu iize-
rinde duralim.

Ziraat Yiiksek Miihendislerinin en fazia kargilagtiklar: bilirkisilik ko-
nusu istimlaktir. Istimlak, amme hiikmii sahislar1 ile miiesseseleri tarafin-
dan, umumi menfaatler icin liizumlu iglere tahsis edilmek iizere, hususi

gahislara ait gayrimenkullerin ve kaynaklarin bedeli karsihginda deger,

pahas1 pesin verilmek sartiyle, alinmasidir. Istimlakte, istimlak edilen
len malin degeri kiymet takdiri komisyonlar: tarafindan takdir edilir.
(1K.Md.10,11) (6). Mal sahipleri takdir edilen bedele kars1 Asliye Hukuk
‘Mahkemesinde bir itiraz davasi acabilirler (I.K.Md.14). Bunun iizerine
yargic yeniden bedel takdiri icin bir bilirkisi heyeti secebilir. Istimlak konu-
su ziraatle ilgili ise, Ziraat Yiiksek Miihendisleri de bu bilirkisi heyetlerine
secilebilirler. Bu durumda Ziraat Yiiksek Miihendislerinden, istimldk
edilen malin kiymetinin yeniden takdiri istenecektir.

Istimlak tam veya kismi olabilir. Tam istimlékte biitiin arazinin kryme-
tinin takdiri, kismi istimlakte ise, sadece bir kisminin kiymetinin takdiri
mevzubahistir. Kismi istimlakte 6zel yollar kullamilir. (1. K. Md. 12).

Istimlakte bilirkigilik esnasinda karsilagilacak en 6nemli kiymet tak-
dirleri sunlardir: Ciftlik arazisinin veya miistakil arazi parcasinin kiymeti-
nin takdiri, bog arsamin kiymetinin takdiri, ¢iftlik arazisi iizerindeki veya
miistakil binalarin kiymet takdiri, meyve bahgelerinin ve meyvesiz a-agcla-
rin kiymetinin takdiri.

Bir nevi istimlak olan irtifak hakk: tesisinden dogacak anlagmazliklar
icin de Ziraat Yiiksek Miihendisleri bilirkisi tayin edebilirler. Irtifak hakk:

(6) Ziraat Yiiksek Miihendisleri kiymet takdiri komisyonlarmna da segilebilirler. Ziraat Yiiksek Miihendis-
leri bu komisyonlarda esas itibariyle istimlak edilen malin (arazi, bina vs.) kiymetini takdir ederler.
Fakat bu komisyonlarda yapilan hizmet hukuki anlamda bilirkisilik degildir. Kiymet takdiri komisyon-
larina segilen Ziraat Yiiksek Miihendislerinin yapacaklar1 kiymet takdirinde takip edilecek yol, bilirkisi
olarak yapilan kiymet takdirlerinde takip edilen yollardan farkh degildir. Bu bakimdn, kiymet takdi-
ri komisyonuna segilen bir Ziraat Yiiksek Miihendisi de 6zel olarak bilirkisiler i¢in hazirlanmis olan bu
rehberden istifade edebilirler.




tesisi; bir gayrimenkuliin miilkiyetinin istimlaki yerine, gayrimenkuliin mu-
ayyen kisim ve irtifa veya kaynaklar iizerinde kullanma hakkini almaktir.

(1. K. Md. 4). Boyle bir kullanma hakkinin mrazi sahibine yiikliyecegi zarar-
larin kiymetinin takdirinde Ziraat Yiiksek Miihendisi bilirkisi olarak gag-
rilabilir. )

/

Idarece zaruret goriildiigii baz1 hallerde istimlak edilen gayrimenkule,
dava mcilmis olmasina ragmen, dava neticesi beklenilmeden, el konulabil-
mektedir. Bu durumda mahkeme istimlak edilen arazinin kiymet takdirine
esas olabilecek biitiin evsafin tesbit ettirebilir. Buna “delil tesbiti” denilir.
Bu tesbiti yapmada Ziraat Yiiksek Miihendisleri eksper olarak galigabilir-
ler. Bu durumda mahkemeye yapilan itiraza dayanan hukuki anlamda bir
bilirkisi mevzubahis degildir.

Ziraat Yiiksek Miihendislerinin karsilastiklar: diger bir bilirkisilik de,
zarar ve ziyanin tazmini igin hasarin kiymet takdiridir. Meseld bir hayvan
siiriisii bir ciftcinin tarlasina girerek otlamis ve ciftciye zarar vermistir.
Ciftci zararinin tazmini igin dava agmstir. Verilen zararin miktarini tesbit
maksadiyle yargic bir Ziraat Yiiksek Miithendisini de bilirkisi tayin edebilir.
Buna diger bir misal lokomotiflerden sicrayan atesin tarlalar1 yakmasi ile
hasil ettigi zararin hesaplanmasidir. Yanan mahsuliin kiymetinin takdirin-
de de Ziraat Yiiksek Miihendisleri bilirkisi olarak gorev alabilirler.

Zirai sigortalarda (dolu, hayvan 6liimii, bina yangini vs.) hasar ve
ziyanin tesbitinde de Ziraat Yiiksek Miihendisleri bilirkisi olarak tayin edi-
lebilrler. Memleketmizde heniiz zirai sigorta pek gelismemistir. Fakat bir
ziraat memleketi olmamiz ve memleketimizde ziraatin cok riskli olmasi do-
layisiyle zirai sigortanin memleketimizde zamanla geligecegine muhakkak
nazariyle bakilabilir. Bu tip sigortanin gelismesine muvazi olarak Ziraat
Yiiksek Miihendislerinin sigorta mmksadiyle bilirkisilik hizmetlerinin de
artacag giiphesizdir.

Yukarida belirtilen hukuki bilirkisilik hizmetleri haricinde Ziraat Yiik-
sek Miihendisleri, bunlara benzer fakat bilirkisilik diyemiyecegimiz diger
bir cok kiymet takdiri hizmetleriyle de karsilagabilirler. Mesel& kredi ver-

- mek maksadiyle bankalar arazileri ipotek etmektedirler. Bankalarda cali-
san Ziraat Yiiksek Miihendisleri arazilerin ipotek kiymetlerinin takdiriyle
ugragabilirler. Satin alinan veya satilan bir ¢iftligin kiymetinin, onu alan
veya satan tarafindan takdiri istenebilir. Ziraat Yiiksek Miihendisleri bu ge-
kilde 6zel sahislar tarafindan kiymet takdiri icin de cagrilabilirler.
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II — BILIRKISILiGIN DAYANDIGI MEVZUAT

Bilirkisilik farkl konular ve gayeler icin yapilmaktadir. Istimlak, ha-
sar ve zararin tesbiti gibi konularda secilen bilirkigilikler vardir. Bunlarin
‘her birisinde secilen bilirkigiler, 6zelliklerine gore ayri kanun ve talimat-
namelere gore calisirlar. Ancak biitiin bilirkigilikler miistereken Hukuk
‘Usulii Muhakemeleri Kanunu cercevesi icinde yiiriitiilmektedir.

A — Bilirkisiligin ana mevzuati

Bilirkisiligin ana mevzuat1 18 Haziran 1927 de kabul edilen 1086 say:-
I Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunuyla ortaya konulmustur (7). Bu ka-
nunun iigiineii kism1 (madde 275 ila 286) ehli vukuf’a (Bilirkisiye) aittir.
Bilirkigilik miiessesesi bu kanun ile kurulmustur.

Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu ¢oziilmesi gereken ve 6zel bilgiyi
ve teknigi icabettiren maliimatin toplanilmasinda, yargicin bilirkiginin rey
ve miitaldasini almaya karar verecegini amir bulunmaktadir. (Md. 275).

Bilirkilisin genel hiikiimleri diginda, istimlak, zarar ve ziyanin tesbiti
ve zirai sigortalarda hasarin tayini gibi &zel bilirkisiliklerin dayandig
mevzuat, biri birbirinden ayridirlar. Burada bunlarin hukuki msnetleri ana
hatlariyle verilecektir.

B — Istimlak bilirkisiliginin dayandig1 mevzuat

Istimlak bilirkiligi; 31 AZustos 1956 tarihinde kabul edilen 6830 say1-
1t Istimlak Kanunu oo (8) ile bu ka-
nunun 9 uncu maddesini kaldiran ve 10, 11, 14, 15, 17, 19 ve 30 uncu madde-
lerini degistiren ve iki gecici madde ilave eden 4 Kasim 1960 tarihinde ka-
bul edilen 122 sayilh kanuna (9) dayanmaktadir.

Buna gore halihazirda istimlak ile ilgili hiikiimler bu iki kanunla yii-
riitiilmektedir. Amme hiikmii sahislar ile miiesseseleri tarafindan umumi

(7) Resmi Gazete, 2, 3, 4 Temmuz 1927, Say1 622, 623, 624. Mer’i Kanunlar Cilt. 1 S. 755.756.

(8) Resmi Gazete 8 Eyliil 1956, Say1 9402, Diistur {iglincii tertip, Cilt 37, Kasim 1955-Ekim 1956, Basvekalet
Matbaasi, Ankara 1959, S. 2444-2456.

(9) Resmi Gazete, 10 Kasim 1960, Say1 10651; Mer’i Kanunlar, Cilt II, '1961, S. 93-102.




‘menfaatler icin liizumlu iglere tahsis edilmek iizere hususi sahislara ait
gayrimenkullerin ve kaynaklarin istimlaki ile hususi sahislar lehine mah-
sus kanunlarina miisteniden yapilacak istimlakler bu kanun hiikiimlerine
tabi kihinmigtir. (Md. 1). Bu kanun istimlak sartlarim (Md. 3) irtifak hak-
k1 tesisini (Md. 4), istimldk kararim verecek ve tasdik edecek mercii
(Md. 6-7), istimlake takaddiim eden muameleleri (Md. 8) ve satinalma usu-
linii (Md. 9) hiikiimlere baglamistir.

122 Sayih kanun, 6830 sayili kanunun kiymet takdiri komisyonu aza-
s1mn'segilmesi ve secme seldhiyeti hakkindaki 9 uncu maddesini kaldirmis-
tir. Kiymet takdiri komisyonlarinin segme usulii 122 sayili kanun ile yeni
bastan diizenlenmistir. Bunun gibi 6830 sayili kanunun - kiymet takdiri
umumi esaslari hakkindaki 11 nci maddesi ile, itiraz ve dava hakkindaki
14 iincii maddesi bilirkiginin secilmesi hakkindaki 15 inci maddesi tapulu
gayrimenkul hakkinda katilesen istimlakin de idare mdima tescil hakkinda-
ki 17 inci maddesi, tapuda kayith olmayan gayrimenkuliin idare adina
tescili ve zilliyetin haklar hakkindaki 19 uncu maddesi ile, bir idareye ait
gayrimenkuliin diger bir idareye verilmesi hakkindaki 30 uncu maddeleri
degistirilmistir. ’

6830 sayili Istimlak Kanunu ile bu kanunun 122 sayili kanunla degis-
tirilen ve getirilen yeni hiikiimleri ile aldig1 son sekli Ek. 2 de bir araya ge-
tirilmistir.

Gerek acele iglerde el koyma zorunlugu sebebiyle gayrimenkuliin ace-
le olarak kiymetinin tesbiti (Delil tesbiti raporunun hazirlanmasi) ve ge-
rekse gayrimenkuliin irtifak ve kaynaklar tizerindeki irtifak hakki tesisi
icin bilirkisler istimlak kanunu hiikiimlerine gére segilirler.

C — Zirai miilklerin maruz kaldiklar zararlardaki bilirkisi-
lik mevzuati

Ciftci mallarinin korunmast hakkindaki 4081 sayilh kanunun 25. mad-
desi; koruma, ve ihtiyar meclisinin sececegi bilirkisinin, fiili haber veren
bekei ile birlikte en gec 24 saat zarfinda vak’a mahalline giderek zararin
miktarim ve hangi sartlar altinda yapildigini tahmin ve tesbit edecegini
amir bulunmakadir (10). Burada secilecek bilirkisinin sartlar: belirtilme-
mis ise de, Zirat Yiiksek Miihendisi bu maksatla cagirilabilir. Bu bilirkisilk
mahkemece segilen bir bilirkisilik degildir. Ancak, Anlasmamazhk halinde
Sulh Mahkemesine itiraz yapilabilmektedir. Bunun tetkiki ise umumi hii-
kiimlere baghdir (Md. 25). :

(10) Cift¢i Mallarmin Korunmas:1 Hakkindaki 2.7.1941 tarih ve 4081 sayili kanun.
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D — Zirai sigortalarda bilirkisilik mevzuat:

Sigortalarda taraflarca secilen bi,lirki§i1er 6762 sayih Tiirk Ticarét Ka-
nununun 1319 uncu maddesine ve bu maddeye dayanarak hazirlanan hii-
kiimlere tabidirler. (11)

Mubhtelif sigorta girketlerinin sigorta sartlari genel hiikiimlere bagh
olmakla beraber az ¢ok farkhiliklar gosterebilir. Burada ve bundan sonraki
aciklamalarda misal olarak Basak Sigorta Anonim Sirketinin umumi sart-
lar: verilecektir.

Bagak Sigorta Anonim Sirketinde dolu sigortasi, secilen eksperleri
(ki buna sigorta umumi sartlarinda bilirkisi tabir olunmaktadir) sigorta
sirketinin umumi sartlarina baglamistir. Bu sigortada, sigortali mahsul-
lerde hasar ve ziyanin miktari, sigortal ile sigortacinmin eksperi (Bilirki-
si) arasinda uyusarak tesbit olunmaktadir. Taraflarin anlagmamasi halin-
de bir hakem tayin edilmektedir.

Dolu sigortasmin tatbikatinda dogan anlagmazliklara bakmak yetki-
si, sigortacinin Tiirkiye Cumhuriyeti hudutlarn i¢indeki merkezinin veya
policeyi akteden acentanmin bulundugu yahut hasarin vuku buldugu ma-
haldeki Ticaret Mahkemesine yahut ticaret davalarina bakmak yetkisini
haiz mahkemeye aittir.

Ticari davalarda dahi deliller ve bunlarin ikamesi Hukuk Muhakeme-
leri Usulii Kanunu hiikiimlerine tabi olduguna gore (12) zirai sigortalar-
da mahkemeye intikal eden davalar icin bilirkisi secimi ve bilirkisinin ¢a-
Iisma durumu, yine 1086 sayili Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanununa go6-
re yapilir. ’

Hayvan Oliimlerine kars1 yapilan sigortalarda, hayvanlarin kiymetle-
rinin takdiri icin eksperler (bilirkigiler), muhtelif sigorta sirketlerinin
“Hayvan ve Oliimiine kars: sigorta, police umumi sartlari’na gore secil-
mektedirler. Bu umumi sartlar ile 1234 sayih Haywanlarin Saghk Zabitas:
Hakkinda Kanunun 17 ve 60 inc1 maddeleri (13) secimin esaslarini vermek-
tedir.

(11) 6762 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu, Resmi Gazete 9.7.1956, S. 9353.
(12) Aym kanun, Md. 4, Bend 6.
(13) Resmi Gazete, 14 May1s 1928, Say1 888, Diistur 3 iincii tertip, Cilt 9, S. 483.




III — BILIiRKISININ SECILMESI

A — Bilirkisi segiminin genel prensipleri

Qozulmes1 icabeden herhangi bir meselede ve 6zel bilgi ve teknigi icabet-
tiren hususlarda yargic bunlar: bilen kisilerin rey ve miitaldasini 6grenmek
icin bilirkisiye miiracaat edilmesine karar vermektedir (H.U.M.K. Md.275).
Yargicin bilirkisi secilmesine karar vermesini taraflar isteyebilecegi gibi,
bu karar:i yargig, res’en de liizumlu goérebilirz. Ancak yargic davay:r hal
icin kanaatina liizumlu olan bilgiyi haiz ise, o takdirde bilirkisi tayinine
mahal yoktur (14). Hakim her davaya b111rk1§1 secmek zorunlugunda de-
gildir.

Bilirkisi iki tara.fm anlastiklar: sahislar olurlar. Yani iki taraf bir sah-
sin bilirkisilige anlasirsa o sahis bilirkisi secilebilir. Yargic bilirkisi ola-
rak taraflarin ittifak ettikleri kimseyi tayin eder. Her iki tanafin isteme-
digi bir kimseyi yargig bilirkisi tayin edemez (15). ki tarafin ittifak
edemedikleri durumlarda ise bilirkisi tahkikat yargici tarafindan secilir
(H. U. M. K. Md. 276).

Ozel hallerde rey ve miitalaalarmi beyan etmek icin hiikiimet tarafin-
dan secilmig bilirkisi varsa, bilirkisi bunlar arasindan secilir.

Herhangi bir dava secilecek bilirkigi adeti iice kadar degigebilmekte-
dir. Davanin durumuna gore yalniz bir kigi de bilirkisi Aolarak secilebilir.
Bir dava icin iicten fazla bilirkisi secilemez (H. U. M. K. Md. 276).

Bir sahis yargic tarafindan bilirkisi secildigi takdirde, taraflarca

- reddolunabilir. Ancak bilirkisi iki tarafin ittifaki ile tayin edilmis ise, bu

takdirde red olunamamaktadir (16). Ancak hakimler bilirkigileri muay-

yen sebeplere dayanarak reddedebilir. Taraflardan gelen red talebi, yargic -

tarafindan bir hadise olarak kabul ve tetkik olunarak kararlagtirilir
(H.U. M. K. Md. 277).

Herhangi bir bilirkisi secildigi zaman bunun bilirkisiligine itiraz ve
red talebi, “bilirkisiligine ittild tarihinden” itibaren ii¢ giin iginde yapil-

(14) Ansay, A. g. e., S. 233.
(15) Ae., S. 234.
(16) A. e., S. 234
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mast lazimdir. Bu itiraz bilirkisi tayin' eden mahkemeye yapilir
(H.U. M. K. Md. 277).

Evvelce aynm1 konuda sahit olarak dinlenmis bir sahis bilirkisi tayin
edilebilir. Evvelce sahit olarak dinlenmis olmasi o gahsin Dbilirkigiliginin
reddi icin sebep tegkil etmez (17).

Bilirkisi ya taraflarca anlagarak veya dogrudan dogi'uy.a‘ytarglg ta-
rafindan segilir. Bir bilirkisi reddedildigi takdirde yerine baskabirisi ayni
sartlar ve yollar ile getirilebilir (18).

Kanunlar kadinlarin bilirkisi olmiyacaklarimmdan bahsetmmektedir.
O halde bayan Ziraat Yiiksek Miihendisleri de bilirkisi secilebilirler.

Bir kisi bilirkisi secildikten sonra bunu yapmaya mecburmudur, bun-
dan cekinme ve bunu red hakk: varmidir? suvali akla gelebilir.

Kanunlarimiz bilirkigiligi sahadet gibi herkese mecburi kilmamakta-
_ dir. Ancak baz1 6zel meslek ve sanat sahiplerine, verildigi takdirde bilirki-
siligi yapmalar1 meveuri kilinmigtir.

Kanuna g6re maliimatina miiracaat edebilecek hususu bilmeksizin
sanatini icra etmesi kabil olmayan ve alenen icray: sanat eden kimseler o
husus hakkinda bilirkisiligi kabule mecburdurlar (H. U. M. K. Md. 278).
Buna gore bilirkisiligi kabule mecbur olanlar; evine bir levha asma.” veya
gazete ile ilan etmek gibi sartlar aranmaksizin sanatim1 herkese karsi icra
eden kimselerdir. Su halde bir Universite Ogretim Uyesi, bir Ogretmen,
Avukat, Hekim, Gazeteci, Fabrikaci, Ciftci, Ebe, Kadin veya Erkek olsun,
mahkemec bilirkisi scildigi takdirde onu kabule mecburdur (19). Ziraat
Yiiksek Mithendisleri de bilirkisi secildikleri takdirde kabule mecburdur-
lar.

Bununla beraber bir kazang gayesi olmiyan, sadece bir sevgiye daya-
nan veya digerlerine iyilik ve yardim gayesini giiden mmattr sanatkarlar
ve ig erbaplari, bu amator islerine taalik eden konularda bilirkisiligi ka-
bule mecbur degildirler. Meseld Bir Ziraat Yiiksek Miihendisi kendi esas
meslegi haricinde ayni zamanda yiiksek bir piyanist veya iyi bir ressam

. olsa ve kendi ruhi ve bedi’i ihtiyaclarini tatmin i¢in evinde arasira piyano
calsa ve resim yapsa bir miizik veya resim isi ile ilgili bir davaya bilirkis
olarak secldigi takdirde onu kabule mecbur degildir.

(17) A.e., S. 233
(18) A.e., S. 233
(19) A. e, S. 236.




Bilirkigiler ancak sahitler hakkindaki sebeplere dayanarak bilirki-
siligi kabulden imtina edebilirler (H. U. M. K. Mad. 278). Yalniz bilirki-
sinin evvelce sahit olarak dinlenmis olmasi bir red sebebi olamaz. Yargi-
tay Genel Kurulunun kararina gore “Bir hususun tesbiti icin mahkemece
tanik olarak dinlenmis olan bir kimsenin ayni davada bilirkisi tayini ca-
izdir” (20).

Bilirkisinin red sebebinde taraflar ittifak ettikleri takdirde bilirkisi
reddedilmis olmaktadir. Bilirkisinin reddedilmesi lizerinde ittifak temin
edilmezse yargig, durumu tetkik ederek miisbet veya menfi bir karara
ulasir (21). ‘

Bilirkiginin, bilirkigilik g6revini kabule mecbur oldugu durumlarda
bu vazifeden ¢ekilmesi suctur. Cezaya miistelzimdir. Ancak, bu vazifeyi
kabule mecbur oldugu halde dahi, zorla gétiiriilemez ve hapsedilemez (22).

Bilirkisi secimine ait bu genel prensiplerden sonra, Ziraat Yiitksek Mii-
hendislerinin bilirkisi seciminin hangi esaslara goére yapildig1 aciklana-
caktir.

B — Ziraat Yiiksek Miihendislerinin bilirkisi secimi

Ziraat Yiiksek Miihendislerinin Asliye Hukuk Mahkemesince bilirkisi
tayin edilebilmeleri igin, Ziraat Miihendisleri Odas1 tarafindan her yilin
Ocak aymin ilk haftasinda il merkezleri yolu ile Asliye Hukuk Muhake-
melerine isimlerinin bildirilmesi l4zimdir. Filhakika 6830 sayih Istimlak
Kanununun 122 sayili kanunla degistirilen 15 inci maddesinin (a) bendi
Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligine bagl ihtisas odalarinin her
birinin, iiyelerinin ikamet mahallini nazara alarak her il icin 5 ila 15 bilir-
kisi segilerek isim ve adreslerini havi listeleri Valiliklere verecegini amir
bulunmaktadir. Bu listeler Valilikce tasdik edildikten sonra Asliye Hu-
kuk Hakimligine gonderilir.

Kanuna gore istimlak edilen gayrimenkuliin iistiin vasif ve unsuru
nazara alinarak teknik bilirkisinin ikisi de ayni ihtisas kolundan olabilir.
(1. K. Md. 15, 11). Buna gore zirai miilklerin istimlakinde ii¢ bilirkisiye
ihtiyac oldugu takdirde, ikisi Ziraat Yiiksek Miihendisi olabilir.

Istimlak yapan idarede vazifeli sahislar ve kiymet takdir komisyon-
larima kiymet takdir iginde bulunanlar ile istimlak edilen gayrimenkullerin

(20) A. e, S. 233.
(21) A. e, S. 237.
(22) A. e., S. 233.
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sahipleri ve bunlarin usul ve furuu, kari - koca ve ligiincii dereceye ka-
dar (bu derece dahil) kan ve sihri hisimlar1 ve miilk sahipleri ile menfaat-
leri miigterek olanlar bilirkisi secilemezler. (I. K. Md.— 15/11).

Ziraat Miihendisleri Odasinin liste vermedigi veya verilen listelerde
fiili ve hukuki sebeplerle bilirkisi se¢imi imkansiz oldugu illerde istimlak
edilen gayrimenkuliin cins ve hususiyetine gore Bayindirhk, Tarim ve
diger resmi daire ve tesekkiillerden mlinacak teknik elemanlar ile heyet
tamamlanmaktadir. Bunlarin da bulunmadigl, veyahut fiili veya hukuki
sebeplerle bilirkisi secimine imkan olmadig1 takdirde, civar illerde varsa
Oda listesinden, yoksa yukarida belirtilen resmi tegekkiillerden mlinacak
teknik elemanlar ile bilirkisi heyeti tamamlanmaktadir (I. K. Md. 15/111).

Mahkmelerce gonderilen listelerde yazili olanlar ile, yukaridaki se-
kilde gosterilen kimseler arasinda bilirkisi secmekte taraflar itifak etme-
dikleri takdirde, bilirkisi yargic tarafindan resen segilir. Bu maddeye
gore secilen bilirkisiler hakkinmda umumi hiikiimler (H. U. M. K. Md.
275-286) tatbik olunur (IK. K. Md. 15/1V). '

Ziraat Yiiksek Miihendislerinin zirai sigortalarda hasar ve ziyanin
tesbiti icin bilirkisi secilebilecegi de yukarida belirtilmisti. Zirai sigorta-
lar icin bilirkisi secimi istimlak bilirkigiliginden farkhdir. Sigortalarda ha-
sar ve ziyanin tesbiti icin taraflarca (sigortac1 ve sigortal) kendi aralarm-
da anlasarak bir eksper secilmektedir. Bu ekspere blirkisi denilmektedir.
Bu sekilde bir bilirkisi secilen sahsin, mahkemece secilen bilirkisi 6zelligine
sahip degildir. Bu durum 6zel bir bilirkisilik seklidir. Sigortaci ile sigorta-
I, eksper secimlerinde uyusamadiklar: takdirde, her iki taraf kendi ha-
kemini tayin etmektedir. Boylece Ziraat Yiiksek Miihendisleri taraflarca
hakem tayin edilebilirler.

Hayvan 6liimlerine kars1 yapilan sigortalarda uygulanan umumi sart-
lar ile 1234 sayili kanuna gore, Ziraat Yiiksek Miihendisleri bilirkisi seci-
lebilirler.

Zirai sigortada taraflar (sigortali ve sigortaci) anlagsmadiklari tak-
dirde mahkemeye miiracaat edebilirler. Mahkeme Ziraat Yiiksek Miihen-
dislerini, bilir kigilik genel hiikiimleri muvacehesinde bilirkisi olarak vazi-
felendirebilirler.




IV — BILIRKIiSi MAHKEMEDE

Bir Ziraat Yiiksek Miihendisi, bilirkisi listesine dahil edildigi, Ziraat
Miihendisleri Odasindan kendisine yapilan tebligden 6grenir. Mahkeme bu
listeden bilirkisi secimini yapar. Ziraat Yiiksek Miihendisi; mahkemece

‘muayyen bir dava icin bilirkisi secildigini kendisine gonderlen bir dave-

tiye ile 6grenir (24). Davetiyede bilirkiginin ne zaman hangi mahkemede
bulunacag1 kayithidir. Buna gore bilirkisi istenilen giin ve saatte mahke-
meye gider. ‘

Bilirkisi olarg,k secilen kimse bu goreve baglarken yargic tarafindan
yemin ettirilir. Yemin bilirkisi raporunun verilmesi sirasindada olabil-
mektedir.

Mahkemede yargic dava konusunun aydinlanmasi icin bilirkisiye su-
allerini sorar. Zaten daha 6nce taraflar bilirkisi tayinini yargictan ister-
lerken bilirkisinin tesbit etmesini istedikler hususlar1 da s6ylemislerdir.
Yargicin sualleri ulasacag1 kararda kendisi tarafindan karanlik goriilen
hususlardir. Bilirkiginin mahkemede taraflar1 dinlemesi icabettigi haller-
de tek tarafli dinliyemez. Bilirkisi diger taraf hazir olmaksizin iki taraftan
birine sorgu sormaz ve onun konusu hakkinda bilgi vermesine imkan yara-
tamaz. Bilirkiginin bu cihetle riayet etmesi kendisine onceden ihtar olu-
nur (H. U. M. K. Md. 279).

Yargicin, taraflarin ve bilirkigilerin mahkemede muayyen bir saatle
toplanmalarimdan sonra, dava ile ilgili dosya da alinarak dava mahalline
hareket edilir.

(2) Bilirkisi davetiye ornegi igin bakimz; Ek: 3
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V — BILIRKISININ DAVA MAHALLINE GIDISI

Dava mahalline gidis ve mahkemeye gelig masraflar1 yargic tarafin-
dan tayin edilen tarafca odenir.

Bilirkisiye yargic tarafindan mahkemede yemin ettirilmemis ise,
dava mahallinde yemin ettirilebilir.

Bilirkisi, dava konusu mahalle giderken 6lgme ve tesbit etme vasita-
larmida muhakkak beraberinde gotiiriir. Bilirkisinin beraberinde gotii-
recegi basi malzemeler serit metre, kazk, iplik, kalem ve not defteridir.

Bilirkisi mahallinde hakkinda yargicin izahatim dinler. kendisinden
Ogrenilmek istenilen hususlari, tam bir agiklikla tesbit eder. 1ki tarafin
kanaatlarim da bir arada dinler. Taraflardan biri olmadan digerinin ayr:
olarak kanaati dinlenmez.
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VI — BILIRKISILIKTE KULLANILAN KIYMET TAKDIiRi ME-
TODLARI : -

' Dava konusu mahale giden bilirkigi, orada bilirkigilik mevzusuyla
ilgili materyal topliyacaktir. Topliyacag1 materyal, dava konusu ile il-
gili oldugu kadar, yapacag: kiymet takdirlerinde takip edecegi metodlar
ile de ilgilidir. Bu bakimdan, bilirkiginin materyal toplamasi hakkinda
bilgi vermege ge¢meden 6nce genel olarak kiymet takdiri metodlar: ve Zi-
raat Yiiksek Miihendislerinin karsilagtiklar: bilirkisiliklerde kiymet tak-
diri matodlarinin kullanilmasi hakkinda biraz bilgi verilmesi faydal ola-
caktir.

A — Geénel olarak kiymet takdiri metodlar1

Kiymet takdirinde kullanilan metodlarin baghcalar: sunlardir:

1 — Gelir metodu,
2 — Pazar degeri metodu.
3 — Maliyet metodu.

Bu metodlar iizerinde ayr1 ayr1 duralim:

1 — Gelir metodu

Bu metod, bir malin kiymeti, ondan istikbalde elde edilebilecek biitiin
ortalama gelirlerin takdir anima biriktirilmesine yahut daha teknik bir
deyimle, bir malin kiymeti, ortalama gelirinin yiiriirliikteki faiz haddine
gore kapitalizasyonuna esgittir nosyonuna dayanmaktadir (25).

Gelir metodunda esas, kiymeti takdir edilen malmn geliridir. Bu ba-
kimdan, bu metodun tatbik edilebilmesi icin, kiymetli takdir edilen ma-
Iin devamli gelirinin olmasi ldzimdir. Meseld geliri olmayan bir malin
(Bugday, Meyve, Zeytinyag1 vs.) gelir metoduna gére kiymeti takdir edi-
lemez. Gelir metodu ancak gayrimenkullerin bilhassa arazinin kiymet tak-
dirinde kullanilabilir.

(25) Burada gelir metodunun esaslar1 verilmekle iktifa edilecektir. Fazla bilgi i¢in bakiniz, Z. Gékalp Mii_
laym, Zirai Kiymet Takdiri, Birinci Kitap, Ankara 1959, S. 16-18, 25-87; Ali Aras, Ziraatte Envanter:
Kymet takdiri ve Amortisman Metodlar1, Ankara 1959, S. 29-34.
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| Bu metodda kastedilen gelir, topragin geliri, diger bir tabirle arazinin
safi kirasi, daha teknik bir deyimle arazi rantidir.

O halde, gelir metoduna gore bir arazinin kiymetini bulabilmek icin,
o mraziden ileride elde edilecegi tahmin edilen biitiin gelirlerin takdir ya-
pilan zamana biriktirilmesi 14zimdir. Bu biriktirme, 6zel hesaplar netice-
sinde bulunmus su basit formiille yapilmaktadir (26).

R , K = Arazinin mranan kiymeti
K= r R = Arazi Rant1
f = Kapitalizasyon faizi.

Bu formiiliin tatbikini basit bir misalle belirtelim :

Yillik safi kirasi (veya arazi rant1) 10.000 lira olan bir arazinin gelir
metoduna gore kiymetinin takdiri isteniyor. Kapitalizasyon faizi 0,05 ola-
rak bulunmus olsun. Bu durumda arazinin kiymeti

10.000

_0,(75__ = 200,000 lira olarak bulunur.

Gelir metoduna gore kiymet takdirinde en 6nemli husus, kiymete esas
teskil edecek arazi rantinin bulunmasidir. Arazi ranti, bir araziden elde
edilen gayrisafi istihsal kiymetinden arazi kirasi haric¢ biitiin diger ma-
liyet unsurlar1 gikartilarak elde edilir (27).

Gelir metodunda, arazi ranti bilindikten sonra, kapitalizasyon faizi-
nin aranmasima gegilir. Kapitalizasyon faizi, araziye yatirilmig sermaye-
lerin faiz nisbetidir.

Arazi emniyetli yatirimlar arasindadir. Dolayisiyle amziye yatirilan
sermayelerin kapitalizasyon faizi, daha rizikolu olan diger yatirimlarin
faiz hadlerine nisbetle oldukea diisiiktiir.

Kapitalizasyon faizi muhtelif metodlara gére bulunabilir (28).

Pratik olarak kapitalizasyon faizini tesbit icin Once araziye benzer
mubhtelif yatirimlarin faiz hadleri bulunur. Bu faiz hadlerinin ortalamasi,
kiymetini takdir ettigimiz malin kapitalizasyon faizi olarak kabul edile-
bilir. Kapitalizasyon faizi pratik bir yol olarak yatirimeilarin uzun devre

(26) Formiiliin ¢ikarihisi teknik bir mevzu olup burada verilmesine liizum goriilmemistir. Formiiliin ¢ika-
ribsin gérmek icin bakimz: Miildyim A. g. e., S. 102-104.

(27) Diger maliyet unsurlan icin bakmmiz Béliim VI/B. 1 a (aa). (ii).

(28) Kapitalizasyon faizinin bulunmasinda tatbik edilen muhtelif metodlar hakkinda bilgi icin bakiniz:
Miildyim,, A. g. e. S. 42-44
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zirai ipotek karsihigi verdikleri kredilerin faizlerinin ortalamasi olarak
alinmaktadir (29).

Gelir metoduna gore kiymet takdiri sadece arazinin, rantini, bulunmus
olan kapitalizasyon faizine b6lmekle ‘yapilmaz. Arazinin kiymetine tesir
eden mubhtelif faktorlerin (sehre yakinligi, arazinin sekli ve tesekkiilii
vs.) de nazari itibare alinmasi lazamdir. Bu faktdrler, pratik olarak kapita-
lizasyon faizi degistirilmek suretiyle kiymetlendirilir. Kapitalizasyon fa-
izinde yapilacak en ufak degisiklik arazinin bulunacak kiymetine biiyiik
tesir edeceginden, bu kiymetlendirmede cok hassas davranilmasi icabeder.

2 — Pazar degeri metodu

Bu metod, bir mahin pazardaki muhtemel alim-satim fiatini esas olarak
ona kiymet takdir etmektedir.

Bu metodda bir malin kiymeti karsilastirma ile bulunur. $6yle ki,
~seri halinde ayni cinsten mallarin pazar fiatlar1 bilindiginde, kiymet tak-
- diri yapilan mal o seriye karsilastirilarak benzer mallar tesbit edilir ve
fiatlarin degigmezligi prensibi tatbik edilerek, mala benzer malin veya mal-
larin fiatlan esas alinarak kiymet takdir edilir.

Pazar degeri metodunun tatbik ed11eb11mes1 icin su §art1ar1n vukubul-
masl lazimdir :

1 — Ayni sartlar altindaki, yahut ¢ok yeni pazar fiatlarinin bilinmesi.
2 — Serbest rekabetin mevcudlyetl

Bilhassa zirai miilklerin alim satimindan bu sartlarin tam olarak vu-
kuu bulmas: gii¢tiir. Bir kere zirai bir miilkiin alic1 ve saticilar1 daima yal-
niz ticari zihniyet giitmezler. Diger taraftan, zirai miilklerin satiglar za-
man ve mekanda cok seyrek oldugundan, zirai miilklerin alim satiminda
genel olarak serbest rekabet yoktur.

Pazar degeri metoduna gore kiymet takdirinde yapilacak ilk ig, miim-
kiin oldugu kadar fazla sayida, kiymeti takdir edilen mala benzer malla-
rin alim satim fiatlarimin tesbitidir. Sonra bu tesbit edilen fiatlar incelen-
mekte, tefsir edilmekte ve sonra da karsilastirma ile malin kiymeti takdir
edilmektedir.

Pazar degeri metodu, bir defa kullamlabilen mallar icin (pamuk,
bugday, zeytinyag: vs.) icin kolaylikla tatbik edilebilir.

(29) William G. Murray, Farm Appraisal and Valuation (Fourth Edition), TowaState University Press, Ames
Towa 1961, S. 243. .
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Pazar degeri metodunun araziye tatbikinde, mlim-satim fiatlar1 bel-
li olan arazilerin ayr1 ayr:1 vasiflarinin tesbiti sarttir. Diger taraftan, kiy-
meti takdir edilen arazinin de 6zel vasiflarimn bilinmesi icabeder. Alim-sa-
tim fiatlar: belli araziler, kiymeti takdir edilen araziye ne kadar benzer
olursa, bilinen fiatlar da o kadar faydali olacaklardir.

Pazar degeri metoduna gore bir arazinin kiymet takdirini basit bir
misalle gosterelim. ‘

Mesela 10 dekarlik bir arazinin pazar degerini takdir etmek durumun-
da olalim.

Pazar degerini 6grenmek istedigimz arazinin bulundugu boélgede, ara-
zi satig fiatlarinda kayda deger bir degisikligin olmadig1 bir siire icinde
(meseld bir y11) kiymetini takdir etmek istedigimiz araziye benzer 4 ara-
zi satilmis olsun. Bu arazilerin biiyiiklerini ve satis fiatlarini tesbit ederiz.
Mesela bunlar 20, 50, 5, 30 dekar olup 4000, 8000, 1165, 5000 liraya satil-
mis olsunlar. Bunlardan 1 dekar arazinin satis deéerini buluruz :

4000 + 8000 + 1162 + 5000 18165
20+ 504+ 5 4+ 30 105
Pazar degerini bulmak istedigimiz arazi 10 dekar olduguna gore, bunu

173 ile carparak 10 x 173 = 1730 lira olarak 10 dekar arazinin kiymetini
bulmus oluruz.

173 lira.

3 — Maliyet metodu

Maliyet metodu da, gelir metodu ve pazar degeri metodu kadar énemli
olmamakla beraber, bazi 6zel hallerde bir kiymet takdiri metodu olarak
kullanilmaktadir. Bilhassa binalarin kiymet takdirinde ve zarar-ziyan taz-
mininde maliyet metoduna miiracaat edilmektedir. Maliyet metodu bir ma-
la, maliyetine dayanarak kiymet takdiridir.

Maliyet bir miitegebbis bir mal istihsal edinciye kadar yapmis ol-
dugu masraflarin yekiinudur. Bu, mal istihsal ederken kullanpilan serma-
yelerin faizini, iicret ve maaslari, vergileri, amortisman masraflarini vs.
icine alir. ’

Bir mal istihsal etmek icin yapilmis olan masraflara istihsal maliyeti
denir. Fakat gecmigte istihsal edilmig olan bir malin bugiin yeniden istih-
sal edilebilmesi icin yapilmasi icabeden masraflar yekfinuna “yeniden is-
tihsal maliyeti” denir.
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, Mesela bir evin inga bedeli 100.000 liradir dendigi zaman evin “istihsal -
maliyeti”; bu evin yeniden insa bedeli 125.000 liradir dendigi zaman, evin
“yeniden istihsal maliyeti” kastelimektedir. Ikinci halde, eskiden insa
edilmis bir ev mevcuttur. Acaba ayni ev simdi yeniden inga edilecek olsa
maliyeti ne olabilir, bu belirtilmek istenmigtir.

B — Ziraat Yiiksek Miihendislerinin karsilastiklar biliriki-
siliklerde kiymet takdiri metodlarmm kullanilmasi.

 Rehberin birinci boliimiinde belirttigimiz iizere memleketimizde Ziraat
Yiiksek Miihendisleri baslica 3 ana tip bilirkigilikle karsilasmaktadirlar:

1 — Istimlak, 4
2 — Zarar-ziyan tesbiti,
3 — Zirai sigorta.

Simdi bu bilirkigiliklerde hangi kiymet takdiri matodlarimin kulla-
nilacagim belirtecegiz.

1 — Istimlakle ilgili bilirkisiliklerde kiymet takdiri metod-
lar '

6830 sayili Istimlak Kanunu, (Md. 11) genel olarak istimlik edilen
malin istimlak degerinin, geliri ve pazar degeri, binalarda ayrica maliyet
degeri mazari itibare mhinarak yapilmasini amirdir. Nitekim Istimlik Ka-
nununda bilirkisi, kiymet takdirinde, gayrimenkuliin, “Kiymetine tesir
edebilecek biitiin vasif ve unsurlarini ve her unsurun ayri ayri degerini”,

“Gayrimenkuliin halihazir durumuna, mevkii ve gartlarina gore ve
oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi gelirini”,

Yapilarda istimlakin yapildig1 yil icindeki ingaat fiatlarina gére mali-
yetini ve bu maliyetten diisiilecek y1ipranma payimn1”,

Gayrimenkuliin emsalinin istimlake tekaddiim eden tarihteki alim-sa-
tim rayicini”, _. '
esas tutar denilmektedir. (I. K. Md. 11).

Tabii bu hiikiimler, bilirkisinin istimlike kiymet takdirinde takip ede-
cegi genel yolu gostermekte olup, 6zel vakalarda bilirkiginin nasil hareket
edecegini belirtmez,

Bilirkisi istimlakle ilgili vakalarda, bir ¢iftligin, sadece bir arazi par-
casinin, bir binanin, bir arsanin, bir meyve bahgesinin veya bir agacligin
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kiymetini takdirle karsilagabilir. Veya bir zirai mal iizerinde irtifak hakki
tesisi mevzubahis olabilir.

Biz simdi burada muhtelif istimlak vakalarinda bilirkiginin hangi kiy-
'met takdiri metodlarini ve nasil kullanmasi icabettigini belirtecegiz.

a — Ciftligin kiymet takdiri

Herhangi bir sebeple istimlak edilmis olan bir ¢iftligin kiymetini yeni-
den takdir maksadiyle bir Ziraat Yiiksek Miihendisi bilirkisi tayin edilmis
olabilir. Ciftlikten maksat arazi ve binalarin bir arada miitalda edilmesidir.

Istimlak Kanununa gére bir ciftligin kiymet takdirinde gelir metodu,
pazar degeri metodu ve binalar igin ildveten maliyet metodu bir arada tat-
bir edilecektir (I. K. Md. 11). : '

(aa) — Gelir metodu

Gelir metoduna gére bir ciftligin kiymetini takdir icin su sekilde hare- -
ket edilecektir: Once ¢iftligin kiymetine tesir edebilecek biitiin vasif ve un-
surlar ortaya konulacak, sonra ¢iftligin ortalama normal arazi rant1 ve ka-
pitalizasyon faizi tesbit edilecek ve daha sonra tesbit edilen biitiin bu husus-
lara dayanarak ve gerekli formiiller kullanilarak c¢iftligin kiymeti takdir
edilecektir.

( 1) Ciftligin kiymetine tesir edebilecek
vasif ve unsurlarin ortaya konulmasi

Daha once belirttigimiz iizere, gelir metoduna gore bir ¢iftligin klymé-
'ti, onun gelirlerine ve kapitalizasyon faizine baghdir. Ciftligin kiymetine
tesir edebilecek biitiin vasif ve unsurlar: iki grup altinda tophyabiliriz:

(1) Gelirler ve onlar: elde etmek icin yapilan masraflarin miktarlar:
‘lizerine tesir eden vasiflar,

(2) Kapitalizasyon faizi iizerine tesir eden vasiflar. Bu vasiflara cift-
ligin rahatlig1 da denilir.

Ciftligin kiymetine tesir edebilecek baghca vasif ve unsurlar:

Ciftligin bulundugu muhitteki iklim sartlari: Bu bakimdan bilhassa
dolu, don, kuraklik, siddetli riizgar gibi anormal hava sartlar1 onemlidir.
Bu anormal hava sartlar: "giftlig'in geliri iizerine tesir eder.

Ciftligin bulundugu muhitteki sthhi durum: Ciftligin bulundugu bél-
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gede baz1 6nemli hastaliklarin bulunmasi, kapitalizasyon faizine tesir eder,
zira bu bolgelerde satilacak ciftliklere talep az olur.

Sel, siddetli erozyon gibi tabii felaketlerin siklig1: Bu vasif, hem cift-
ligin gelirine (ortalama mahsuliin azligi, toprak muhafazasi icin fazla.
masraf mecburiyeti), hem de boyle yerlerdeki ¢iftliklere yatirilan paranin
rizikosu fazla oldugundan kapitalizasyon faizine tesir eder.

_ Ciftligin pazara uzakligi, yol durumu ve tagima imkénlari: Bu vasif,
istihsal edilen mahsullerin ve istihsal vasitalarinin ¢iftlik avlusu fiatlari.
iizerine, dolayisiyle c¢iftligin geliri iizerine tesir eder.

Ciftligin sehire yakinhgi: Bu vasif ciftlik avliusu fiatlar: iizerine te-
sir ederek ciftligin gelirini etkilendirdigi gibi, kapitilazasyon faizine de-
tesir eder. Ciftlik gsehirde yakin ise, rahathgi artacagindan kapitalizasyon.
faizi kiiciilebilir, uzak ise biiyiiyebilir.

Ciftligin yoldan, okuldan, demiryolu istasyonunda, sayet varsa li--
mandan, nehirden ve civardaki fabrikalardan uzaklig1 da, hem gelir iize-
rine hem de kapitalizasyon faizine tesir eder.

Miilkiyet bakimindan sosyal emniyet: Arazinin bulundugu bélgede:
sosyal emniyetin meveut olmasi veya olmamasi, satiga cikarilan ciftligin.
talebi iizerine dolayisiyle kapitalizasyon faizine tesir eder.

Topragin verimliligi: Topragin verimliligi ciftligin geliri iizerine te-
sir eder. Verimlilik bakimindan bilhassa topragin fiziki yapisi, topragin.
kmyevi durumu (Hiimiis, Ph, Potas, vs.), toprak alt1 yapisi, arazinin pozis-
yonu, topragin meyil ve yonii, arazi sulaniyorsa durumu, suyun yapisi,
igcme suyunun mevcudiyeti, taban suyu seviyesi gibi hususlarin tesbiti
onemlidir.

Ciftligin mrazi genisligi: Bu vasif arazinin kapitalizosyan faizi iize-
rine tesir etmektedir. S6yleki, bir bolgede dekar basina gelirleri ayn, olan
iki ciftligin genisliklerine gore talepleri farkli olmaktadir. Ciinkii, her
bolgede, o bolgenin ziraat metodlarimin en iyi sekilde tatbik edilebildigi bir-
ortalama igletme genigligi mevcuttur. B6lgenin normal ziraatimin yapila-
bildigi ortalama genislikteki arazilere sahip ciftliklere talep daha fazla

olmakta, dolayisiyle bu araziler dekar basina daha yiiksek fiatla satilabil-
mektedir.

Arazinin gekli: Ciftligin mrazisinin seklinin diizgiin olmasi veya olma--
masi onun hem gelirine, hem de kapitalizasyon faizine tesir eder. Sekli.
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diizgiin olmiyan bir arazide dekara isabet eden simir uzunlugu, sekli diiz-
giin olana nisbetle daha fazladir. Dolayisiyle bdyle bir anazide mahsullerin
bekeiligi ve muhafazas: daha giictiir. Sekli diizgiin olmiyan bir arazide, s1-
nir boyunca meydana gelen ekilebilir toprak kaybi, dekar basina yaptirila-
cak yol, hendek, cit miktar:1 daha fazladir.

Ciftlik arazisinin tesekkiilii: Ciftligin gelirine ve kapitalizasyon faizine
tesir eder. Birbirinden uzak tarlalardan meydana gelen ciftligin verimi
diigiiktiir. Bdyle ciftlige talep azdir. Muhafazas1 zordur. Muntazam bir is-
letme kurulmas: giictiir.

( ii) Ortalama normal arazi rantinin ( sa-
fi gelirin) tayini

Arazi rantinin tayini, ¢iftligin mal sahibi tarafindan, ortakgilik-
la veya kiracilikla isletilmesine gore degisir.

Mal sahibi tarafindan isletildigine gore bir ¢iftligin arazi rantinin
tayini :

Bu durumda arazi ranti, c¢iftlik bildncosunu tetkik ile bulunabilir.

Mal sahibi tarafindan normal olarak isletilen ve dolayisiyle miitegeb-
bis karmin sifir oldugu bir igletmede arazi rant1 su esitlige gbére bulunur.

Arazi ranti = Gayrisafi istihsal kiymeti - Mubhtelif masraflar.

O halde bilirkiginin, mal sahibi tarafindan isletilen bir ciftligin arazi
rantin1 bulabilmek icin ciftligin gayrisafi istihsal kiymetini (gayrisafi
hasilatim1) ve bundan ¢ikarilacak muhtelif masraflarin degerlerini, nor-
mal bir miitesebbise gore hesaplanmasi icabetmektedir.

Gayrisafi istihsal kiymetini hesaplamak gayesiyle 6nce igletmeden ile-
ride elde edilecek normal mahsul miktar: bulunacak bu miktarlara istik-
balde vuku bulmas1 muhtemel fiatlar tatbik edilerek gayrisafi istihsal kiy-
meti elde edilecektir.

Isletmede elde edilecek mahsul miktarlarinin nasil tayin edilebilecegi-
ni gérelim: ‘

Isletmede 8-10 y1ldan beri tutulan muntazam muhasebe kayitlar1 mev-
cut ise, gecmis yillara ait (8-10 y11) istihsallerinin aritmetik ortalamasi ah-
nabilir. Boylece, iklim gartlarinin tesirlerinden uzak ortalama istihsali elde
etmis oluruz.
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Ciftligin muntazam muhasebe kayitlar: yoksa (memleketimizde ekse-
riya yoktur), bu durumda bilirkisi, arazinin tesbit etmis oldugu vasiflarin-
dan hareket eder, kiymet takdiri yapilan araziyle ayn1 vasiflara sahip di-
ger arazilerdeki 8-10 y1llik mahsul randimanlarini tesbit eder. Bu randiman-
lar1 kiymetini takdir ettigi araziye tatbik ederek araziden elde edilecek mah-
sul miktarlarini bulur.

Bircok hallerde bagka arazilere ait mahsul randimanlari da, bilinmiyebi-
lir. Bu durumda bilirkisi ciftligin, tesbit etmis oldugu vasiflarina ve sahsi
teknik bilgilerine dayanarak, ciftlikten elde edilebilecek randimanlar: tes-
bit edebilir.

Burada bulunacak mahsul randimanlari gecmis yillarin basit bir orta-
lamas1 olmamali, gelecekte vuku bulma ihtimali olan ortalamalar olmali-
dir (30).

Mesela kiymeti taktir edilen ¢iftlik pamuk arazisine sahip olsun. Pa-
muk son yila kadar susuz olamk ekiliyor olsun. Ciftligin gecmis 8 yila ait
dekara randiman 50, 60, 55, 40, 60, 40, 70, 200 Kg. tesbit edilmis bulunsun.
Bu durumda gecmis 8 yila ait ortalama randiman 72 Kg. dir.

Kiymet takdiri bakimindan randiman olarak 72 Kg. ¢ekirdekli kiitlii
pamugu almak hatalidir. Zira, istikbalde elde edilecek ortalama randiman
200 Kg. kiitlii pamuk civarinda olacaktir.

Kiymeti takdir edilecek ¢iftlikten ileride ortalama olarak elde edilebile-
cek mahsul miktarlar: bulunduktan sonra birim mahsullerin fiatlarim tes-
bit kaliyor. Bu fiat tesbiti oldukca giic bir islemdir.

Bu bakimdan en uygun yol, o pazarda, o an icin ileride vuku bulacag1
tahmin edilen fiatlarin alinmasidir. Bunlar memleketin giimriik ve para
politikasi, teknolojik durum, yiyecek aligkanliklari, hiikiimet programlar:
politikasina gére ayarlanacak cari fiatlar olacaktir.

Bu fiatlar ciftlikle istihsal edilen mahsul miktarlarina tatbik edilerek
gayrisafi istihsal kiymeti bulunmus olur.

Boylece ciftligin ortalama gayrisafi istihsal kiymeti bunlunduktan
sonra, muhtelif masraflarin degeri tayin edilir. Muhtelif masraflar su un-
surlardan tegekkiil eder:

— Ciftlikten elde edilen mahsullerden tekrar igletmede kullanilan-
lar tohum, yem, giibre vs.),

(30) Giuseppe Tassinari, Manuale dell’ Agronomo, 111, Ed., Ramo Editoriale degli Agricoltori, Roma 1951,
S. 2115.
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— Ciftlik haricinden temin edilen istihsal vasitalari (tohum, yem,
miicadele ilaclar1 vs.) ve hizmetlerin tedariki masraflari.

— Sabit sermayelerin amortisman, sigorta, tamir ve bakim masraf-
lar1 (bunlar genel olarak bir yiizde olarak alinirlar).

— Miistecir sermayesi (hayvan sermayesi, alet ve makina sermayesi,
* miitedavil isletme sermayesi) faizi. :

— Idare iicret karsiigi.
— El emegi iicret karsihigi.
— Arazi vergisi.

Bu masraflardan idare iicret karsihigi, ciftligin gayrisafi istihsal
_kiymetinin belli bir yiizdesi (memleketimiz icin %5 uygundur) alinmak
suretiyle bulunur. Masraflar arasinda en bilyiik yekiin tutar: ise el emegi
iicret karsihigidir. Ciftligin gayrisafi isthsal kiymetinin %50 sine kadar
cikabilir. Bunu hesaplayabilmek icin bilirkisi, dnce ciftlige liizumlu y1lhik
el emegi miktarim giin olarak hesaplar. Bu bdlgeyi iyice taniyan bilirkisi
tarafindan kolayhkla yapilabilir. Aksi halde, Ziral Isletmecilik kitapla-
rinda verilen zirai is takvimlerinden istifade edilebilir (31). Sonra, bu
is miktarina ortalama birim iicret tatbik edilir.

Ortakgiliga gdre bir ¢iftligin arazi rantinin tayini :

Bunun igin bilirkiginin, dnce yiiriirliikte olan ortakcilik kontratim ve
buna gore mal sahibi ile ortakcinin istiraklerini ve gayrisafi istihsalden
hisselerine diigen yiizde nisbetlerini tesbit etmesi l4zimdir.

Bu nisbetlere gore kolaylikla mal sahibinin hissesine diisen gayrisafi
istihsal kiymeti bulunabilir. Daha sonra mal sahibinin yiiklenmis oldugu
mubhtelif masraflarim miktar: tesbit edilir.

Bu masraflarin miktar: mal sahibinin hissesine diisen gayrisafi istih-
sal kiymetinden cikarilmak suretiyle armzi ranti elde edilmis olur.

Bu sekilde arazi rantinin bulunabilmesi icin, kiymeti takdir edilen
ciftligin mutlaka ortakcilikla isletilmekte bulunmasi sart degildir. Cift-
ligin bulundugu bolgede ortakeilik yaygin ise, onlara dayanarak da 'kiy-
meti takdir edilen ciftligin arazi rant1 bulunabilir.

(31) Muhtelif entansifteki isletmelerde liizumlu insan isi miktar: i¢in bakimz: Kazim Koylii, Zirai Isletme-
cilik, Ankara 1963, S. 334-342.
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Kiraciliga gdre bir ciftligin arazi rantinin tayini :

Kiracilikla igletilen bir ciftlikte arazi rant, kiracinn ¢iftlik sahibine
Odedigi kiradan, ¢iftlik sahibinin yiiklenmis oldugu masraflar cikarilmak
suretiyle bulunur.

/

Ciftlik sahibinin yiiklenmis oldugu masraflar sunlardir:
1 — Arazi vergisi,

2 — Arazi sermayesinin amortisman, sigorta, bakim ve tamir masraf-
lar,

3 — Idari masraflar (kiranin % 3 ).

Bu sekilde arazi rantinin bulunabilmesi icin, kiymeti takdir edilen cift-
ligin kiracilikla igletilmis olmasi1 faydalidir. Fakat mutlaka ldzim degil-
dir (32).

Kiraciligin yaygin oldugu bir bolgede, kiracilikla 1§let11m1yen bir glft-
ligin de arazi rant1, kiracihiga gore bulunabilir.

Kiraciliga gore arazi rantini tesbit etmenin hareket noktasi, kiymeti
takdir edilen ¢iftligin aktiiel kiras1 olmayip, o ¢iftligin kiymet takdiri anin-
da hakki olan kiradir.

3

Bilirkisinin, ¢iftligin takdir aninda hakki olan kira bedelini (yani nor-
mal kiray1) tesbit etmesi ldzimdir. Bunun icin bilirkisi, kiymetini takdir
-ettigi ¢iftlige muhtelif vasiflar bakimindan benzer diger ciftliklerin kirala-
rin1 tesbit edecek ve mukayese suretiyle kiymetini takdir ettigi ¢iftligin ki-
ra bedelini elde edecektir. '

Kiraciliga gore arazi rantiin bulunmasi, mal sahibi tarafindan ve-
'ya ortakcilikla isletilmesine gore arazi rantimin bulunmasindan ¢ok daha:
pratik ve kolaydir. Bu bakimdan bilirkisiye kimaciligin yaygin oldugu bol-
gelerde, kiymetini takdir ettigi ciftlik mal sahibi veya ortakecilikla igletilse
dahi, arazi rantim kiraciliga gore tesbit tavsiye edilebilir.

(iii) Kapitalizasyon faizinin tayini

Kapitalizasyon faizi, 6nce gelir metodunun izahinda belirtildigi sekil-
de (Bakiniz Boliim VI/A. 1), ortalama faiz haddi olarak bulunur. Memle-
ketimizin sartlarina ortalama faiz-haddi, %5 kabul edilebilir.

" (32), Tassinari, A. g. e., S. 2111.
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Bu sekilde bulunan ortalama faiz haddi bir hareket noktasidir. Fakat
aynen kabul edilemez. Bunun, kiymeti takdir edilen ciftlige uydurulmasi
lazimdir. Bu maksatla bilirkigi, daha Once belirtilmis oldugumuz ¢iftligin
kapitalizasyon faizine tesir eden biitiin vasiflarim (¢iftlgn sehre yakin-
l1g1, sosyal emnyet, arazinin sekli ve tesekkiilii vs.) hatirlamali (Bakimz
Boliim VI/B 1.a), kiymetlendirmeli ve bunlara gore bulunmug olan orta-
lama faiz haddini azaltip cogaltarak kiymeti takdir edilen ciftlige tatbik
edilecek kapitalizasyon faizini tesbit etmelidir.

(iv) Ciftligin kiymetinin aranmasi

Bilirkisi tesbit etmis oldugu arazi rantim kapitalizasyon faizine bole-
rek istimlak edilen ¢iftligin gelir metoduna goére kiymetini bulur.

Arazi Ranti

Ciftligin gelir metoduna gore kiymeti = Kapitalizasyon faizi

(bb) — Pazar dederi metodu

Daha once belirttigimiz iizere istimlak edilen c¢iftligin kiymeti gelir
metodu ve ayni zamanda pazar degeri metoduna gore yapilacaktir (Baki-
niz Boliim VI/B.1.a). ‘

Pazar degeri metodunun esaslarim yukarida belirtmigtik (Bakiniz
Boliim VI/A.2).

Bu metodun Istimlék Kanununa gore bir ¢iftligin kiymetini takdirde
tatbikat1 soyle placaktlr :

6830 sayilh Istimlak Kanunu (Madde 11) “Gayrimenkuliin emsalinin
istimlake tekaddiim eden tarihteki alim satim rayicini” esas olmay1 amir-
dir. . '

O halde ciftligin istimlak edildigi taribte, o bolgede ciftlige benzer
ciftliklerden alim-satimi yapilmig ciftliklerin bulunmasi ldzimdir. Sayet bu

sekilde alim-satim fiatlar1 bilinen c¢iftlikler mevecut ise, mukayese yoluyla
ciftligin pazar kiymetini bulabiliriz.

Bu durumda ciftligin pazar degeri basit veya bilesik mukayeseye go-
re bulunabilir.
(i) Basit mukayeseye gore bir giftligin
pazar degerinin takdiri

Bu usulde 6nce kiymet takdiri yapilan ciftlige benzer ve gercek satis:
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fiat1 bilinen diger bir ¢iftlik bulunur. Daha sonra bu iki giftlig'in kiymet-
leri ile oranli ve bilinen él¢iilebilir bir mukayese unsuru bulunur. Bu mu-

kayese unsuru arazi genisligi, arazi kirasi, gayrisafi istihsal kiymeti ve
arazi vergisi olabilir.

Basit mukayeseye gore pazar degerinin bulunmasinda su formiil kul-
lanilir:

a.K
b

X = Kiymeti takdir edilecek A c¢iftligin bilinmiyen pazar degeri,

X =

a = Ciftligin biiir;en mukayese unsuru.

K = Mukayese icin alinmis olan B ¢iftliginin bilinen Satls fiat1.
b = B ciftliginin bilinen mukayese unsuru

Yukarida formiiliin tatbikini basit bir misalle gosterelim.

A ve B ciftlikleri ayn1 bolgede bulunsun, muhtelif. vasiflar bakimin-
dan birbirinin benzeri olsun ve her birisi norma] sartlar altinda kiraya ve-
rilmis bulunsun. Bunlardan B ciftligi istimlak tarihine yakin bir zamanda
100.000 liraya satilmis o\lsun.

Bu iki ¢iftli§in normal kira bedelleri bilindiginden mukayese unsuru
olarak alinabilirler.

A ciftligi 15 000 liraya, B ciftligi ise 8000 liraya kiraya verilmistir.
Yukaridaki formiile gére A ¢iftliginin kiymeti

a. K 15.000 x 100.000

8000
olarak hesaplanir.

Basit mukayeseye gore pazar degerinin takdirinin dogru netice vere-
bilmesi icin su sartlarin mevcudiyeti lazimdir :

1 — Mukayese edilen A ve B ciftlikleri aym vasiflar: haiz olmali, di-
ger bir deyimle birbirlerinin benzeri olmalidirlar,

2 — B ciftliginin bilinen gercek satig fiati normal olmalidir.

3 — Alinan mukayese unsuru, her iki ciftlik icin de, giftlikierin pazar
degerleri ile aymi oranda olmalidir.
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( ii) Bilesik mukayeseye gore bir ciftligin
pazar degerinin takdiri

Bu usulde, basit mukayeseye gore pazar degerinin takdirinde takip
edilen yol kullanilir. lu farklaki, burada mukayese icin birden fazla cift-
lik alimir. Burada formiil su hale gelir.

Ki+ K, +Ks + + K,
by + b, +bs + + by
Mukayese i¢in alinmis olan muhtelif ciftliklerin bilinen satis fiatlar

K, K,;, — K, ile, ayni ciftliklerin bilinen mukayese unsurlari ise b, b, bs,—,
b, ile gosterilmistir.

X =axXx

Bilesik mukayeseye gore pazar degerinin takdiri basit mukayeseye
gore pazar degerinin takdirinden daha dogru netice verir, fakat tatbikatta,
pazar degerini takdir edecegimiz ciftlige benzer birgok ciftligin istimlak
tarihine yakim normal satig fiat1 ve mukayese unsurlariyla ilgili rakamlari
tesbit etmek oldukea zordur.

Misal :

Farzedelimki pazar degeri aranan bir A ciftligi satis fiatlar1 ve ge-
nislikleri bilinen ve bir cok bakimlardan A ciftligine benzer olan 3 cift-
lik ile mukayese edilsin :

A ciftliginin genisligi 50 dekardir.

Diger iic ¢iftligin tesbit edilen satis fiatlar ve genislikleri K, = 10.000
T.L., K, = 25.000 T.L., K; = 75.000 T.L.

b, = 15 dekar, b, = 35 dekar, b, = 100 dekardir.
Buradan A ciftliginin pazar degeri :
10.000 + 25.000 + 85.000 e 0 1120.000

15 + 35 + 100 = 50. 150
40.000 lira olarak bulunur.

(ifi) Tipik kiymetlere gore bir c¢iftligin
pazar degerinin takdiri
Once ciftligin arazisi, belli nevi’de ve stnifta homojen parcalara ayrilir.

Arazi nev’i bir toprak parcasinin daimi olarak belli bir kiiltiire tahsi-
sidir. Kiymet takdirinde kullanilan baslica arazi nev’ileri sunlardir :
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. — Tarla amzisi Kirag

Sulu
— Agacla kanigik tarla arazisi. [ Bag
— Meyvelik { Zeytinlik
' | Seftalilik, vs.
— Agachk
— Orman

— Cayr1r arazisi
— Mer’a arazisi
— Sazlik ve kamighk arazi.

Her arazi nev’inde verimlilige gore muhtelif simflara (1 inci simf, 2
. inci sinif, 3 tincii sinif tarla arazisi gibi’ ayrilabilir.

Sonra o bolgede her arazi nev’i ve sinif toprak parcasinin ortalama
alim-satim degeri lizerinde istatistiki bilgi toplamr ve bu bilgilere dayani-
larak her tip toprak parcasinin birim fiat: tesbit edilir.

Bu ortalama birim fiatlar, ciftlikte tekabiil ettikleri miktarlarla car-
pilarak her arazi parcasimin degeri bulunmus olur. Bunlar toplanarak ¢ift-
ligin kiymeti elde edilir.

Mesela 100 dekar genisligindeki bir ciftlik su arazi nev’ilerinden mey-
dana gelmis olsun :

Tarla arazisi dekar1 -.....----.. 70 dekar.
Bag' ....................................... 10 dekar.
Zeytin]ik .............................. 20 dekar.

Bilirkisi o bolgede bu arazi nev’ilerinin ortalama pazar degerlenm
aragtirdigindan su degerleri bulmus olsun

Tarla arazisi- dekar 300 lira
Bag. ” 2 OOO ”
Zeytinlik » 3000

O halde ciftligin degeri :

70 X 300 = 21.000
10 X 2000 = 20.000
20 X 3000 = 60.000

Yekfin 101.000 lirs olarak bulunur.
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Tipik kiymetler metodunun tatbik edilebilmesi icin, bdlgede muhte-
lif nev'i ve siifta toprak parcasinin alim-satim fiatlarinin bilinmesi 1a-
zimdir. Bu sart her zaman kolaylikla vuku bulmaz.

Sayet bolgede arazi nev’i ve simif adeti az olursa, yani topraklar ho-
mojen ise (I¢ Anadoluda oldugu gibi) metodun tatbiki kolaylasir. Ciinkii
az adette olan arazi nev’i ve siniflar icin alim-satim fiatlar1 temin etmek
kolaylikla miimkiin olabilir. '

- (‘cc) — Maliyet metodu

Istimlak edilen ciflikte mevcut binalarin (ikametgih, ahir, saman-

Iik, hangar vs.) kiymeti ise gelir ve pazar degeri metoduna ildveten mali-
yet metoduna gore bulunacaktir.

6830 sayili Istimlak Kanununa gére kiymet takdirinde bilirkisi “ya-
pilarda istimlakin yapildig1 y1l icindeki ingaat fiatlarina gére maliyeti ve
bu maliyetten diisiilecek yipranma paymn” da esas alir denilmektedir.

Kanuna gore, binalarin yeniden insa kiymetleri hesaplanacak ve bu ge-
kilde bulunan kiymetten binanm yipranma pay: diigiilecektir. Yipranma
paymin kasdedilen mana amortismandir. Bu pay binalarin cinsine gére de-
gisir. ‘

Meseld bir tag binanin yeniden insa kiymeti 30.000 lira olarak bulun-
mugsa, bu bina 20 y1l 6nce yapilmigsa ve amortisman payr %1 ise, bu du-
rumda binanin istimlak kiymeti :

30.000 — (30.000 x 0,01 x 20) = 24.000 lira olarak bulunur.

Tablo — 1 : Muhtelif binalarda amortisman

Binanin Nev’i . Amortisman Nisbeti (% :
Tas ve mhsap binalar 1
Kerpic binalar ' 3

Kaynak: Koylii, A.g.e. S. 201 den ortalama degerler olarak hesap edilmigtir.

Binalarin yeniden inga kiymeti sentetik veya analitik olarak hesapla-
nabilir.
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Sentetik olarak, kiymeti takdir edilen binanin cinsi belli olduguna gore,
o cins binalarmn kiymet takdiri yilinda metrekaresinin inga bedeli tesbit
edilir. Sonra binanin kac metrekare oldugu hesaplanir ve buna goére kiy-
meti bulunur.

Binalarda biitiin Tiirkiye’ye samil metrekare kiymeti vermek miim-
kiin degildir. Bolgeden bolgeye degisebilir. Mesela Ankara’da yapilan bir
arastirmaya gore muhtelif tip zirai binalarda metrekare fiatlar1 Tablo 2
de oldugu gibidir.

Analitik olarak ise, binanin kaca mal olacagi '(kullanilan materyalin de-
geri, el emeginin degeri vs.) bizzat bilirkisi tarafindan hesaplanacak*ir. -

Tablo — 2 : Ankara ilinde muhtelif tip zirai binalarda metrekare
fiatlar: (1964)

Kerpig A Tas ve Ahsap
ikametgah 76 92
Ahir 56 66
Samanlik 53 61
Agil 49 —_
Hangar 59 72

Kaynak: Ali Balaban, Ankara Vilayetinde Ziraat Isletmelerinin Bina Durumu, imar ve Iskidn Bakanhg
Merkez Genel Miidiirliigii, Arastirma Dairesi 9. Ankara 1964, S. 15. deki 1957 ye ait Fiatlar Insaat
malzemesi fiat endeksler ivasitasiyle 1964 fiatlarina irca edilmistir.

b — Ciftligin kismi klyrﬁet takdiri

Bir ciftlik tamamen istimlak edilebilecegi gibi, sadece bir kismi da

istimlak edilebilir. Istimlak Kanununla buna kismi istimlad denilmektedir
(I. K. Md. 12).

Kismi istimlakte kiymet takdirinde de esas itibariyle, bir ¢iftligin tam
istimladkindeki kullamilan kiymet takdiri metodlar1 aynen (gelir metodu,
pazar degeri metodu, maliyet metodu), kullanilacaktir (Bakimz Boliim
VI/B.1.a).

Sadece kanuna gore, kismi istimlak tabi olmayan kisim kiymetinde is-
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timlak sebebiyle hasil olan diisiiklitk veya artig da nazari itibare alinmak-
tadir (I. K. Md. 12). Bu diisiikliik veya artisin nasil nazari itibare alinaca-
g1 ileride belirtilecektir. (Bakiniz B6liim VII/A. 2).

¢ — Ciplak tarla arazisinin kiymet takdiri

Istimlak edilen arazi bir ¢iftlik veya bir ¢iftligin bir kismi olabilecegi
gibi, miistakil bir tarla da olabilir.

Bu durumda da, bilirkisi gelir metodu ve pazar degeri metodu tatbik
ederek arazinin kiymetini bulacaktir.

Gelir metodu ve pazar degeri metodunun tatbiki, aynen bir ¢iftligin kiy-
met takdirinde oldugu gibidir (Bakiniz Bélim VI/B. 1. a).

Ciplak tarla arazisinin pazar degeri tipik klymetlere gore kolaylikia
bulunabilir (Bakiniz VI/B. L. (bb) '(iii).

Gelir metodunda arazi ranti1 dekara gayrisafi istihsal kiymeti bulun-
duktan sonra, ondan dekara muhtelif masraflar cikarilmak suretiyle de
bulunabilir (Bakimz Ek. 4).

d — Meyve bahgelerinin kiymet takdiri

Istimlak kanununa goére, meyve bahgelerinin kiymet takdirinde de
. gelir metodu ve pazar degeri metodu bir arada kullanilacaktir. Meyve bah-
cesinin yeni tesis edilmis, dolayisiyle heniiz meyveye yatmamis oldugu
hallerde maliyet metodu kullamlabilir.

Meyve bahcelerinin kiymet takdirinde pazar degeri metodunun tatbiki
herhangi bir 6zellik arzetmez. Aynen ciftliklerde oldugu gibi yapilir (Ba-
kiniz: Bolim VI/AA. 2 ve VI/B.a (bb).) Sadece mukayese yapilirken,
mukayese edilen meyve bahcelerinin, kiymeti takdir edilen bahceye benzer
olmasina (agaclarin yasi, cinsi vs. bakimindan) azami dikkat gGster- -
mek icabeder.

Meyve bahgelerinin kiymet takdirinde gelir metodunun tatbiki ise
Ozellik arzeder. Simdi bu metodun nasil tatbik edilebilecegini belirtelim.

Meyve bahcesinin kiymetine tesir edebilecek vasif ve unsurlarin or-
taya konulmasi: Bu hususta yapilacak isler, bir ¢iftligin kiymetine tesir
edebilecek vasif ve unsurlarin ortaya konulmasi seklindedir. Burada &zel-
likle meyve agagclarinin cinsi, varyetesi, sayisi, yas, bakim ve verim du-
rumlar1 da cok dikkatle tesbit edilecektir.
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Meyveliklerde arazi rantinin bulunmasi : Meyveligin tek bir cins ve tii-
rii ile kaph olmasina (bag, seftalilik, narenciye bahcesi vs.) veya tarla ara-
zisi igerisine dagilmig bulunmasina gore degisir.

Birinci halde tamamen bag, seftali veya limon vs. ye tahsis edilmig bir
meyvecilik mevzubahistir. Bu durumda her yilin arazi ranti, o yil elde edi-
len istihsal ve masraflara bagl olup bunlar-da, agacin yagi ile yildan yila
degismektedir.

Ikinci halde, meyve agagclar: ile tarla bitkileri karigik olarak bulun-
maktadir. Bu durumda meyve agaclarinin ekseriya cinsi ve yas1 degisiktir.
Ayni zamanda meyve istihsali, gene] istihsal igerisinde ciiz'i bir yer tutar.
Dolayisiyle arazinin toplam istihsali yildan yila (agaclarin yas farkindan
dolay1) bilyiik fark gOstermez. Bu bakimdan meyve agaclariyle karisik
tarla arazisinde, arazi ranti, normal tarla arazisinde oldugu gibi, y1lhk
ortalama olarak gosterilmelidir (Bak: Boliim VI/B. 1. a). (aa) (ii). ) Bu
durumda, giplak tarla arazisi ile meyve agaclarina ayr1 ayri kiymet takdiri
etmek hatalidir. Burada mevzubahis olan agaclar: da ihtiva eden tarladir.
Bu durumda kiymet:

K ¢ Yilhk arazi rant: &
lymet = Kapitalizasyon faizi T

Meyve bahgelerinde asil 6zellik arzeden birinci hal yani tek bir meyve'
cinsi ve tiiri ile kapli meyve bahgeleri halidir. Bu durumda, meyve bahge-
sinden elde edilen istihsal ve masraflar yildan yila degismektedir. Buna
gore bir meyve agacinin omrii su dort devreye ayrilmis olarak kabul edi-

lebilir. Tesis devresi, artis devresi, normal mahsul devresi ve eksilis dev-
resi.

Tesis Devresi: Bu devrede istihsal ya hi¢ yoktur, veya varsa bile mas-
- raflan karsilayacak kadar degildir. Bu devrede yapilan masraflardan en
onemlisi tesis masraflardir. :

Artis Devresi: Bu devrede istihsal, meyve agaclarinin yaslariyla oran-
Ii olarak yildan yila artar. Bakim masraflar: da yildan ylla artar.

Normal Mahsiil Devresi: Bu devrede y11hk istihsal ve bakim masraf-
lar biitiin yerler icin sabittir.

Eksilig Devresi: Bu devrede istihsal agaclarin yaglariyle ilgili olarak ek-
silmekte, bakim masrafi ise sabit kalmaktadir.

Boyle bir meyve bahgesinde arazi rant1 6miir boyunca yildan yila de-
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gigtiginden, 810 yilin mahsuliiniin ve masraflarinin ortalamas: alinmak
suretiyle arazi rant1 bulunamaz. Burada periyodik arazi rantinin bulunma-
s1 mevzubahistirki o da yillik arazi rantlariin 6zel formiillerle meyveligin
Omriiniin sonuna gotiiriilmesi suretiyle bulunabilir. Bu is nisbeten komp-
leks olup bilirkisi tarafindan tatbiki pratik degildir (33).

Arazide tek tek muhtelif meyve agaclar: bulundugu hallerde bunlarin
ayr1 ayr1 kiymetlerinin takdir edilmesi icabedebilir. Tek agaglar tesis dev-
resinde iseler, herbirinin ayr1 ayri1 maliyeti hesap edilir. Omiirlerinin so-
nuna yaklagan ihtiyar agaclar odun kiymetlerine gére degerlendirilir. Ar-
t1s ve normal mahsul devresinde bulunan miinferit agaclarin kiymeti ise su
sekilde bulunur: Once ayni cins ve yasta bir dekar meyveligin kiymeti bu-
lunur. Bu kiymet bir dekardaki normal adedine bdliinerek bir agacin kiy-
meti elde edilir.

Burada son olarak, memlektimiz icin oldukga Onemli olan zeytinlik-
lerde mrazi rantinin bulunmasim kisaca belirtecegiz. Zira zeytinlikler diger
meyveliklerden 6zellik arzetmektedir.

Zeytinligin 6mrii 100 yilin {izerindedir. Bu durumda, tesis devresi ih-
mal edilerek, normal mahsul devresinde bir yi1lda elde edilen arazi ranti
sabit ve sonsuz kabul edilebilir. Béylece, zeytinliklerde yillik arazi kapita-
lizasyon faizine béliinerek zeytinligin kiymeti bulunabilir (34).

Yilhk Arazi Rant
Kapitalizasyon faizi

Zeytinligin Kiymeti =

Zeytinliklerde, sadece mahsul bazi yillar fazla, bazi yillar azdir. Bu
sebeple mahsul miktar: 8-10 yillik bir ortalama alinarak bulunmahdir (35).

e — Meyvesiz aJaglarin kiymet takdiri

Bir meyvesiz agaclarin (meseld kavaklik, okaliptiisliikk vs.) istimla-
kinde, ciplak topragin ve agaclarin kiymeti ayr1 ayr takdir edilecektir.
Ciplak topragin kiymeti pazar degeri ve gelir metoduna gore takdir edile-
bilir (Bakimiz Béliim VI/B. 1. ¢).

Agaclarin kiymeti ise pazar degeri, maliyet ve gelir metodlarina gore
bulunur. ‘

(33) Bazi ozel hallerde tatbiki istenilirse, periyodik arazi rantmn nasil bulunacag hakkinda bilgi igin
. Bakiniz: Miildyim, A. g. e., 71-87.

(34) Giuseppe Mecici,, Principi di Estimo, Edizioni Agricole, Bologna, 1955, S. 109.
(35) A. e. S. 109.
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Ekseriya muhtelif yaslarda agaclarin satis fiati bilinir. Bilirkisi bun-
lar1 tesbit ederek agaclarin kiymetini bulur.

Sayet agaclik yeni tesis edilmisse (5 yasina kadar) maliyet metoduna
gore, ilk tesisinden o zamana kadar yapilan masraflar, faizler ve idare iic-
ret karsilig1 nazari itibare alinarak agaclarmm kiymeti bulunur.

~ Agaclik tesis devresini gecirmigse, o zaman, agaclhiktan ileride kesil-
digi zaman elde edilecek gayrisafi istihsal kiymeti takdir edilir ve bundan
takdir amindan ileride kesilme zamanina kadar yapilacak muhtelif masraf-
lar diistiriiliir.

f — Binalarin kiymet takdiri

Istimlak edilen bir ¢iftlik icerisinde bulunan binalarin kiymetinin na-
s1l bulunabilecegini belirtmistik (Bakiniz Béliim VI/B. 1. a (ce) ).

Bir ciftligin icerisindeki binalar istimlak edilebildigi gibi, icabinda
miistakil bir binanin istimlak de mevzubahs olabilir. Bu durumda da binanin
kiymeti, Istimlak Kanununa goére, binanin gelirine maliyetine ve alim sa-
tim rayicine gore yapilacaktir (I. K. Md. 11). Binamn gelirinin hesaplan-
masl1, kiracilikla igletilen bir ¢iftligin veya arazinin arazi rantinin bulun-
mas1 gibidir. (Bakriz Boliim VI/B. 1. a (aa) (ii)). Maliyet metodun tat-
bikati, evvelce belirtildigi gibidir. (Bakimz B6liim VI/B. 1. a. (cc). Su fark-
la ki, burada ayrica binanin iizerinde bulundugu arsanin da kiymetinin tak-
dir edilip bina kiymetine ildve edilmesi icabeder. Arsa kiymetinin nasil tak-
dir edilecegi asagida gosterilmistir. (Bakiniz Béliim VI/B. 1. g).

Binanin alim satim emsaline gore kiymetinin takdiri ise ¢iftligin pazar
degerine gore degerlendirilmesi gibidir (akiniz Béliim VI/B. 1. a. (bb) ).

g — Arsalarin kiymet takdiri

Arsanin kiymeti, bir binanin istimlak bedelini ararken veya iizerinde
bina bulunmiyan bir arsanin istimlaki icin de takdir edilebilir.

Bilhassa biiyiik sehirlerde oturan Ziraat Yiiksek Miihendisleri arsanin
kiymet takdiriyle ilgili bilirkisiliklere cagrilabilirler (Bakiniz Ek: 5).

Arsa bir ziraat arazisi degildir, Bu bakimdan bir arsanin iizerinde mu-
vakkaten ziraat yapilsa bile; ona bir tarla gibi gelirine gore kiymet takdir
etmek dogru degildir. Zira, gelirine gére bulunacak kiymet pazar degerinin
cok altinda olacaktir. Arsanin kiymeti pazar degeri metoduna gore muka-
yese suretiyle bulunur.
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Kiymeti takdir edilecek boigede vuku bulmus olan arsa alim satimlar:
tesbit edilir. Bunlar kiymeti takdir edilen arsayla mukayese edilerek arsa-

nin kiymeti bulunur (36). Burada ekseriya metrekare fiat1 bulunarak kiy-
met takdir edilir.

< Arsanmin kiymetini takdir ederken, metrekare kiymetine tesiri olan
su hususlarin nazari itibare alinmasi lazimdir: Arsanin toprak iistii ve top-
rak alt1 yapis1 (binalarin temel atma masraflar: iizerine tesir eder), arsa-
nin sekli (insa sahasi iizerine tesir eder, ciinkii insa sahasi ne kadar fazihn
ise, metrekare kiymeti o kadar fazla olur), arsanin yol boyunca olan uzun-
lugu, oniindeki yolun genisligi vs. (37).

h — irtifak hakk: tesisi

Istimlak yoluyla irtifak hakki tesisinde, istimlak sebebiyle gayrimen-
kulde hasil olacak kiymet diisiikliigiiniin hesaplanmasi1 ve béylece, zarara
ugrayan mal sahibinin tazmini mevzubahistir.

Bilhassa bir araziden su yolu veya elektrik hatt1 gecirmek veya su kay-
naklarindan kismen faydalanmak icin irtifak hakk tesis edilebilir.

Bu durumda su hususlarm tesbiti 1dzimdir:

1 — Su yolu veya elektrik hattl Jolayisiyle isgal edilen arazinin istim-
lak kiymeti,

! 2-— Bu gecis veya kismi faydalanma dolayisiyle ugranilan zararin kiy-
meti.

Isgal edilen arazinin 1st1mlak kiymeti gelir metodu ve pazar degeri me-
toduna gére bulunur.

Ugranilan zarar ise, gelir metoduna gére hesap edilir. Bunun igin irti-
fak hakki tesisinden dnce arazinin safi geliri (rant1) bulunur. Ayrica bu
hak tesis edildikten sonraki gellrl (rant1) bulunur Aradaki fark arazinin
gelir eksilmesini verir.

Sayet irtifak hiakki muvakkat ise (n yil), o kadar yilda vuku bulan ek-
silme, takdir anina biriktirilerek (38) tazmin edilecek miktar hesaplanir.

Sayet irtifak hakki devaml ise (sonsuz yil), bu durumda sonsuz yilda .

(36) Tassinari, A. g. e. S. 2165.

(37) Enzo 1 Cocco-Tiziano Agosti, Corso Pratico di Applicaioni di Estimo, Edizioni Agricole, Bologna, 1954,
S. 125; Mecidi, A. g. e., S. 274-276.

(38) Bu biriktirme senelikleri ilke biriktirme formiiliine gére yapilir (Bakmlz Miilayim, A. g. e.; S, 103).
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vuku bulan gelir eksilmesi, takdir anina biriktirilerek tazmin edilecek mik-
~ tar bulunur. Bu, 1 yildaki gelir (rant1) eksikliginin kapitalizasyonu sure-
tiyle bulunur.

Mesela bir araziden elektrik hatt1 gegirilmek istense, bu duruma mal
sahiine 6denecek irtifak hakki su sekilde hesplanir:

Once, elektrik direklerinin dikildikleri sahann istimlak bedeli takdir
edilir. Sonra tellerin gecisinden dolay1 meydana gelen gelir eksilmesi bulu-
nup, kapitalizasyon yapilir. Bu miktar yuvarlak hesap, tellerin gectigi sa-
hanin kiymetinin 1/4 i alinmak suretiyle de bulunabilir (39). '

2 — Zarar ziyan tesbitinde kiymet takdiri metodlari

Hayvan otlatma suretiyle, bag omcalari, meyve agaglari, sebze ve tar-
la mahsulleri zarar gorebilir. Ayrica diismanlk sebebiyle kasden de bas-
kasinin malina zarar verilebilir. Bir tren giderken etrafa kivileim sagabilir
ve demiryolu kenarindaki bir tarladaki mahsuliin yanmasima sebep olabilir.

Bu zararlarin miktarimi tesbitte bilirkisi su sekilde hareket edecektir.

Once bu zararlardan dolay1 mahsulde meydana gelen eksilmeler tesbit
edilir. Mesela 150 Kg. bugday verecek bir tarlanin otlatma neticesinde de-
kara ancak 50 Kg. mahsul verebilecegi tesbit edilebilir. O halde mevzubahis
eksilme dekara 100 Kg. bugdaydir. Bunun kiymeti bulunacaktir. Fakat bu
kiymet zarar: tam olarak ifade etmez. Bundan, mahsul kaldirilinciya kadar
yvapilacak masraflarin tesbit edilerek cikarilmasi lazimdir. Mesela dekara
eksilme 100 x 73 = lira ise ve o zamana kadar bu 100 Kg. dan dolay1 yapt:
lacak masraf 25 lira ise, zarar dekara 73 - 25 = 48 lira olarak bulunur. Bu
zararda istihsal edilecek samanda vuku bulan eksilme de ayni sekilde he-
saplanir. '

3 — Zirai sigortalarda kiymet takdiri metodlari

Memlektimizde ziraatle gelismekte olan sigorta subesi dolu, hayvan &lii-
mii ve yangin sigortalaridir.

Sigorta, sigorta yapan miiessesenin verecegi tazminat sigorta umumi
sartlarina gore diizenlenmistir.

a — Dolu sigortalari

Hasar ve ziyanin tesbitinin nasil yapilacag: 6zel dolu sigortas1 kont-
ratlarinda ve sigorta umumi sartlarinda belirtilmistir.

(39) Di Cocco - Agosti, A. g. e., S. 149,
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Mesela Bagak Sigorta A.S. Dolu Sigortasi Umumi sartlarina gore eks- -
per “dolu tanelerinin sebep oldugu ziyam doluya diisen sahadan beklenilen
mahsul miktarimn yiizdesine gére tayin eder” denilmektedir.

O halde, bilirkisi, mutlak mahsul eksilmesini teshitten ziyade, mah-
suliin miktarinda doludan dolay1 vuku bulan mahsul eksilme nisbetini
(%20, %30 vs.) tesbit edecektir.

Fakat daha teknik olarak, bilirkisi olan Ziraat Yiiksek Miihenisinden,
doludan dolay: meydana gelen mahsul eksilmesinin kiymetinin tayini de
istenilebilir. Bu durumda bilirkisi, 6nce dolu yagmamis oldugunu diisiinerek
elde edilecek mahsuliin miktarini takdir eder. Sonra, dolu yagmis haliyle
elde edilecek olan mahsuliin miktarin takdir eder. Bu iki miktar arasinda-
ki nisbet, hasar nisbetini verir. ‘

Mesela bir dekar bugday tarIa.smm, dolu yagmadan istihsali 200 Kg.,
dolu diistiikten sonra verecegi mahsul ise 100 Kg. olarak tahmin edilsin.

100
Hasar nisbeti % =200 = % 50 olarak bulunur.

Biittin dolu sahasmdan umulan mahsul 10.000 Kg. ise, tazmin edilecek
zarar:

10.000 X %50 = 5,000 Kg. bugday miktar: olarak bulunur. Bu mik-
tar, policedeki birim fiatla carpilarak tazmin edilecek zararin kiymeti elde
edilir.

Fakat dolu, biitiin tarlaya ayni nisbete yagmamis olabilir. Bu bakim-
dan bilirkisi hasarin yayihg seklini tesbit etmek iizere, sigorta edilmis
olan araziyi biitiin yonlere dogru tetkik edecektir. Hatta hasar, mahsuliim
cinsine gore (meseld muhtelif bugday cinsleri) de degigebilir. Bu durumda
bilirkisi, hasarlar nisbetlerine gére simiflandiracak ve her sinifa tekabiil
eden saha genigligini tesbit edecektir. '

Mesela, bugdaya tahsis edilmis ve muhtelif kistmlarinda farkl sekilde
hasara ugramis bir tarlay: alalim.

Mubhtelif hasar nisbetlerine gére tarlay: siniflara ayirarak ve her si-
nifa tekabiil eden mrazi miktarini bulalim.

Hasar Nisbeti Arazi Genigligi
% 95 a
% 85 b
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Hasar Nisbeti Arazi Genigligi

% T2 : c
% 54
% 20 e

Bu nisbetlerden ortalama hasir nisbeti su formiile gore hesaplanabilir.
9% a4+ 8b + 72c¢c + 54d + 20e
a + b + c + d + e

Bulunan ortalama hasar nisbeti, sigorta ettirilen mahsiil miktarina tat-
bik edilerek tazmin edilecek miktar bulunabilir.

Ortalama hasar nisbeti =

b — Hayvan 6limine karsi sigorta

Sigorta sirketi tarafindan tazmini gereken zarar tutari dlen yahut
Oldiiriilen hayvanlarin 6liim giiniindeki ticari kiymetine gore takdir olun-
maktadir. Yani kiymet pazar degeri metoduna gére bulunmaktadir.

Bilirkisi, bu durumda, dlen sigortali hayvana benzer hayvanlarin 6liim
gliniinde pazardaki ortalama alim-satim fiatlarini tesbit edecek ve bunlara
dayanarak, mukayese yoluyla, 6len hayvanin zarari miktarini bulacaktir.

Tazminata mevzu olan safi zarar miktarinin bulunabilmesi icin bundan
sovtaj miktarinin diisiilmesi 14zimdar.

Basak Sigorta A. S. Hayvan Oliimiine Karg: Sigorta Police Umumi
sartlarina gore 6ldiirme ameliyesi policede yazili sartlara uygun olarak ic-
ra edildigi ve bu ameliye hayvan saghk mevzuat: hiikiimlerine mugayir ol-
madigl takdirde, hayvan etinin istihldke salih kisimlarinin kiymeti ile de-
risinin kiymeti sovtaj telakki olunmakta ve bu kiymetler zarar miktarin-
dan tenzil edilmektedir. Oliimiin dogumdan ileri gelmesi halinde buzaginin
yahut tayin kiymeti de sovtaj telaki olunmaktadir. Bu kiymetin sovtaj te-
1akki edilebilmesi icin ana hayvanin kiymetinin %5 inden agagl bulunma-
masi lazimdir.

O halde bilirkisi, sadece 6len hayvanln pazar degerini degil, sovtajm
da pazar degerlm takdir edecektir.
¢ — Yangin sigortalérl
Binalar yangina karsi sigorta ettirilebilirler. Kazanin vukuunda hasar

yangin sigortalar1 umumi sartnamesi muvacehesinde hesap edilir.
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Ziraat Yiiksek Miiheidisleri, zirai binalarda (kdy ikametgihlari, ahir
vs.) tesbit edilen hasarin miktar: {izerinde bir anlasmazhk ciktig1 zaman
bilirkisi olarak cagrilabilirler.

Bilirkisi yanginda vukubulan zarari, zarara ugrayan kismin yeniden in-
sa edegerini hesaplamak ve bundan, inga tarihinden itibaren hasil olan y1p-
ranma payini (amortismanlari) diisme suretiyle bulur.
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VII — BILIRKISININ KESIiF MAHALLINDE DIKKAT EDECE-
CEGIi HUSUSLAR VE MATERYAL TOPLANMASI

Bilirkisinin kargilasacag bilirkigilikler yukarida ii¢ grup altinda top-
lanmigti. Bunlar istimlak, zarar ve ziyan tesbiti ve zirai sigorta bilirkisilik-
leri idi. Bu bilirkisiliklerin her birisinde kanunlarin istedigi kiymet takdiri
metodlar: ve raporlarin muhtevast farkli olduklarindan menkul ve gayri-
menkullerin bunlara gore tetkiki ve materyal toplanilmasi icap etmektedir.
Boylece bilirkisilerin karsilagacaklar: bilirkisilikler teker teker ele alina-
rak, bunlarda dikkat edilecek hususular ve toplanacak materyal sira ile an-
latilacaktir. v‘

A — istimlakileilgili kiymet takdirlerin bilirkisinin dik-
kat edecegi hususlar ve materyal toplanmasi

6830 sayil1 Istimlak Kanununun 15 inci maddesinin V inci bendi, bilir-
kisi heyetinin tam istimlakte gayrimenkullerin kiymetini 11 inci ve kismi
istimlakte 2 inci maddeler hiikiimlerine gore tanzim ve takdir ederek, mu-
cip sebeplerini gostermesini istemektedir.

1 — Tam istimlakte

Gayrimenkullerin tamami istimlak edildigi hallerde 11 inci maddeye
gore asagdaki alt1 hususun ayr: ayri tetkik edilmesi ve istimlak bedelinin
buna dayamlarak tayin edilmesi icabetmektedir.

1) Gayrimehkulﬁn cinsi ve nev’i

(2) Gayrimenkuliin mesahasi,

(3) Gayrimenkuliin kiymetine tesir edebilecek biitiin vasiflari ve her
unsurun ayri ayr degeri,

(4) Gayrimenkuliin halihazir durumuna, mevki ve sartlarina goére ve
oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi gelir,

(5) Yapilarda istimlakin yapildig: yil igindeki ingaat fiatina gore ma-
liyeti ve bu maliyetten diisiilecek yipranma payi,

(6) Gayrimenkuliin emsalinin istimldke tekaddiim eden tarihteki
alim-satim rayici.
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Hangi cesit gayrimenkul olursa olsun bilirkisinin dikkat edecegi hu-
suslar ve topliyacag bilgiler bu siraya goére olacaktir. Simdi muhtelif gay-
rimenkullerin kiymet takdirlerinde bilirkisinin bu unsurlar i¢in nelere d1k
kat edecegini ve hangi materyalleri topliyacagin1 gérelim.

~a — Gayrimenkullerin cins ve nev'i

Gayrimenkuliin cinsi, onun arazi mi, yoksa binami oldugunu anlatir.
Gayrimenkul, arazi ise bunun nev’i; tarla arazisi, meyvalik, bag, zeytinlik,
agachk, orman, mer'a ve ¢ayir arazisi, sazlik ve kamiglik arazi nev’ileridir.

Tarla arazisi; iizerinde hububat, bakliyat, ticaret ve sanayi nebatlar:
gibi y1llik bitki yetistirilen arazidir.

Meyvelik; mahsuldar meyve agac ve agacciklarini ihtiva eden, tarla,
cayir, bahce, yol kenar arazilerini ihtiva eder (40). Muzluk, narenciye bah-
cesi ve findiklik 6zel meyveliklerdir.

Bahce arazisi tarla arazisi ile cok defa karstirilmaktadir. Kesif gahfgi-
manin ileri gittigi hallerde tarla arazisini bahce arazisi olarak gosterme te-
mayiilii vardir. Tarla arazisi izerinde ne -kadar kesif calisilirsa caligilsin,
tarla arazisi olarak gosterilmelidir.

Bahce arazisi iizerinde sebze, cicek ve siis bitkilerinin yetistirildigi en-
tansif calisan ve sulanan arazilerdir. Bag arazisi, sofralik ve saraplik kuru
iiziim istihsali icin omea dikili yerlerdir. Zeytmhk arazi zeytin, agaclar ile
kaplh arazidir.

Agaclik arazi, orman karakteri gostermiyen, fakat odun istihsaline ya-
riyan tek tiik agac ihtiva eden arazi parcalar ile, yiiksek ve alcak caliliklar-
dir. Kendi kendine yetigen ve odunundan istifade edilen (sogiit, kavak, igde
karaagac) agaclar, agachk araziyi teskil etmektedir (41).

Odun ve kerestesinden istifade etmek maksadi ile insanlar tarafindan
dikilip yetistirilen agachiklara (kavaklik, okaliptiisliik vs.) meyvesiz agagc-
liklar denilir. .

Orman arazisi az ¢cok miitecanis olan ve toplu olarak yetigen agaclarla
kapl arazidir.

Hayvan beslenmesine yariyan dzcimen, baklagiller ve yabani otlar:
miitemadi sekilde iizerinde bulunduran araziler cayir ve mer’a arazileridir.

(40) Koylii, A. g. e., S. 39.
(41) A. e, S. 45.
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Uzerindeki otlardan bicilip kurutulmak suretiyle istifade edilen arazi ¢ayir
arazisi, hayvanlarin devamli ve muntazaman otlatildig1 arazi ise, mer’a
arazisidir. Arazi tabii halie ile cayir olarak istifadeye yarayish ise, mutlak
caylr arazisi denilir. Bagka kiiltiire elverisli olmiyan ve iktisadi sartlar de-
gisse bile yine mer’a olarak kalabilen araziler mutlak mer’a arazileridir.

Yeralt1 su seviyesinin yiiksek oldugu bataklik yerlerdeki arazi saz, ka-
mis ve €ksi otlarla kapl ise, sazlik ve bataklik arazi nev’idir.

Bilirkisi arazi nev’ilerini ayirirken onlarin bu vasiflarina dikkat eder.

Kiymet takdir edilen gayrimenkul mesela bir ¢iftlik ise ve . icerisinde
cesitli arazi nev’ileri mevcut ise, bu farkli arazi nev’ilerine ayr1 ayr1 dikkat
etmeli ve bunlar ayri ayr belirtilmelidir.

Parca halinde yapilan istimlaklerde istimlak edilen parcanin tarla,
meyvelik, bag, cayir, mer’a... arazisi nev’ilerinden hangisi olduguna dikkat
edilmelidir.

Binalarin kullanmis maksadina gore yapilis tarzlari onlarin nev’ilerini
ifade edecektir. Bilirkisi binann ev, ahir, samanlik, depo vs. gibi farkh hu-
suslarda kullanilmak i¢in yapildigini ayimacaktir. Binalar arazileri ile bera-

ber diisiiniildiiglinden ayrica bina ve arsa seklinde belirtilmesine liizum yok-
tur.

istimlak edilen arazinin kir sahalarda ziraat arazisi veya sehirler civa-
rinda arsa karekterini g6sterip gostermedigine dikkat etmelidir. Ziraat ara-
zilerinin sehirlere yakinligl, sanayi tesislerinin gelisimi bunlara arsa vasfi
kazandirmaktadir. Bu hususlar sehirlerin gelecekteki gelismeleri ile bena-
ber tesbit edilecek zirai mrazilerin arsa hiiviyetine sahip olup olmiyacakla-
r1 etiid edilmelidir.

b — Gayrimenkulin mesahasi

Kiymet tedariki yapilacak miilk ister ciftlik, ister meyve bahgesi ve-
ya arsa olsun genisligi tapu kayitlarinda verilmistir. Ancak bu genisiik
baz1 hallerde miilkiin hakiki genisligini ifade etmemis olabilir. Ayrica ge-
niglik fizerinde baz itirazlar bulunabilir. Béyle hallerde arazi genisligi ta-
pu kayitlarina gore tesbit edilmis olsa dahi bilyiikliigii bulmak icin muhak-
kak olciilmelidir. Tapudaki arazi genisligi kayitlar: {izerine taraflarca bir
itiraz yoksa ve bilirkisi bu arazi genigliginin tapudaki genislige uyduguna
kanaat getirirse dlgmeye liizum yoktur. Eger bir siiphe hasil olmus ise,

taraflarca bir itiraz olmamasina ragmen, arazi genigligi yeniden 6lciilmeli-
dir.
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Miilk bircok parcgadan ibaret ise biitiin arazi genigliginin tayininde her
bir parca ayr1 ayri olgiilmeli ve bunlar toplanilmalhdir. Olgme isinin giiven-
li olmas: igingayrimuntazam parcalar dikddrtgen ve iicgen gibi kolay 6lciile-
bilir gekillere ayrilmalidir. Olgmelerde serit metre ve kaziklar kullanilmali,
yeteri kadar insandan faydalanmilmalidir.

Genigligin tayininde miilkiin tapudaki simirlarina bilhassa itina etmeli,
krokiye araziye tam olarak tatbik etmelidir. Arazi genigliginin dl¢iilmesinde
metre kullanilmali ve saha ciftlik ve bahgelerde dekar (1000 M?) ve arsalar-
da metrekare olarak ifade edilmelidir.

Arazi genigliginin tayini biitiin arazi nev’ilerinde aymdir. Binalarda,
binanin oturdugu arazi bina kiymeti icinde miitalaa edildiginden binanin,
oturdugu saha ile bina etrafindaki, bahge avlu vs. gibi araziler biri birinden

ayrilmali ve onlarin ayri olarak genislikleri 6lciilmelidir. Bina gevresindeki
avlu, bahce ve arsa genisligi, krokinin hudutlarina gore 6l¢iilmeli ve tapu .
kayitlarindaki geniglige uyup uymadig: kontrol edilmelidir.

Miistakil olarak bir arsanin genisligi de aynm sekilde 6lciilmelidir.

Gayrimenkuliin muayyen irtifai iizerinde istimlak yolu ile irtifak hak-
k1 tesis olunmus ise (Miilk iizerinden enerji hatti gecirilmesi gibi) bu tak-
dirde gayrimenkuliin biitiin genigligi ile bu genislik icinde muayyen irtifa-
nin istimlak yolu ile irtifak hakki tesis olunmus sahasi ayr1 ayr dleiiliir. Bu
sekilde irtifak hakki ile beraber bazan ayni zamanda elektrik veya telefon
direginin dikilmesi dolayisiyle bu dikilen sahanin istimlaki de bahis ko-
nusu olabilir. Bu takdirde diregin dikimi icin istimlak edilen dar sa-
ha da o6lciilmelidir.

Gayrimenkuliin iizerinde bulunan kaynaklarda istimlak yolu ile irti-
fak hakk: tesis olundugu hallerde, (meseld arazisinde su cikan bir gahsin
suyundan bir kisminin faydalanma hakk: alindig1 takdirde) irtifak hak-
kindan once bu kaynagi kullanan arazi genigligi ile irtifak hakkindan sonra
bu kaynaktan istifade edilebilecek genisligi ayr1 ayr1 6lgmek icabeder.

¢ — Gayrimenkulin kiymetine tesir edebilecek bitin
vasif ve unsurlari ve her unsurun ayri ayri degeri

Bilirkisi gayrimenkuliin kiymetine tesir edebilecek biitiin vasif ve un-
surlar1 bir sira icinde tesbit etmeli ve bunlara ayr:1 ayr: bir deger vermeli-
dir. Bu unsurlarin tesbitinde goyle bir sira takibi uygundur.

— Gayrimenkuliin hukuki durumunun tesbiti,
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— Gayrimenkuliin cevresinin tetkiki,
— Gayrimenkuliin fiziki vasiflarinin tesbiti.

Gayrimenkuliin bu vasiflarinin tetkikini ayr1 ayr1 gérelim:

(aa) — Gayrimenkulin hukuki durumunun tes-
biti

Gayrimenkuliin hukuki bakimdan durumunun tetkiki onun miilkiyet
ve isletme durumunun tesbitidir. Mal sahibinin tam miilkiyeti olup olmadi-
g1, ortaklar var ise ortaklik sartlar1 arastirilir. Ayni arazinin tam bir miil-
kiyeti ile itirazl durumu kiymete tesir eder. Bu sebeple bunun tam bir
acikliga ulasmasi 1dzimdir. Ayrica 6zel miilk ve kamu miilkii ile olan miina-
sebet durumu ortaya konulur. Kamu arazilerden faydalanma sekli olup
olmadig1 varsa nasil faydalamldig: tetkik edilir. Bunlar harita, plan ve kro-

ki kullanilarak ve tapu ve kadostro kayitlarina dayanarak yapilir.

(bb) — Gayrimenkuliin gevresinin tetkiki

Gayrimenkuliin hukuki durumu tam olarak tesbit edildikten sonra, cev-
re tetkik edilmelidir. Burada yalniz son yillarin durumu degil, son birkag
yilin durumu elde edilir. Cevre, arazi ve niifus miinasebeti, iklim, genel zi-
raat tarz, sosyal ve egitim imkanlari ve ileride yapilacak yol, baraj, vs. gi-
bi miihendislik hizmetleri bakimimdan arastirilmalidir. Kiymeti takdir edi-
lecek ciftligin veya tarla ve bahcenin cevresi ile beraber bir haritas1 veya
kroki ve planinin temin edilmesi faydahdir.

Cevredeki sehirler, niifus adetleri, arazi geniglikleri, gayrimenkule
uzakliklari, pazarin iyi bir sekilde mevcut olup olmadig1 dikkat edilecek hu-
suslardandir. Bunlar bolgenin haritasinin tetkiki ve bolgemn dolagilmasi ve-
ya ciftcilerle konusulmas: suretiyle dgrenilir.

Bélgenin iklimi, suhunet, giin uzunlugu, ziraat yapmaga miisait giinler,
yagis miktar: ve donlu ve donsuz giinler adedi, kuraklik, riizgir gibi anor-
mal hava sartlar1 bakimindan tetkik edilir. Bunlar icin varsa meteorolojik
kayitlara miiracaat edilir. Yoksa genel durum sorularak 6grenilir.

Bolgenin genel ziraat tarzi ile hakim kiiltiir bitikileri ve ziraat sekli mii-
sahade edilir. Yakindan gecen yollar, meveut okullar, parklar, dini miiesse-
seler tesbit edilir. Bolgenin kaba da olsa bir planinin yapilmasi anlamayi ko-
laylagtirir.

Cevre hakkinda biitiin bu bilgiler asagidaki sekilde not edilirler.
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Arazi ve niifus miinasebeti : A ¢iftligi B, C, D sehirleri civarindadir.

Sehirlerin ada Niifus adedi Uzakhk Pozarin olup olmadigs
B 200 1 Km. Batida Hayir
C 2700 5 Giineyde Evet
D 209000 35 Km. Kuzeyde Evet

Iklim: Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagish, senelik yagis 800
mm., donlu giinler adedi 80 giin.

Genel Ziraat Sekli: Hububat ve pancar ziraati hakimdir. Sehre yakin-
Gk ziraata imkan vermektedir.

Yollar: Devlet yolu ¢iftligin gimey kenarindan gecmektedir. Bu yol
yakinda asfalt olacaktir, ilk okul 1 Km. mesafededir. Lise 25 Km. dir.
(cc) — Gayrimenkulin fiziki vasiflarinin tetkiki

Ciftlik ve parca parca zirai arazilerin fiziki vasiflari iic grup altinda
toplanarak tetkik edilir.

1 — Topografya
2 — Toprak
3 — Isletme sekli ve biinyesi

Bu gruplara gore gayrimenkuliin nasil tetkik edilecegini gorelim.

( i) Topografya
Topografya arazinin engebesi ve olusumunu ifade eder.

Topografya; arazinin meyline, su emme durumuna, mer’a ve ¢ayir, tar-
la arazisi olma halinde, tarim sekillerine ve toprak tipine tesir etmektedir.
Bu sebeple arazinin topografya durumu iyi bir gsekilde incelenmelidir.

Arazinin topografik durumu hakkinda bir degere ulasmak icin kat'i bir
6lcii yoktur. Bununla beraber araziler topografik yapilari bakimindan beg
kisma ayrilabilir. Bunlar, diiz, hafif meyilli, meyilli, kuvvetli meyilli ve dik
arazilerdir. Arazilerin meyil dereceleri g6yledir (42).

(42) Murray, A. g. ., S. 115,
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Meyil Derecesi 9, Arazinin topografile durumu

20—65 - Diiz ve diize yakin
0—3 Hafif meyil
1—8 Meyilli
5—16 Kuvvetli meyilli, daghk
10—30 Dik
65 den biiyiik Cok dik, sarp.

Meyilin dereceden ziyade yiizde ile ifade edilmesi, anlagilmas: icin da-
ha iyidir. Yiizde meyil derecesi, 100 metrelik ufki bir mesafeye gore dik
olan mesafeyi ifade eder. Meseld %5 lik bir meyil, 100 metrelik ufki bir me-
safe, ile, 5 metrelik dikey arasindaki meyildir. Bu meyil su sekilde gosteri-

lir.
% 10 megil
%S5 mc!i/

loo

% O lik meyil ufki bir hat, %100 liik meyil ise 45 derece meyili ifade eder.

Bir sirtta meyil birgok yerlerde degisebilir. ilirkisi genel meyil olarak,
biitiin meyilleri aksettiren ortalama bir meyil nisbeti ifade eder.

Bilirkisi arazinin meyil nisbetini 6l¢melidir. Bir arazinin meyil derece-
sini 6lgmek icin su sekilde hareket edilir. Bir el diizeci ile arazinin en yiik-
sek ucu nigan alinir. Bu nisan noktasi ile, diizec arasindaki mesafe ve diize-
cin tutulan yiiksekligi olciiliir.

Nijen ﬂ'—f:i“'

AL X

Nisan noktasi ile diizecin tutuldugu nokta mrasi 3300 cm. ve diizecin
165 % 100

3300

yiitksekligi 165 cm. ise meylin derecesi = % 5 dir.
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Meyil derecesi 6nemli olmakla beraber o meyilde erozyon olup olma-
masi da ayrica ehemmiyetlidir. Erozyon derecesine yagmur durumu ve
iiriiniin iyi bir sekilde adapte olup olmadig: da tesir eder. Bilirkisi bunlara
ilaveten erozyona tesir bakimindan toprak yapisi da incelemelidir.

( ii) Toprak

Toprak bilirkisinin dikkatle etiid edecegi bir konudur. Toprak, nev’ile-
ri, kiiltiir bitkilerine elverislilik derecesi ve prodiiktivite bakimindan tetkik
edilmelidir. ‘

Toprak jeolojik olusumuna, rengine gore teghis edilir. Toprak jeolojik
durumu, onun iskeletini tegkil eden maddeleriyle glda maddelerinin tanin.-
masina hizmet eder.

Topragin hangi nevi toprak olduguna ayrica dikkat edilmelidir. Top-
raklar esas itibariyle killi, tinli, kumlu-tinli, tinli-kumlu, kumlu, kirecli,
timiislii topraklar olarak ayrilirlar. Bu simiflar arasinda da bircok orta si-
niflar vardir.

Kumlu topraklar tipik cavdar topraklaridir. Bunlar kirecce fakirdir-
ler. Kumlu topraklar; icinde su ile siiriiklenebilen hi¢ kili bulunmayan ti
pinden, icinde su ile siiriiklenebilen pek az kil bulunan tiplere sahiptirler
(Kumlu-Tinl). Bilirkisi topragin iginde su ile siiriiklenebilir kil miktarina
dikkat edecektir, Icinde su ile siiriiklenen %30-55 kil bulunan topraklar tin-
11 topraklardir.

Tinh topraklara arpa toprag: da denilmektedir. Bu topraklarda orta
ve iyi nisbette iimiis bulunur. Tinh topraklar; tinli-kumlu, tinl, timh-marnlh
ve fazla tinli toprak nev’ini ihtiva eder. Icinde %65-80 ve daha fazla su ile
yikanabilen kil bulunan topraklar killi topraklardir. Killi topraklarin hafif
ve vasat olanlarina bugday topragi denir. Bu topraklar umumiyetle iimiislii
topraklardir. Bu topraklar ¢ok su tutarlar ve tuttuklar: suyu zor verirler.
Killi topraklarda su ile yikanmayan nisbeti %80 den fazla olanlara agir kil-
li topraklar denir ki bunlar tipik yulaf topraklaridir. Killi topraklar kireg
bakimindan fakir topraklardir.

Kilin su ile siiriiklenen kismi %20-75 armasinda olan ve toprak iskele-
tinin %20-75 i kirec olan topraklar marnl topraklardir. Buralarda kil nis-
beti arttikeca, marnl-killi, marnl-tinli, azaldikca marnli-kumlu, nisbeti art-
tikca, marnh-kiregli topraklar adin1 almaktadir.

Toprak iskeletinin %75 den fazla kireg ihtiva eden topraklara kirectf
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topraklar, %20 den fazla iimiis ihtiva eden topraklara da iimiislii topraklar
denmektedir. ‘

O halde bilirkisinin topragin tam bir tegkilini yapabilmesi icin, onun
iskeletini teskil eden maddeleri iyi bir sekilde arastirmas1 icabetmektedir.
Bu arasgtirmaya gore bilirkigi topragin nev’ini tayin edecektir.

Ciftlik genis ve ciftlikteki muhtelif tarlalarda ayri toprak nev’ileri

.varsa bunlarin ait oldugu arazi nev’ileri de ayr1 ayr arastirilarak gésteril-

melidir. Tek pargadan ibaret tarla ve bahce arazilerinin toprak nev’ileri ay-
r1 ayr1 gosterilir.

Bu arada topragin hangi kiiltiir bitkilerine en iyi bir sekilde uydugu da
not edilir. Boylece arazinin ortalama gelirinin tayininde yetistirilebilecek
kiiltiir btkisi edilmig olmaktadir.

Topragin verim kabiliyetine derinligi de 6nemli derecede miiessir ol-
maktadir. Toprak ilimecilerinin toprak profilini A, B, C den:ibaret ii¢ kisim-
da incelemelerine ragmen, bilirkiginin bunu toprak alt1 ve iistii geklinde
ayirmasi kafidir (43). Kiymet takdiri bakimindan toprak {istti ve altimin
derinlik, renk ve ihtiva ettigi maddeler bakimindan tetkiki icabeder. Top-
rak iistii bitki koklerinin gelistigi sahadir. Toprak iistii ile toprak altinin ay
rilmasinda renk farkhhg onemhdlr Toprak iistiinde renk organik madde
sebebiyle daha koyudur.

Uzerinde zimat yapilan toprak tabakasinin derinligi verim iizerine te-
sirlidir. Ust tabaka ne kadar derin, miitecanis ve ayni sekilde tevezzii etmis
olursa o kadar iyidir. Kumlu topraklarda taban tin, tinli-killi topraklarda
taban su gecirir bir tabaka ise iyidir.

Toprak derinligi 30 cm. ye kadar topraklar sathi topraklardir. Pulluk-
la calisarak hububat yetistiriciligine 20 em. ye kadar toprak bulunmasi ye-

“ter kabul edilmektedir. Misir zirnatinde 25 cm.den daha derin topraklarda

derinlik derinlik artmasi verim iizerine miisbet tesir yapmamaktadir. Bu-
nunla beraber toprak derinligi artmasinin, verim artisina tesir etmedigi;
seviye lizerinde yetistirilen bitkinin kok sistemi ile yakinen ilgilidir. Kiy-
met takdirinde topragin derinlg ve blhassa derinligin verim {izerine tesiri
iizerinde yetistirilen bitki ile beraber iyice arastiriimalidir.

Toprak alti da istihsal iizerinde 6nemle miiessirdir. Fakat ekseri bazi
toprak yariklar: ve kanallar hari¢ diger yerlerde toprak alt1 goriilmedigin-
den nazari itibara alinmamaktadir. Bilirkisi topragin bu vasfini da degerlen-
dirmelidir. Bu derinlik 6zel bir aletle Olgiilebilir.

@) A c., S, 103,
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Toprak altimin kumlu oldugu suyun kisa zamanda akmasina sebep ol-
dugundan, topragin su tutma kabiliyetini azaltir. 6ylece toprak kisa zaman-
da kurur ve verim iizerine menfi tesir eder. Toprak altinin tamamiyle killif
oldugu hallerde toprak su gecirmediginden soguk ve 1slaktir. Bitkiler iyi ge-
lismezler. Verim diigiiktiir. Bu topraklarda taban altinin sikilig1 suyun agagi-
lara akmasina imkin vermediginden meyilli yerlerde erozyona da miisait-
tirler. Toprak altinin killi-kumlu oldugu haller su tutma derecesi miisaittir.
Bu topraklarda verim iyidir.

Toprak altinin iyi veya kotiiliigii, verimde kendini g6sterir. Bilirkisi tat-
bikat1 arttikca toprak altinin verime tesirini daha kolaylikla miisahede
edebilir.

O halde bilirkisi topragin verimlilik durumunu tayin icin hem toprak
iistii tekstiiriine ve toprak yiizii derinligine ve hemde toprak altimin karek-
terine dikkat etmelidir. Bu karakterlerin ortaya konulmasi gii¢ degildir. An-
cak bunlarin verim iizerine tesirlerinin tesbiti icap ederki bu safha daha
giictiir. !

Verim {iizerine topragin icindeki besin maddeleri etkilidir. Bunlardan
azot ve fosfordan baskm, organik maddelerin bilhassa tesiri biiyiiktiir. Bu
sebeple bilirkisi topragin tam bir analizine sahip olmalidir. Topragin verim.
kabiliyetini gosteren aletler varsada hakiki verim miktar: bir igletmecilik
neticesi ile elde edilir. Baz bilirkisiler topragin verim kabiliyetini onu avecu-.
na alarak parmaklari arasinda ufalamak suretile 6grenirler. Bu metod kaba.
bir metod olmakla beraber cok yaygindir. Ancak bu metod ile, topragin
icindeki iimiis, onun degerlendirilmesinin tam yapilmasina mani olmakta-
dir. Mesela 1slak bir toprak; kuru bir topraktan, sanki daha fazla {imiislii
imig gibi goriiliir. Kiymet takdir ederken topragin verimliligi hakkinda ge.
cen yi1ldan tarlada kalan artiklar: miigahade etmek suretiyle de bir fikir edi-
nilebilir. Bu bilgiler civarimdaki arastirma enstitiilerinin miigsahede ve ana.
lizleri ile de takviye edilmelidir.

Topragin kiymetinin belirtilmesinde bilirkisi onun PH derecesini de
g06zoniinde bulundurmalidir, Asit ve alkali topraklar, bunlara kars: hassas
olan bitkilerin verimlerine menfi tesir ederler v edolayisiyle arazinin dege-
rini diigiiriirler. Topragin alkali derecesi kolay bir muayene ile anlagilir.
Toprak yiiziine sulu hidroklorik asit tatbik edildigi zaman bir kabarma ve-
kaynama varsae, bu hal toprakta kire¢ (kalker) oldugunu gosterir. Kirecin
derecesi kaynamamn derecesine baghdir. Bilirkiginin yaninda tagiyacag kii-
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ciik bir sige hidroklorik asid bu ise yeterlidir. Alkah derecesinin tam tayini
laboratuvar mnalizi ile elde edilir.

Topragin vermliligine tesir eden diger faktorler; toprak yiizii ve alti-
min rengi, topragin orijini ve ilk maddesi, tasli olup olmamasi, biinyesi ve po-
rozitesidir. Bilirkisi bu vasiflarada ayr: ayr1 deger vermelidir.

Toprak rengi, istihsal kabiliyetini gosterdigi gibi gostermiyebilir de.
Mutedil iklimi bolgelerde toprak yiizii koyu renk aldikea, icindeki organik
madde koyu renk verdiginden, topragin orijinin den dolay: sahip oldugu
renk, organik madde ihtiva etmesinden dolay: sahip oldugu renk ile karigti-
rilmamahadir.

Toprak alt1 rengi de 6nemli bir faktordiir. Sikigmig sahalarda mesela
gri bir toprak alt1 rengi, bilirkisi topragin su siizmesinin iyi olmadiginm an-
latir. Ciinkii burada az bir oksidasyon neticesini veren az bir hava sirkulas-
yonu vardir. Diger taraftan toprak altinin kahve rengi olusu iyi bir oksi-
dasyon ifade eden tamamen farkl bir durumu izah edecektir.

Topragin verimliliginin tayini i¢in onun orijinini 6grenmek de icap
eder. Topragin orijininin 6grenilmesi sadece topragin ilk maddesinin bilin-
mesi bakimindan degil, fakat ayni zaman topragin orijininin neleri ifade
etigi akimindan da onemlidir. Aliivyonlu toprak uniform bir toprak biin-
yesine sahiptir. Umumiyetle killi, kuvvetli topraklardir. Buzul devrinden
kalan topraklar tag ve cakillidir, Verimleri Diisiiktiir.

Topragin vasfini ortaya koyan 6nemli bir husus da yukarda anlatilan
mubhtelif vasiflarin birlesik tesiri altinda erozyona maruz olup olmadigidir.
Erozyon toprak derinligini yi1ldan yila azaltarak prodiiktiviteyi diigiirece-
ginden, Bilirkisi arazinin bu vasfini da tetkik eder. Arazi %4 e kadar meyilli
ise erozyondan miiteessir olmamaktadir. Meyilin %4 den fazla olmasi eroz-
‘yon tehlikesini artirmaktadir.

Topragin nev’i icindeki maddeleri, rengi, iistiiniin derinligi, toprak al-
11, meyil derecesi tayin edildikten sonra hangi kiiltiir bitkilerine elverigli ol-
dugu ve en iyi bir sekilde hangi kiiltiir bitkilerini yetistirdigi tesbit edilir.

Bilirkisi topragi, yukarida anlatilan biitiin vasiflarn ile tesbit edildik-
ten sonra, kabiliyet gruplarma ayirir. Toprak bitki yetistirme kabiliyeti
hakkinda baslica 5 grub icinde toplanir. 1 inci grub En iyi; 5 inci grub ise
en kotii topraktir. Bilirkisinin dikkat edecegi, topragin bu gruplarinin ana
vasiflar gunlardir (44).

(44) 1bid S. 149-151.
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1 inci grup topraklar : Biitiin mahsullerin yetistirilmesi i¢in hig engeli
‘bulunmiyan veya pek az engeli bulunan topraklardir. Bu topraklar olduk-
-¢a diiz, hig bir erozyon tehlikesine maruz degildirler. Su akitmas1 iyidir.
‘Kolaylikla ziraat yapilabilir. Su tutmaya uyar. Bitki besin maddeleri, giib-
‘re ve hiimiisii iyidir. Su baskin: tehlikesi yoktur. Verimi yiiksek ve entan-
:sif ziraate uygundur. 1 inci grub topraklar sulu arazilerde nisbeten devam-
‘11 sulama ile korunabilir. Su tutma kabiliyetinin iyiligi sebebiyle kolaylikla
-galigabilir. Tuzlama, erozyon tehlikesi yoktur.

II nei grub topraklar: Yetistirilecek bitkilerde baz sartlar arar ve on-
‘larin adedini azaltir. Daha uygun ziraat teknigi ister. Hafifce meyilli, su ve
‘riizgdr erozyonuna hafifce miisaittir. Toprak derinligi ideal derinlikten bi-
‘raz azdir. Isletmede baz giicliikler olabilir. Tuzlama ve alkalilige hafifce mii-
‘saittir. Arasira akintilardan zarar goriir. Islaklig1 drenaj ile giderilir. Bit-
ki yetistirilmesinde, iklimi baz tehdt edici tesirler vardir.

Ir1 iincii grub topraklar: Ozel muhafaza tedbirleri ister ve yetistirilerf
‘bitkiler azalir. Erozyona miisait olacak sekilde meyil gosterir. Akintilar ile
‘mahsul zarar goriir. Toprak alt1 gecirgenligi iyi degildir. Drenajdan sonra
‘bile toprak 1slaktir. Toprak {istii derinligi azdir. Rutubet tutma kapasitesi
-zayiftir. Hafif tuzlu veya alkali topraktir. Iklimin baz tehditleri mevecut-
tur. :

IV dimcii grudb topraklar: Bitki seciminde daha cok miigkiilpesentdirler.
Dikkatli ziraat yapilmay icabettirir. Meyili fazla olup erozyona miisaittir.
‘Gecmiste erozyon tesirine maruz kalmistir. Toprak derinligi az, su tutma
kapasitesi zayiftir. Mahsule ciddi zarar veren tagkinlara maruzdur. Tuzla-
‘ma ve alkali tesiri vardir. Iklim giicliikler verir.

V inci grudb topraklar: Ziraate imkan vermiyen tesirler altindaki top-
raklardir. Bu topraklar genel olarak fazla meyilli, fazla erozyon teh-
likesine maruzdurlar. Toprak yiizii ¢cok sathidir. Tash, 1slak, tuzlu, alkali
topraktir. Iklim gayri miisaittir. Batakliklar, kumsal sahalar, kayahklar
bu gruba girer.

Bilirkisi toprag1 sadece iistten bakmak ile 6grenemez; topragin me-
yil derecesi, su tutma kabiliyeti, toprak yiiziiniin derinligi, bitkisel gida
maddeleri tuzluluk durumlarin tetkik ederek kabiliyet grubunu tesbit
eder. Ciinkii bitkilerin yiiksek verimligi bu faktorlerin hepsi ile birden ilgi-
lidir.

Ciftlikte muhtelif toprak nev’ileri tesbit edildikten sonm gbyle bir cet-
velde toplanir:
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Topragin 'vaszﬂom

Tarla No.

Toprak Toprak Arazi Encok el| Halihazir

grup No.| Derinligi | genisligi | verisli kullanma
oldugu sekli
bitki

Miinferit tarla ve bahge istimlaklerinde de ayni arastirmalar bahisko-
nusu tarla ve bahceler icinde yapilir.

Topragin ana vasiflar: tesbit edildikten sonra bunlarin verimlilik dere-
cesinin tayini gelmektedir. Her bir parselin ortalama veriminin elde edil-
mesinde; bolgede muhtelif topraklardaki en diisiik verim ile en yiiksek ve-
rimle_r aragtirilmalidir, Bu verimler arasindaki kademelere gére muhtelif
parsellerin ortalama verimleri mukayese suretiyle elde edilir.

Verimin tayininde arazinin gegmis yillardaki veriminden cok, gelecek
yillarda verecegi verim hesap edilmelidir. Bu verim 6nce topragin hangi
kiiltiir bitkisine elverisli oldugu ve bolgede hangi bitkilerin yetigtirildigini
tesbit ile, muayyen kiiltiir bitkileri iizerinden yapilir. Ziraat tekniginde bii-
yiik degisiklikler yoksa ge¢mis son 8-10 y1lin verim ortalamasi ilerideki ve-
rimler olarak kabul edilecektir. Ziraat tekniginde bilyiik degisiklikler ol-
makta ise, meseld sulu ziraate geciliyorsa verimler sulu ziraat sartlaring
gore hésaplanacaktlr. Bu sebeple bilirkisi o iiriiniin sulu ziraat sartlarinda-
ki bolge verimlerini aragtirmasi icabeder.

(iii) isletme sekli ve binyesi

Ciftliklerde isletme seklinin mal sahibi ile mi yoksa kiracilik ve ortak-
cilik ile mi oldugu ayrilir. Ciftlik biinyesinin biitiin olarak ¢alisma durumu
ve biitiinliigii arastirilir.

Tarla, bahce, agaclik arazilerde biinyenin nasil oldugu hangi bitkilere
ve agaclara sahip oldugu, yaslar1 tesbit edilir.

Ciftlik ve mrazilerin fiziki vasiflarinin tesbitinde dikkat edilecek hu-
suslan gordiikten sonra simdi de binalarm fiziki vasiflarinin tetkikini gé-
relim.
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Binalarin fiziki vasiflarinin tesbitinde dikkat edilecek hususlar sun-
lardir :

1 — Binanin ne maksatla yapilmig oldugu :Binanin ev, ahir, saman-
lik gibi hangi maksatla yapildig1 ve kullamldig: arastirilir,

2 — Binanin yas1 tetkik edilir. Bina kiymetine onun eski veya yeni
olusu 6nemli derecede tesir eder. Bindnin insa tarihi ¢iftciden sorularak
tesbit edilir. Temel, duvar ve ¢atilarin durumu da binanin eskiligi hakkinda
bilgi verir. Ayrica tapuda da binanin tarihine ait kayitlardan istifade edilir.

3 — Binanin ingaat durumu: Burada temelde, duvarlarda ve catida bul-
lanilan malzemeler tetkik edilerek not edilmelidir. Kullanilan malzeme bina-
nin 6mrii lizerinde miiessir oldugundan, bilirkisi bu hususa ayr1 bir e¢hem-
miyet vermelidir. .

4 — Binanin genel bakim durumu: Bina eski ise iyi ve normal bir ba-
kim ve tamir goriip gérmedigi ve 6nemli tamir ve bakima muhtag olup ol-
madig tetkik edilmelidir. .

5 — Binanin olgiileri ve kullanmaya tam elverisli olup olmadigi; bu-
nun i¢cin uzunluk, genislik, yiikseklik ve hacm bulunur, Kullanma maksa-
dina ne derece cevap verdigi tetkik edilir.

6 — Binanin kurulus yeri: Kurulug yeri hem yiikseklik ve alcaklik ba-
kimindan ve hemde igletme icindeki iglere kolaylik saglamasi bakimindan
tetkik edilir.

Bina icin toplanmasi liizumu olan biitiin bilgiler agagidaki sekilde bir
arada gosterilebilir.

Binamn vasiflar
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Arsa hiiviyetini haiz arazide dikkat edilecek ve arastirilacak husus-
lar baz1 6zellikler gostermektedir. Arsanin toprak iistii ve toprak alt1 biin-
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yesi bina icin dayamkl ise kiymete miisbet olamak tesir eder. Arsanin ge-
nigligi, ingaata miisait kismi, yola olan yakinhgi ve gephe genigligi, 6niin--
den gecen yolun genisligi degere tesir ettiginden tesbiti gerekir.

Ciftlikte ve miinferit araziler iizerinde irtifak hakk: tesisinde irtifak:
hakki tesis edilen kisim, biitiin vasif ve unsurlar: ile tam istimlakteki gibi
arastirilacaktir. Ayrica istimladk hakkimin vasiflar: havadan gegen enerji
hattinin ne kadar yiiksekten gectigi, verdigi zararlar arastirilacaktir.

Gayrimenkuliin biitiin vasif ve unsurlari ve her unsurun degeri bu ge-
kilde tesbit edildikten sonra Istimldk Kanununun 11 inci maddesinin iiciin-
cii bendi yerine getirilmis olmaktadir.

Bundan sonra gayrimenkuliin sagliyacag gelire ait dikkat edecegi hu- -
suslar ve buna ait envanter toplanilmasi gelmektedir.

d — Gayrimenkulin halihazir durumuna mevki ve:
sartlarina gére ve oldugu gibi kullaniimas: halin-
de getirecegi gelir

Ciftligin ve miinferit arazi parcalarinin halihazir durumuna, mevkiine-
ve sartlarina gore verecegi verim hesap edildikten sonra, gelirin hesabinda.
bilirkiginin dikkat edecegi husus, bu mahsuliin satildig1 pazarin biiyiik fi-
at degismelerine maruz olup olmadigidir. Bilirkisi bu arazide yetistirilecek
iiriinlerin cari fiatlarim gecmis yillar itibariyle toplar. Buna ildveten, tak--
dir yapilan yilin cari ortalama fiatlarini tesbit eder. Ileride bu mahsuliin
mlabilecegi fiatlar iyi bir sekilde tahmin i¢in; teknolojik degismelere, niifu-
sun yiyecek aligkanliklarina dikkat etmesi icabeder. Bilirkisi arazide yetigti--
rilebilecek iiriin fiatlarinda bir degisme olup olmadigin tahmin icin hiikii-
met programlarim da takip etmelidir.

Bilirkiginin arazi kiymetini takdirde diistinecegi gelir kavrami arazi
rant: dir. (Bakiniz: Boliim VI/B. 1. a (aa) ). Bu rantin hesaplanmasinds
bilirkisi bolgede hangi cesit isletmeciligin cari olduguna dikkat etmelidir.
Ciftligin mal sahibi tarafindan isletmesi halinde o bolge icin hakim olan
iirtinlerin verimi ve fiatlarina gére gayrisafi istihsal kiymeti hesap edile-
cektir. Bundan sonra, gayrisafi istihsal kiymetinden cikartilacak muhtelif’
masraf unsurlar dikkatle ve bolge durumuna gore eksiksiz bir sekilde he-
sap edilmelidir. Buradan mrazi rant1 elde edilecektir. (Bakimz Bolim.
VI/B. 1. a (aa) '(ii) ).
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Bolgede kiracilik yaygin ise, bilirkisi kiracilik sartlarini iyi bir gekilde
aragtirmalidir. Istimlak edilen arazi kiraya verilmis ise, bu kira bedeli el-
de edilecek 6nemli bir materyaldir. Ciftlik veya miinferit araziler kiracilik
ile isletmiyor, fakat o bolgede kiracilik yaygin ise, bolgedeki kira bedelleri
arastirmali ve tesbit edilmelidir. Bu kira bedelleri ortalama olarak bahis ko-
nusu arazi icin de armzi rant1 olarak alinabilir. Kira bedelleri hem mal sa-
hibi ve hem de kiracidan 6grenilmelidir.

Gayrimenkul halen ortakcilikla isletiliyorsa, mal sahibine diisen his-
senin kiymeti VI nec1 boliimde anlatildig: sekilde hesaplanacaktir (Bakiniz
VI/B. 1. a (aa) (iii) Burada mal sahibine diisen ortalama hissenin eksiksiz
ve tam olarak hesaplanmasina dikkat etmelidir. {

Binalarin kiymet takdirinde verdikleri gelir de godzoniinde bulundu-
rulacagimdan binanin net kira bedeli aragtirilmalidir. Bina kiraya veriliyor-
sa kira bedeli ile mal sahibinin masraflar: sorulmahdir. Kiraya verilmiyor-
sa benzer binalarda kira bedeli ile mal sahibinin masraflar1 arastirilmali-
dir,

Gelir metoduna goére kiymet takdirinde tesbiti icabeden 6nemli bir un-
sur da kapitalizasyon faizidir. Araziler i¢in kapitalizasyon faizinin bulun-
masinda bu yatirim ile ayni ayarda yatirnmlarin faiz bedellerinin aran-
masina dikkat etmelidir. Binalar icin ise kapitalizasyon faizi bu yatirimlarin
faizi karsilig1 oldugundan bunlar cevrenin piyasasindan arastirilmalidir.

e — Yapilarda istimlékin yapildigi yil igindeki insaat
fiatina gére maliyeti ve bu maliyetten di-
slecek yipranma pay!

Arazi rantinin hesahbi ile kiymetin takdiri sadece toprak kiymetini ver-
diginden, bilirkiginin arazi {izerindeki binalarin kiymetine esas olacak un-
surlar1 ayrica toplamasi icap etmektedir.

Binalarin maliyeti iizerinde dogru bir neticeye warmak icin bilirkisi
Boliim VII/A. 3. de binalarin vasiflarinin tetkikinde dikkat edilecek husus-
lary g6z6niinde bulundurulmahdir.

Istimlak Kanunu bina kiymetlerinin istimlakin yapldig yil icindeki
insant fiatina gbre maliyeti ve bu maliyetten diisiiriilecek yipranma payim
hesap etmeyi istedigine gére, 6nce halihazirda binanin ingaat fiatim bufl-
ma icap edecektir. Muhtelif materyalden yapilan ingaatlarin, ingaat mali-
yet unsurlar toplanarak maliyet elde edilebilidgi gibi, metrekareye diigen:
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ingaat masraflar1 da hesaplanabilir. Birinci halde bilirkisi maliyet unsur-
larim ayr1 ayri toplamalidir. Ikinei hal icin bolgede son yilda metrekare-
ye diigen ingaat masraflar: aragtirilmalidir. Ankara’da zirai ingaatin birim
satha diigsen masraflar Tablo 2 de verilmistir. i¢ Anadolu kéy sartlarinda
kullanilabilir. Eski binalar icin yipranma pay: diisiileceginden muhtelif
materyalden yapilan binalarin amortismani kullanilacaktir. (Tablo: 1)
Bolge sartlaring gore tesbit edilmis olan ingaat maliyetlerini ve amortis-
man nisbetlerini Bilirkisi icabederse binanin 6zel durumuna gore tadil et-
melidir,

f — Gayrimenkulin emsalinin istimlake takaddim
eden tarihteki alim - satim rayici

Kanunun bu hiikmiine goére bilirkisi takdir yaparken gayrimenkuliin
(ciftlik, miinferit araziler, arsa ve bina) istimlake takaddiim eden tarihteki
alim-satim rayiclerini de elde etmek durumundadir. Burada bahis konusu
gayrimenkule benzer diger gayrimenkullerin secilmesi 1azimdir. Benzerlik
Once emsal alinan miilkiin yakinlg: ile miimkiin olur. O halde bilirkisi ci-
varda bu miilke emsal olacak miilklerin alim-satim bedelini arastiracaktir.
Diger taraftan emsal olarak alinan miilk de ayni vasiflar: géstermelidir. Bi-
lirkisinin dikkat edecegi bu vasiflar arazilerin genisligi, toprak yapilari, Zi-
mat kiiltiiriine elveriglilik dereceleri, yollara ve pazara uzakliklar1 ve sos+
val muhitleridir. Emsal olarak alinan miilklerin bu vasiflar: kiymeti takdir
edilen miilkiin vasiflarina uymahdir.

Bilirkisi alim-gatim rayici olarak serbest arz ve talebe gore tesekkiil et-

mis alim- satim fiatini aragtirmalidir. Alim-satim rayiclerinin kisiler arasin-

“da ozel sekilde yapilan alim-satimlar olup olmadigini 6grenmelidir. Alim-
satim rayici olarak tapu kayitlarinda gecen kiymetlerin hakiki alim-satimi

ifade etkileri gok defa siiphelidir. Bu sebeple bunlarin da tetkiki gereklidir.

Alim-satim rayicinde toplanan fiatlar cari fiatlar olmalhidir. Alim-sa-
tim emsalleri ne kadar cok toplanirsa bunlardan bahis konusu gayrimen-
kule benzer emsal bulmak kolay olacaktir.

2 — Kismi istimlakte
Buraya kadar tam istimlakler icin yapilan kiymet takdirlerinde bilir-

kiginin dikket edecegi hususlar1 belirtmis bulunuyoruz. Simdi de kismi is-
timlakte dikkat edilecek hususlar tetkik edelim :
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Gayrimenkuliin bir kism1 istimlak edildigi takdirde 6830 sayili Istim-
lak Kanununun kismi istimlake ait 12 nci maddesi hiikiimleri caridir. Bu-
na gore kismen istimlak olunan gayrimenkuliin deger pahas,

A) Istimldke tabi olmiyan kismin kiymetinde istimldk sebebiyle bir
degisiklik hasil olmamig ise, istimlak edilen kismin kiymeti ile,

B) Istimlike tabi olmiyan kismin kiymetine istimlak sebebiyle diigiik-
liik hasil oldugu takdirde, bu diisiikliik miktar: tesbit edilerek istimlak edi-
len kismin kiymetine ilave suretiyle, '

C) Istimlake tabi olmiyan kismin kiymetine istimlak sebebiyle artma '

hasil olmus ise, artis miktar: tesbit edilerek, istimldk edilen kismin kiyme-

.tinden tenzil etmek suretiyle tayin olunur. Ancak C bendi geregince yapi-
lacak indirme, istimldk bedelinin %50 sinden fazla olmaz.

Istimlakten bakiye kalacak kisim imar mevzuatina gore kabili istifa:
de oldugu takdirde bina, ihata duvarlari, kanalizasyon, su, elektrik ve ha-
vagazl mecralar: gibi tesislerden mal sahibine kalacak olanlarin eski vasif-
lar dairesinde kullanilabilecek hale getirilmeleri icin gereken masraf ve
bedel, takdir edilecek istimlak bedeline ilave olunur. Bu masnaf ve bedeller
(B) bendinde yazili kiymet diisiikliigii miktarmin tayininde nazara alinmaz.

Kanunun kismi istimldk hakkindaki bu hiikiimlerini yerine getirmek
icin bilirkiginin istimldk neticesinde gayrimenkuliin geri kalan kisminda bir
kiymet azalmasi olup olmadigun iyi bir gsekilde arastirmasi icap etmekte-
dir. Geri kalan kisimda bir kiymet diisiikliigii olup olmadig1 su sekilde anla-
silir:

a) Istimlak edilen kisim igletme biitiinliigiinii bozacak bir arazi 1sla-
hatina, bina, kuyu, vs. ye sahip midir?

b) Istimlik ile isletme birkac parcaya ayrilarak biitiinliigii bozulmus-
mu dur?

c¢) Istimlak edilen kisim yek{in arazinin biiyiik bir kisminm tegkil et-
mekte midir?

d) Istimlakten geriye kalan arazi, kullanilmiyacak derecede kiiciilmiig
miidiir?.

Istimlake tabi olmayan kismin kiymetinde istimlak sebebiyle bir de-
gisiklik olmadig1 anlagilirsa bunun kiymeti; yukarida anlatilan tam istim-
lak kiymetinde dikkat edilecek hususlara gére yapilir.
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Istimlake tabi olmiyan kismin kiymetinde istimldk sebebiyle diigiik-
liikk hasil oldugu takdirde bu diigiikliik miktarinin tesbiti icin bilirkiginin,
dikkat edecegi husus, kalan arazide birim sathe diigen rantin eskisine na-
zaran ne derecede azaldigim bilmektir. Bunun icin biitiin arazi ile kalan ki-
simdaki arazinin rantmin ayr ayri hesaplanmasi lazimdir. Bunlar kapita-
lizasyon yapilarak her iki haldeki birim sathin kiymeti bulunur. Birim sa-
tih kiymetleri arasindaki fark aradaki zarari verir. ‘

Arazi kiymeti pazar degeri metoduna gore de bulunabilir. Bu bakim-
dan, kismi istimldk yapilmasi ile hasil olan zarar; kalan kismin satis fiati-
nin birim araziye diisen kiymeti ile, biitiin arazinin satis fiatnim birim ara-
ziye diigen kiymetinin mukayesesi yoluyla tesbit edilmelidir. Bunun icin
bolgedeki ayni evsaftaki miilklerin satis fiatlarimin 6grenilmesi-icabede-
cektir.

B — Ciftci mallarinda meydana gelen zarar ve ziyanda bilir-
kisinin dikkat edecegi hususlar

Ciftci mallarinda meydana gelecek zarar ve ziyanin tesbiti icin Ziraat
Yiiksek Miihendisi, Koruma ve Ihtiyar Meclisine bilirkisi secilmis ise; za-
rar ve ziyanin tesitine taalliik eden tetkiklerin K6y Kanunu hiikiimlerne gé-

re yapilmasi icabetmektedir. (Ciftci Mallarinin Korunmas1 Hakkinda Ka-
~ nun Madde: 25)

Ciftcinin malinda meydana gelen zarar hayvan otlatma suretiyle bag
omcalarinda, meyve agaclarinda, sebzelerde ve tarla mahsullerinde meyda-
na gelen hasardir. Ayrica diigmanhk icin yapilan zararlar da bu gruba gir-
mektedir. Bilirkisi zarari tek tek olarak degil, miilkiin biitiiniine verdigi za-
rar seklinde diisiiniilmelidir.. Burada zarar géren sahanin genisligi omcala-
rin ve agaclarin yaslari, zarar nisbeti tetkik edilmelidir.

C — Zirai sigortalarda zarar ve ziyanm tesbitinde bilirkisi-
nin dikkat edecegi hususlar :

Dolu sigortasinda zarar ve ziyanin anlagilmas: i¢in 6nce bilirkisi do-
lunun diistiigii mahallin, genigligini tesbit etmelidir. Bu tesbiti, sigortal ile
sigortacinin eksperi (bilirkisgi) uyusarak yaparlar.

Dolu tanelerinin sebep oldugu ziyan, dolunun hasar yaptig1 sahadan
beklenen mahsul miktarma yiizde nisbeti olarak tayin edileceginden, hasar
goren sahanin muhtelif yerlerinden numune almak lazimdir. Sadece bir yer-
dan alinan numune taraflari yamltabilir. Hasar nisbeti muhtelif yerlerde'
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farkl ise bu farkli nisbetlere tekabiil eden saha geni§likleri tesbit edilme-
lidir. ‘
Meseld bugdaydan alinan numunelerde saglam ve hasara ugrayan ba-

saklar ve bunlar icindeki daneler iyi bir sekilde sayilmali ve tartilmahidir.
Bu sayimdan hasara ugriyan nisbet cikartilmalidir.

Hayvan Oliimiine karg: yapilan sigortada 6len hayvanin kiymetini ta-
yin igin bilirkiginin dikkat edecegi husus: 6len hayvanlarmm cinsi, yasi,
hayvan §liimiiniin hastalikla mi1 yoksa insan tarafindan yapilan hatalar se-
bebiyle mi (ahirm bakimsizligi, hayvana fena muamele ve eziyet edilmesi,
bim ve gida noksanhig, hayvanm asir1 derecede galigtirilmas) oldugunu,
tesbittir. Bilirkisinin dikkat edecegi diger bir husus; sigorta edilen hayva-
nin hastalanmas ,kazaya ugramasi, yaralanmasi ve maliil diismesi halinde
sigortalinin durumu sigortaciya derhal yaz ile bildirip bildirilmedigini tes-
bittir.

Olen yahut &ldiiriilen hayvanin sigortac: tarafindan tazmini gereken
zarar tutari, hayvanin 6lim giiniindeki ticari kiymetine gére takdir olun-
dugundan ve bu kiymet sigortali ile sigortacinin eksperi (bilirkigi) arasin-
da uyusarak tesbit edildiginden, hayvanin 6liim giinlerindeki alim-satim fi-
atinin toplanmas: icabeder. Hayvammn 1rk ve yasi bakimindan pazardaki fi-
at seviyesini arastirmak igin bizzat pazara gitmek, sormak lazimdir. Pazar-
‘da ayni vasifta hayvan yoksa mukayese i¢in, yakin vasiftaki hayvanlarin fi-
atlar: tesbit edilir. Olen hayvanin emsal olarak alinan hayvana gore iistiin
ve diisiik vasiflar1 gozoniinde bulundurularak kiymeti takdir edilir.




VIII — TOPLANILAN MATERYALIN iSLENMESI

Bilirkisi, mahallinden ve taraflardan, VI nc1 ve VII nci boliimde verilen
bilgileri gdzoniinde tutarak materyal topladiktan sonra, bunlar: igleme saf-
hasina gelmektedir.

Materyalin iglenme safhas1 daginik bilgilerin toplamip birlestirildigi,
ayr1 ayr1 metodlar ile elde edilen neticelerden yargicin sualine cevap tegkil
eden bir tek neticeye ulasildig: bir safhadir.

Materyalin islenmesi daha ¢ok ilmi calisma safhasidir. Bu merhalede
ilmi metodlarla elde edilen neticeler, kanatlari ile birlestirilir. Bu sebeple bu
safhada mantiki cahsmm hakimdir. Bu safha yalniz bilirkisiler tarafindan
yapilir.

Bu safhada bilirkisi, kiymet takdirinin neticesine faydal olabilecek il-
mi nosyonlar: kullanabilir ve teknik vasifta bilgilere dayanabilir. Ancak bu
nosyon ve bilgileri yargic ve taraflarca anlasilir sekilde ifade etmesi lazim-
dir.

Bilirkisi materyalin igleme safhasinda ilmi eserlerden, bu husustaki
ihtisas sahibi gsahislarin fikirlerinden ve biitiin arastirma vasitalarindan is-
tifade edebilir. Ancak bilirkisi muhtelif kaynaklardan elde ettigi bilgilere
inandig1 ve onlarla hem fikir oldugu zaman kullamir. Aksi halde bilirkiginin
inanmadig1 ve hem fikir olmadig neticeleri kullanmas: ve bilirkisi raporun-
da gostermesi dogru degildir (45).

A — Istimlakte toplanilan materyalin islenmesi

Istimlak Kanunu, istimlike konu olan arazinin kiymetinin, onun geliri
ve istimlake takaddiim eden tarihteki alim-satim rayicini esas almay1 kabul
ettigine gore; bu iki yol ile elde edilen neticeler farkli olabilir. Takdir kiy-
meti bu iki kiymetin ortasi olabilecegi gibi, bunlardan birine yakin bir kiy-
met de olabilir. Burada bilirkisi hakiki kiymetin bunlardan hangisine daha
yakin olduguna kanaat getirirse onu esas alir. Diger kiymeti de gozoniinde
bulundurarak esas aldig1 kiymeti artirip eksiltir.

(45) Galloni, A.g.e., S. 40.
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Bunu bir misal ile anlatmak miimkiindiir: Gelir metoduna goére arazi
nin dekari icin 1000 lira, pazar degeri metodu ile 1200 lira kiymet elde edil-
mis olsun. Bu degerlere gore arazinin kiymeti, bunlarin ortalamasi olarak
1100 lira takdir edilebilecegi gibi, gelir degerini esas almanin daha dogru
hallerde, bu degere daha yakin olmak iizere, 1050 lira kabul edilebilir.

Diger taraftan pazar degeri metodunun kullanilmasinm daha dogru
olacag: hallerde (Bolgede fazla miktarda malim ve satim oldugu, alim ve sa-
tim fiatlarinin normal bulundugu durumlarda) bu degeri esas almak ldzim-
dir. Dekara 1200 lira pazar degeri esas alinarak, dekara gelir metodu ile elde
edilen 1000 liralik degerde gozoniinde tutularak, 1150 lira kiymet takdir
edilebilir.

Pazar degeri ile elde edilen kiymetin arazinin hakiki degeri olup olma-
diginin burada tam bir sekilde tetkiki gerekir. Arazinin satis degeri ile ha-
kiki degerinin farkl olabilecekleri daha once belirtilmisti. Satig kiymetleri
tesbit edilen ciftlikler daha iyi veya daha kétii ¢iftlikler ise, satislari nor-
mal satislar degilse; pazarhik 6nemli rol oynamamsg ise, pazar degerinin
esas kabul edilmesi dogru olmaz. Pazar degeri metodu satiglar normal oldu-
gu zaman kullanilir. Bu takdirde gelir metodu ile bulunan deger ve pazar
degeri metodu ile bulunan deger bir birine yakin degerlerdir. Bunlar arasin-
da biraz fark olursa, bunlardan birine verilecek 6nem, mevcut sartlara ve
yapilan kiymet takdirinin tipine gore degisir (Bakimz: Ek. 4).

Mahkemenin satis satis fiati ile ilgilendigi haller olabilir. Bu takdirde
satig fiatina 6nem verilir.

Istimlak Kanunu ,yapilarda kiymet takdirinde, onun gelirini, maliyeti-
ni ve pazar fiatim gézoniinde bulundurmay: istemektedir. O halde binanin
kiymeti bu ii¢ unsura goére bulunan kiymetlere dayanarak bulunmaldir.

Kismi istimlakte ve alim-satim kiymeti ile beraber, gelir azalmasinin

meydana getirdigi zararin hesab1 gézoniinde tutulmalidir. Bilhassa bu zarar
biiyiik ise gelir azalmasi ile hasil olan zarara énem vermek icabeder.

B — Zarar4ziyan tesbitinde toplanilan materyalin islenmesi

Zarar-ziyanin tesbiti icin Boliim VII de toplanan materyal (Bakiniz B-
liim VII/B), Boliim VI da anlatilan metodlara gore islenir. (Boliim VI/B. 2).
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' C— Zirai sigortalarda toplanmilan materyalin islenmesi

Sigortada zararin miktar: tesbit edileceginden materyalin islenmesi ba-
sittir. Burada yapilacak is zarar miktarim aksettirecek derecede materyali
birlestirmektir. Bu hususta daha fazla bilgi kiymet takdiri metodlar: bolii-
miinde verilmistir (Bakmiz: Boliim VI/B. 3).
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IX — BILIRKISi RAPORUNUN YAZILMASI

Materyal toplahdlktan ve islendikten sonra raporun yazilmasi safhasi
gelmektedir.

Raporun yazilmasinda dikkat edilecek baz 6nemli hususlar vardir. Bi-
lirkisi raporunda aranan 6nemli hususlar; tarafsizlik; agiklik, mantiki olus,
kat’ilik ve tatminkarhktir.

Tarafsizlik, materyalin iglenmesinde oldugu kadar, rapor yazilmasinda
da dikkat edilecek 6nemli bir vasiftir. Raporun tarafsiz bir sekilde kaleme
almmmasi, bilirkisinin titizlikle yerine getirecegi bir vazifedir.

Rapor yargic tarafindan kolaylikla anlasilir, olabilmesi icin agik yazl-
malidir. Kullamilmasi icabeden ilmi deyimler: baz1 aciklamalar ile bu konu-
da eksper olmiyan yargic i¢in anlagilir hale getirilmelidir. Buna ildveten ra-
pora bir aciklik vermek icin, kullanilan dokiimanlarimm kaynaklar: belirtil-
melidir.

Rapor mantiki bir silsile takip etmelidir. Fikir atlamalar: ve kesiklik-
leri olmamalidir. Giris, davanin konusu, taraflarin ileri siirdiikleri iddialar
ve onlarin tartigilmasi, bilirkiginin yaptig1 hesaplar ve elde edilen sonuglar
bir ahenk icinde biribirini takip etmelidir.

Raporda verilen rakamlarda, ortaya konulan ve elde edilen neticeler-
de bir kat’ilik bulunmalidir. Siipheli gériilen ve rapor icin kiymet ifade et-
miyen hususlar ele alinmamalidir. Boylece raporda siipheli bir durum ve
miiphemiyet yaratilmamalidir. Bilirkiginin vardigi netice kat'’i bir dille ifa-
de edilmelidir.

Neticeler kat'i bir dille ifade edilirken, tatmin edici bilgileri vermek-
ten kacinmamalidir. Rapor biitiin ile tatminkir ve doyurucu olmalidir. Ra-
porun tatminkar olmasi; yargic tarafindan ortaya atilan biitiin hususlar:
igine almasi, taraflarin iddialarimi eksiksiz cevaplandirmasi ve kritigini
yapmas ve gesitli hesaplama sekilleri ile elde edilen neticelerin tam olarak
izah edilmesi demektir. Ancak ana mevzudan ayrilmamaya bilhassa dikkat
etmeli ve dava konusu ile uzaktan ilgisi bulunan bilgiler ile raporu c¢ok yiik-
1ii bir hale getirmemelidir.
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Kisaca sdylemek icabederse; bilirkisi raporu bilirkisi ve taraflar tara-
findan temin edilen dokiimanlar: kiymetlendiren ve diger bilirkisiler ile ta-
raflarin iddialarin acevap veren, acik ve sistematik bir rapor olmalidir.

Bilirkisi raporu bircok kisimlari ihtiva etmektedir. Bu kisimlar sun-
lardir:

Baghk: Bilirkisi raporu muayyen bir mahkeme hakimligine verildigi
igin, 0 mahkeme hakimligine hitaben yazilmalhdir. Bu sebeple Bashk
------------------------------ Hakimligine seklinde konulur. Baghikta davanin dosya
numarasl sag tarafa gaydedilir (Bakimz Ek. 4).

Raporda basghgin altina bir giris yapilir. Giriste hangi dava igin ve
hangi kanuna dayanarak bilirkisi secilmis oldugu, davanmin tetkiki igin
mahkeme heyeti ve taraflarla kesif mahalline ne zaman gidildigi ve rapo-
run yazilma esaslarinin neye dayandigl (mahkeme kayitlar: ve dosyanin tet-
kikiyle, mahallindeki tetkikler) yazilir. Ayn1 dava icin daha 6nce bir bilir-
kisi secilmis ve ona itiraz olundugu icin mahkeme tarafindan bilirkisi segil-

' mis ise, o da belirtilir.

N

Giristen sonra, raporda, davanin konusunu anlatan kisim gelir. Bu
kisimda davanin hangi il, ilge, nahiye ve koy hudutlar: icinde oldugu, is-
timlak yapilmig ise hangi kanuna gore yapildigi, dava konusu arazinin ki-
me ait oldugu, istimlakin hangi tarihte yapildigi, parsel numarasi, daha
once konulmus olan kiymetin ne oldugu ve hangi tarafin bu kiymette nasil
bir degisiklik yapmak istedigi belirtilir. Ayn1 dava icin ikinci bir bilirkisi-
lik durumu hali varsa, ilk takdir edilen kiymet ile birinei bilirkisinin verdi-
gi kiymet iizerinde yapilan itirazlara myrica yer verilir.

Istimlaklerde bilirkisi raporunun bundan sonraki kismi 6830 sayil1 ka-
nunun isteklerine gére bir sira takip etmelidir. Bu siraya gére bundan son-
ra; istimladk konusu gayrimenkuliin cinsi ve nev’i, mesahasi, kiymete tesir
edebilecek biitiin vasif ve unsurlar ve her unsurun ayr1 ayri degeri, gayri-
menkuliin halihazir durumuna, mevki ve sartlarina gére ve oldugu gibi kul-
lanilmasi halinde getirecegi gelir, istimlak sahasi icinde bina varsa istim-
lak yapildig: yilda insaat fiatina gore maliyet ve bundan diisiilecek yipran-
ma payul gayrimenkuliin emsalinin istimldke takaddiim eden tarihteki
alim-satim rayici kisimlar: gelecektir. Bu kisimlardan her birinin yazil-
masinda dikkat edilecek hususlar sunlardir:

Cinsi ve Nev'i:

Gayrimenkuliin arazi mi, bina mi1 oldugu yazildiktan sonra onun ana
vasf1 belirtilecektir. Kirac tarla arazisi, kerpic bina vs. gibi.
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Mesahasi:

Arazinin parsel numarasi, tamaminni genisligi ve bu geniglikten is-
timlak edilen kisim genisligi verilir. Bina ise, binanin kapladig1 saha, avliu
ve bahgenin genigligi yazilir.

Kiymetine tesir edecek biitiin vasif ve unsurlari ile her unsurun ayri
ayr1 degeri:

Bu kisim arazi icindir. Arazinin kiymetine tesir eden baslica unsur-
lar belirtilir. Bu unsurlar; topragin nev’i, derinligi, meyli, kacinec1 sinif ol-
dugu, verim kabiliyeti, arazinin sekli, hangi ziraate miisait oldugu ve han-
gi tarla sisteminin uygulanabilecegidir. Bu unsurlar ayr1 ayr1 belrtilerek
toplu olarak topragin degerine miisbet ve menfi tesirleri gosterilir.

Arazinin mevkii, yollara ve pazara olan uzaklig1 da kiymetine tesir
ettiginden bu bakimdan toplu olarak kapitalizasyon faizine ve dolayisiyle
kiymetine miisbet veya menfi tesirleri izah edilir.

Gayrimenguliin halihazir durumunai mevki ve sartlarma goére ve oldu-
gu gibi kullanilmasi halinde getirecegi gelir:

Bu kisim hem arazi ve hem de binalar icindir. Arazinin yetistirilebile-
cegi bitkilere gore sayilacag1 gayrisafi istihsal kiymeti ile bunun elde edil-
mesi icin yapila nmasraflar ayr1 ayr1 hesaplanmali ve arazi rantinin hesabt
agik sekilde gosterilmelidir.

Arazi kiymeti, arazi rantinin kapitalizasyonu ile bulunacagindan, ka-
pitalizasyon faizi olanak hangi nisbetin ve ne sebeple kullanildig1 belirti-
lir.

Arazi rant1 ve kapitalizasyon faizi ile gelire dayanarak arazi kiymeti
hesab1 da bu kisimda yapilir.

Binalar icin de; halihazir duruma, mevkie ve sartlara gore oldugu gibi
kulanilmasi halinde getirecegi gelirin hesab1 burada yapilmalidir. Bu gelir
binanin safi kira bedelidir. Bundan sonra bu gelirin kapitalizasyon yapila-
cag faiz haddi gosterilir. Buna gore gelire dayanan kiymeti bulunarak ya-
zlir.

Yapilarda istimlakin yapildig: y1l icindeki insaat fiatina gére maliyeti
ve bu maliyetten diisiilecek yipranma paya:

Bu kisim yalniz binalar igin yazilir. Ingaatin maliyet unsurlariyle is-
timlakin yapildigh y1ldaki maliyet fiat1 acik bir sekilde gosterilir. Binanin
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davanin giiriildiig'ii mahkemeye yazilir. Bunun altina ek rapor I, Ek rapor
II seklinde yazilmalidir. Davamin dosya numarasi raporun sag tarafina
konulur.

Ek raporun giris kisminda hangi dava i¢in bilirkisi raporuna itiraz
olundugu zikredildikten sonra, mahkemenin yeniden tetkik istegi belirti-
lir. Bundan sonra taraflarin itirazlar1 yargicin sordugu sualler ayr1 ayri
cevaplandirilir. Bu cevaplar mantiki, inandiric1 ve doyurucu olmalidir. Sa-
dece itirazlara kisa kisa cevap vererek, bunlar: reddetmek dogru degildir.
Yapilan itirazlarin red sebebi makul ve inandiric1 olmahdir (Bakimiz Ek.
7.
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X — BILIRKISi RAPORUNUN VERILMESI

Bilirkisi raporunun yargicin tayin ettigi giin icerisinde hazirlanp ve-
rilmesi lazimdir. (H.U.M.K. Mad. 281). Aksi takdirde mahkeme giiniiniin
daha ileriye atilmasi zoru hasil olacaktir. Boyle bir durumu ne mahkeme
heyeti ve ne de taraflar kat’iyen arzu etmezler. Bu sebeple bilirkisiler rapo-
Tun verilen miiddet icinde hazirlanip verilmesine azami dikkat gostermeli-
dirler.

Bilirkisi, rmaporunu bazi ciddi sebeplere dayanarak yargicin tayin etti-
€i miiddet icerisinde yazip veremiyecekse, gecikmenin sebebi gosterilerek
yargictan yeni bir miiddet talep edilmelidir.

Hazirlanmis olan rapor mahkeme kalemine verilir, Raporun verildi{;i
tarihi bagkatip isaret eder (H.U.M.K. Md. 282).

Bilirkisi iicreti hakim tarafindan takdir olunur. Bu iicret umumiyetle
bilirkisi secimi sirasinda takdir edilmektedir. Ancak bilirkisi ficreti, rapo-
run mahkeme kalemine teslim edildigi zaman alinir.

n




EK : 1

HUKUK USULU MUHAKEMELERiI KANUNU
Kabul tarihi 18 Haziran 1927

(Resmi Ceride ile nesir ve ilani: 2-3 ve 4 Temmuz 1927 - Say1: 622-6 623 ve 624)

Kanun No: 1086.

UGUNCU KISIM
Ehlivukuf

MADDE 275 — Halli, maltimat: mahsusa ve fenniyeye tevai{kuf eden

hususta, hakim, emlivukufun rey ve miitaldalarini almaga karar verir.

MADDE 276 — Ehlivukuf, iki taraf ittifak edemedikleri halde tahki- '
~ kat hakimi tarafindan intihap olunur.

Mesaili mahsusada rey ve miitalaalarim beyan etmek i¢in Hiikiimet
tarafindan miintahap ehlivukuf varsa ehlivukufun bunlar arasinda ihtiha-
b1 lazimdir.

Yalniz bir kisi ehlivukuf intihap edilebilir. Ucten ziyade intihap olu-
namaz. ’

Hakim liizul goriirse ehlivukufu beyan ettikleri veya edecekleri rey
ve miitaldanin bitararfina olduguna veya olacagina dair tahlif edebilir.

MADDE 277 — Ehlivukuf hakimler icin muayyeni esbaba binaen red-
dolunabilir. Ret talebi hakim tarafindan hadise seklinde tetkik olunarak
karar verilir. Esbab: retten dolay1 yemin teklif olunamaz.

Ret talebi ehlivukufun intihap edildigine 1ttila tarihinden itibaren iic
giin zarfinda vuku bulmak lazimdir.

MADDE 278 — Mal{imatina miiracaat edilecek hususu bilmeksizin
sanatini icra etmesi kabil olmayan ve alenen icray: sanat eden kimseler o
husus hakkinda ehlivukuflugu kabule mecburdurlar.

Yalniz gahitler hakkindaki esbaba binaen kabulden imtina edebilirler.
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Mahkemeye gelmekten veya gelipte ifay1 vazifeden imtina eden ehli-
vukuf sahitler hakkindaki hiikiimlere tevfikan cezay1 nakdiye ve celse mas-
rafina mahk{im edilirse de hapislerine karar verilemez.

MADDE 279 — Hakim iki tarafin ifadesini istimaden sonra ehlivuku-
fa sorulacak sualleri tiyin eder Ehlivukuf diger taraf hazr olmaksizin
iki tarafdan birini isticvap edemez ve bu cihet ehlivukufa evvelemirde ih-
tar ilunur.

MADDE 280 — Tetkikat icin kesif icras1 veya diger ihzar: bir muame-
le ifas1 lazimgelirse iki taraftan her biri bu muamelede hazir bulunabilir.

MADDE 281 — Ehlivukuf, hakim tarafindan tayin olunan miiddet
icinde aralarlnda miizakere ettikten sonra miitaldalarimi havi raporu ya-
zarlar.

Rapor ehlivukufun reylerinin miistenit esbab1 miicibeyi ve ihtilaf ha-
linde sebebi muhalefeti ve tanzim olundugu tarihi ve ehlivukufun imzalar:-
nt ve iki tarafin isimlerini muhtevi olmak lazimdir.

Ekalliyette kalan ehlivukuf ayr1 bir rapor tanzim edebilir.

MADDE 282 — Ehlivukuf raporunu mahkeme kalemine verir. Veril-
digi tarihi bagkatip rapora igsaret eder ve mahkemeden evvel suretlerini
iki tarafa teblig eder.

MADDE 283 — Hakim raporda noksan ve miiphem gordiigii cihetleri
" itmam ve izah icin ehlivukufa yeni sualler tertip edebilir, Iki taraf dahil
noksan ve miiphem cihetler hakkinda ehlivukuftan izahat alinmasini rapo-
run kendilerine tebligi tarihinden bir hafta zarfinda hakimden tahriren ta-
lep edebilirler.

Hakim miitemmim izahat vermeleri zzimninda ehlivukufu tayin edece-
g1 celseye davet ile gifahen istima edebilir.

Ehlivukufuin' sifahen verecekleri izahat hiilasa vechile zapta kaydedi-
lerek ziri kendilerine imza ettirilir.

MADDE 284 — Hakikatin tezahiirii icin liizum goriirse tahkikat haki-
mi veya esas davay1 riiyet edecek mahkeme evvelki veya yeniden intihap
edecegi ehlivukuf vasitasiyle tekrar tetkikat icra ettirebilir.

MADDE 285 — Ehlivukufun iicreti hikim tarafindan takdir olunur.
MADDE 286 — Ehlivukufun rey ve miitaldalar: hikimi takyit etmez.
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EK : 2
iSTIMLAK KANUNU

(Resmi Gazete ile nesir ve ilani : 8 EylUl 1956 - Sayi: 9402)
Kanun No: 6830

Mevzuu:

MADDE 1 ... Amme hiikmii sahislar ile miiesseseleri tarafindan umu-
mi menfaatler icin liizumlu iglere tahsis edilmek iizere hususi sahislara ait
gayrimenkullerin ve kaynaklarin istimlaki ile hususi sahislar lehine mah-
sus kanunlarina miisteniden yapilacak istimlakler bu kanun hiikiimlerine
tabidir.

Idare Tabiri:

MADDE 2 — Bu kanunda (idare) tabiri ile, lehlerine istimlak seldhi-
yeti taninan d4mme hitkmii sahlslam, miiesseseleri ve hususi sahislar kas-
dolunmustur.

Istimlak sartlar1 umumiyetle:

MADDE 3 — Istimlik, mncak bunu yapacak idarenin kanunen ifasina
‘memur bulundugu amme hizetinin veya tegebbiisiiniin yiiriitiilmesine lii-
zumlu gayrimenkullerin ve kaynalarin bu kanun hiikiimleri dairesine de-
ger pahasi pesin verilmek sartiyle yapilabilir.

Irtifak Hakk: Tesisi:

MADDE 4 — Istimlak ile kastedilen gayenin yerine getirilmesi icin
gayrimenkuliin miilkiyetinin istimlaki yerine, kafi geldigi takdirde gayri-
menkuliin muayyen kisim ve irtifai veya kaynaklar iizerinde istimlak yolu
ile irtifak hakk: tesis olunabilir.

Istimlak karar verecek merciler:

‘Madde 5 — Istimldkte umumi menfaatin mevcudiyetine agagidaki
merciler tarafindan karar verilir:
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1. Amme hiikmii sahislar::
a) Koy lehine istimlaklerde kdy ihtiyar meclisi;
b) Belediyeler lehine istimlaklerde belediye enciimeni;

¢) Vilayet hususi idareleri lehine istimlaklerde vilayet daimi encii-
meni;

d) Devlet lehine istimlaklerde vilayet idare heyeti;

e) Ayn kaza dahilinde miitaaddit kéyler ve belediyeler lehine istim-
laklerde kaza idare heyeti;

f) Bir vilayet dahilindeki miitaaddit kazalara tabi koyler ve beledi-
yeler lehine istimlaklerde vilayet idare heyeti;

k) Ayni viladyetlere tibi miitaaddit &mme hiikmii sahislar lehine is-
timlaklerde Icra Vekilleri Heyeti;

h) Miiteaddit vildyetler dahilinde devlet hiimii §ahsiyeti lehine is-
timlaklerde Icra Vekilleri Heyeti;

2. Amme miiesseseleri lehine istimlaklerde idare meclisleri ve yoksa
seldhiyetli idare uzuvlari.

3. Hakiki sahislar lehine istimlaklerde bu sahislarin ve hususi hiikmii .
sahislar hakkinda da idare meclislerinin miiracaatlar: iizerine gordiikleri
hizmet bakimindan murakabesine tabi olduklar: kdy, belediye, hususi ida-
re veya vekalet.

Tasdik mereii:

MADDE 6 — Umumi menfaat karar: asagidaki mercilerin tasdiki ile
tekemmiil eder:

1. Koy ihtiyar meclisleri ve belediye enciimenleri kararlari, kazalarda
kaymakamin, vildyet merkezlerinde valinin;

2. Kaza idare heyetleri, vildyet daimi enciimenleri ve vildyet idare he-
yetleri kararlar: valinin;

- 3. Amme miiesseseleri idare meclisleri ve seldhiyetli idare uzuvlar ka-
rarlar1 murakabesine tabi olduklari vekilin;

4. Hususi sahislar lehine, k6y belediye, hususi idarece verilen kararlar
valinin.
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Vekiletler ve icra vekilleri heyetince verilen umumi menfaat kararla-
r1 ayrica tasdike tabi degildir.

Tastikli imar planina veya alakadar vekéiletlerce tastikli hususi plan
ve projesine gore yapilacak insaat ve tesisler igin ayrica umumi menfaat
karari alinmasina ve tasdikine liizum yoktur.-

Istimlake tekaddiim eden muameleler:

MADDE 7 — Istimlaki yapacak idare istimlak veya istimlak yolu ile
iizerinde irtifak hakki tesis olunacak gayrimenkullerin ve kaynaklarm hu-
dut, mesaha ve cinsini gosterir ebath plan veya krokisini yaptirarak tapu
ve vergi kayitlar iizerinden veya haricen yaptirilacak arastirma ile mal sa-
hiplerini ve tapu kayd: yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini tesbit et-
tirir.

Satinalma Usulii:

MADDE 8 — Istimldk muamelesinin her safhasinda istimlaki yapa-
cak idare, kendi satinalma komisyonu yoksa bu maksatla teskil edecegi
komisyon marifetiyle tesbit ettirecegi bedel iizerinden mal sahibi ile an-
lasarak gayrimenkulii veya kaynag1 veya bunlar iizerindeki irtifak hak-
Jarmm satmalabilir. :

Bu suretle satinalinan gayrimenkul, kaynak veya irtifak hakki, sahi-
binden istimldk yolu ile alinmis sayilir.

Takdiri kiymet komisyonu azasinin secilmesi:

MADDE 9 — (4.11.1960 - 122 ile miilga.)

- Takdiri kiymet komisyonlar1, secilmesi tarz tesekkiilii:

MADDE 10 — '(4.11.1960 - 122) takdiri kiymet komisyonlari:

Her yi11 Ocak ayimn ilk haftasinda, viliyet ve kaza dahilinde vazife
goreceklerine gore, vildyet ve kaza idare heyetlerince defterdarlik veya
malmiidiirliigiinden, teknik tarim miidiirligii veya memurlugundan ve o
yerdeki fen adamlar1 arasindan ve fen adaminin bulunmadig: yerlerde ka-
zanin bagl bulundugu vildyet dahilinde secilecek bir fen adami temini ci-
hetine gidilerek ii¢ asil, ii¢ yedek, vildyet ve kaza belediye enciimenlerince
miilk sahipleri arasinda secilecek iki asil, iki yedek azadan ibaret olarak
bes kisiden tegekkiil eder

Son niifus sayimina, gore belediye hudutlar: icindeki niifusu yiiz bini

\
\
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gecen sehirler icin ayn1 hudutlar igerisinde yapilacak istimlaklerde, takdi-
ri kiymet komisyonu teknik tar1 mmiidiirliigii veya memurlugundan seci-
len aza yerine vilayet veya kaza idare heyetince Bayindirhik Bakanhg: tes-
kilatindan secilecek bir azanin istirakiyle tesekkiil eder.

Komisyon azalar1 én yakin sulh mahkemesinde yemin ederler.

Komisyon azasimin hizmet miiddeti bir senedir. Miiddeti biten azanin
tekrar secilmesi caizdir.

Takdiri kiymet komisyonlar: kati zaruret halinde ve ihtisaslar1 disin-
da kalan mevzularda istimlak edilen gayrimenkuliin cinsine gore miitehas-
s1s kimselerden istisari mahiyette miitelad alabilirler.

Istimlak edilen gayrimenkuliin sahipleri ve bunlarin usul ve fiiruu ka-
ri-koca veya iiciincii dereceye kadar (Bu derece dahil) kan ve sihri hisim-
lar1 komisyona igtirak edemez ve miitalad veremez.

Komisyon istilaki yapan idarenin daveti iizerine eksiksiz toplanir. Asil
azanin igtirakinin imkansizhigi halinde yedek aza komisyona davet edilir.
Komisyon reisini kendi arasindam seger. Karar ekseriyetle verilir. Muha-
lif kalan 4za muhalefet sebebini yazip imzalamaya mecburdur.

Kiymet, Takdiri Umumi Esaslar

MADDE 11 — (4.11.1960-122) Istimlaki yapan idare, deger pahanin tes-
bit edilecegi giinii tayin ve alakalar: sahsen veya ilanen tebliginden hangi-
sinin kolaylik ve sureti temin edecegini takdir eder. Ilan yolunu tercih et--
tigi takdirde, mahallinde ¢ikan bir gazetede bes giin ara ile iki defa gaze-
te citkmayan yerlerde miitat vasitalarla on giin miiddetle ilan ve keyfiyeti
zabita tevsik eder. Bu ilan dahi teblig hiikiimiindedir.

Takdiri kiymet komosyonu tayin edilen giinde mahalline giderek hazir
bulunan alakalilar: da dinledikten sonra gayrimenkuliin:

1 — Cins ve nev’ini;
2 — Mesahasini,

3 — Kiymetine tesir edecek biitiin vasif ve unsurlarini ve her unsurun
ayri ayr1 degerini,

4 — Gayrimenkuliin hali hazir durumuna, mevki ve sartlarina gore ve
oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi gelirini,
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5 — Yapilarda istimldkin yapildig1 yil icindeki ingaat fiatlarina gore

maliyetini ve bu maliyetten diisiilecek yipranma payini,

6 — Gayrimenkuliin emsalinin istimlake tekaddiim eden tarihteki alim
" satim rayicini,

Esas tutarak tanzim edecegi raporda bu alt1 hususun ayr1 ayri cevap-
larim kaydetmek suretiyle istimlak bedelini takdir eder.

Su kadar ki, istimlaki icabettiren imar ve &mme hizmeti tesebbiisiiniin
sebep olacag1 kiymet artmalar: ile mutasavver kullanma sekillerine gore
getirecegi kar kiymet takdirinde nazara alinmaz.

Istimlak yolu ile irtifak hakki tesisinde istimlak sebebiyle gayrimen-
kulde hasil olacak diisiikliigii mucip sebepleriyle belirtilir.

Kismi Istimlak:

MADDE 12 — Kismen istimlak olunan gayrimenkuliin deger pahasi:
A— Istiflake tabi olmayan kismi nkiymetinde istimlak sebebiyle bir
degisiklik hasil olmamis ise istimlak edilen kismin kiymeti ile,

B — istimlake tabi olmayan kisim kiymetinde istimlak sebebiyle dii-
siikliik hasil oldugu takdirde bu diisiikliik miktar: tesbit edilerek istimlak
edilen kismin kiymetine ildve suretiyle;

C — Istimlake tabi olmayan kisim kiymetinde istimlak sebebiyle art-
ma, hasil olmus ise artis miktar: tesbit edilerek istimlak edilen kismin kiy-
metinden tenzil edilmek suretiyle; tayin olunur.

Su kadarki: C bendi geregince yapilacak indirme, istimlak bedelinin
yiizde ellisinden fazla olamaz ve bu hallerde ayrica Degerlenme Resmi
alinmaz,

istimlﬁ,kte'n bakiye kalan kisim imar mevzuatina gore kabili istifade
oldugu takdirde kesilen bina, ihate duvari, kanalizasyon, su elektrik ve
havagazi mecralar gibi tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarimn es-
ki vasiflari dairesinde kullanabilecek hale getirilmeleri icin gereken masraf
ve bedel, takdir edilecek istimlak bedeline ilave olunur. Bu masraf ve be-

deller (B) bendinden yazili kiymet «diigiikliigﬁ miktarinm tayininde nazara
alinmaz. ‘

Bir kism istimldk olunan gayrimenkulden bakiye kalan kisim istifa-
de kabil olmiyacak bir durumda ise, mal sahibinin en gec istimlak karari-
nin tebliignden itibaren bir ay icinde yazili miiracaat: iizerine o kisim da-
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hil istimlaki mecburdur. Ihtilaf vukuunda mal sahibi mahkemeye miira-
caat edebilir.

Tebligat:

MADDE 13 — Istimidki kararlastirilan yerlerin tapu ve tapu kaydi
yoksa vergi kayitlar: ile ve ayrica haricen yapilacak tahkikatla tesbit edi-
len mal smahibi, zilyed ve diger alakalilardan ikametgéhi tesbit edilmis olan-
lara istimlak olunacak gayrimenkuliin plan veya ebath krokisi, istimlak
karar ve takdir olunan kiymeti ve istimldkin hangi idare lehine yapildig:
ve acilacak davalarda husumetin kime teveih edilecegi 15 giin icinde noter
marifetiyle teblig olunur. Tebligatta Hukuk Usulii Muhakemeleri kanunu
hiikiimleri tatbik olunur. Noterler tarafindan tebligat masraflarindan bas-
ka yalniz yiiz kurus maktu iicreti alinir. K8y lehine istimlaklerde, tebligat
ihtiyar meclisi huzurunda sahsi yapilir. Tevsik edilen teblig muteberdir.

Dogrudan dogruya tebligat ile beraber yukarda yazili hususlar ayrica
ilan olunur.

flan:

A — Istimlaki kararlastirilan yerin umuma mahsus mahallerinden
birine ve belediye dairesi veya kdy odasina on bes giin miiddetle talik edil-
mek suretiyle;

B — Gazete cikan mahallerdeki gazetelerden birisinde evrak hiilasala-
rinin onbes giin ara ile en az iki defa nesri suretiyle yapilir.

Koy lehine istimlaklerde yalniz (A) bendi hitkmii tatbik olunur.

Acilacak davalarda hangi idareye husumet tevcih edileceginin teblig
varakasinda acikca gosterilmemis veya yanlis gosterilmesi olmas: yiiziin-
den davada husumet yanlig tevcih edilmis ise hakiki hasma tebligat icrasi
suretiyle davaya devam olunur.

itiraz ve Dava, Middetler ve Merci

MADDE 14 — (4.11.1960-122) Istimladk olunacak gayrimenkuliin sa-
hibi zilyet ve diger alakalilar veya istimlaki yapan idare tarafindan 13 iincii
madde geregince ikametgahlarinda tebligat yapilmis olanlar teblig tarihin-
den itibaren 15 giin, bunlar haricindekiler son ilan tarihinden itibaren 30
‘giin icinde istimlak muamelesine kars1 damgtayda ve takdir edilen bedel
ile maddi hatalara karsi da gayrimenkuliin bulundugu mahal Asliye Hu-
kuk Mahkemesinde dava acabilirler. Su kadarki, Danigtaya miiracaat miid-
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deti Danistay kararinni katilestigi tarihten, bu karar aleyhine karar tashi-

hi istenmis ise bu talebin reddine dair ildmin tebligi tarihinden cereyana
baglar.

Altinc1 maddenin son fikrasinda gésterilen ve umumi menfaat karari

alinmasina ve tastikine liizum olmayan hususlardan dolay:r Damigtaya da-
va acilamaz. ’

Istirak halinde miilkiyette de istirakeci kendi hissesi hakkinda bedel
davasi acabilir.

goriiliir.
- Ehlivukuflarin Segilmesi

MADDE 15 — (4.11.1960 - 122) 1 — Her y1l Ocak ayinin ilk haftasin-
da: ' "

a) Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligine bagh ihtisas odalarinin
her biri, {iylelerinin ikamet mahallerini nazara alarak her vilayet icin beg
ild onbes,

~ b) Vilayet merkezleri igin vildyet ve kazalar icin kaza idare heyetle-
rince bu bolgelerin miilk sahipleri arasinda onbes ehlivukuf secilerek isim
ve adreslerini havi listeler valiliklere verilir.

Bu listeler valilikce tasdik edildikten sonra odalardan gelenler vildyet
merkezi ile kazalardaki Asliye Hukuk Mahkemelerine; miilk sahipleri lis-
telerinden her biri de secildikleri yerin Asliye Hukuk Mahkemelerine génde-
rilir. '

Miiddeti bitenlerin tekrar secilmesi caizdir.

2 — Ehlivukuf heyeti; Istimlake konu olan yerin cins ve hususiyetine
gore ikisi idalar listesinden, biriside miilk sahibi listesinden secilmek sure-
tiyle ii¢ kisiden tegekkiil eder.

Istimlak edilen gayrimenkuliin faik vasif ve unsuru nazara alinarak.

fen ehlivukufunun ikisi de aym ihtisas kolundan olabilir.

istimlaki yapan idarede vazifeli sahislar ve kiymet takdir komisyo-
nunda kiymet takdiri igsinden bulunanlar ile istimlak edilen gayrimenkulle-
rin sahipleri ve bunlarin usul ve fiiruu, kari-koca ve iigiincii dereceye kadar
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(Bu derece dahil) kan ve sithri hissmlar: ve miilk sahipleri ile menfaatleri
miisterek olanlar ehlivukuf secilemezler.

3 — Ihtisas odalarinin liste veremedigi veya verilen listelerden fiili
ve hukuki sebeplerle ehlivukuf secimi imkansiz oldugu vildyetlerde istim
lak edilen gayrimenkuliin cins ve hususiyetine gore, baymdirlik, tarim ve
diger resmi daire ve tesekkiillerden almacak fen adamlari ile heyet tamam-
lanir. Bunlarin da bulunmadigi veyahut fiili veya hukuki sebeplerle ehli-
vukuf secimlerine imkan olmadig1 takdirde civar vilayetlerde1 varsa oda
listelerinden yoksa yukarda belirtilen resmi tesekkiillerden alinacak fen
adamlari ile heyet ikmal olunur.

4 — Mahkemelere gonderilen listelerde yazili veyahut 3 iincii bentte
gosterilen kimseler arasinda ehlivukuf secmekte taraflar ittifak edemedik-
leri takdirde hakim tarafindan res’en secilir.

'Bu madde dairesinde secilen ehlivukuflar hakkinda umumi hiikiimler .
tatbik olunur. ;

5 — Ehlivukuf heyeti gayrimenkuliin kiymetini, 11 ve 12 nci madde-
ler hiikiimlerine gore tayin ve takdir ederek mucip sebeplerini gosteren
raporla sekiz giin icinde mahkemeye bildirir.

Takdiri kiymet komisyonunca tesbit edilen kiymette bir degisiklik ya-
pilmis ise ehlivukuf heyeti, bunun sebeplerini raporuna derceder.

6 — Hakim ehlivukuf heyeti tarafindan takdir olunan bedelde acik bir
isabetsizlik buldugu veya takdiri kiymet komisyonu tarafindan tdyin edilen
kiymet ile ehlivukuf heyetinin tayin ettigi kiymet arasinda miihim bir nis-
betsizlik gordiigii takdirde ayn1 usuller dairesinde yeni ehlivukuf heyetle-
ri teskili suretiyle kiymet takdiri yaptirabilir.

Hakim ehlivukuflara yemin ettirir.

7 — Istimlaki yapan idare 13 iincii madde geregince tebligat: istimlak
kararinin tekemmiiliinden itibaren bir sene icinde kanun dairesinde yaptir-
mamig ise, kiymet takdirinde istimldk kararinin hak sahibine teblig olun-
dugu tarih esas tutulur.

8 — Maliklerinin, zilyetlerinin veya diger aladkalilarin tesbiti miim-
kiin olmamas1 halinde, gayrimenkullerin ilerde zuhur edecek maliki zilye-
di veya diger adkallar: tarafindan talep edecek istimlak bedellerinde veya
bu istimléklerin bedellerine vaki olacak itirazlarda gayrimenkuliin istim-
lak kararinin tastiki tarihindeki kiymeti esas tutulur.
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Acele Islerde Elkoyma:

MADDE 16 — Mahkemede dava acildig1 ve dava meticesine intizar
edilmeksizin istimlak olunan gayrimenkule hemen el konulmasina idarece
zaruret goriildiigii hallerde, gayrimenkuliin takdir olunan kiymeti milli
bankalardan birisine, bulunmiyan yerlerde mal sandiklarina yatirilarak
makbuzu, ilgili evrak suretiyle birlikte mahkemeye tevdi edilip delil tes-
biti istenir. Mahkeme sekiz giin icinde gayrmenkul sahibini davet ile 5 giin
zarfinda gayrimenkuliin, 11. maddede yazili oldugu sekilde kiymet takdiri-
ne esas olabilecek biitiin evsafini tesbit ettirerek o gayrimenkuliin siciline
serh ve tescil edilmesini tapu dairesine bildirir.

Bu muamele, mahkemenin davetine icabetmiyen veya delillerin tesbi-
ti sirasinda hazir bulunmiyanlarin giyabinda yapilir.

Istimlak olunan gayrimenkuliin miilkiyeti veya hisse miktar1 miina-
zal1 bulundugu hallerde dahi bu madde hiikmii tatbik olunur.

Katilesen istimlaklerde idare adina tescil tapulu gayrimenkul hakkinda

MADDE 17 — (4.11.1960 - 122) Istimlak olunan gayrimenkuliin tak-
dir edilen kiymetine, kanuni miiddet icinde mahkemeye miiracaat ile iti-
raz edilmedigi ve tapu dairesinde riza ile ferag muamelesi yaptirilmadig:
hallerde takdir edilen kiymetin tamami milli bankalardan birisine ve bu-
lunmayan yerlerde malsandigina yatirilarak makbuzu ilgili evrak sure-
tikle birlikte mahkemeye tevdi edilir. Mahkeme iki tarafi derhal davet ede-
rek, gelmeseler dahi, giyaplarinda evraki tetkik ederek istimlak usulii dai-
resinde tekamiil etmis ise o gayrimenkuliin lehine istimlak yapilan idare
adina tescilini tapu dairesine tezkere ile bildirir.

Istimlak edilen gayrimenkul tahsis edildigi 4&mme hizmeti itibariyle
sicile kaydi 14zim gelmiyen bir gayrimenkule tahavviil ettikce talep vuku-
unda sicil kaydinin terkinine karar verilir,

Aynin ihtilafi bulunmasi:

MADDE 18 — Gayrimenkuliin aynina taalliik eden ihtilaflarda lehine
istimlak yapilan idare hasim olmaz.

Tapuda kayithh olmayan gayrimenkuliin idare adina tescili ve zilyedin
haklar::

MADDE 19 — (4.11.1960 - 122) Tapuda kayith olmayan gayrimenku-
lin zilyedi meveut olup da zilyedlikle iktisap iddiasinda bulunursa lehine
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istimlak yapilan idare mahallinde tahkikat yapar: delilleri toplar ve keyfi-
yeti bir zabitla tevsik eder. Gayrimenkule takdir edilen kiymetin tamamim
milli bankalardan birine ve banka yoksa malsandigina yatirarak makbuzu-
nu tahkikat ve istimlak evraki ile birlikte gayrimenkuliin bulundugu ma-
ha] asliye hukuk mahkemesine tevdi eder.

Mahkeme evrak iizerinde tetkikat yaparak 8 giin icinde o gayrimen-
kuliin lehine istimldk yapilan idare namina tescilini ve sayrlca zilyetinin
serh verilmesini tapu dairesine bildirir.

Mahkeme idari tahkikat meticesini zilyedin istimldk tarihinden gayri-
menkuliin Medeni Kanunu hiikiimleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap etmis
oldugunu belirtmeye yeterli gérmedigi takdirde keyfiyeti zilyede mucip se-
bepleriyle teblig eder. Zilyedin teblig tarihinden itibaren 30 giin iginde Me-
deni Kanunu zilyetlikle iktisap hiikiimleri dairesinde ayn1 usul ve gekille-
re tevfikan dava acarak gayrimenkulii istimlak tarihinde iktisap etmis ol-
dugunu ispat etmek lazimdir. Zilyet bu miiddet icinde dava agtigini tevsik
edemezse istimlak bedeli istimlaki yapan idare tarafindan emanete alinir.

Ukciincii sahislarin umumi hiikiimler dairesinde istimlak bedeline istih-
kak davasi agmak haklari mahfuzdur.

Mahkeme: Idari tahkikatin iktisap iddiasini hakli gosterecek mahi-
yette oldugunu goriirse keyfiyeti o yerin maliye dairesine bildirmekle be-
raber gayrimenkuliin bulundugu mahalde miinasip vasitalarla ii¢c defa ve
bin liradan (bin lira dahil) yukar: kiymete taalluk eden istimlaklerde gaze-
te ile de bir defa ilan eder.

a) Gayrimenkuliin bulundugu mahal, mevki, hududu, miktari,
b) Zilyedin hiiviyeti,
c¢) Istimlak bedelinin yatlrdlg"l banka veya malsandig,

d) Hak sahiplerinin son ildndan itibaren alt1 ay iginde/zilyet aleyhi-
ne umumi hiikiimler dairesinde dava agildigini tevsik etmedikleri takdirde
istimlak bedelinin zilyede verilecegi kaydolunur.

Son ildndan itibaren 6 ay icinde Hazine veya iiciincii bir sahis tara-
findan zilyet aleyhine daha ikame edildigi tevsik olunmadig1 takdirde zil-
yet istimlak bedelinin kendisine verilmesini isteyebilir. \

Bu miiddet icinde zilyet aleyhine dava ikame edilirse istimlak bedeli-
nin 6denmesi davanin kati neticesine birakilir.
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Istimlak bedelinin zilyede verilmis olmasi o gayrimenkulde hak iddia
edenlerin umumi hiikiimler dairesinde zilyet aleyhine bedele istihkak da-
vasl acmak haklarim iskat etmez.

Tapuda miiseccel olmayan bu gibi gayrlmenkuller hakkinda dahi 16
nel madde hitkmii uygulanabilir.

Sahipsiz ve zilyeti tarafindan iktisap edilmemis yerin istimlakinde bi- .
na ve ngagclarin 11 ve 12 nci maddeleri uyarinca takdlr olunan bedeli zilye-
dine 6denir.

Bu madde geregince mahkemece yapilacak muameleler sebebiyle is-
timlaki yapan idareden ildn masrafi hari¢ her hangi bir nam altinda harg,
masraf ve saire alinmaz.

Tahliye :

"MADDE 20 — 16,17 ve 19 uncu maddelere tevfikan tapu siciline serh
verilen ve lehine istimlak yapilan idare namina tapu dairesince tescil edi-
len gayrimenkuliin tasfiyesi idarece icra memurundan istenir. Icra memu-
ru gayrimenkulii 15 giin icinde tahliye etmelerini sahiplerine teblig eder.
Bu mehil icinde gayrimenkul tahliye edilmezse ihtiyati tetbir karar1 veri-
lemez.

Gayrimenkulﬁn tahliyesi sebebiyle mal sahibi ve idare tazminati ile
mesul tutulamaz.

istimlakten vazgecme:
Idarenin tek tarafli vazgecmesi:

MADDE 21 — Idare, istimlakin her safhasinda istimlakten tek tarafl
olarak kismen veya tamamen vazgecebilir. Su kadarki, dava sirasinda vaz-
gecme halinde dava masraflar: ile sarfedilen emek ve isin ehemmiyeti go-
zetilerek mahkemece maktuan takdir olunacak avukatlik iicreti idareye
tahmil olunur.

Taraflarin anlagmasiyle:

MADDE 22 — Istimlakin tahakkukundan sonra gayrimenkuliin istim-
lak maksadina tahsisi liizumu kalmamas: halinde keyfiyet 13 iincii madde
hiikiimleri dairesinde mal sahibine veya mirascisina tebli§ olunur. Bu
teblig iizerine mal] sahibi veya mirasecisi aldig1 istimlak bedelml iic ay igin-
de 6diyerek gayrimenkulu geri alabilir.
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Mal Sahibinin geri alma hakki:

MADDE 23 — Istimlak bedelinin katilesmesi tarihinden itibaren bes se-
ne icinde istimldk maksadina uygun her hangi bir tesisat yapilmiyarak
gayrimenkul oldugu gibi birakilirsa mal sahibi veya mirascisi istimlak
bedelini 6diyerek gayrimenkulii geriye alabilir.

Dogmasindan itibaren bir sene icinde kullanilmayan geri alma hakki
diiser ve idare gayrimenkule diledigi gibi tasarruf eder.

Istimlak bedelinden mahsup edilebilicek hasar:

MADDE 24 — 21, 22 ve 23 ncii maddeler mucibince geri alinan gayrimen-
kul iizerindeki bina, sabit tesisler ve ekili, dikili seyler yakilmis s6kiilmiis
veya harap olmus ise gayrimenkuliin geri allnmasinda mal sahibi veya mi-
rascist istimlak tarihindeki degere gére farkimi Gdiyecegi istimlak bede-
linden mahsubunu istiyebilir.

Bu madde ile 21, 22 ve 23 iincii maddelerin tatbikinden miitevellit ih- -
tilaflar mahkemece hallonulur..

Haklarin tahdit ve takyitleri:

MADDE 25 — Istimlak muameleleri 13 iincii madde geregince yapilan
tebligat ile cereyana baglar. Teblig tarihinden itibaren gayrimenkul sahi-
binin istimldki kararlastirilan gayrimenkulde yeni ingaat veya zeriyat yap-
mak veya mevcut ingaatta esash tadilat viicuda getirmek gibi haklar1 tak-
yid edilir. Ancak bu takyitler teblig tarihinden itibaren bir seneden fazla
devam edemez. Bu miiddet i¢cinde istimlak muamelesi ikmal veya istimlak
bedeli tediye edilmezse yukarda sayili takyitler ortadan kalkar. Bundan
sonra yapilan degeri istimlak bedelinin tayininde nazara alinmir.

Miibadele suretiyle istimlak:

. MADDE 26 — Mal sahibinin muvaffakatiyle istimlak bedeli yerine ida-
renin hususi emldkinden bu bedele kismen veya tamamen tekabiil edecek
miktarin temliki caizdir. '

Acele Istimlak:

MADDE 27 — 3634 sayil kanunun tatbikinde memleket savunmasi ve-
ya miistaceliyeti Icra Vekilleri Heyetince karara alinacak veya mahsus
kanunlarla derpis edilen fevkaldde hallerde liizumlu olan gayrimenkullerin
istimldkine ait kanuni merasim (kiymet takdiri hari¢c) sonradan tamamla-
mak iizere ,al@kah idarenin talebiyle mahkemece 7 giin icinde o gayrimenku-
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lin 11 inci maddenin ikinci fikrasindaki esaslar dairesinde tesbit edilecek
deger pahasi lehine istimlak yapilan idare tarafindan mal sahibi namina
milli bankaya ve bulunmayan yerlerde malsandiklarina yatirilarak o gayri-
menkule el konulabilir.

Ek Fikra (29.6.1957 - 7036) Ancak, Kuzey Atlantik Antlagmasi Tegki-
l1at1 Miisterek Infrastructure Programi geregince memleketimizde yapilacak
insa ve tesis igleri icin liizumlu olup miistaceliyetine Icra Vekilleri Heyetin-
ce karar verilecek olan gayrimenkul istimlaklerinde cari yil biit¢cesinde tah-
sisat bulunmadig: takdirde bedel, onceden Maliye Vekilinin muvafakati
alinmak suretiyle miiteakip yil biitgesine konulacak tahsisattan yukardaki
esaslar dairesinde ddenir.

Bedelsiz istimldk seldhiyeti:

MADDE 28 — Milli Miidafaa ingaat ve tesisati i¢in liizum goriilen haki- -
ki veya hususi hiikmii sahislarin tasarruf veya ruhsatname ile intifalar: al-
tinda bulunmiyan kireg, tas ve kum ocaklarimi hig bir resim ve iicrete tabi
olmadan istimale Milli Miidafaa Vekaleti mezundur.

Nafia Vekaleti ile Devlet Demir, Karayollar1 ve Devlet Su Isleri ida-
releri de ayn1 sebep ve sartlarla demiryolu hattinin veya Devlet yolunun
veya su tesislerinin her cihetindeki hakiki veya hususi hiikkmii sahislarin
tasarruf ve ruhsatname ile intifalar1 altinda bulunmiyan kireg, tag ve kum
ocaklarmi hig bir resim ve iicrete tabi olmayarak istimal edebilir.

Masraflarin 6denmesi:

MADDE 29 — Takdiri kiymet komisyonu reis ve azasinin, kiymeti
takdir edilen her gayrimenkul basina istimldki yapan idare tarafindan tak-
dir edilecek ficretleriyle hakiki yol masraflan, tapu harglar1 ve saire gibi
bu kanunun icabettirdigi masraflar idarece Gdenir.

Bir idareye ait gayrimenkuliin diger idareye verilmesi:

MADDE 30 — 4.11.1960 - 122) Amme hiikmii sahislar1 ve miiessesele-
rine ait gayrimenkuller ile kaynak ve irtifak haklari bu idarelerin birine
liizumlu oldugu takdirde aldkadar &mme hiikmii sahislar: ile miiessesese-
leri anlagma yolu ile isi hallederler. Anlagamadiklar: takdirde ihtildf Danis- -
tay idari dairelerince tetkik edilerek iki ay zarfinda kati karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklar: ve takdiri kiymet komisyonunca ta-
yin edilen bedele de itiraz ettikleri takdirde ihtilaf 3533 sayili kanun hii-
kiimlerine tabi olmaksizin mahalli mahkemelerce karara baglanir.
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Ceza hiikiimleri:

Vazifeli sahislarin suglar::

MADDE 31 — Bu kanunda vazifelendirilen sahislar, suc tegkil eden
fiillerinden dolay1 ayni sucu isleyen memurlar gibi cezalandirilir. Su kadar
ki, bu sahislarm cezalar:i iki misli olarak hiikmolunur.

Memnu muamele ve fiiller:

MADDE 32 — Asagida yazili muamele ve fiiller memnudur:

a) Takdiri kiymet komisyonu azasi ile ehlivukuflarin kendilerine res-
men takdir edilen iicret haricinde her hangi bir suretle menfaat temin et-
meleri;

b) Istimlik kararmin tebliginden sonra istimlak bedelinin veya gayri-
menkuliin bagkasina devir ve ferag veya temliki;

¢) Istimlak dawvas: icin vekil ve miivekkil arasinda vekalet iicretinin,
miiddeabihin miktar: (10.000) liradan asag1 olan hallerde avukathk iicret
tarifesinde tayin olunan asgari iicretin ii¢ mislinden (10.000) liray: teca--
viiz eden miktar: icin de asgari hadden fazla olmasi;

d) Arttirilan bedele gore artl(p eksilen vekalet iicreti kararlastiril-
masi; :

e) Dava masraflarinin avukat veya dava vekilleri veya onlar hesabina
hareket edenler tarafindan tekabbul edilmesi,

f) Istimlak bedelinin artirilmasi hali derpis edilerek bu miktarin veya
bir kisminin nakten veya sair suretlerle avukat veya dava vekili veya onlar
hesabina hareket edenler tarafindan mal sahibine énceden 6demez.

g) Artirilan istimlak bedelinin tamaminin veya bir kisminin veya bir-
kisminin avukat veya dava vekili veya onlar hesabina hareket edenlere ait
olacagini kararlastirilmasi.

h) Yukarda yazihi bendlerde menedilen muamele ve fiillerin avukat

veya dava vekillerince bizzat veya bilvasita mnal sahibine teklif edilmesi
veya bunlara tavassut olunmasi..

Verilecek cezalar:
MADDE 33 — 32 nci maddede yazili memnuniyetlerden biri hilafina

hareket edenler bir seneden agag1 olmamak iizere hapis ve onbin liradan el-
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li bin liraya kadar agir para cezasiyle cezalandirilir. Avukat ve dava vekil-
lerinin mahkemece meslekten cikarilmalarina da hitkmolunur.

32 nci maddedeki unsurlari havi olmaksizin yalniz vekalet deruhte
edebilmek iizere sahiplerine bizzat veya bilvasita miiracaat eden avukatlar
barilar, dava vekilleride seldhiyetli hakim tararmmdan iki seneden az olma-
mak iizere meslekten men olunur.

Bu maddedeki memnuiyetler ve cezalar 4753, 4785, 5616, 5658, 6326,
6538, 6541, 6683 ve 6746 sayili kanunlarla yapilan istimlaklerde caridir.

Mal sahibinin istirdat hakki:

MADDE 34 — Mal sahiplerinin bu konundaki memnuiyetler hilafina
iigiincii sahislara verdikleri paralar1 veya temin ettikleri sair menfaatlar
avukat veya dava vekillerine veya bu kanuna gore vazifelendirilenlere veya
karsiligim bir yil icinde istirdada haklar1 vardir.

Kaldirilan kanunlar:

MADDE 35 — 1295 tarihli umumi istimldk kararnamesi, milli miida-
faa ihtiyaclar icin yapilacak istimlakler hakkindaki 3887 ve Devlet Demir-
yollar1 istimldkleri hakkindaki 929 sayili kanunlar ile 6186 sayili kanunun
23 ncilt maddesi ve belediye istimldkleri hakkinda 3710 sayili kanunla bu
kararname ve kanunlarin ek ve tadilleri, 3908 sayili kanunun 2 ve 3 iincii,
4036 sayili1 kanunun 35 inci, 4623 sayili kanunun 18 inci maddeleri ile 831
sayilll kanunun 3 ve 6inci maddeleri 442 sayih Koy Kanunun ile diger ka-
nunlarin bu kanuna aykir: hiikiimleri kaldirilmistir.

4753, 4785, 5618, 5658, 6326, 6338, 6541, 6683, 6746 sayili kanunlarm
hiikiimleri mahfuzdur.

MADDE 36 — Mahsus kanunlarinda bu kanun ile kaldirilan kanun-
lara atfedilen istimlak muameleleri bu kanun hiikiimlerine tabidir.

MUVAKKAT MADDE 1 — Bu kanun mer’iyete girmesinden once ve-
rilmig olan menafii umumiye ve istimlak kararlar1 muteberdir. Ancak he-
niiz idarece kiymet takdir edilmemis olan islerde kiymet takdiri muamele-
siyle miiteakip muameleler bu kanun hiikiimleri dairesinde yapilir.

MUVAKKAT MADDE 2 — Bu kanun mer’iyete girdigi tarihte heniiz
karara baglanmhamis olan bedel davalar1 15 inci maddede yazih esaslar da-
iresinde tetkik edilerek karara baglanir.
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MUVAKKAT MADDE 3 — Bu kanun mer’iyetinden 6nce bu kanunla
kaldirilan kanunlara tevfikan ceryana baslamis olan dava miiddetleri o
kanunlara gore hesaplanir. Ancak, bu miiddetler daha uzun olsa dahi bu
kanunun mer’iyetinden itibaren bu kanunda yazli miiddetlerin cereyani
ile sona erer.

"MUVAKKAT MADDE 4 — 929 Sayili Devlet Demiryollar1 istimlak
Kanununa dayanarak istimldk edilmis ve heniiz idare adina tescili yapilma-
mig olan gayrimenkullerin bedeline karsi bu kanunun mer’iyetinden iti-
baren 30 giin icinde dava acabilir: Dava bu kanunda yazili esaslar dahilin-
de tetkik olunur.

MUVAKKAT MADDE 5 — Bu kanun mer’iyetinden evvelki dort yil
icinde istimlak edilmis olup da maksadina tahsis edilmemis olan gayrimen-
kuller hakkinda dahi bu kanunun 22, 23 ve 24 iincii maddeleri tatbik olu-
nur. Dort senelik miiddet istimlik muamelesinin tekemmiil ederek istim-
lak bedelinin gayrimenkul sahiplerine 6dendigi veya bunlar namina ban-
kaya veya malsandigina yatirdig1 tarihten baslar. Bu gibi gayrimenkuller
hakkinda 23 iincii maddenin birinci fikrasindaki bes senelik miiddet bu
kanunun mer’iyeti tarihinden itibaren hesaplanir.

6771 sayili1 kanunun hiikiimleri mahfuzdur.

GECICI MADDE 1 — (4.11.1960 — 122) 10 ve 15 inci maddelerde mev-
zubahis se¢imler bu kanunun yayimini takip eden 30 giin icerisinde yapilir.
Bu secimler miiddeti kanunun yururluge girdigi seneyi takip eden yil i¢in
de miiteberdir.

Gegcici Madde 2 — (4.11.1960 - 122) Bu kanunun yiiriirliige girdigi ta-
rihte heniiz karara baglanmamis olan bedel davalar1 15 inci maddede yazi-
I1 esaslar dairesinde tetkik edilerek karara baglanir.

MADDE 37 — Bu kanun nesri tarihinden bir ay sonra mer’iyete gi-
rer.

MADDE 38 — Bu kanunu icraya Icra Vekilleri Heyeti memurdur.
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EK : 3

BiLiRKiSi DAVET|YE ORNEGI

T.C.
ANKARA N
0] No :
4 Asliye Hukuk rnek No: 24
Mahkemesi

Dosya Say 1:

TAAHHUTLU
963/894
A Q@S T s s
JZRTETIR J/1965......... GUnU saat 16 da bilirkisi olarak mahkemede ha-

zir bulunmaniz lizumlu teblig olunur.

Tebligat Niz. M. 11,33 NOT : Yukaridaki kisma davet
Ornek No: 1.3 edilen sahsin adresi yazi-
lacaktir.
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DAVETIYE

Taraflarin ve varsa kanuni temsilci ve vekillerinin
A VE SOYAAT & oo

Adresi & et o

AdIVE SOYAAIL 1 i

Adresi OO OO SO

AIVE SOYAAIL 1 oo

Adresi & et e e e A At s st saan e sesneas

Hazir Bulunmasi Lazim Gelen :
Yer S ererersesesserseseresseetarensaontetteenosnerotesnteseet ssttetettretstotnsasdietrtresoensensastncness
Tarih  : «ooeeeens Joreeeeees [, GiUnU Saatl  eeeeceeccrirecnnnes

Kanunlara gore erci icaden sair hususlar :

Resmi Mihir ve imza
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EK : 4
Tam istimlaki Yapilan Arazi Bilirkisiligi icin Rapor Ornegi

.................. ceveniniensneneecne. Asliye Hukuk Hakimligine

Dosya No. : wooveee [eeeesenes
Ankara’nin Yenimahalle ilgesinin «...coooooeviviininnnn. Bucagina bagh
................................. kayﬁnde N 172 X ait’ imar ve iskan Bakanli-

ginca, istimlak edilen arazi icin, adi gecen bakanlikca tenkisi bedel davasin-
da 6830 sayili kanunun baz maddelerini tadil eden 122 sayili kanunun 15
inci maddesi uyarinca yliksek mahkemece bilirkisi secilmis oldugumuzdan,
23.1.1965 tarihinde mahkeme heyeti ve taraflarla birlikte dava konusu ma-
halle gidilerek ve bildhare dosya miinderecat: iizerinde 122 sayili kanunun
11. maddesi geregince yapilan tetkikat neticesinde asagida yazili kanaata
varilmistir.

DAVANIN KONUSU:

Davanin konusu; Ankara’nin Yenimahlle Ilcesinin -....ccoooovvnnee Bucag-
na bagll e koyii hudutlar: icerisinde, 7269 sayili kanuna gore
Imar ve Iskdn Bakanhiinca 1964 yilinda istimlaki kararlastirilan ......cocoooveeeee
........................ amit................ parsel nolu --................ M2 arazinin beher met-
re karesi icin takdir edilen 110 kurus kiymetin 50 kurus tenkis edilmek sure-
tiyle, 60 kurusa indirilmesi talebinden ibarettir.

I — CINS VE NEV'i:

Kirag tarla arazisi.

II — MESAHASI:

.................................... nol ---..ev.eoe... M2 olan parselin tamami

III — KIYMETINE TESiR EDECEK BUTUN VASIF VE UNSURLA.-
RIILE HER UNSURUN AYRI AYRI DEGERI:

a) Toprak killi - tinlidir. Tkinei sinif ziraat arazisidir. Verim kabiliyeti
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iyidir. Diiz bir tarla arazisidir. Arazinin parsel sekli ziraatin kolaylkla ya-
pilmasina imkén vermektedir. Orta Anadolu sartlarina gére Nadas-Hubu-
bat ziraat seklinde iki tarla sistemi ile calismaya miisaittir. Bu sartlar ara-
zinin kiymetine 6nemli miisbet tesirler yapmamaktadir. .

b) Arazi Ankara - Ayas Karayolunun ............ inci kilometresinin sol ta-
rafinda ve bu yola 200-275 metre mesafededir. Arazinin bu yol vasitasiyle
biiyiik bir istihlak merkezine baglanmigs olmasi, onun kiymetine miisbet
yonden tesir etmektedir.

VI — GAYRIMENKULUN HALI HAZIR DURUMUNA, MEVK] VE
SARLARINA GORE VE OLDUGU GIBI KULLANILMASI HALINDE GE-
TIRECEGI GELIR:

Arazinin toprak durumu ve verim kabiliyeti, mevkii ve yetigtirebilecegi
kiiltiir bitkileri géz Oniinde tutularak sagliyacag zirai gelirleri su sekilde
hesaplhiyabliriz. '

Arazinin hali hazir gartlar: kullanma sgekli Nadas-Hububat, iki tarla
sistemidir. Verim kabiliyeti ile nadastan sonra normal bir miitegebbis tara-
findan dekardan ortalama 150 Kg. bugday ve 250 Kg. saman elde edilir. Ha-
li hazir sartlarda bugdayin fiat1 Kg. m1 75 kurustan ve samanin fiat1 1215
kurustan kiymetlendirmek uygundur. Boylece dekardan (1000 M2) elde
edilen gayri safi istihsal kiymeti 143.75 liradir:

150'% 0, 75=112,50 lira
250x0,125= 31,25 lira
143,75 lira
Bugday ziraatinda bu gayrisafi istihsal kiymetinin elde edilmesinde
arazinin bir dekar1 icin yapilan masraflar séyledir:

Masraf Cesidi: Lira, Kurus
Ik siirme (madas) : 10 00

ikileme ' e 5 00

Tohumluk (15 Kgx0,8) : 12 00

Ekim : 1 00

Tohum kapatma, 4 00

Koruma (Bekei) 0 (63

Hasat 7 50

Demet baglama ve Yigin _

yapma 1 50
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Masraf.(;esidi: ~ Lira, Kurus

Harman yerine tagima 3 00
Harman : 8 00
Savurma : 2 50 .
Kalburlama, 1 00
Cuvallama 0 50
Ambara tasima 0 50
Bugday ve samani paza-
ra tasima ve satis 5 00
Idare iicreti (143,75 X 7 19
% 5)
Arazi vergisi : 1 50
YEKUN: 70 94

O halde 1 dekar icin 70,94 lira masraf ile karmilastiriimaktadir. Boy-
lece bir arazinin bir dekarindan elde edilen safi gelir 143.75, — 70,94 =
72,81 liradir.

Bu safi gelir, naﬂas bugday miinavebesi sebebiyle iki yi1lda bir elde
edilmektedir. Dekara yilda elde edilen safi gelir ise bunun yarist olan 36,40
liradar.

Bu gekilde elde edilen safi gelir, topragin normal gartlarinda getirece-
&i safi gelir, diger bir ifade ile arazi rantidir. Zaten dikkat edilecek olursa,
yukarda safi gelir hesaplanmirken masraf unsurlar1 arasmga arazi kirasi
konulmamistir.

Safi gelire dayanarak topragin kiymetini bulmak miimkiindiir. Bu du-
rumda kiymet arazinin istikbalde getirecegi safi gelirlerin takdir zamanina
biriktirilmesi seklinde tarif edilebilir. Safi gelirlerin biriktirilmesi, seklinde
tarif edilebilir. Safi gelirlerin biriktirilmesi, 6zel olarak ¢ikarilmis su for-
miile gore yapilir:

Arazi Ranti
~ Kapitalizasyon faizi

Arazinin Kiymeti

Kapitalizasyon faizi, araziye yatirilmig sermayelerin getirdig’i faiz
haddidir.
Topragin yilda ortalama olarak getirdigi rant yukarda tesbit edilmis-
tir. '
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Arazinin emniyetli bir yatirim olmasi ve kiymeti takdir edilen arazi-
nin yol ve pazar durumunun cok iyi olmasi nazari itibare alinarak kapitali--
zasyon faizi %4,75 olarak tesbit edilmistir.

Topragin tesbit edilmis ola narazi rant1 ve kapitalizasyon faizine gore
dekarmin (1000 M2?) kiymeti;

36,40
0,0475

Buna gore arazinin metre karesi 76 kurustur.

= 766 liradir.

Bu yol ile yapilan kiymet takdirinde ka,pitalizé,syon faizini tesbitte
arazinin avantajli mevkii (yol ve pazar durumu) nazari itibare alindig:
icin bulunan kiymete, arazinin mevkii dolayisiyle yeni bir ilave yapilamaz.

— GAYRIMENKULUN EMSALININ ISTIMLAKE TEKADDUM
EDEN TARIHTEKI ALIM SATIM RAYICi:

a) Dawvaci tarafindan ileri siiriilen iddialar.

1 — Dava konusu parsellere komsu ve miicavir 3650, 3651, 3652, 3653
ve 3149 sayili parseller Ankara-Ayas kara yolunun ingaat: sebebiyle 1955
yilinda karayollar: tarafindan metre karesi 7-8 kurustan istimlak olunmus
ve sahipleri tarafindan itiraz edilmedigi, 3654, 3656, 3659, 3655, 3157 3138
sayili parsellerde ayni kiymet iizerinden istimlak edilmislerse de malikleri
tarafindan tezyidi bedel davas1 agildig1, mahkeme kararlarina gére bu par-
sellere ait kiymetin M2 sinin 50 Krs.’a iblag olundugu ve bir kisminin temyiz
mahkemesince de tasdik olunmus bulundugu,

2 — Dava konusu parsellere yakin ........c.ccooovenins «... kdyiinde 107 parsel
noda kayitli 19300 M? arazinin tapunun 24.9.1959 tarih ve 1718 yevmiye nu-
marasl ile maliki tarafindan 5000 liraya satildig1 ve beher metre karesinin
26 kurusa geldigi,

3 — Dava konusu parsellerin civarinda buluman .o,

bUCAZININ v mevkii ile -..oooieiiiiinnnns S bu parseller civarinda-
ki diger taraflarina Ziraat Bankasinca verilecek krediye esas olmak iizere
metre karesine 15 kurus kiymet takdir edildigi ileri siiriilmiigtiir.

b) Davali tarafin ileri siirdiigii iddialar:
1 — Ayni amazinin 1952 yilinda Milli Savunma, Bakan11g1 tarafmdan

metre kazesinin 80 kurustan istimlak edildigi,
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2 — Dava konusu mrazinin mukadder bedelinin hakiki degeri duru-
munda oldugu halde dava sahiplerinin ¢iftci olmasi ellerinden alinan ara-
zilerinin yerine gegimlerini saghyacak miktarda ve evsafta bagka bir arazi

“temin etmek gayesi ile igi uzatmamak icin mukadder bedele riza gostererek
tezyidi bedel davasi agma yoluna gitmedikleri ileri siiriilmiistiir.

VI — TARAFLARCA ILERI SURULEN IDDIA VE EMSALLER ILE
MUKADDER BEDELIN MUNAKASASI:

1 — Kiymet takdir komisyonunca mukadder bedel beher metre kare
icin 110 kurus takdir edilirken, arazinin kiymetine tesir edebilecek 4iitiin
vasif ve unsurlar1 ayr1 ayri nazara alinmamistir. Ayrica gayrimenkuliin ha-
li hazir durumuna, mevki ve sartlarina gére ve oldugu gibi kullanilmas: ha-
linde getirecegi gelir miicerret olarak hesaplanmis ve esbab1 mucibe agik-
lanmamis oldugundan kiymet takdir komisyonunca takdir edilen kiymet
heyetimizce nazara alinmamistir.

2 — Davac vekilinin ileri siirdiigii iddia ve emsallerin miinakasasi:

a) Ankara - Ayag karayolunun ingaat1 sebebiyle istimlak edilen dava
konusu parsellere miicavir 3650, 36,51, 3652, 3653, 3149, 3654, 3656, 3659,
3655, 3137, 3138 sayil1 parseller icin verilen emsaller eski yillara ait olduk-
larindan emsal olarak kullanilmamaktadir.

b) Dava konusu parsellere miicavir «.....cccoooovminennne koyiinde 107 sa-
yili parsel numarada kayith 19300 M? genisligindeki arazinin maliki tara-
findan beher metre karesinin 1959 yilinda 26 kurustan satildigina dair em-
sal, bir tek emsal olusu itibariyle ve sahislar arasimdaki 6zel anlasma ile ya-
pilan bir alig veris olmasi sebebiyle emsal olarak alinmasi uygun bulunma-
mistir.

c¢) Ziraat Bankasinca giftgiye verilen zirai kredi baremleri ile toprak-
su kredi baremleri degisik karakterde oldugu gibi bu baremler verilen kre-
dinin garantiye baglanmasi yoniinden de ticari bir zihniyetle hazirlandigin-
dan mrazinin hakiki kiymetinin tayininde emsal olarak alinmamistir.

3 — Daval1 vekilinin ileri siirdiigii iddialar ve emsallerinin miinaka-
sasl:

a) Milli Savunma Bakanhg1 tarafindan 1952 yilinda istimlak edilen
arazinin M? sine 80 kurus 6denmesi emsali, eski yillara ait olmasi sebebiyle
emsal olarak alinamamistir.
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b) Miilk sahiplerinin mukadder bedeli kiabul ederek buna itiraz etme-
mis olmalari, mukadder bedelin bir arazinin hakiki degeri oldugunu ifade
etmiyecegi cihetle nazara alinmamisgtir.

Davali ve davaci tararindan gosterilen emsaller uygun bulunmadigin-
dan, emsal tegkil edebilecek alim satim bedeli aranmistir. Bolgede serbest
arazi alim satimi sik vukuu bulunmadigindan istimlake tekaddiim eden ta-
rihte mncak bir alim satim tesbit edilmistir.

Soyleki:

................................. yﬂ]nda ceenreeeenieenee.. KGyiinde 205 parsel No. da
kayithh 10 dekar arazinin tapunun 100 liraya satildig1 ve beher metre ka-
resinin 70 kurusa geldigi tesbit edilmistir. Bu arazi, verim ve mevkii baki-
mindan gayrimenkule emsal tegkil edecek niteliktedir.
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VII — NETICE:

Yukarda belirtildigi iizere, taraflarca verilen emsaller bu giinkii sart-
larda nazara alinmaya kifayetli bulunmamis, keza mukadder bedel de mat-
luba muafik sekilde tesbit edilmemis oldugundan heyetimizce arazinin kiy-
metinin tayininde gelir metodu ve pazar degeri metodu kullanimigtir.

Pazar degeri metoduna gore arazinin metre karesi icin 70 (yetmis)
kurus bulunmustur. Fakat bu kiymet, o bolgede normal arazi alim satimi
cok yapilmadigindan, sadece tek bir satiga dayanarak bulunmus olup, ge-
lire gbre bulunan kiymete nisbetle ikinci derecede nazari itibare alinacak-
tir.

Arazinin mevkii, verimlilik durumu ve pazar sartlar: nazari itibare
alinarmak getirdigi safi gelire (arazi rantina) gore, yukarda aciklandig:
vechile beher metre karesi icin 76 (Yetmigalt1) kurus bulunmustur.

Netice olarak, gelire gére 76 kurus olan kiymet, 70 kurus olan pazar
degeri nazar1 itibare alinarak 76 kurusa indirilmesi uygun gériilmiis ve
boylece deva mevzuu arazinin beher metre karesi icin 74 (yetmis dort) ku-
rus takdir edilmigtir.

Isbu rapor tarafimizdan ii¢ niisha olarak tanzim edilmis ve 'imzalan-
mastir. H

Tarih:

Bilirkisi \ Bilirkisi
Ziraat Yiiksek Miihendisi Ziraat Yiiksek Miihendisi

" Bilirkisi
Ziraat Yiiksek Miihendisi
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EK : 5
- KISMI ARSA iSTIMLAKI iCiN Bi'Li'RKi§i RAPOR ORNEGiI
e ASLIYE HUKUK HAKIMLIGINE BILIRKiSI RAPORU

Dosya No : 964/----....

.............................................................................................................. Vekili Avukat oo

tarafindan Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii mleyhine acilan tezyidi bedel
davasina 6830 sayili kanunun bazi maddelerini tadil eden 122 sayili kanu-
nun 15 inci maddesi gere§ince Yiiksek Mahkeme tarafindan bilirkisi secil-
mis oldugumuzdan ......... YT /1964 giinii dava konusu mahalle mahkeme
heyeti ve taraflarla birlikte gidilmistir. Mahallinde ve dosya iizerinde ya-
pilan tetkikler sonunda asagida yazili kanaata varilmigtir.

I — DAVANIN KONUSU:

Ankara Cankaya Kazasina bagh vvesnienisssinseenenneee. Mahallesi  Incesu
Deresi sahilinde bulunumn ..coooovveeeermmeereiinie ait 2058 M? genigliginde-
Kicooieen ada «ooeoeee parsel numaral araziden 319 M? lik kismi, Devlet Su.

Isleri tarafindan Incesu deresi islah ingaati sebebiyle metre karesi 25 lira-
dan istimlak edilmigtir. Davacinin beher metre karesini 50 liraya tezyidi
talebi davanin konusunu teskil etmektedir.

II — MESAHASI:

------------ ada ... parsel nolu arazi 2058 M? olup bunun 319 M? si is-
timlak edilmistir.

III — ARAZI KIYMETINE TESIR EDEN UNSURLAR:

Dava konusu arazinin kiymetine mgagidaki unsurlar tesir etmektedir.

A — Dava konusu arazi Cankaya Kazasi «..ccccoooveeinnenne semtinde An-
kara Koleji civarinda bulunmaktadir. Arazinin bu hali buraya arsa hiiviyeti
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2 — Davali vekilinin iddia ettigi gibi kiymet takdir komisyonu kismi
istimlaki nazari itibare almiglardir,

C — MUKADDER BEDEL:

Arazi kiymet takdir komisyonunun arazinin beher metre karesine 25
lira takdir ederken araziyi gérmesi, onun, cinsi, vasf1 ve biitiin unsurlarin
hali hazir durumunu verimleri ve normal alim satim rayiclerini ve kiymete
tesir edebilecek her tiirlii vasiflar: goézoniinde bulundurmak suretiyle yap-
t1g1 takdirin dogru bir takdir oldugunu géstermektedir.

VIII — 6830 SAYILI KANUNUN 12. MADDESININ MUNAKASASI:

Dava konusu 2058 M? si parselin 319 M? lik kismi istimlak edildiginden
6830 - 122 sayilh kanunun 12. maddesinin miinakasasi icap etmektedir.

Istimlak planindan da goriildiigii gibi istimlak edilen 319 metre kare-
lik kisim gayrimenkuliin gayri muntazam sekilli bir kismini tegkil ederek
geriye muntazam sekilli bir kismin birakmistir. Istimlak edilen kismindan
geriye kalan kismindan bu istimlak ile bir kiymet kaybina ugriyacak derece-
de kiiciik degildir. Geri kalan kisim her tiirlii ingsaata miisaittir. Derenin
kontrol altina alinmasi ile geriye kalan kisim da bir kiymet diisiikligil
beklenilemez.

NETICE:

Yukarda zikredilen hususlardan da anlagildigi gibi taraflarca emsal
gosterilmemigtir. Bu bakimdan taraflarin siirdiigii iddialar mesnetsiz ka-
biil edilmistir. Istimlak edilen kismin kiiciikliigii sebebiyle geri kalan kis-
min kiymetinde de bir diigmeye sebep oldugu kabiil edilmemistir. Heye-
timiz kiymet takdir komisyonun arazinin beher metire karesine verdigi 25
lira kiymetin arazinin hali hazir kiymetini dogru bir sekilde aksettirdigi
ve bu kiymetin hali hazir alim ve satim rayiclerine de uydugu kanaatini
verm1§t1r

Boylece (}ankaya Kazasina bagh seyran mahallesinde ..o
............................................. ait 2058 M? genigligindeki 1807 ada ve 111 parsel
numarali araziden istimlak edilen 319 M? arazinin beher metre karesine 25
lira kiymet konulmasina heyetimizce karar verilmistir.

isbu rapor taraflimzda.n ii¢ niisha olarak tanzim edilmigtir.

, Tarih:
Bilirkisi Bilirkisi Bilirkisi
Ziraat Yiiksek Miihendisi Ziraat Yiiksek Mithendisi Eshabi Emlakten
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EK : 6
iRTIFAK HAKKI TESiSi iCiN BiLiRKiSi RAPOR ORNEGI |
.............................. ASLIYE HUKUK HAKIMLIiGINE
Dosya No‘: 963/ eveeree

...................................................................................................................................... Tarafindan Baymdirhk
Bakanlig: aleyhine agilan irtifak hakkinin tezyidi bedel davasinda bilirkisi
raporuna yapilan itiraz iizerine 6830 sayili kanunun baz maddelerini ta-
dil eden 122 sayili kanunun 15 inci maddelerince Yitkksek Mahkemece bi-
lirkisi oldugumuzdan -------.- [reeeeeees /1964 giinii mahkeme heyeti ve taraflarla
birlikte dava konusu mahalle gidilmigtir. Mahallinde ve dosya iizerinde ya-
pilan tetkikler sonunda asagida yazih kanaata varilmistir,

DAVANIN KONUSU:

........................... koyil .- mevkiinde oo sayill parselin
2232 M? lik kism1 Esenboga Hava Meydanina enerji nakli i¢in gerilen tel-
lerin altina isabet eden arazilerde hazine lehine irtifak hakk: tesisi icin
M2 sine 65 kurug kiymet takdir edilmistir. Bu kiymetin 250 kurusa tezyidi
davanim konusunu tesgkil etmektedir.

1 — ARAZININ CINSI VE NEVi:
Arazi sulanabilir, bahce arazisidir. Toprak killi-tinli olup ve. 'mi iyi-
dir.

2. MESAHASI:

797 sayili parselden 2232 metrekarelik sahada irtifak hakki tesisidir.

3 .. KIYMETINE TESIR EDEN UNSURLAR VE HER UNSURUN
AYRI AYRI VASIFLARI :

a) Adi gecen parseller Ankara - Cubuk Devlet yoluna 500 metre kadar
mesafededir. Bitisik, cok biilyiik kadastro parseli halindedirler. '
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b) Ziraat arazisidir. Bugiiniin sartlarinda iskan icin ingaat sahasi ola-
maz. Sehir ve belediye hudutlarindan uzaktir.

¢) Ziraat arazisi olarak verimlidir, Entansif ziraate miisaittir. Her iki
parselde de sebzecilik yapilmaktadir.

d) Mal sahibinden arazisinin {ist kisminmin irtifak hakkinin alinmasi,
arazi izerinde bu giin yapilmakta olan ziraate menfi tesir yapacak durumda
degildir. Ciinkii irtifak hakki telin gecmis oldugu 12 metre genisligindeki bir
sahada ve telden 5 metre asagiya dogru kullanma hakki istimlak edilmekte-
dir. Ancak ilerde yapilabilecek meyve bahgesi veya kavaklik tesisinde geli-
re bir miktar menfi tesiri olur.

4 — GAYRI MENKULUN HALI HAZIR DURUMUNA, MEVKIii VE
SARTLARINA GORE OLDUGU GIBI KULLANILMASI HALINDE GE-
TIRECEGI YILLIK GELIR:

Ad: gecen parseller cesitli ziraate imkan vermektedirler. Bu sebeple ir-
tifak hakki ile ziraatte kullanilma bakimindan degerini kaybetmis degildir.
Dekardan yilda alinabilecek ortalama «-------.--- liralik safi gelir irtifak hakki

tesisi ile azalamaz. '

5 — YIPRANMA PAYI :

Ziraat arazisi i¢in yipranma bahis konusu degildir. Yipranmaya konu
teskil eden miilk yoktur.

6 — GAYRIMENKUL EMSALININ ISTIMLAKE TEKADDUM EDEN
TARIHTEKI ALIM SATIM RAYICI:

A — Mukadder Bedel

_ Kiymet takdir komisyonunca metre karesine irtifak hakki tesiéi kargi-
Iig1 olarak 65 kurus tesbit edilmigtir.

B — Davaci vekilinin iddia ve emsalleri:
@) M2 sine 250 krs. talep etmektedir.

b) Hava Meydan: Igletmesi Genel Miidiirliigiiniin Esenboga koyiinde
yaptig istimlakleri emsal olarak gostermektedir.

C — Davali Vekilinin Iddia ve emsalleri:

a) Balikhisar koyiine ait metre karesi 10-80 Krs. arasinda degisen ser-
best satig emsalleri. '
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D) o, , say1l1 parsellerin temyizce onaylanan M?
sinin 100 kurus oldugunu bildiren emsaller. ’

7 — EMSALLERIN MUNAKASASI:

A — Kiymet takdir komisyonu irtifak hakki tesisi ile gayrimenkulde
ciiz’i bir kiymet diisiikliigii olabilecegini ileri siirmektedir. Komisyon hali
hazir durum ve sartlara gore gelir unsurunda da az bir fark olacagini iddia
etmektedir. Komisyonun bu goriisii dogru olup, bilhassa arazinin ilerle mey-
vecilik ve kavaklik olarak kullanilmasi halinde gelirin biraz daha fazla azal-
masi bahis konusudur. ‘

B — Davac vekilinin M Zsine 250 Krs. talebinin mesnedi yoktur. Esen-
boga kdyiine mit emsaller ise hem kullanma hakkinin farkliliga ve hemde sa-
haya uzaklig1 sebebiyle bu irtifak hakki icin emsal olamaz.

C — Davali vekilinin serbest alim satim emsalleri arazinin kiymetine
aittir. Halbuki irtifak hakkinin tayininde mal sahibinin karsilastig1 zarar
bahis konusudur. Bu sebeple verilen arazi kiymetleri, 6yle bir takdirde em-
sal olarak kullamlamaz. Bunun davali vekilinin temyiz mahkemesince
anaylanan arazilere ait kiymetleride ayni sebeple emsal olarak kullamila-
maz.

8 — KISMI ISTIMLAK:

Kismi istimlak bahis konusu degildir.

NETICE:

Dava konusu ... sayili parsel sehir ve belediye hudutlar: disindadir.
Arazi ziraata miisaittir. Irtifak hakki tesisi ile arazinin sadece yiiksek boy-
lu agaclar dikilmesi ile kullanma geklinde tesiri olabilecegi anlagilamakta-
dir. Fakat irtifak hakk: halen yapiimakta olan ziraate zararl degildir.

Arazinin meyve bahgesi ve kavaklik olarak kullanilmas: halinde arazi-
nin geliri, irtifak hakkindan sonra ciiz’i bir miktar azalacagi kabiil edil-
mektedir.

Kiymet takdir komisyonunun arazinin kiymeti ve getirecegi gelirde ir-
tifak hakki tesisi ile ciiz’i bir azalma olacagl kanaati kabul edilmektedir.
Ancak irtifak hakki olarak araziye takdir edilen kiymet parselleri biiyiik ki-
simlari itibariyle parcalandig: icin diigiik bulunmaktadir.




Davaci ve davalh vekilleri emsalleri uygun olarak verilmemistir. Em-
-sal olarak alinamamaktadir.

Bu durum kargisinda mrazinin kullanma sekli, enerji hattinin gelir tize-
rine tesiri ,enerji hattinni araziden gecig istikameti ve araziyi bolmesi goz-
oniinde tutularak irtifak hakki tesisi kargiligi olarak ---...ceeveeeo sayili parse-
lin telin gecis sahasinda beher metre kareye 100 Krs. (Yiiz Kurus) kiymet
takdir edilmigtir.

Bu duruma goére 797 sayih parsel

2232 M2 x 1 T.L. = 2232,00 TL. eder.

Evvelce 6denen =. 1450,80 TL.
Odenecek miktar 781,20 TL. sindan ibarettir.

isbu rapor tarafimizdan ii¢ niisha olarak taznim edilmigtir.

Tarih:
Bilirkisi Bilirkisi
Ziraat Yiiksek Miihendisi Ziraat Yiiksek Miihendisi
Bilirkisi

Eshabi Emlaktan
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EK : 7
| EK RAPOR ORNEGI
evrresresrenetenines Asliye Hukuk Hakimligine
Dosya No : 964 T

..................................................... ait 3086 M2 geni§ligin-

-sel nolu arazinin bilirkigi raporumuza itiraz etmesi ile

ek rapor istegi karsisinda, itiraz edllen hususlar tetkik
kanaata varilmigtir,

2kili bahis konusu gayri menkuliin arsa olmayip tarla oldu-
kte ve bu iddianin, mahkemenin bilirkigileri Ziraat Yiiksek
arasindan secmis olmasi ile teyid edildigini ifade etmektedir.

gonusu gayrimenkul daha onceleri tarla olarak kullanilmig fakat

.sa hiiviyetini iktisap etmistir. Bilyiiyen sehirlerde bu durum her za-

kidir. Mahkemenin bilirkigileri Ziraat Yiiksek Miithendisleri arasin-

.e¢mesi, mahkemenin kendi takdir hakkidir. Bu se¢im ile burasrnm
a oldugu iddias1 kabul edilmemektedir.

2 — Daval vekili; gayrimenkuliin etrafinin gecekondu ile cevrilmesi-
nin buraya arsa hiiviyetini kazandirmasi sebebiyle M? sine 350 kurus ve-
k rlhmyeceglm iddia etmektedir.

Bugun bu gayrimenkul, iskan sahasi icine girmekle arsa hiiviyeti ka-
zanmigtir. Hali hazir alim satim rayici ile bu kiymeti iktisap etmigtir. Bu
kiymet hakiki kiymeti ifade etmektedir.

3 — Daval1 vekili gayrimenkuliin mesahasinin 3086 M? oldugu goriisii-
nii hatali bulmakta, gayrimenkuliin hisseli durumunda olmasi sebebiyle
parselin mesahasinm 18717 M? oldugunu ve davacinin hissesine diisen kis-
mi1 3086 M2 oldugunu ifade etmektedir. Davali vekiline gore gayrimenkuliin
hissesi olusu da kiymetinde biiyiik diisiikliik gostermektedir.

Parselin mesahas1 hangi geniglikte olursa olsun, klymet takdiri ba-
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