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0.GIiRIS

insaat sektorii, gelismekte olan ve nifusu artmaya devam eden (ilkemizde,
ekonominin énemli Uretim sektérlerinden biridir. Gerek barinma ihtiyacinin kargilanmasi igin
yapilan konutlar gerekse igyeri olarak kullanilacak olan alanlar gunumuzde énemli bir intiyag
olusturmaktadir. Yapi kooperatifleri bu ihtiyaglari minimum maliyetlerle gidererek dar gelirli
vatandasin ihtiyacini karsilamaktadirlar. Yapi Kooperatifleri, bu amaci gergeklestirmek icin
arsa ve arazi satin alir, birlestirir, imar planina uygun sekilde bdldurerek altyapi, plan proje

ve maliyet hesaplari hazirlatarak ortaklarina konut veya igyeri yaptirir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 42/7. maddesinde; insaat islerinin yaptiriima
yontemini belirleme yetkisi genel kurulun devir ve terk edemeyecegi yetkiler arasinda
saylimistir. Ayni husus kooperatif anastézlesmesinde de belirtilmistir. insaat islerinin
yaptiriimasinda ihale veya emanet usulinin hangisinin uygulanacadgi, ihale usulintn kabuld
halinde bunun ilan ve hangi usulde yapilacadi, ihale komisyonunun nasil teskil edilecedgi,
emanet usuliinun tercih edilmesi halinde emanet komisyonunun kimlerden olusacagdi

hususlarinin genel kurul kararinda belirtiimesi anasdzlesmede hikim altina alinmistir.

Diger sektorlerde oldugu gibi, yapi kooperatiflerinde de 6zellikle muhasebeden
kaynaklanan bir takim problemler mevcuttur. 1994 yilindan beri zorunlu olarak uygulamaya
konulan Tekdizen Muhasebe Sistemi bircok isletmede &zellikle maliyet hesaplarinin
kullaniminda degisik sekillerde yorumlanarak farkh uygulamalara yol acmistir. Maliyet

hesaplarinin kullaniminda yap1 kooperatiflerinde de farkli uygulamalara rastlanmaktadir.

Emanet yontemine gobre insaatlarini Ureten yapi kooperatiflerinde ingaat
maliyetlerinin muhasebelestirimesinde kullanilan hesaplari asagidaki sekilde gruplandirmak

mumkunddr;

o 1. Uygulamada yapi kooperatiflerinin ortaklarinin ihtiyacini karsilamak
amacilyla hizmet faaliyetinde bulundugu varsayilmakta ve ingaatlarla ilgili yapilan tim
harcamalar “740 Hizmet Uretim Maliyetleri Hesabi’nda takip edilmektedir. D6nem sonunda

740 nolu hesapta biriken tiim giderler yansitma hesabiyla “ 170 Yillara Yaygin insaat ve



Onarim Maliyetleri Hesabi’na aktarilmakta ve ingaatlar tamamlandiginda “ 152 Mamuller

Hesabi’na devredilmektedir.

o 2. uygulamada kooperatif tarafindan yapilan tum giderler “258 Yapilmakta
Olan Yatirimlar Hesabi’na kaydedilmekte, insaatlar tamamlandiktan sonra “ 152 Mamulller

Hesabi’na devredilmektedir.

o 3. uygulamada yapilan ingaatlarin Gyelerinin ihtiyaclarini kargsilamak amaciyla
yapildigi disinulerek 6zel insaat isi olarak degerlendiriimektedir. Buna gore direkt malzeme
maliyetleri “ 710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesabi’nda, direkt iscilik giderleri
720 Direkt iscilik Giderleri Hesabi’nda, iretimle ilgili diger giderler ise “730 Genel Uretim
Giderleri Hesabi’nda izlenmektedir. Donem sonunda bu giderler yansitma hesaplari ile “ 151
Yari Mamuller — Uretim Hesabi’na aktariimakta tamamlandiktan sonra “ 152 Mamuller

Hesabi’na aktariimaktadir.

ihale yontemine gére ingaatlarini lreten yapi kooperafleri uygulamada daha fazla
yer tutmakla birlikte ingaat maliyetlerinin muhasebelestirimesinde tek dizelik
saglanamamistir. Kooperatifin ingaat maliyeti kayitlari 6denen hakediglerden olusmaktadir.

Hakedigler asagidaki sekillerde kaydedilmigtir:

o 1. uygulamada 6denen hakedigler “ 159 Verilen Siparis Avanslari Hesabi’na
kaydedilmig, ddnem sonlarinda “ 151 Yari Mamuller — Uretim Hesabi”’na devredilmistir. Kesin

kabul yapildiginda bu hesaptanda “152 Mamuller Hesabi1’na aktariimistir.

o 2. uygulamada verilen hakedisler “740 Hizmet Uretim Maliyetleri Hesabi’nda
takip edilmelidir. D6nem sonunda 740 nolu hesapta biriken tim giderler yansitma hesabiyla
“470 Yillara Yaygin ingsaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi’na aktariimakta Kesin kabul
yapildiginda 151 Yari Mamuller — Uretim Hesabrna bu hesaptanda “152 Mamuller

Hesabi’na aktariimistir.

o 3. uygulamada kooperatif tarafindan yapilan tim hakedis 6demeleri “258
Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabi’na kaydedilmekte, Kesin kabul yapildiginda 151 Yari

Mamuller — Uretim Hesabr’na bu hesaptanda “152 Mamuller Hesabi”’na aktariimistir.



o 4. uygulamada hakedis olarak yapilan 6demeler “ 730 Genel Uretim Giderleri
Hesabi’nda izlenmektedir. Kesin kabul yapildiginda 151 Yari Mamuller — Uretim Hesabrna

bu hesaptanda “152 Mamuller Hesabi’na aktariimistir.

o 5. uygulamada hakedis olarak yapilan édemeler “ 170 Yillara Yaygin insaat
ve Onarim Maliyetleri Hesabi’nda izlenmektedir. Kesin kabul yapildiginda 151 Yari Mamuller

— Uretim Hesabr'na bu hesaptanda “152 Mamuller Hesabi’na aktariimistir.

Bu calismanin amaci; yapi kooperatifleri tarafindan yapilan insaatlarin bir hizmet isi
degil mamul dretimi olarak nitelendiriimesi gerektigini ortaya koyabilmektir. Yapi
kooperatiflerinin emanet ve ihale ydntemlerine goére durettigi insaatlarin arsanin temin
edilmesinden baslayarak insaatlarin teslim edilmesine kadar gegen suregteki islemlerin

muhasebe kayitlarina ayrintili bir sekilde yer verilmesidir.

Calismanin 6nemi; yapi kooperatiflerinin ingsaat harcamalarinin insaat yapim
yontemlerine gére muhasebe kayitlarinda neden oldugu farkliliklarin vurgulanmasidir. Ayrica
ingaat Uretimini, Uretim eylemi, hizmet eylemi, sabit varlik edinmek icin yapilan faaliyetler
seklinde siniflandirmaya tabi tutularak muhasebe kayitlarinda neden oldugu farkhliklar

ortaya koyulacaktir.

Calismanin ilk boéliminde, genel olarak kooperatifcilik ve yapi kooperatifinin

kurulusu ve ortaklik islemleri konularina deg@inilmistir.

Calismanin ikinci boliminde, maliyetlerin karsilanmasinda kullanilan gelirler ve
kanunlarla sirekli olarak degisen ve kooperatif igin bir ayricalik olarak sunulan Kurumlar

Vergisi ve Katma Deger Vergisi muafiyet ve mukellefiyetlerine deginilmistir.

Calismanin Uguncl bdliminde yapi kooperatiflerinde tek dizen hesap planinin
uygulanmasi ve 7\A segenegine gére maliyet hesaplarinin isleyisi aciklanmistir. Ayrica yap!

kooperatifleri TMS 11 kapsaminda degerlendirilmigstir.

Calismaninin dérdinci béliminde insaat yapim yontemleri insaat yapim tlrine

gore insaat slreclerine, ihale ve teminat kavramlarina yer verilmigtir.

Calismanin besinci bdéliminde, yapi kooperatiflerinde ingaat yapim tdrtine gére
ingaat sureglerinde olusan maliyet unsurlarindan ve bu unsurlarin Tek Dizen Muhasebe

Sistemine gore nasil muhasebelestirilecedinden bahsedilmistir.



Calismanin son bdélimunde ihale usuline goére insaatlarini yaptiran S.S. Isisin
Kiglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifinin kurulusundan isyerlerinin ortaklara teslimine kadar

yapilan kayitlarin yer aldigi bir uygulamaya yer verilmistir.



BOLUM 1. GENEL BiLGILER

1.1. KOOPERATIFGILIK KAVRAMI

K.K’nin 1. maddesine goére “Tuzel kigiligi haiz olmak Uzere ortaklarinin belirli
menfaatlerini ve 6zellikle meslek ve gegimlerine ait ihtiyaglarini isgiict ve parasal katkilariyla
karsihkli yardim, dayanigsma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla gergek ve tizel

kisiler tarafindan kurulan degisir ortakh ve degisir sermayeli ortakliklara kooperatif denir.”

Uluslar arasi Galisma Burosu ( ILO)’ya gore kooperatif “Ayni ekonomik gugcliklere
kargi karsiya bulunan Kigilerin ortaklasa maddi ve manevi gereksinimlerini gidermek
suretiyle, bu giclikleri ortadan kaldirmak i¢in kendi aralarinda esit hak ve goérevlerle bireysel
sorumluluk esasina goére, serbestce birleserek ekonomik goérevlerinden bir veya bir kagini

devretmek lizere kurduklari ortakliklardir.”

Gokalp’a gore kooperatif “bireylerin tek baslarina yapamayacaklari veya birlikte
yapmalarinda yarar bulunan igleri en iyi bir bicimde ve maliyet fiyatina yapmak Uzere
dayanisma suretiyle ekonomik guglerini bir araya getirmeleridir.”2

Prof. Findikoglu'na gore “istinsal, kredi, tiketim ve konut temini gibi baslica
ekonomik gereksinimlerinin tatmini amaciyla kendi arzu ve iradeleri ile bir araya gelen, bu
gereksinimlerini karsilamak icin kendi ekonomik amaglariyla bir igyeri ve isletme meydana

getiren insanlarin birlegtikleri tegebbuslere kooperatif denir.”®

6762 Sayill Turk Ticaret Yasasina gore kooperatif “Ortaklarinin ekonomik
cikarlarini ve hususiyle meslek ve gegime ait ihtiyaglarini karsilikli yardim ve kefalet
sayesinde saglayip korumak amaciyla bir ticaret unvani altinda kurulan degisir ortakli degisir

sermayeli bir §irkettir.”4

! Hakan Kog, Kooperatifcilik Bilgisi, Nobel Yayinlari, Ankara, 2001, s. 2

2 Ziya GoOkalp Milayim, “ Kooperatifcilik”, Yetkin yayinlari, ankara, 2003, s. 17
3 Kog, s. 2

b Koopep Projesi Egitimcilerin Egitimi Ders Notlari”, Ankara, 2000, s. 1



1163 Sayili Kooperatifler Kanunu’nun 07.05.2004 tarihli ve 25455 Sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan 5146 Sayili Kanunun 1. maddesiyle degisen sekline gore kooperatifin
tanimi degistirilmistir. “TUzel kisilige haiz olmak Uzere ortaklarinin belirli ekonomik
menfaatlerini ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaglarini isglinu ve parasal katkilariyla
karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla gergek ve tizel

kisiler tarafindan kurulan degisir ortakli degisir sermayeli kuruluglara kooperatif denir.”

Yapilan bu degisiklikle kooperatife tlizel kisilerin ortak olmasi saglanmistir. Kanunun
eski haliyle sirketlerin kooperatif ortagi olamamasi; Uretim ve pazarlama faaliyetlerini limited
ve anonim sirketler kurmak suretiyle birlestirerek blylmeye c¢alisan kiclk sanayicinin,
Ozellikle kiglk isletmelerin yogun olarak faaliyet gésterdigi; kliclk sanayi siteleri, toplu igyeri
siteleri ve organize sanayi bolgeleri gibi kooperatife ait alanlarda bu sirketler araciligi ile
yatirrm yapma egilimleri éninde bir engel olusturmakta ve gerek kooperatiflerin gerekse
kooperatiflerce yapilan igyerlerinin blydmesini ve verimli bir gsekilde c¢alismasini
engellemektedir. Bu engellemeler nedeniyle zaman zaman sirketlerin kooperatife ortak
yapilmasi igin kanuna karsi hile yoluna gidilmesinden dolayi kooperatifler ile sirket ve

ortaklar arasinda hukuki, mali ve idari birgok sorun ortaya ¢ikmaktadir. s

Sirketlerin  kooperatiflere ortak olmasinin  6nindeki kanundan kaynaklanan
sinirlamalarin kaldiriimasi bahsedilen sorunlari giderebilecegi gibi, kiigik sanayicinin; sanayi
siteleri, toplu igyerleri ve organize sanayi bdlgelerinde yatirnm yapmalari, bdylece bu
alanlarda faaliyet gosteren kooperatiflerin faaliyetlerinin verimlilik ve etkinliklerinin artiriimasi
da mUmkin olabilecektir. Ayrica 6zellikle tiketim kooperatiflerinin daha c¢ok igyerlerinde
orgutlendigi dikkate alinacak olursa, 6zel sektoér galisanlarinin kurduklari kooperatiflere,
calisanlarin sirketlerinin kurucu ve ortak olabilmesinin tliketim kooperatiflerinin de tesvik

edilmesine ve gelismesine katki saglayacagi dusunilmektedir. o

1.2. KOOPERATIF CESITLERI

> Nazif Kacak, Agiklamall, igtihath, Orneklerle Konut Yapi Kooperatifleri, Seckin Yayinlari, Ankara
2004 s.189
6 Kacak, s.46



Kooperatiflerin ortak olan 6zelliklerini daha iyi kavrayabilmek, ayni 6zellikte olanlari
benzen bicimde degerlendirebilmek icin siniflandirma yapmak gerekir. Kanunlara aykiri
olmamak sartiyla degisik konularda ortaklarina menfaat saglamak amaciyla kooperatif

kurulmasi mimkunddr.

Kooperatiflerin siniflandiriimasinda ¢esitli  élgtler kullaniimistir.  Kullanilan bu
Olcllere goére degisik siniflandirmalar ortaya c¢ikmistir. Kooperatiflerin amaclarina, faaliyet
konularina, calisma bodlgelerine, tabi olduklari kanunlara, hukuki yapilarina gore cesitli
siniflandirmalar yapiimistir. Bu ¢alismada sadece faaliyet konularina gére kooperatifler ele

alinacaktir.
o Yapi kooperatifleri
o Tuketim kooperatifleri
. Uretim Kooperatifleri
o Tasima kooperatifleri

o Kredi kooperatifleri

1.2.1. Yapi1 Kooperatifleri

Yap! kooperatiflerini, konut yapi kooperatifleri ve isyeri yapi kooperatifleri olarak
incelemek mUmkudndir. Yapi kooperatiflerinin  amaci ortaklarinin  konut veya isyeri

ihtiyaclarini karsilamaktir.

Konut kooperatifleri, birlikte is gérme, is birligi ve dayanisma anlayisinin geregi
olarak; insanlarin konut gereksinimlerini kargilamak Uzere, olanaklarini kullanmak icin

kurulan bir kooperatif tirudir.”

isyeri veya kiiglik sanayi sitesi yap! kooperatifleri, ortaklari kiiciik zanaatkar veya

kiguk sanayicilerin, guinun teknik kosullarina uygun birer igyeri edinmelerini saglamak

’ Remzi Findikli, “Konut Yilinda Konut Kooperatifgiligine Genel Bir Bakis”, T.K.K. Karinca Dergisi,
Ankara, 1987, s. 605, s. 18.



amaciyla kurduklari kooperatiflerdir. Bu tur igyeri yapi kooperatiflerinin diger bir amaci da,

ayrica isyeri sitesi toplulugunun genel hizmetlerini kargilayacak tesislerin yapllma3|d|r.8

Yap! kooperatiflerinin ana galisma konusunu, konut ya da igyerlerinin yapimlari
olusturmaktadir. Yonetim kurullari, ortak sayisini dikkate alarak yeterli blyUkllikte arsa veya
arazi temin ederek, proje, ruhsat vb. islemleri yapmakta veya yaptirmaktadirlar. Ayrica
ortaklarin sosyal ve kulturel ihtiyaglarini géz onunde tutarak cesitli sosyal tesisleri de
kurabilmektedirler.

1.2.2. Tuketim Kooperatifleri

Tuketim kooperatifi, tiketicilerin 0Ozellikle de dar gelirli tiketicilerin, tiketim
maddeleri gereksinimlerini en iyi bicimde ve olabildigince ucuza saglamak uzere dayanisma

suretiyle ekonomik giclerini bir araya getirmeleridir.9

Tlketim kooperatiflerinin temel amaci ortaklarinin tiketim ihtiyaglarini, aracilarini
ortadan kaldirarak veya onlarin kar duzeylerini en dislk seviyeye indirerek daha ucuza

kargilamaktir.

1.2.3. Uretim Kooperatifleri

Ortaklarin belli bir GriinG Uretmek igin bir araya geldigi ve ortaklasa uretim yapacak

bicimde toprak, Uretim araclari ve insan gucunln bir araya getirildigi kooperatiflerdir.

Kooperatife Uye (ortak ) olan ureticiler, Grunlerini kooperatif araciliiyla satarak, tek
baslarina elde edemedikleri fiyat avantajlarini elde etmektedirler. Ticaret, sanayi, tarim gibi
bircok alanda Uretim yapan kisiler, kooperatiflesmek suretiyle bir araya gelmekte bazen

artnleri isleyerek cesitli Uretim tesisleri de kurmaktadirlar. Bu sekilde birgok mamuliin ucuz

8 Gokalp, s. 555
° Goékalp, s. 503



bedelle imalati gergeklegtiriimekte ve aracisiz olarak satiglari yapilarak yiksek gelirler elde

edilmektedir.

1.2.4. Tagima Kooperatifleri

Tasima sektorinde faaliyet gdsteren Kkisilerin kurduklari kooperatiflerdir. Bu
kooperatifler; ortaklarina is bulma, s6zlesme yapma, yik bulma sorununu ¢ézme, yukleme
istasyonlari kurma, yakit, lastik, yedek parga alma, bakim onarim gibi konularda kolaylk
saglamaktadir. Ulkemizde bu alanda 6zellikle motorlu taglyicilar adi altinda ¢ok sayida

kooperatif bulunmaktadir.

1.2.5. Kredi Kooperatifleri

Dusuk maliyetli kredi saglamak amaciyla kKisilerin bir araya gelerek kurduklari
kooperatif turadir. Kooperatife ortak olan ciftci, esnaf sanatkdra mesleki faaliyetleri igin
gerekli krediyi saglamak veya kredi ve banka teminat mektubu almak Uzere kefil olmaktadir.
Tarim kredi kooperatifleri 1929 yilinda Ziraat Bankasinin destegiyle“, esnaf ve sanatkarlar,
kredi ve kefalet kooperatifleri de Halk Bankasinin destegiyle 1951 yilinda kurulmustur. Bu tur
kooperatifler hem devlet desteklerinden yararlanmakta, hem de kendi imkanlariyla elde

ettikleri kaynaklari ihtiya¢ duyan ortaklarina ihtiyacina en uygun sekilde kullandirmaktadir.

1.3. KOOPERATIFGILiK iLKELERI

Kooperatifcilikte gegerli olan bitln kurallar, dayanisma ve karsilikli yardimlarla
gucliklerin yenilmesi, temel ilkesinden dogmustur. Kooperatifler, kendi kendine yardim,

kendine karsi sorumluluk, demokrasi, esitlik, adalet ve dayanisma gibi temel degerler

10 Sebahattin Karanlik, Kooperatifler ve Muhasebesi, Nobel Yayinlari, ANKARA 2001 s.11
" Gokalp, s. 240



Uzerine kurulurlar.1995 yilinda ingiltere’nin Manchaster kentindeki uluslar arasi kooperatifler

birligi kongresi’nde, kooperatifcilikte ilgili yedi ilke kabul edilmistir.12

Bu yedi ilke, kooperatifin esasini olusturmaktadirlar ve birbirlerine siki sikiya
baglidirlar. Yani bu ilkeler birbirlerinde bagimsiz degildirler. Oyle ki, biri ihmal edildiginde,
timdndn degeri azalir. Bu nedenle bir kooperatif, herhangi bir ilkeye gére degil, tim ilkelere

gore degerlendiriimelidir. Diger taraftan kooperatifler icin rehber olusturulmalidir. 13

Herhangi bir ilkenin geregini yerine getirilmemesi, kooperatifin amacinin

gerceklesmesini engeller. ICA’ nin belirledigi kooperatif ilkeleri soyledir.
. Gondllt ve serbest giris ilkesi
o Ortagin demokratik yonetimi ilkesi
o Ortagin ekonomik katihmi ilkesi
. Ozerklik ve bagimsizlik ilkesi
o Egitim, 6gretim ve bilgilendirme ilkesi
. Kooperatifler arasi isbirligi ilkesi

. Toplumsal sorumluluk ilkesi

1.3.1. Géniillii ve Serbest Giris ilkesi

Acik kapi ilkesi de denilen bu ilkeye gore kooperatife giriste sosyal, politik, dini veya

iIrk yoninden bir ayrim yapllamaz.14

Kooperatifler tabi olduklari yasalari dikkate alarak kooperatifin amaci, galisma

konusu, ortaklik sifatini kazandiran ya da kaybettiren durum ve kosullar vb. hikimleri

12 Koopep Projesi Egitimcilerin Egitimi Ders Notlari”, Ankara, 2000, s. 2.
13 Gokalp, s.75
1 Koopep Projesi Egitimcilerin Egitimi Ders Notlari”, Ankara, 2000, s. 2.

10



kurulus asamasinda bir ana sézlesme hazirlayarak belirtir. Ornegin kurulus amaci
ortaklarinin konut ihtiyacini karsilamak olan bir yapi kooperatifine, konut edinme gibi bir

amaci ve ihtiyaci olmayan birinin Gye alinmasi dogru ve anlamli olmayacaktir.

1.3.2. Ortagin Demokratik Yonetimi

Kooperatif belirli bir amaca ulasmak icin bir araya gelen Kkisilerin olusturdugu bir
orgutlenme bigimi oldugundan; ydnetim gdérevinin, kooperatifi meydana getiren kisilerce
yurttllmesi gerekir. Bu nedenle kooperatifin faaliyetleri, ortaklar tarafindan secilen yonetim
kurulu ve bu kurulca atanan kisilerce yerine getirilir. Bu kontrol, kooperatifteki sermayesi ne
olursa olsun her ortagin sahip oldugu bir oy ile sag”jlanmaktadlr.15 Gerek ortaklarin yonetim
ve denetim kurullarini segmesi, gerekse onlari elestirmesi hatta degistirme yetkisinin olmasi

kooperatiflerin demokratik yénetiminin bir sonucudur.

1.3.3. Ortagin Ekonomik Katilimi

Ortaklar, kooperatifin sermayesine adil bir sekilde katilir ve kooperatifin sermayesini
demokratik olarak kontrol ederler. Her ortak ana sdzlesme ile getirilen ek 6deme
yukamlaltklerini yerine getirmek zorundadir. Kooperatifinin etkinligi sirasinda gerektiginde
ortaklardan normal aidatlar disinda istenebilen maddi katilima ek édeme denir. Ortaklar,
genel kurulca belirlenen aidatlari zamaninda &demekle yukimludar. BOtin maddi
sorumluluklarini  yerine getiren ortaklar, yatirdiklari paralarin geredi gibi harcanip

harcanmadidini da denetleme hakkina sahiptirler.

Ortaklarin ekonomik katihmi olumlu gelir gider farkinin dagitiminda da ortaya gikar.
Gunkd olumlu gelir gider farki kooperatiften yapilan alis veris oraninda ortaklara
dagitilabilecegi gibi, bir bolumu de kooperatifte birakilabilir. Ortaklar olumlu gelir gider farkini
kooperatifte yedek akge olusturmasi ve baska kooperatiflere destek olunmasi gibi nedenlerle

birakabilirler.

5 Kog, s. 4
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1.3.4. Ozerklik ve Bagimsizhk

Kooperatifler, ortaklari tarafindan yonetilen 6zerk ve karsilikli yardima dayanan
bagdimsiz kuruluslardir. Kooperatiflerin, devlet ve diger kuruluslarla anlasma ve isbirligi
yapmalari veya dis kaynaklardan sermaye saglamalari durumunda, batin bu iliskiler
Ozerklige ve ortaklarin kooperatiflerini  demokratik olarak ydnetmelerine bir zarar

getirmeyecek bicimde y[]r[]tmelidir.16

1.3.5. Egitim, Ogretim ve Bilgilendirme

Bu ilkenin amaci, kooperatiflerin ortaklarina, ¢alisanlarina ve halka kooperatifcilik

ilkeleriyle yararlarini ekonomik ve demokratik agidan 6gretmektir. o

Kooperatifciligin gelismesi, ortaklarin destege ve kooperatifcilik egitimi ile saglanir.
TUm kooperatifler, firsat bulduk¢a ortaklarini, yoneticilerine ve halka gerekli kooperatifcilik
egitimi vermelidir. Ayrica, kooperatifler, egitim faaliyetlerini gerceklestirme icin fonlar
olusturarak kamuoyunu kooperatif¢iligin yapisi ve vyararlari hakkinda bilgilendirme

calismalari yapmalidir.

Kooperatifler halka dayanan ve gicini halktan alan demokratik kuruluslardir.
Kooperatifler genis bir halk kitlesine, genis bir meslek grubuna yonelik faaliyetlerini
surdurmektedirler. Yine kooperatif girisimine 0zgl olarak ortaklar kooperatiflerin hem
masterisi hem de yodneticileridir. Ortaklarin, c¢alisanlarin ve nihayet halkin kooperatifcilik
acisindan egitilmesi, bu kurumlarin basarisi igin son derece 6énemlidir. Kooperatif agisindan

egitim, sermaye ve yasalardan ¢ok daha énemlidir.
1.3.6. Kooperatifler Arasi isbirligi
Bu ilkeye gore; kooperatifler, ortaklarina daha etkin hizmet edebilmek ve timuyle

kooperatifcilik hareketini gliclendirmek icin diger kooperatiflerle, yerel, bolgesel, ulusal ve

uluslar arasi dizeyde is birligi yaparlar.18

16 Koopep Projesi Egitimcilerin Egitimi Ders Notlari”, Ankara, 2000 s. 4
v Kog, s. 6
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Kooperatifler gereksinimlerini daha ekonomik ve kolay saglayabilmek icin diger
kooperatiflerle dayanigsma iginde olmalidir. Bir tiketim kooperatifi satacagi mallari, bu mallari
ureten kooperatiflerden alarak hem maliyetleri dugtrecek hem de diger kooperatife yardimci
olacaktir. Ayrica kooperatifler bir araya gelip kooperatif birlikleri kurarak is birligi ve

dayanismayi yayginlastirir.

1.3.7. Toplumsal Sorumluluk

Bu ilkeye gore kooperatifler, ortaklarinca onaylanan politikalar araciligiyla icinde
yasadiklari toplumun sdrdurulebilir kalkinmasi igin (;allglrlar.19 Bu ilke, ortaklarin ¢ikarlarinin

yaninda, kooperatiflere bir de sosyal sorumluluk ylklenmistir.

Kooperatifler, toplumun ekonomik ve sosyal agidan gelismesine olumlu katkilarda
bulunur. Zaten kooperatiflerin ugrasi alanlari, toplumla i¢ ice ve toplumun her kesimiyle iligki
icinde olmalarini gerektirir. Bu nedenle bir Ulke igin kooperatifciligin gelismesi, Ulkenin
gelismesinde 6nemli etkenlerden biridir. Kooperatifler, etkinliklerinde bu bilingle hareket

etmeli, sorumluluklarini en iyi sekilde yerine getirmek i¢in calismalidir.

1.4. KOOPERATIFIN ORGANLARI VE YONETIiMI

Kooperatifler tuzel kisilige sahip kuruluslardir. Kooperatifler her turlu faaliyet ve

islemlerini organlari vasitasiyla yurUtirler. Kooperatifin organlari sunlardir:
» Genel Kurul
* Yonetim Kurulu
* Denetim Kurulu

1.4.1. Genel Kurul

18 Mulayim, s. 87
19 Mulayim, s. 88
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Kooperatif ortaklarinin tamaminin, bir baska ifadeyle oy kullanma hakkina sahip
ortaklarin, olusturdugu topluluga genel kurul denir. Genel kurul kooperatifin batin ortaklarini
temsil eden ve karar alan en yetkili organidir. Genel kurulda alinan tim kararlar toplantida

hazir bulunsun veya bulunmasin tum ortaklari baglayici niteliktedir.

Genel kurul; ortaklara, kooperatifin yonetimi ile ilgili bilgiler vermek, kooperatif
yonetim ve denetim kurullarini se¢cmek, bir dnceki yil gérev yapan yodnetim ve denetim
kurullarinin ¢alismalarini incelemek gibi amaglarla olagan ve olaganisti olmak Uzere 2
sekilde merkezinin bulundugu yerde toplanabilir. Genel kurulun olagan olarak yilda en az bir

kez hesap donemi sonundan itibaren 6 ay igcinde toplanmasi gerekir.

Kooperatif genel kurulu; yonetim kurulu, gerektiginde denetim kurulu, kooperatifin
ortak oldugu Ust birlik ve tasfiye memurlari tarafindan toplantiya cagrilabilir. Genel kurul bu
sekilde toplanamadidi takdirde, ilgili bakanhgin da ¢agirma yetkisi vardir. Ayrica azinhigin
istegi Uzerine; yonetim kurulunca, ilgili bakanlikca veya mahkeme Kkarariyla toplantiya

cagrilabilir.

Konut ve Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatiflerinde Genel Kurulun goérevleri

asagidaki gibi belirlenmistir:*

¢ Bilanco hesaplarinini dékimd, gelir-gider farki hesaplari ile yénetim kurulu ve

denetciler tarafindan verilen raporlari inceleyerek kabul veya reddetmek

e YoOnetim Kurulu Gyeleri ile denetim kurulu Uyelerini secmek, ibra etmek veya

sorumluluklarina karar vermek, gerektiginde bunlari azletmek.

e YoOnetim ve denetim kurulu Uyelerine verilecek aylik tcret, huzur hakki ve yolluk

miktari ile batceyi gbriserek karar baglamak

e Yonetim kurulu tarafindan verilen ortakliktan gikarma kararlarina yapilan itirazlari

inceleyip karara baglamak

¢ Kanun, ana s6zlesme ve iyi niyet esaslari ile genel kurul kararlarina aykiri oldugu

ileri sUrdlen yonetim kurulu kararlarinin iptal edilip edilmeyecedi konusunda karar vermek

20 Cafer Tayyar Cokll, “Yapi Kooperatiflerinde Genel Kurulu Kimler Toplantiya Cagirabilir? ” Yaklasim Dergisi,
Sayi 135, Mart 2004
1 Konut Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z., m. 23
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e Ortaklardan tahsil edilecek taksit miktar ve 6deme sartlan ile gecikme halinde

uygulanacak esaslari tespit etmek

e Ust kuruluga girme karari vermek ve bu kurulusta géreviendirilecek temsilcileri

secmek
¢ Ana sdzlesmede yapilmasi dngorilen degisiklikler hakkinda karar vermek

o Gayrimenkul almminda ve satiminda takip edilecek usul ile alinacak
gayrimenkulun niteligini, yerini ve azami fiyatini, satilacak gayrimenkulun asgari fiyatini
belirlemek

e imalat ve ingaat iglerinin yaptirma yéntemini kararlagtirmak
 Kooperatifin ortak sayisi ile yapilacak konut (isyeri **) sayisini tespit etmek
o Kooperatifin dagilmasi hakkinda karar vermek, tasfiye kurulunu segmek

e Kanun ve ana s6zlesme ile genel kurula taninmis olan diger konular hakkinda
karar vermek

e Kura ¢ekimi asamasina gelindiginde isyerlerinin serefiyelerine iliskin genel
hususlari goériserek karara baglamak ve isyeri maliyet hesaplari ile serefiye bedellerini
hesaplayacak olan teknik heyeti belirlemek.?

1.4.2. YOonetim Kurulu

Yonetim kurulu, kanun ve ana soézlesme hukumlerine gore kooperatifin faaliyetlerini
yoneten ve kooperatifi temsil eden ylritme organidir. Ortaklar arasindan segilerek
olusturulan yonetim kurulu islerinin yurGtlilmesi goérevini yerine getirirken, kooperatifi borg
altina sokabileceginden ve kooperatifin gidigatini etkileyecek islemleri yapabilecedinden

dolay! 6nemli bir yere sahiptir.

2 Kiiciik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. Séz., m.23
3 Kugik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. Séz., m.23

15



Yonetim kurulu Uyeleri genel kurul tarafindan secilen en az ¢ Uyeden olusur.
Yoénetim kurulu en az bir yil ve en ¢ok 4 yil igin segilir. S6zlesmede aksi belirtiimiyorsa;
yonetim kurulu tyeleri caligma sureleri bittiginde tekrar secilebilir. Segilen Uye sayisi kadar
da yedek uye segilir. Yonetim kurulu kanun, ana sozlesme, diger mevzuat hukimleri, genel
kurul ve yoénetim kurulu kararlarina aykiri davranamaz. Aksi takdirde kooperatif dedil bu

faaliyetleri yapanlar sorumlu olur.

K.K.’nun 56. maddesinde bir kisinin yonetim kurulu Uyesi olabilmesi icin asagida

belirtilen sartlari tagimasi gerekir. Bu sartlar:
» Kooperatif ortagi olmak ve medeni haklari kullanma ehliyetine sahip bulunmak,
« Tark vatandags! olmak,
* Ayni tlrde baska bir kooperatifin yonetim kurulu tyesi olmamak,

» Turk Ceza Kanunu’'nun zimmet, ihtilas, irtikap, ragvet, gorevi kotiye kullanma,
sahtekarlik, hirsizlik, dolandiricilik, hileli iflas, emniyeti suistimal ve devletin sahsiyetine kargi

islenen suclara iliskin hikimlerine veya Kooperatifler Kanunu’na gére mahkum olmamak,
* Ayni zamanda kooperatifte denetci olmamak.

Yonetim kurulu Uyesi olarak segilen Kigilerin bu sartlari tagiyip tasimadigi1 denetciler
tarafindan arastirilir. Bu sartlari tagsimadiklari halde secilenler ile daha sonradan bu sartlari

kaybedenlerin gorevlerine son verilir.

Kooperatif yonetim kurulu; ana sézlesmeye, yasalara ve genel kurulun almis oldugu
kararlara uygun davranmak suretiyle kooperatifi yonetir. Yonetim kurulunun bazi gérev ve

yetkileri §unlard|r:24

o Kooperatifin amaclarina, ortaklarin menfatlerine ve genel kurulca belirlenen
esaslara uygun arsa bulmak, arsa alimina iligkin islemleri yaritmek, arsayi tapu devri veya
tapuya serh verdirilecek satis vadi sdzlesmesi ile satin almak, imar plani ile arsalarin

parselasyonunun yaptirmak

¢ Yillik bilango ile gelir - gider hesabinin hazirlanmasini saglamak

% Konut Yapi Kooperatifi Orn. Ana. Séz., m. 44
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e Ortaklar ile ortak olmak igin basvuranlarini ana sézlesmede belirtilen sartlari

tasiyip tagsimadiklarinin arastirmak

e Alinana arsada yaptirilacak konutlar ve diger tesisiler igin gerekli plan, proje ve
haritalar yaptirmak, kooperatifin amaclarinin gergeklesmesinde kullaniimak Uzere ilgili

kuruluglardan borg¢ para almak

o Kredi alma iglerinde, kooperatife kredi acacak muiesseselere olan taahhit ve

vecibelerinden ortaklari haberdar etmek

e Satin alinacak arsa ile bunlar Uzerinde yapilacak konutlarin bedellerinin gerek
sermaye mevcuduna, gerekse ortaklarin veya kredi kuruluglarinin verdikleri paralardan

6demek
e Kooperatife yapilan bagislari kooperatif amacina uygun islerde kullanmak

e Bakanlikca istenecek her turli evrak ve vesaiki ibraz etme, bilgi vermek ve

denetim igin gonderilen yetkili elemanlara gerekli kolayligi gostermek

o Kooperatifi resmi dairelerde mahkemelerde ve Uglncli sahislara karsi temsil

etmek
e ibra etmek, dava agmak, sulh olmak veya davadan vazge¢cmek

e Genel kuruldan karar almak sarti ile kooperatifin tasinir ve tasinmaz mallarini

satmak, rehine koymak veya mulkiyetlerini aktarmak

e Dogacak sorumluluk yonetim kuruluna ait olmak Gzere kendi ortaklari arasindan
veya haricten bir veya birka¢ kisiyi kooperatifi ilzam edecek tasarruflarda bulunmaya veya

muayyen islerde kooperatifi temsil etmeye yetkili kilmak
o Kamu kaynakl kredi kullanimi igin kooperatif gayrimenkullerini ipotek ettirmek

e Kuraya esas genel yerlesim planindaki meslek dagilimini genel kurulun onayina
sunmak.®

» Kugik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z., m. 44
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e Sitenini ¢evre duzenlemesini, agaclandiriimasini, bakimini, korunmasini

saglamak, sitede temiz ve diizenli bir gevrenini sireklilligini aidame ettirmek?

1.4.3. Denetim Kurulu

Denetciler, genel kurul tarafindan secilen ve genel kurul adina kooperatifin bttn
islem ve hesaplarini inceleyen ve denetleyen bir organdlr.27 Genel kurulca en az bir yil iginde
ortaklar arasindan veya disaridan en az iki veya daha fazla denetim kurulu Uyesi ile yedegi

se(;ilir.28 Denetim kurulu tyelerinde agagidaki sartlar aranir:

= Tlrkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak ve medeni haklari kullanma ehliyetine

sahip bulunmak

= Tlurk Ceza Kanunu’'nun zimmet, ihtilas, irtikap, risvet, gérevi kétiye kullanma,
sahtekarlik, hirsizlik, dolandiricilik, hileli iflas, emniyeti suistimal ve devletin sahsiyetine karsi

islenen suclara iliskin hikimlerine veya Kooperatifler Kanunu’na gére mahkum olmamak,

= Ayni zamanda ydnetim kurulu Gyesi, kooperatif personeli veya yonetim kurulu
tyeleri ile Gguncu derece dahil kan ve sihri kisim olmamak, yonetim kurulu Uyeleri ile

aralarinda is ortakhdi bulunmamak
Denetim kurulunun goérev ve yetkileri §unlard|r:29

o Yillik bilango ve sonug¢ hesaplarini inceleyerek bu husustaki gérislerini birlikte

veya tek basina genel kurula bir raporla bildirmek

o Kooperatif islemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayitlarin dizenli olarak

tutulmasini saglamak amaciyla en az ¢ ayda bir defa kooperatifin defterlerini incelemek

o En a Ui¢ ayda bir defa kooperatifin nakit mevcudu ile menkul degerlerini kontrol

etmek

2 Kugiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z. , m.44
27 Karanlik, Sebahattin, “kooperatifler ve Muhasebesi”, s. 33

28 Kugik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z., m. 52
29 Kiiclik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z., m. 52
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o Biitce, bilanco ve gelir gider cetvelini denetlemek

o Yonetim kurulunun ihmali halinde genel kurululu olagan veya olaganustu

toplantiya davet etmek

o Yonetim kurulu GOyelerinin kanun ve ana sOzlesme hudkimleri ile iyi niyet

esasalarina uygun davranmalarina nezaret etmek

o Yoénetim kurulu Gyelerinin gerekli sartlarin tasiyip tasimadiklarini arastirmak,
toplanti nisabinin kaybedilmesi halinde olusan Uyeliklere geciktirmeksizin yeteri kadar yedek

Uye gagirmak

o Alinan arsaya iligkin proje altyapi ve insaat islerinin usuline uygun

yurutilmesini teminen bunlarla ilgili hesap ve islemleri denetlemek

o Kooperatif ortaklarinin, ydnetim kurulu UOyeleri ve kooperatif personeli

hakkindaki sikayetlerini incelemek ve inceleme sonucunu yillik raporunda agiklamak

o Uygun gdordukleri teklifleri ydonetim kurulu ve genel kurul toplantilari gindemine

koydurmak

ic denetim disinda Kooperatif Sanayi ve Ticaret Bakanligrnin denetimine tabidir.
Bakanlik kooperatif Ust kuruluslarini, ilgili miesseseleri ve bagimsiz denetim kuruluslarini

kooperatifi denetlemekle g(‘jrevlendirebilir.30

1.5. KOOPERATIF UST BIiRLIiKLERI

Ayni amagh kooperatiflerin kendi aralarinda isbirligi yaparak bir Gst kurulus\birlik

kurmalari séz konusu olabilir.** Kooperatif Ust kuruluslarinin gérevleri §unlard|r:32
o Kooperatiflerin misterek menfaatlerini korumak,

o Kooperatiflerin amaclarini gerceklestirmek icin iktisadi faaliyette bulunmak,

30 Kooperatifler Kanunu, m. 88
31 Karanlik, s.37

%2 Tiineri ileri, Kooperatifler Uygulamasi, Seckin Yayinlari, Ankara, 2007, s. 387
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o Kooperatiflerin faaliyetlerini denetlemek ve koordine etmek,

. Kooperatiflerin dis memlekette olan minasebetlerini diizenlemek,
o Koooperatif¢iligi gelistirmek ve egitim yapmak,

o Kooperatifcilik konularinda tavsiyelerde bulunmak.

Kooperatif Gst kuruluslari sunlardir:

1. Kooperatif Birlikleri,

2. Kooperatif Merkez Birlikleri,

3. Turkiye Milli Kooperatifler Birligi.

1.5.1. Kooperatif Birlikleri

Konulari ayni veya birbirleriyle ilgili nitelikte olan 7 veya daha cok kooperatif
tarafindan birlikler kurulur.*® Kooperatif birlikleri; kooperatiflerin ortak g¢ikarlarini korumak,
amagclarina yonelik faaliyetlerde bulunmak, baglh kooperatifler arasinda koordinasyonu

saglamak, Uyelerinin gelisimi ve egitimi i¢in caba harcamak, gibi nedenlerle kurulabilir.

Kooperatif Birliklerinin amaci; idari, mali ve teknik konularda Uye kooperatiflere
faydalar saglamaktir. Ancak ilgili bakanlik tarafindan bolgeler belirlendigi takdirde, bu
bolgelerde ayni galisma konularina sahip birden fazla kooperatifler birligi kurulamaz.**
Sanayi ve Ticaret Bakanligrna baglh 404 kooperatif birligi ve bunlara ortak olan 13.938

kooperatif bulunmaktadir. 3

33 Tlneri, s. 388

34Karanllk, s.38

3 http://www.sanayi.gov.tr/webedit/gozlem.aspx?sayfaNo=3436, (25.10.2009)
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1.5.2. Kooperatif Merkez Birlikleri

Ayni galisma konularina sahip kooperatif birliklerinin kooperatif seklinde birleserek
kurduklari daha Ust birliklerdir. Kooperatif Merkez Birliklerinin amaci, Uye kooperatif

36

birliklerine iktisadi, mali ve teknik konularda fayda saglamaktir. Sanayi ve Ticaret

Bakanligr'na bagl Merkez birligi sayisi ise 5 olup, bu merkez birliklerine 98 birlik ortaktir.®’

1.5.3. Turkiye Milli Kooperatifler Birligi

Tarkiye Milli Kooperatifler Birligi'nin amaci, ortagdi olan Kooperatifler Merkez
Birliklerinin ve Kooperatif Birliklerinin ortak yararlarini korumak, aralarinda es gudim
saglamak, amagclarini gerceklestirmeleri icin calismalar yapmak, ¢alismalarini denetlemek,
verimliliklerini artirmak, dis (Ulkelerle iligkilerini dizenlemek, Turk Kooperatif¢iliginin
gelismesine katkida bulunmaktir. Turkiye'de faaliyet gosteren Kooperatif Birlikleri ve
Kooperatif Merkez Birlikleri’'nin kooperatif seklinde bir araya gelerek kurulan en st
kurulustur. Bu birlik 30 Aralik 1991 tarihinde 2 Merkez Birligi ve 5 Birligin kurdugu Turkiye
Milli Kooperatifler Birligi'ne bugiin 6 Merkez Birlik ve birlik ortaktir®®,

1.6. YAPI KOOPERATIFININ KURULUSU

Yap! kooperatiflerinin kurulugu sirasinda yerine getiriimesi gereken hazirlik islemleri

sunlardir:

1. En az 7 gercek veya tlzel kisi araya gelerek kooperatifin kurulusunu

kararlastirirlar.

2. Sanayi ve ticaret bakanligi tarafindan hazirlanan 6rnek ana s6ézlesmeden 5

adet™ temin edilerek ilgili bolumleri tamamlanir.

3 Karanlik, s.39

*" hitp://ww.sanayi.gov.tr/webedit/gozlem.aspx?sayfaNo=3436, (25.10.2009)

38 http://www.turkiyemillikoop.org.tr/anasozlesmenew.htm, p.3 (25.10.2009)

3 Koopep Projesi Egitimcilerin Egitimi Ders Notlari”, Ankara, 2000 s. 131
40 http://www.sanayi.gov.tr/webedit/gozlem.aspx?sayfaNo=3420, (25.20.2009)
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3.  Ana so6zlesmenin butin sayfalari kurucu ortaklar tarafindan imzalandiktan

sonra notere tasdik ettirilir. **

4. Kooperatifin kurucu ortaklarinin taahhtt etmis oldugu sermayesinin (en az 100

TL)42 1\4’0 kurucu ilk yonetim kurulu Gyelerinde birine teslim edilir.
5. Kurucu ortaklarin nufus clizdani suretleri, ikametgah belgeleri hazirlattirilir.

6. Kuiguk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifleri ile Kicik Sanat Kooperatifleri’'nin
kuruluslarinda kurucu ortaklarin anaso6zlegsmelerinin ilgili maddelerinde belirtilen ortaklik
sartlarini tagidiklari belirtilir. ilgili esnaf odasi veya sanayi ve ticaret odalar ile vergi

dairelerinden verilmis belgeler eklenir.

1.6.1. Ana So6zlesmenin Hazirlanmasi

Kooperatifin kurulusu ile ilgilenen ortaklar Sanayi ve Ticaret Bakakhgi tarafindan
hazirlanmis bulunan konut yapi kooperatifi icin; “Ornek Konut Yapi kooperatifi Ana
Sozlesmesi’nden, isyeri yapi kooperatifi icin; “Ornek Kiiclik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi
Ana SoOzlesmesi’nden 5 adet Sanayi ve Ticaret Bakanhgrnin il mudurliklerinden temin
ederek her sayfasini noter huzurunda imzalarlar. Bdylece ortaklarin imzalari ve ana

s6zlesme noterce onaylanmis olur.

1.6.2. Sanayi ve Ticaret Bakanligi veya il Miidiirliigii'nden izin Alinmasi

Kurucu ortaklar, bir dilekce ile notere onaylattiklari ana sézlesme 6rneklerini, kurucu
ortaklara ait ntfus clzdan suretlerini, kurulus bilgi formunu, Sermayenin kurucu ortaklardan
birinin adina yatirildigini goésterir beyani; kurulus dilekgesine ekleyerek Sanayi ve Ticaret

Bakanligr'nin kooperatifin faaliyet gosterecegi yerdeki il Miidarligi'ne bagvurur.

M http://www.sanayi.gov.tr/webedit/gozlem.aspx?sayfaNo=983,

*2 23/7/2009 tarih, 27297 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 14/7/2009 tarih, 2009/15233 sayili
Bakanlar Kurulu Karari uyarinca; 1163 sayili Kooperatifler Kanununa bagl kooperatiflerde, bir ortaklik
payinin degeri 100 (YUz) Turk Lirasina ylkseltilmigtir.
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1.6.3. Tescil veilan

Kurucu ortaklar, yetkili makamlardan kurulug iznini aldiktan sonra 15 gin iginde
kooperatifin bulundugu yerdeki Ticaret Sicil Memurlugu’na tescil ettirmeleri gerekir.
Kooperatifler tescil ile tizel kisilik kazanir. Kooperatifin tizel kisilik kazanmadan 6nce yaptigi
islemlerinden kurucu ortaklar sorumludur. Kooperatif tlzel Kigilik kazandiktan sonra
kurucularin yetki ve sorumluluklari sona erer ve kooperatif adina yénetim kurulu, kendi temsil
ve yetki sinirlari igerisinde is ve islemleri yirittr. Kooperatifin tescili yapildiktan sonra Ticaret

Sicil Gazetesinde ilan edilir.*®

1.7. KOOPERATIF ORTAKLARI

1.7.1. Kooperatife ortak olabilme yollari;

Konut Yapi ve Kuiglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatiflerinin Ana sézlesmelerinde
belirtilen ortaklik nitelik ve sartlari tagiyan gercek veya tuzel kigiler, bu kooperatiflere ortak

olabilirler. Kooperatiflere birden fazla ortak olma yollari bulunmaktadir. Bunlar:
1. Kooperatifin kurulusu sirasinda kurucu ortak olabilirler.
2. Kooperatif tizel kisilik kazandiktan sonra, kooperatife ortak olunabilir.
3. Baska bir ortagin kooperatif hissesini devralmak suretiyle ortak olunabilir.

4. Kooperatif ortaklarindan birinin 6lim0 halinde kanuni mirasgilari ortakhgin devam
etmesini istiyorlarsa 3 ay icinde bir temsilci tayin ederek kooperatife bildirdiklerinde, 6len

ortagin hak ve yukumlultkleri mirasgilara gececeginden kooperatife ortak olurlar.**

43 Karanlik, s.18

4 Kugik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. Séz. , m.83
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1.7.2. Ortaklarin Tagimasi Gereken Nitelikler;

Konut Yapi kooperatifi ortaklarinin su sartlari tagsimasi gerekmektedir;45
1. Medeni Haklarini kullanma ehliyetine sahip gergek kisi olmak,

2. Turkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak veya 2644 Sayilli Tapu Kanunu ve
yururlikteki mevzuat hikimlerine gore Turkiye'de gayrimenkul edinmesine imkan saglanmig

kisilerden olmak.

Kiiciik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi ortaklarinin su sartlann tasimasi

gerekmektedir;46

o Turkiye Cumhuriyeti vatandagl ve medeni haklari kullanma ehliyetine sahip

gercek veya 6zel hukuk tizel kisilerinden olmak
o Ana sozlesme hikidmlerini ve getirilen yiktumlalikleri kabul etmek

o Sanayi ve Ticaret Bakanligr'ndan kredi alan kiglk sanayi sitesi yapi

kooperatifleri ortaklarinin krediden bir defa faydalanacagini taahhit etmek

o 5362 sayili Esnaf ve Sanatkarlar Meslek Kuruluglari Kanununa gére kurulmus
odalar ile 5174 sayih Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanununa gére
kurulan ticaret ve sanayi odalarina kayith olmak ve bu anastzlesmede gdsterilen kuguk

sanayi kollarindan birinde imalat veya tamirat igleriyle ugragsmak

o Meslegini sitenini kuruldugu i'de icra etme, bagimsiz bir igyeri sahibi olmak,
ornek anasozlesmede gosterilen kiicik sanayi kollarindan birine mensup olmak ve niteligini

bagl bulundugu oda ve vergi dairesi kayitlari ile belgelendirmek.

Gerekli sartlar tasiyip da, kooperatife ortak olmak isteyenler yazili olarak yonetim
kuruluna basvururlar. Yonetim kurulu basvuruda bulunanlarin anasézlesmenini  10.

maddesindeki ortaklik kosullarini tasiyip tasimadiklarini inceleyerek basvuruda bulunan

** Konut Yapi Kooperatifi Orn. Ana. Séz. , m.10
4 Kigiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. Séz. , m.10
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kisilerin ortakliga kabulti veya basvurunun reddi seklindeki verdikleri karari 15 gun iginde

basvuru sahibine bildirmelidir.

Yonetim kurulu tarafindan ortakliga kabul edilen kisi ortaklik defterine kaydedildikten
sonra ortaklik sifatl kazanir ve ortaklarin tim hak ve sorumluluklarina sahip olur. Kooperatife
daha sonra katilan kigi katilma tarihinden dnceki iglemler icinde sorumlu olurlar. Daha 6nce

faaliyete gegcmis bir kooperatife sonra ortak olan kisilerden;
« En az bir pay sermaye taahhit etmesi

* Ortakliga kabul tarihine kadar diger ortaklar tarafindan yapiimis ddemelere esit
tutari ortakliga kabul edildigi kendisine bildirildikten sonra 1 ay igcinde tek seferde 6demesi

istenir.

* Ayrica genel kurulun bu yodnde bir karari olmasi halinde, devir yoluyla ortakliga
alinanlar hari¢ olmak Gzere diger ortaklarin o tarihe kadar yapmis olduklari 6deme tutarina

ek olarak para talebinde bulunmasi da mimkundur. 47

1.7.3. Ortakhigin Sona Ermesi

« Ortagin Kendi iradesi ile Ortakliktan Ayrilmasi; Acik Kapi ilkesi Geregi Her
Ortak istedigi zaman, kendi iradesi ile kooperatiften ¢ikma hakkina sahiptir. Ana sdzlesmeye
gore ortak, ortakliktan ¢ikma talebini hesap kesim tarihinden an az 1 ay Once yonetim
kuruluna yazil olarak yapar. Ydénetim kurulu gikma talebini kabulden kacinirsa ortak ¢cikma
istegini noter araciligiyla yonetim kuruluna bildirir ve bildirim tarihinden itibaren gikma

gerceklesmis saylllr.48

« Ortagin Ortakhktan Cikarilmasi; Kooperatif ortakligindan ¢ikariimayi gerektiren
durumlar ana sozlesmede belirtiimelidir. Kooperatif ana so6zlesmesinde belirtiimeyen

nedenlerde ortak ortakliktan ¢ikarilamaz. Ortakliktan ¢ikariimayi yénetim kurulu teklif eder

4 Kigiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. Séz., m. 11
i Kugik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z., m. 13
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genel kurul onaylar. Bu yetki genel kurul tarafindan yoénetim kuruluna verilebilir ancak

cikarilan ortak itiraz i¢in genel kurula basvurur.
Yapi kooperatifleri ortakliktan ¢ikariima nedenleri asagidaki sekilde belirtilmistir;49
o Ornek ana sézlesmenin 10. maddesinde yazili ortaklik sartlarini kaybedenler,

o Parasal yukumldluklerini 30 gun geciktirmeleri Uzerine, ydnetim kurulunca
noter araciligi ile yapilacak ihtari takip eden 10 gin iginde bu yukumlultklerini yerine
getirmeyenlere yine ayni kurulca 2. ihtari takip eden 30 gun icinde de yikimluliklerini yerine

getirmeyenler,

o Kura c¢ekimi sonucunda kendilerine disen isyerlerini (konutlari) kabul

etmeyenler,

o isyerlerinde (konutlarinda) yaptiklari tahribat veya tadilati ihtara ragmen

dizeltmeyenler,

. isyerlerini kiraya verenler.
o isyerlerini anasézlesmede sayilan kiicak sanayi kollari digindaki islerde
kullananlar.

Ortakliktan cikariima kararini verecek olan organ genel kuruldur. Genel kurul bu
yetkisini s6zlesme ile yonetim kuruluna devredebilir. Yonetim kurulu g¢ikariima gerekgesini
karar defterine yazar ve 10 gin icinde noter araciligiyla ortaga bildirir. Hakkinda ¢ikariima
karari bulunan ortak teblig tarihinden itibaren 3 ay iginde itiraz davasi agabilir veya genel
kurula itiraz edebilir. 3 ay icinde itirazini genel kurula veya mahkemeye bildirmeyen ortadin

cikarilma karari kesinlesmis sayilir.

itiraz ve dava yollarini bitrmeden ortagin ortakliktan c¢ikisi kesinlesmediginden
ortagin yerine yeni bir ortak alinamaz. Bu sure igerisinde ortagin hak ve yukumlulikleri
devam eder. Mahkemede agllan itiraz davasini kazanan ortaga tahsis edilen veya kurada

¢clkan konutu\ isyerini teslim edilir. Ortak itiraz davasini kaybederse ortaklik sifatini da

49 Kiiclik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z., m. 14
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kaybeder ve ¢ikarma tarihine kadar yapmis oldugu 6demeleri kooperatiften isteyebilir. Ancak
ortaklarin 6demelerinin ugradigi deger kaybini telafi edecek herhangi bir ilave para (faiz vb.)

istemeleri s6z konusu degildir.50

Cikarilmayi gerektirecek nedenlerden biri bu o6rnekteki gibi olabilir; parasal
yukamlaluklerini 30 giin geciktiren ortaga yonetim kurulunca noter araciliiyla ihtar yazisi
gonderilir ve 10 gin beklenir. Bu sire i¢inde yukimlUligunu yerine getirmeyen ortaga ikinci
ihtar yapilir ikinci ihtar takibeden bir ay iginde yikimlligini yine yerine geritmeyen ortagin

cikariima iglemi yap|I|r.51

e Ortakhk Hakkinin Devri; Yapi kooperatifi ortaklari ortakliktaki hak ve
yukumlaluklerini, ana s6zlesmede belirtilen ortaklik sartlarini tagiyan kisilere devredebilirler.
Devir igleminin gergeklesebilmesi icin taraflar durumu bir dilekge ile yonetim kuruluna
bildirmelidir. Yonetim kurulu devir iglemini kabul edip etmedigini devir alan kigiye bildirir.
Devir tarihinden itibaren hakkini devreden ortagin tim hak ve yudkumlalikleri gegmis
donemleri de kapsamak Uzere devralan ortaga gecer. Ancak devir sirasinda diizenlenen
devir senedine, gecmis déneme ait bor¢larin devreden ortaktan istenecegine dair 6zel bir

hikme yer verilmisse bu borglar eski ortaktan istenebilir

Ortagin 6lmesi ile ortaklik sifati sona erer. Ana sézlesmede hikim varsa ortaklik
hakki yasal mirascilarina geger. Miras¢i durumunda olanlar élen ortagin kooperatifteki

haklarini elde etmis olurlar.

>0 Cafer Tayyar Coklu, “Kooperatiften Cikarilan Ortagin Hak Arama Yollar” Yaklasim Dergisi, Say1 137,
Mayis 2004
1 Karanlik, s: 24
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BOLUM 2. YAPI KOOPERATIFLERININ GELIRLERI VE VERGI
KANUNLARI KARSISINDAKi DURUMLARI

2.1. YAPI KOOPERATIFLERININ GELIRLERI

Yapi kooperatiflerinin gelirleri sunlardir;
1.  Ortaklardan alinan paralar
a)Sermaye Paylari

b) Aidatlar (Odentiler)

c) Gecikme Faizleri

d) Kaydiyeler

e) Bagislar

2. Diger Gelirler

a) Faiz gelirleri — Repo gelirleri
b) Kambiyo gelirleri

¢) Komisyon gelirleri

d) Menkul kiymet satis gelirleri

e) Gayrimenkul satis gelirleri
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2.1.1. Ortaklardan Alinan Paralar

Yapi kooperatiflerinin asil ve en énemli gelirleri ortaklardan aldiklari aidatlar ve diger
gelirlerdir. Kooperatif bu paralari ingsaat maliyetlerini karsilamak Uzere toplanmaktadir.
Kooperatif Gyeleri yaptiklari ddemeler sonucunda bir gayrimenkul edilnilecektir. Kooperatif,
omrindn sonuna geldiginde ortagina basindan beri 6demis oldugu aidatlarin karsiliginda bir
gayrimenkul verecektir.*? Kooperatifin faaliyetini stirdirmesi igin ortaklardan alinan sermaye
miktari sembolik kalmaktadir. Faaliyetlerini surdirmesi, genel giderleri ve ingaatlarin
tamamlanmasi icin ortaklardan para alinmaktadir. Alinan bu paralar ve muhasebelestirme

islemleri agsagida anlatiimistir.

2.1.1.1. Sermaye Paylari

Bir yapi1 kooperatifi en az 7 ortak tarafindan imzalanmig olan ana soézlesme ile
kurulmus sayilir. Kooperatifler kanununda yer alan ve izah edilen kurulus proseduru
gergeklestirilir. Kurucu ortaklarin ve kooperatife ortak olanlarin en az 100 TL sermayeyi
kurulus asamasinda taahhut etmesi gerekir. Kooperatifin sermaye hareketleri ortak giris
cikislarina goére degismektedir. Bu kooperatifleri ticari sirketlerden ayiran 6zelliklerdendir.

Tanimda da belirtildigi gibi degisir ortakl degisir sermayeli kuruluglardir.

Kooperatiflerde her ortagin 6demesi gereken sermaye payi ¢ok distk miktardadir.
Cunkl amaca ulasmak icin sermayeden dedil karsilikli yardim, dayanisma ve kefaletten

yararlanlr.53

islemlerin muhasebelestirimesinde énce tahakkuk islemi sonra da tahsilat islemi
yapilir. Béylece ortaklarin sermaye ve diger ylikimlaliklerinden dolayi kooperatife yaptiklari

6demelerle borglari bilangoda rahatlikla goérilebilecegi gibi, hem genel kabul gérmus

*2 Kazim Yilmaz, “ingaat Muhasebesi, Vergilendirme ve Asgari isgilik”, Ce-Ka Yayinlari, Ankara,
Eylll, 2007, s. 548

>3 Fatma Pamukgu,“Sanayi Sitesi Yapi Kooperatiflerinde Maliyetlerin Hesaplanmasi ve
Muhasebelestiriimesi”, (Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Marmara Universitesi SBE, istanbul 1992)
s.4
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muhasebe ilkelerine hem de TTK'deki agiklik ve dogruluk ilkelerine uygun hareket edilmis

sayllir. 54
Sermaye Taahhudu

Kurucularin ve sonradan ortak olanlarin taahhut ettikleri sermaye paylar “501
Odenmemis Sermaye hesabi’na borg, “500 Sermaye Hesabi’na alacak yazilir. Sermaye
paylari 6dendikge, “100 Kasa ( 102 Bankalar vb. ) hesabi’na borg, “501 Odenmemis

Sermaye hesabi’na alacak yazilir.

Ornek: 01.08.2009 tarihinde 7 ortak bir araya gelerek Yagsamkent Konut Yapi

kooperatifini kurmuslardir. Her kurucu ortak 500 TL sermaye taahhtdinde bulunmuslardir.

01.08.2009
501 ODENMEMIS SERMAYE HS. 3.500
501.01. ort. A 500
501.02. ort. B 500
501.03. ort. C 500
501.04. ort. D 500
501.05. ort. E 500
501.06. ort. F 500
501.07. ort. G 500
500 SERMAYE HS. 3.500
500.01. ort. A 500
500.02. ort. B 500
500.03. ort. C 500
500.04. ort. D 500
500.05. ort. E 500
500.06. ort. F 500
500.07. ort. G 500

ortaklarin sermaye taahhidinde bulunmalari

Kurucu ortaklar, kurulus sirasinda ana s6zlesmede belirttikleri ve sermaye olarak

0demeyi tahhut ettikleri tutarin 1\4’GnG Sanayi ve Ticaret Bakanligi adina bankaya bloke

>* Ahmet Kurtulan, Yapi Kooperatiflerinde Tek Diizen Hesap Plani Uygulamasi ve
Muhasebelestirme Ankara, Gézlem Yayincilik, 2000 s. 175
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ettirebilecekleri gibi Sanayi ve Ticaret Bakanhgrnin 20 Ocak 1998 tarih ve 23236 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan 1998\1 sayil Tebliginde, taahhit edilen sermayenin 1\4’ni

bankaya bloke ettirmek yerine kurucu ortaklardan birine 6denmesini de uygun gérmustur. Bu

hususun kurulus dilek¢esinde belirtiimesi gerekir.

Ornek: Kurucu ortaklar taahhiit ettikleri sermayelerinin 1\4’iinii kurucu ortaklardan

A’ya ddemiglerdir.

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
ortak A

501 ODENMEMIS SERMAYE
Ort.
Ort.
ort.
ort.
ort.
ort.
ort.

501.01.
501.02.
501.03.
501.04.
501.05.
501.06.
501.07.

ort.larin sermaye taahhutlerinin 1\4'Gnd ort. A'ya 6dedi

A

O T Mmoo w

125
125
125
125
125
125
125

875

875

Ornek: Ortaklar taahhiit ettikleri sermayenin geri kalanini kooperatif adina agilan

banka hesabina yatirmislardir.

102 BANKALAR
ortak A

501 ODENMEMIS SERMAYE

501.01. Ort. A
501.02. Ort. B

501.03. ort.
501.04. ort.
501.05. ort.
501.06. ort.
501.07. ort.

Cc

@ M m o

ortaklarin sermaye taah. geri kalanin banka hesanina yatirmalari

375
375
375
375
375
375
375
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2.1.1.2. Aidatlar (Odentiler)

Bugunun kosullarlinda sermaye payi ile insaat islemlerinin yuratulme olanagi
bulunmamaktadir. Yapi kooperatiflerinde aidatlar ana sézlesmeye goére genel kurul karari ile
yapilacak insaatin kesif bedeline ve alinacak krediye gére hesaplanir. Yapi kooperatiflerini
diger kooperatiflerden ayiran en énemli 6zelligi aidatlarin toplanma ve kullanma seklidir. Arsa
ve ingaat payina karsilik alinan aidatlari butiin yapi kooperatifleri almaktadir. Alinan arsa ve

ingaat payinin ortaklar defterine yazilmasi zorunludur.

Ortaklardan aidat olarak alinan arsa, altyapi ve insaat paylari ingaat bitiminde
kendilerine konut / igyeri olarak geri donecektir. Alinan bu aidatlarin hangi hesapta
izlenecegine dair Tekdlzen Hesap Planinda (TDHP) bir aciklik bulunmamaktadir. Bu
nedenle aidatlarin muhasebelestirimesinde uygulamada ve literatir taramasinda farkli
hesaplarda izlendigi gorulmektedir. (331\431-Ortaklara Borclar Hesabi, 340\440-Alinan
Siparis Avanslari Hesabi, 336\436 Diger Cesitli Borglar Hesabi, 529 Diger Sermaye
Yedekleri vb.)

Altyapi, arsa ve insaatin maliyetine gore hesaplanan aidatlarin éncelikle ortaklara
tahakkuk kaydi yapilir. insaatin siiresinin planlanmasina gére uzun vadeli ya da kisa vadeli
hesaplarda takip edilir. Ortaklara goére hesaplanan maliyetler alt hesaplara kaydedilmek
Uzere 331 Ortaklara Borglar / 431 Ortaklara Borglar hesaplarindan birine kaydedilir. Bu
hesaplarin karsiliginda 131 Ortaklardan Alacaklar / 231 Ortaklardan Alacaklar hesaplari
bor¢landirilir. Ortaklarin arsa, altyapi ve ingaat katilim paylari ayri ayri hesaplanmis ise ilgili
hesaplarin altinda ayrica alt hesap olarak gdsterilmesi gerekmektedir. Ayrica her ortagin
kooperatife olan borcunu ve o6dedigi aidatlarin toplamini kolayca takip edebilmek icin

kooperatifteki ortaklik numarasina gdre alt hesaplar agilarak takip edilebilir.

Kayitlamada 6nce tahakkuk islemi, sonra ise tahsilat islemi yapiimalidir. Boylelikle
borclu bulunan ortaklarin durumu bilangodan izlenebilecektir. Tahakkuk kaydi yapiimadigi
takdirde, borcunu ddemeyen ortaklarin durumu bilangodan izlenemeyecegi igin dizenlenen

bilango gergek durumu yansitmayacaktir.*®

% Seker, Sakip, “Tekdizen muhasebe hesap planinin konut yapi kooperatiflerinde Uygulanmasi” Yaklagim
Dergisi, Temmuz, 1995
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Ornegin; Yagsamkent Sitesi Yapi kooperatifi 7 kurucu (ye tarafindan kurulmus olup
dyelerine ayni buyuklikte 7 daireden olusan bir bina yapmayi taahhit etmektedir. Genel
kurul kararina gore ingaatlar 2 yil icinde tamamlanacak olup ortaklardan aidatlar 24 esit taksit

halinde tahsil edilecektir. Arsa ve ingaat maliyetleri agsagidaki sekilde hesaplanmistir;

Kooperatif arsasi: 70.000.- TL
Tapu Harci: 700.- TL
insaat Pay!: 350.000.- TL
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ol

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01. Arsa Payi

131.01.01.
131.01.02.
131.01.03.
131.01.04.
131.01.05.
131.01.06.
131.01.07.

Ortak A
Ortak B
Ortak C
Ortak D
Ortak E
Ortak F
Ortak G

131.02. Ingaat Payi

131.02.01.
131.02.02.
131.02.03.
131.02.04.
131.02.05.
131.02.06.
131.02.07.

Ortak A
Ortak B
Ortak C
Ortak D
Ortak E
Ortak F
Ortak G

5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050

25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000

231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
231.01. Arsa Pay!

231.01.01.
231.01.02.
231.01.03.
231.01.04.
231.01.05.
231.01.06.
231.01.07.

Ortak A
Ortak B
Ortak C
Ortak D
Ortak E
Ortak F
Ortak G

231.02. ingaat Pay!

231.02.01.
231.02.02.
231.02.03.
231.02.04.
231.02.05.
231.02.06.
231.02.07.

Ortak A
Ortak B
Ortak C
Ortak D
Ortak E
Ortak F
Ortak G

5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050

25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000

35.350

175.000

35.050

175.000

431 ORTAKLARA BORCLAR

431.01.
431.02.
431.03.
431.04.
431.05.
431.06.
431.07.

Arsa ve Ingaat payinin ortaklara tahakkuku

Ortak A
Ortak B
Ortak C
Ortak D
Ortak E
Ortak F
Ortak G
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Ortaklar zamani gelen aidatlarini 6dedikce “131-Ortaklardan Alacaklar Hesabr”

alacaklandinlir. Karsiliginda ilgili hesap borglandirilir. ( 100 Kasa, 102 Bankalar vb. )

Yukaridaki ornekteki ortaklardan, ortak A hesaplanan aidatinin ocak ay! aidatini

kooperatifin bankada agtigi hesaba yatirmasi halinde yapilacak kayit asagidaki sekilde

olacaktir;
ol
102 BANKALAR 2.504
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 2.504
131.01. Arsa Payi
131.01.01. Ortak A 421

131.02. Ingaat Pay
131.02.01. Ortak A 2.083
Arsa Pay: 5.050/12= 421TL
ingaat Payi: 25.000 / 12= 2083 TL

Yilsonunda tahsili izleyen yilda yapilacak olanlarin “231-Ortaklardan Alacaklar”
hesabindan cikartilarak “131-Ortaklardan Alacaklar Hesabi’na devredilmesi gerekmektedir.
Bu durumda “231-Ortaklardan Alacaklar Hesabi” borglandirilir, “131-Ortaklardan Alacaklar

Hesab1” alacaklandirilir.
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Yil Sonunda vade 1 yilin altina indiginde;

31.12.2009

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR

131.01. Arsa Payi
131.01.01. Ortak A
131.01.02. Ortak B
131.01.03. Ortak C
131.01.04. Ortak D
131.01.05. Ortak E
131.01.06. Ortak F
131.01.07. Ortak G

131.02. ingsaat Payi
131.02.01. Ortak A
131.02.02. Ortak B
131.02.03. Ortak C
131.02.04. Ortak D
131.02.05. Ortak E
131.02.06. Ortak F
131.02.07. Ortak G

taksitlerin vadesi 1 yilin altina indi

35.350

5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050

175.000

25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000

231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR

231.01. Arsa Payi

231.01.01.
231.01.02.
231.01.03.
231.01.04.
231.01.05.
231.01.06.
231.01.07.

231.02. ingaat

231.02.01.
231.02.02.
231.02.03.
231.02.04.
231.02.05.
231.02.06.
231.02.07.

Ortak A
Ortak B
Ortak C
Ortak D
Ortak E
Ortak F
Ortak G
Payi

Ortak A
Ortak B
Ortak C
Ortak D
Ortak E
Ortak F
Ortak G

210.350

5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050
5.050

25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000

35.350

175.000

“131- Ortaklardan Alcaklar” ve “231- Ortaklardan Alacaklar” hesaplarinin borg

kalani ortaklarin 6demeleri gereken aidatlari gosterir. “131- Ortaklardan Alcaklar” ile “331

- Ortaklara Borglar” ( “231 Ortaklardan Alacaklar “ — “431 Ortaklara Borglar ) hesaplarinin

arasinda ki fark ise odene

n aidatlari gosterir.
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2.1.1.3. Gecikme Farki

Yapi kooperatiflerinin amagclarina ulasabilmesi icin en énemli gelirlerinin ortaklardan
alinan aidatlardir. Aidatlarin miktari ve zamani “esitlik ilkesi” geredi genel kurul tarafindan
belirlendigi  sekilde yapilmalidir. Kooperatif genel kurullarinda 6demesini zamaninda

yapmayan ortaklardan “gecikme faizi” alinacagi seklinde bir karar alinabilir.

Gecikme farkinin hesaplanmasi ile ilgili sureleri ve miktari Genel Kurul bilerler.
Uygulama sirasinda gecikmeye yonelik bilesik faiz s6z konusu olamaz.*® Cikma ve
cikariimalarda vade farki, gecikme faizi, gecikme cezasi gibi adlarla alinan bu paralar geri
o6denemez, ortaklar defterine de yazilmaz. Ancak, ydneticilerin bilgilenmeleri icin cari hesap

seklinde takip edilebilir.>’

Taahhuk eden gecikme faizlerinin, “131- Ortaklardan Alacaklar Hesabi1” na borg¢
“649-Diger Olagan Gelir ve Karlar Hesabi’na alacak kaydedilmelidir. Tahsil edildiginde “131
Ortaklardan Alcaklar Hesab1” kapatilir.

Ornegin; ortak B aidatini 15 giin geciktirerek édediginden aidatina 92 TL gecikme

faizi hesaplanarak tahsilat yapildiginda;

*® Kemal Ozmen, Yapi kooperatifleri ve Uygulamasi, Genigletiimis 5. Baski: Temel Yayinlari No:113,
2000, s. 397

> Murat Akyol, “Yapi Kooperatiflerinde Tek Dizen Muhasebe Sistemine Uygun Muhasebe Kayit ve
Raporlama Sistemi ve Uygulama Onerisi”, (Yayinlanmamig Yiksek Lisans Tezi, Marmara Universitesi,
istanbul, 2002) s. 69
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Ortak B ocak ayi aidatini vadesinde 6demediginde;
A

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.03 Gecikme Faizi
131.03.01 Ortak B
649 DIGER OLAGAN GELIR
ortak B'ye gecikme faizi tahakkuku VE KARLAR

102 BANKALAR
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01. Arsa Pay!
131.01.01. Ortak B
131.02. ingaat Payi
131.02.01. Ortak B
131.03 Gecikme Faizi
131.03.01 Ortak B
Ortak B'den ocak ayi tahsilati

2.1.1.4. Kaydiyeler

Her hangi bir kurulusa ortak olmak icin kayit olurken alinan paralara kaydiye denir.

Kaydiye kooperatifin istegine bagli olarak alinmaktadir.

Yapi kooperatiflerinde de kaydiye kayit siransinda alinmakla birlikte kaydiyeninin
alinmasinin asil amaci kooperatifte zamanla meydana gelen deger artislari ve 6nce giren
ortaklarin c¢ikarlarini korumaya yoneliktir. Bu nedenle kooperatifin ilk yillarinda kaydiye

alinmamakta fakat zamanla tasinmaz degerlendikge gittikce artan miktarlarda kaydiye

alinmaktadir. Bu miktarlar Genel Kurul tarafindan belirlenir.®

Kaydiye agagidaki sekillerden birine uygun olarak alinir:>

o Gider karsiligi olarak geri veriimemek Uzere alinir. Bu durumda aidatlar gibi

islem gordr.

>8 Akyol, s. 68
9 Ozmen, s. 397
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o ingaatta kullaniimak Uizere, fakat geri verimemek kosulu ile alinir. Bu durumda
kooperatif bilangosunun pasifinde bir fon olusturur. Ortak ¢iktiginda veya cikarildiginda

kaydiye adi ile 6dedigi paray! geri alamaz.

o insaatta kullaniimak ve geri veriimek kosulu ile alinir. Bu durumda yine koop.
bilangosunun pasifinde olusan bir fondur. Koop. Site maliyetinden dusualir. Ortak ¢iktiginda

veya cikarildiginda édedigi kaydiye geri iade edilir.

Kaydiyenin muhasebe kaydi herhangi bir nedenle ortagin kooperatiften ayrilmasi

durumunda geri 6denip ddenmeyecegdi durumlari géz dniinde bulundururularak yapilir.

Eger kaydiye ortak ayrilirken geri 6denmeyecekse o zaman kooperatif acgisindan
gelir olarak nitelendirilir ve “ 649 Diger Olagan Gelir ve Karlar Hesabi1” na kaydedilir.

Yevmiye Kaydi asagidaki sekilde yapilir.

Ornek: Kooperatife yeni ortak olan ortak X' den geri verilmemek (izere 500 TL

kaydiye alinmistir.

A

100 KASA HS 500

649 DIGER OLAGAN GELIR 500
ortak x'den alinan kaydiye VE KARLAR HS

Eger kaydiye ortak ayrilirken geri 6denecekse alinan para gelir yazilmayip “ 426

Alinan Depozito ve Teminatlar Hesabi” na kaydedilir. Yevmiye kaydi asagidaki sekilde

yapilir;

Ornek: Kooperatife yeni ortak olan ortak X'den ortakliktan ayrilma durumunda geri

verilmek tGzere 500 TL kaydiye alinmistir.
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A

100 KASA HS. 500

426 ALINAN DEPOZITO VE 500
TEMINATLAR HS.

Ortak X'den geri verilmek tzere alinan kaydiyenin kaydi

2.1.1.5. Bagglar

Kisilerin kendi hir iradeleri ile bir kisi veya kuruma yaptiklari 6demelere bagis denir.
Ancak uygulamaya bakildiginda yapi kooperatiflerinde alinan bagis daha c¢ok ortaklarin

kendi istedi disinda, kooperatife kayit ya da ortakligin devralinmasi sirasinda meblagi da
belirtiimek Utzere tahsil edilmektedir.

Ornek: Kooperatife yeni ortak olan Ortak Y’den bagis adi altinda 1.000 TL nakden
alinmistir.

A

100 KASA 1000
649 DIGER OLAGAN GELIR 1000

Ortak Y'den alinan bagis VE KARLAR

2.1.1.6. Giincellestirme Farki

Bazi kooperatiflerde kaydiye disinda, kaydiyenin yetersiz gelmesi durumunda eski
ortaklarin ¢ikarlarini korumak adina enflasyon etkisini azaltmak ve aradaki deger artigini
yakalamak igin alinin paralara guncellestirme farki denir. Enflasyon hesaplamalari ile konut

veya igyerinin guncel degerleri hesaplanir. Hesaplanan bu deger farki yeni ortaklardan alinir.

Ornek: Ortak X kooperatife yeni ortak oldugundan 2.000 TL glincellestirme farki
tahsil edimistir.
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100 KASA 2000
649 DIGER OLAGAN GELIR 2000
VE KARLAR

ortak X'den alinan glincellestirme farki

2.2. YAPI KOOPERATILERINiIN VERGi MUKELLEFIYETLERI

TDK’ vergiyi “Kamu giderlerini karsilamak amaciyla devletin veya devletin
yetkilendirdigi diger kamu tizel kisilerinin, hukuki zorunluluk altinda, yasayla belirtilen
kurallara gore ve karsiliksiz olarak gergek ve tizel kisilerin gelir ve mallari Gzerinden nakdi

ya da ayni olarak aldiklari pay.” Seklinde tanimlamigtir.

Bu calismada verginin ele alinmasinin nedeni 6zel ingaatlarla karsilastirildiginda
yap! kooperatiflerine bazi vergilerde istisnalar taninmistir. Bu istisnalar Uyeleri igin
edinecekleri konut veya isyerlerinin maliyetini azaltmaktadir. Yapi kooperatiflerinde, vergi
mukellefiyetleri ve kooperatife taninan vergi muafiyetleri, ingaat maliyetleri artmasi veya
azalmasina neden olmaktadir. Yapi kooperatifleri; Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi,
vergi sorumlusu sifatiyla Gelir Vergisi, sahip olduklari araglar nedeniyle Motorlu Tagit Alim
Satim Vergisi, sahip olduklari gayrimenkulleri nedeniyle Emlak Vergisi vb... vergileri
6demekle yukUmludurler. Yapi kooperatiflerinde belirtilen kosullari tasimalari sartiyla bazi
muafiyetler taninmistir. Taninan muafiyetlere bu bdlimde vyer verilecektir. Yapi
kooperatiflerine vergi konusunda taninan bu muafiyet sayesinde, kooperatif ortaklari diistik
maliyetle konut \ igyeri sahibi olabilmektedir. Kooperatiflere taninan muafiyetler daha cok

kurumlar ve katma deger vergisi yéninden oldugu igin bu vergilere deginilecektir.

2.2.1. Kurumlar Vergisi Yukimluligl ve Muafiyet Sartlar

Kooperatifler kar amaci glden ticaret sirketlerinden farkli bir yapiya sahip olmakla
birlikte vergi hukuku bakimindan dogrudan dogruya vergi mukellefi sayilmiglardir. KVK.’nin

1. maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukkellefleri arasinda kooperatifler de vyer
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almaktadir.®® Bu maddeye goére asagida yazili kurumlarin kazanglari kurumlar vergisine

tabidir;®*
» Sermaye sirketleri,
» Kooperatifler,
« [ktisadi Kamu Miesseseleri,
* Dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler,
« is ortakliklari

Kooperatiflere saglanan kurumlar vergisi muhafiyeti ile kanunu koyucunun basglica
iki amaci takip ettigi sdylenebilir. Birinci amag, toplum refahinin arttirilmasi agisindan
kooperatiflerin desteklenmesi gerektigi diistincesidir. Ikincisi ise, kooperatiflerin amacindan
uzaklastinlarak kar amaci giden isletmelere benzetiimesinin 6nlenmesidir. Glunimuzde
kooperatifler agisindan en énemli tehlike, kooperatif gértntisit altinda, kar amaci glden,
gorunuste kooperatiflerin ortaya ¢ikmasidir. Bu nedenle, KVK kooperatiflere vergi muafiyeti

hakki tanirken, gercek kooperatif ilkelerine uygunlugu 6l¢i ve esas almig bulunmaktadir.®?

Yap! kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf olabilmeleri igin belirli sartlari

yerine getirmeleri gerekmektedir. Bu sartlar dort baslikta toplanabilir:63
1. Ana s6zlesmelerinde;
a) Sermaye Uzerinden kazan¢ dagitiimamasi,
b) Yonetim Kurulu baskan ve Uyelerine kazang Gzerinden pay verilmemesi,

c) Yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi

% Mustafa ime “ Sanayi Sitesi Yapi Kooperatiflerinin Vergi Kanunlari Kargisindaki Durumu
“archive.ismmmo.org.tr/docs/malicozum/.../04-MUSTAFAIME17.doc, 01.11.2009, s.3

1 Ummehan Erdil Sahin, “ Konut Yapi Kooperatiflerinde Maliyetlerin Hesaplanmasi ve
Muhasebelestirmesi” (Yayinlanmamis Yiksek Lisans Tezi, Sakarya SBE,2006) s.25-26
82 Mustafa ime “ Sanayi Sitesi Yapi Kooperatiflerinin Vergi Kanunlari Kargisindaki Durumu
“archive.ismmmo.org.tr/docs/malicozum/.../04-MUSTAFAIME17.doc, 01.11.2009,s.4

83 Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu, Madde 4(1) k
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d) Sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini
kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak digi islem

sayilmaz.) hikimlerinin bulunmasi gerekir.
2. Bu hukumlere fiilen bu kayit ve sartlara uyulmasi

3. Kurulusundan ingaatin bitim tarihine kadar yénetim ve denetim kurullarinda, s6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercgek kisilerle tiizel kisi temsilcilerine
veya Kanunun 13 Uncu maddesine gdre bunlarla iligkili oldugu kabul edilen kisilere veya

yukarida sayilanlarla isci ve isveren iligkisi icinde bulunanlara yer vermeyen

4. Yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi

kooperatifleri

2.2.1.1. Ana Sézlesmede Bulunmasi Zorunlu Unsurlar

a) Sermaye Uzerinden Kazang¢ Dagitilmamasi

Konut Yapi kooperatifi Ornek Ana Sozlesmesinde sermaye (zerinden kazang
dagitiimayacagi ve gelir-gider farkinin ne sekilde dagitilacagi 70. madde ile asagidaki

sekilde aciklanmistir. o4

“Gelir-gider farki genel kurulca onaylanan yillik bilangoya goére tespit edilir. Yonetim
ve denetim kurulu Uyelerine gelir-gider farkindan pay verilmez ve kooperatif yalniz Gyeleri ile
islem yapar. Gelir-gider muspet farkinin % 1’i, bilango tarihinden itibaren 3 ay iginde 1163
saylli kanunun 94. maddesi uyarinca Sanayi ve Ticaret Bakanligi emrindeki fona yatirilir.
Ortaklarla yapilan islemlerden dogmus bulunan geri kalan farkin tamami yedek akge olarak
ayrilir. Yedek akcgeler ortaklara dagitilamaz, sermaye lzerinden kazang dagitilamaz. Gelir-
gider farki menfi oldugu takdirde, ortaya g¢ikan agik yedek akgelerden, bunun yetmemesi
halinde ortak sermaye paylarindan ve ortak digi islemlerden olusan kazancin kooperatifin
gelismesine yarayacak iglemlerde kullaniimasi icin aktarilarak olusturulan 6zel fondan

karsilanir.

% Konut Yapi Kooperatifi Orn. Ana. S6z. m.70
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b) Yonetim Kurulu Bagkan ve Uyelerine Kazang Uzerinden Pay Verilmemesi

Yonetim ve denetim kurulu Gyelerine kooperatif ile ilgili galigsmalaridan dolayi “huzur
hakki” denilen bir édeme yapilmaktadir. Bu 6demenin miktari genel kurul tarafindan
belirlenir. Kooperatif ana sézlesmesinin 70. maddesine gore kazang¢ uUzerinden yonetim
kurulu Uyelerine hisse verilemez. Aksi halde kooperatif kurumlar vergisi muafiyet sartlarindan

birini tagimadigindan kurumlar vergisi mukkellefi sayilir.
¢) Yedek Akcgelerinin Ortaklara Dagitiimamasi

Yedek akgelerin ortaklara dagitilmasi 6érnek ana sézlesmenin yukarida bahsi gegcen
70. maddesi geregi mumkun degildir. Aksi halde kooperatifin kurumlar vergisi muafiyeti

ortadan kalkar.
d) Sadece Ortaklarla is Géruilmesi

Kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri igin kooperatiflerin ana
so6zlesmelerinde minhasiran ortaklarla is yapilacagr hukminun yer almasi gerekmektedir.
Bunun yani sira ana s6zlesmede bunun bu hiukmdn bulunmasi yeterli olmayip bu hikme
filen uyulmasi da gerekmektedir.65 Kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmak icin
ongorulen kosullar ticari amag¢ glden kurumlarin vegi disi kalmasini 6nleyerek rekabet
esitligini saglamak amaciyla getirilmistir. Kooperatifler, ortaklarinin belirli ekonomik
menfaatlerinini saglanip korunmasi amaciyla kurulurlar. Bu nedenle kural olarak

faaliyetlerinin ortaklari ile sinirli olmasi gerekir.

2.2.1.2. Ana S6zlesme Hiikiimlerine Fiilen Uyulmasi

Yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri i¢in yukarida
belirtlen hukimlere ana soOzlesmede yer almasi yeterli olmayip bu hukimlerin fillen

uygulanmasi da gerekmektedir.

2.2.1.3. ihale Usulii ingaatta Miiteahhidin Durumu

65 Yilmaz, s.532
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Yeni kurumlar vergisi kanunuda yap1 kooperatiflerine yukarida agiklanan kosullara ek
olarak yonetim ve denetim organlarinda yer alanlarla kooperatife karsi is yUklenen Kigiler igin

de 6zel kosullar getirilmigtir.

Kooperatifin muafiyetten yararlanabilmesi igin kurulugundan ingaatin bitimine dek
yonetim veya denetim kurulunda gérev alan kisilerin, kooperatife ingaat iglerini kismen veya
tamamen Ustlenen kisi veya bunlarla iligkili oldugu kabul edilen kisi ya da bunlarla isgi
isveren iligkisi icinde bulunan kisi, tlzel kisi temsilcisi olmamasi gerekmektedir. Bir baska
acik anlatimla ydnetim denetim kurullarinda higbir sekilde muteahhit veya miteahhidin
herhangi bir sekilde Uclncl dereceye kadar akrabasi, temsilcisi, iscisi, isvereni goérev

almamasi gerekmektedir.66

2.2.1.4. Yapi Kooperatiflerinde Kurumlar Vergisi Mikellefiyeti Konusunda
Ozellik Arzeden Durumlar

2.2.1.4.1.Kooperatif Arsasinin Satilmasi

Yapi kooperatifleri, satin aldiklari arsalari, c¢esitli nedenlerle amaclarinin
gerceklestiriimesine uygun olmadigi gerekceleriyle Gglngu kisilere satabilmektedirler.®’
Kurumlar vergisi muafiyetinde, kooperatifin kendi ortaklariyla is gérmesi sart olup genel
olarak ortak ici islemler muafiyet kapsamindadir. Ne sebeple olursa olsun kooperatif
arsasinin dclncu kigilere satiimasi durumu ortak disi islem sayllmakta ve kurumlar vergisi
muafiyet kosullardindan sadece ortaklarla is goérilmesi sarti ihlal edilmis sayilir. Kooperatif
arsasinin ortaklardan birine satiimasi da ortak i¢i islem sayilmamakta ticaret iliskisi sonucunu
dogurmaktadir. Kooperatif arsasinin satigi bir zorunluluk dolayisiyla asagidaki nedenlerden

kaynaklaniyorsa ortak disi islem sayiimaz;

Kooperatif arsasinin Kamulastiriimasi; kamulastirma sonucu kooperatif arsasinin

alinarak bedelinini 6denmesi, kooperatifin diger normal alim — satim iglerinde oldugu gibi

66 Yilmaz, s. 536

&7 Recep Selimoglu, insaat islerinde ve Yapi Kooperatiflerinde Vergilendirme-Muhasebe
Uygulamaln, ISMMMO Yayinlari, istanbul, 2003 s.130
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serbest iradesine dayanan bir islem ya da isin niteliginde olmadigi aciktir. Olay, kamunun tek

tarafli olarak kullandig iradesine dayanmakta ve cebir unsurunu ta$|makta\dlr.68

Zorunlu olarak satisg yapilmasi; kooperatiflerce, bazi arsalar ortak olmayan kisilere
satilarak ortak disi islem yapilmis olmaktadir. Ancak bu satiglar bir zorunluluk dolayisiyla
yapildigindan ortak digi islem sayilmamaktadir. Ornegin kooperatif arsalari igerisinden yol
veya koprl ayagl gecirilmesi nedeniyle yapilan kamulastirma sonucu, istimlak artigl halinde
bazi arsalar elde kalmaktadir. imar durumu olmayan bu arsalarin kooperatifce
degerlendiriimesi icin satilmasindan baska c¢are yoktur. Keza; imar plani uygulamalari
sonucu arsalardan bir kismi amacina uygun olarak kullanilamaz hale gelmis olabilir; yesil
sahaya ayrilmis olabilir. Bu durumdaki arsalarin satilmasi zorunluluk ve caresizlik geregi
oldugu kabul edildiginden bu satiglardan elde edilen kazancin kurumlar vergisinden muaf

tutulmasi Danistay tarafindan karara baglanmlg,tlr.69

2.2.1.4.2. Kooperatif Arsasinin Kat Karsiligi Temin Edilmesi

Yapi kooperatiflerinin, arsa sahibine konut \ isyeri vererek arsa temini yoluna gittikleri
uygulamada rastlanan bir durumdur. Kurumlar vergisi muafiyet sartlarindan biri de “ sadece
ortaklarla is goérulmesi”dir. Burada amag, yapi kooperaitflerinin ticari faaliyet sergileyerek
ticeret sirketleri haline dénlismemelerini saglamaktir. Yapi kooperatifleri kar amagh
kuruluglar degildir. All olan, ortaklarin ekonomik menfaatlerini karsilikli yardim ve dayanisma
suretiyle saglayip korumak olduguna goére, oraklarin disinda dglncu Kkisilerle faaliyette
bulunulmasi, kurumlar vergisi muafiyet sartlarindan olan sadece ortaklarla is gérilmesi
sartini ihlal etmis sayilir. Dolayisiyla arsanini kat karsihdi veya daile kargiligi temin edilesi

durumunda yapi kooperatifi kurumlar vergisi mukellefi olacaktir.

Yeni dedisen kurumlar vergisi muafiyetlerinde ayrica yapi ruhsati ile arsa tapusunun
kooperatif tuzel kisiligi adina tescil edilmesi zorunlulugu getirilmistir. Bu dizenleme ile yapi

kooperatifinin yap-satgilik faaliyetlerinin éntine gegilmesi igin dizenleme getirilmigtir.

2.2.1.4.3. Yapi Kooperatiflerinde Sosyal Tesis Kurup Isletilmesi

68 “Insaat ve Kooperatif isletmelerinde Muhasebe ve Vergi Uygulamalari” TESMER Egitim Semineri
Notlari. stanbul, s. 21
6 “Insaat ve Kooperatif isletmelerinde Muhasebe ve Vergi Uygulamalar” TESMER Egitim Semineri
Notlari. stanbul, s. 21
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Ana sOzlesmelerinde “ortaklarin sosyal, kulturel ve ekonomik ihtiyaglarini kargilamak
Uzere tesisleri kurar, bu tesisleri isletir veya kiraya verir” seklinde hikim bulunan
kooperatiflerde, sadece ana sdzlesmelerinde bdyle bir hikmin yer almis olmasi kurumlar
vergisi muafiyetini ortadan kaldirmaz. Bu tesislerin fiilen kurulup isletmeye agilmasi halinde

muafiyetsartlari ihlal edilmis olacaktir.™

Yap! kooperatifleri gergek amaglari olan konut \ isyeri yapimi faaliyetlerini
tamamladiktan sonra ortaklarinin sosyal ihtiyaclarinin karsilanmasina yodnelik faaliyetleri
amag disi faaliyettir. Bircok kooperatif bu faaliyetlerini yerine getirdikten sonra igletme
kooperatifine donlserek ortaklarinin sosyal ihtiyaclarini yerine getirmektedir ki bu farkh bir

isletme olarak algilanmaktadir.

2.2.1.4.4. Yapi Kooperatiflerinin Faiz Gelirleri (Mevduat Faizi/ Repo Faizi)

Yap! kooperatifleri ortaklarindan aldiklari paralari genellikle enflasyon etkisinden
korumak amaciyla bankalarda vadeli veya vadesiz mevduat hesaplarina yatirmakta ve
kooperatif tarafindan hesabinin durumuna goére faiz veya repo geliri elde etmektedir.
Bankalarda acilan bu hesaplara tahakkuk eden faiz gelirlerinin beyana tabi olup olmadigi ve
Uzerinden stopaj yapilip yapilmayacagi s6z konusu faiz gelirinin 01.01.2006 tarihinden énce

mi yoksa sonra mi elde edildigine baghdir.

Kurumlar vergisinden muaf bulunan kooperatiflerin bankalarda bulunan mevduat
hesaplarindan elde ettikleri faizleri ortaklarina dagitmayip, kooperatif amaglari dogrultusunda
harcamalari halinde kooperatifin muafiyeti devam edecektir & Kooperatif Kurumlar vergisi
muafiyet sartlarini tasimiyorsa; bu durumda elde edecekleri mevduat faizleri stopaja tabi
tutulur ve faiz gelirleri dizenleyecekleri kurumlar vergisi beyannamesinde gdsterilir.
01.06.2006 tarihinden sonra elde edilecek faiz gelirleri ise 5281 sayili kanun ile Gelir Vergisi

Kanununa eklenen Gegici 67. madde geregi 31.12.2015 Tarihine kadar kurumlar vergisinden

70 Selimoglu, s. 134

& Sezgin Ozcan, “Bankaya Yatirilan Kooperatif ve Apartman Aidatlarinda Vergilendirme” Yaklasim Dergisi, sayi
123, Mart 2003, s.265-266
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muaf olsun veya olmasin tium kooperatifler bu gelirler Uzerinden % 15 oraninda tevkifat

yapllacaktlr.72

2.2.1.4.5. Kira Gelirleri

Yap! kooperatiflerine ait konut \ igyerlerinin kiraya verilmesi ile kurumlar vergisi
muafiyet sartlarindan “sadece ortaklarla is gérilmesi” sarti ihlal edilmis olmaktadir. Yapi
kooperatiflerinde amag kira geliri elde etmek degildir. Kooperatifin sahibi oldugu konut \

igyerlerinin kiraya verilmesi sonucu elde edilen gelir kurumlar vergisine tabidir.

2.2.1.4.6. Yapi Kooperatiflerinde Yabanci Paralara Ait Kur Farki Gelirleri

Yap! kooperatifi ortaklarinin aidat vb. ddemelerini bazen yabanci para cinsinden
yaptiklari gérilmektedir. Ortaklardan alinan yabanci paralar, kooperatif kasasinda tutulmakta
ve harcamanin yapildigi gin ulusal paraya cevriimektedir. Doayislyla, yabanci paranin
kooperaitf kasasina alinisi ile harcama nedeniyle kasadan ¢ikisi arasinda olumlu kur farklari
olugabilmektedir. Bu olumlu fark ortaklara dagitiimadigi ve koperatif amacinin
gerceklesmesine yonelik olarak kullanildigi kooperatif igin bir gelir olmasina ragmen vergi

muafiyetini bozmamaktadir.

2.2.1.5. Kurumlar Vergisi Muafiyetinin insaat Maliyetlerine Etkisi

Yapi kooperatiflerini maliyet agisindan 6zel insaat sirketlerinden ayiran unsur
kooperatiflere vergi acisindan saglanan avantajlardir. Vergi avantajlari kooperatiflerin ingaat
maliyetlerini azaltmaktadir. Uygulamada kooperatif faaliyetleri genellikle zararla
sonuclansada bazen kar da ortaya cikmaktadir. Bu durumda eger kooperatif muafiyet
sartlarini tasiyorsa kurumlar vergisi 6demeyeceginden kazanci insaat maliyetlerinin

karsilanmasinda kullanilabilir.

_ 2.3.2.Yapi Kooperatiflerinin Katma Deger Vergisi Yukiimlulugu ve
Istisnalar

2 irfan Vural, “Kurumlar Vergisinden Muaf Kooperatiflerin Elde Etmis Olduklari Mevduat Faizleri ve Repo Gelirleri
Uzerinden Yeni Diizenlemelere Gére Tevkifat Yapilip Yapiimayacag!” Yaklasim Dergisi, Sayi 158, Subat 2006,
s.130
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Kiglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatiflerinde herhangi bir istisna ve degisiklik
bulunmadidindan bu bdélimde sadece Konut Yapi Kooperatiflerinin KDV kargisinda ki

durumu ele alinacaktir.

03.07.2009 tarihinden 6nce bina ingaat ruhsati almig konut yapi kooperatiflerinin
Uyelerine yapacaklari konut teslimleri haric olmak Uzere, konut yapi kooperatiflerinin
Uyelerine yaptiklari konut teslimlerinde uygulanmakta olan KDV istisnasi yururlikten

kaldirilmistir.

Yururlikten kaldirilan istisna uygulamasinin devami, Kanun’a eklenen gegici 28.
maddede bina insaat ruhsatinin 03.07.2009 tarihinden dnce kooperatif adina dizenlenmis
olmasina baglanmistir. Madde gerekgesinde de belirtildigi Gzere, madde metninde gecgen
“bina ingaat ruhsati” ibaresi, sadece konut yapi kooperatifleri adina diizenlenmis bina insaat
ruhsatlarini ifade etmektedir. Ydrirlikteki mevzuat geregi insaat ruhsati, arsa kime ait ise
onun adina dizenlenmektedir. Diger bir ifade ile insaat ruhsati, arsa kooperatife ait ise
kooperatif adina, kat karsilhdi ingaat isi yapiliyorsa kooperatif adina degil arsa sahibi adina

diizenlenmektedir.
Bu nedenle, konuyu ikiye ayirarak incelemekte yarar bulunmaktadir:

2.3.2.1. Arsasi Kendisine Ait Olan Konut Yapi1 Kooperatiflerinin Uyelerine
Yapacaklari Konut Teslimlerinde Yeni KDV Uygulamasi

Arsasi kendisine ait olan kooperatiflerin Uyelerine konut teslimlerindeki KDV
uygulamasi, bina insaat ruhsatinin 03.07.2009 tarihinden énce alinip alinmamasi durumuna

gore farklilik géstermektedir:

Bina ingaat ruhsatini 03.07.2009 tarihinden 6nce alan konut yapi kooperatiflerinin
Uyelerine yapacaklari konut teslimleri, herhangi bir tarih ve metrekare sinirlamasi olmaksizin
Kanun’un gegcici 28. maddesi uyarinca KDV’den istisna bulunmaktadir. Buradaki tek &l¢u,
bina ingaat ruhsatinin 03.07.2009 tarihinden 6nce alinmasi ve bu ruhsatin verildigi ingaattaki
konutlarin Uyelere teslim edilmesidir. Ornegin, bina insaat ruhsati 01.07.2009 tarihinde
kooperatif adina dizenlenen ingaatin 2011 yilinda tamamlandidini ve konutlarin ayni yil

icerisinde Uyelere teslim edildigini varsayalim. Bu durumda, bina ingaat ruhsati 03.07.2009
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tarihinden once alindigindan, bu insaattaki konutlarin 2011 yilinda da olsa Uyelere teslimi

KDV’den istisna olacaktir.

Arsasi kendisine ait olmakla birlikte 03.07.2009 tarihinden sonra (bu tarih dabhil)
bina ingaat ruhsatini almis olan konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine yapacaklari konut
teslimleri, gecici 28. maddede dizenlenen istisna kapsamina girmemektedir. Buna gore, bu
kooperatiflerin Uyelerine yapacaklari net alani 150 m2’ye kadar konut teslimleri % 1, net

alan1 150 m2 ve Uzeri konut teslimleri ise % 18 oraninda KDV’ye tabi olacaktir.

2.3.2.2. Baskalannmin Arsasi Uzerine Iinsaat Yapan Konut Yapi
Kooperatiflerinin Uyelerine Yapacaklari Konut Teslimlerinde Yeni KDV
Uygulamasi

Mevcut mevzuata gore, bina insaat ruhsati sadece arsa sahibi adina
dizenlenmektedir. Dolayisiyla, baskalarinin arsasi lzerine kat karsiligi insaat yapan konut
yapi kooperatifleri adina bu insaatlar nedeniyle bina insaat ruhsati diizenlenmesi mimkin
bulunmamaktadir. incelenmesinden de fark edilecegi lizere, gecici 28. maddede yer alan
istisna dizenlemesinin kapsamina sadece 03.07.2009 tarihinden dnce kendi adina bina
ingaat ruhsati almis konut yapi kooperatifleri girmektedir. Buna goére, bagkalarinin arsasi
Uzerine konut insa eden konut yapi kooperatiflerinin 03.07.2009 tarihinden itibaren Uyelerine
yapacaklari net alani 150 m®ye kadar konut teslimleri % 1, net alani 150 m? ve (izeri konut
teslimleri ise % 18 oraninda KDV'ye tabi olacaktir. ingaata baglama tarihi bu kooperatifler

acisindan énem tagimamaktadir.
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BOLUM 3. YAPI KOOPERATIFLERINDE TEK DUZEN HESAP
PLANI VE MALIYET MUHASEBESIi UYGULAMASI

3.1. YAPI KOOPERATIFLERINDE MUHASEBE DUZENI

3.1.1. Muhasebenin Tanimi ve Kapsami

Muhasebe, isletme faaliyetlerinin kontrolini saglamak, gelecege iligkin isletme
faaliyetlerini planlamak, isletmeyle ilgili etkin kararlar alabilmeleri icin, mali olaylarla ilgili

bilgilerin toplanmasi ve iletilmesi islemi olarak tanimlanabilir.

Muhasebe, isletmenin parasal ( mali ) nitelikteki islemlerin saptanmasi, 6lgiimesi,
kaydedilmesi, siniflandiriimasi, &zetlenerek raporlama ve analize tabi tutularak
yorumlanmasi siireci olarak ifade edilebilir.”® Muhasebede verilerin toplanmasi; bilgi ve
belgelerin derlenmesi, kaydedilmesi ile saglanirken, verilerin iletiimesi ise; mali tabloloarla
Ozetleme ve yorumlama ile saglanir. Muhasebenin, isletme basarisinin ol¢tilmesini sagladigi

soylenebilir.

Muhasebenin irettigi bilgilerle ilgilenen bircok taraf vardir. isletmelerin faaliyet ve
sonuclari konusunda bilgi kaynadi o isletmenin muhasebe kayit ve belgeleri ile bunlara
dayanilarak hazirlanmis mali tablolaridir. isletmelerin muhasebe verileri ile ilgilenen taraflar

sunlardir:
— Isletme sahip veya sahipleri,
— Yoneticiler ve diger operasyonel personeller,
— Kredi ve bor¢ verenler,
— Calisanlar ve tesekkiilleri,

— Masteriler,

" Giirbiiz Gékgen, “ Genel Muhasebe ilkeler ve Tekdiizen Hesap Plam Uygulamalar1 ”, Beta Yayinlari, 2.
Baski, Istanbul, 2009, s. 3
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— Vergi alanlar (Devlet, SSK, vb.),
— Diizenleyici otoriteler (iMKB, SPK, vb.),
— Kamuoyu

Muhasebenin temel kavramlari ve ilkeleri degismedigi halde isletmelerin faaliyet
konularinin farkl olmasi, farkli islemlerin isletme icinde yurGtilmesi ve farkli isletme hedefleri
gudllmesi nedenleriyle, birbirinden ayri muhasebe cesitleri geligtirilmistir. Ornegin; mal
pazarlamasi ile ugrasan bir ticaret isletmesinin muhasebesi ile mal imal eden lretim
isletmesinin muhasebesi birbirinden farkhidir. imalat isletmesinde, temel muhasebe
islemlerinin yani sira malin maliyetini saptama yolunda da ayrica muhasebe islemlerinin
yapilmasi s6z konusudur. Bu nedenle farkli muhasebe ¢esitleri olusmustur. Bunlar tekdiizen

hesap planinda da gérilecegi gibi temel olarak;
— Genel muhasebe ile
— Maliyet ve yonetim muhasebesinden olusmaktadir.

Ayrica, isletmelerin tirlerine bagli olarak uygulama yontemi degisen ve muhasebe

egitiminde de detaya inebilmeyi saglayan su muhasebe tirleri vardir:
— Sirketler muhasebesi,
— insaat muhasebesi,
— Kooperatif muhasebesi,
— Banka muhasebesi,
— Sigorta muhasebesi.

3.1.2. Yapi Kooperatiflerinde Muhasebe Duizeni

Kooperatifler, ekonomik ve sosyal nitelikli kuruluglardir. Kooperatiflerde alim, satim,

bor¢, alacak vb. faaliyetler yapilmakta ve unlar muhasebe defterlerine uygun sekilde
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kaydetmektedirler.74 Dénem sonunda ticaret sirketlerinde oldugu gibi bilango ve gelir tablosu
gibi mali tablolar duzenlenmekte ve ortaklarina genel kurulda sunulmaktadir. Hazirlanan bu
mali tablolarla gelir fazlasi ya da gider fazlasi gibi sonuglara ulasabilmektedirler. Hem mali
konulardaki bilgi ihtiyacini karsilamak, hem de ilgili yasa hikumlerine uyabilmek igin yapi

kooperatiflerinde iyi igleyen bir muhasebe sistemine ihtiyaclari vardir.

Faaliyet konusu ile sinirli olan yapi kooperatiflerinin amaci, ortaklarinin konut veya
isyeri gereksinimlerini saglamaktir. Bu amagla kurulusunu gergeklestirdikten sonra, ortak
kaydeder, arsa satin alir, plan ve projesini ¢izdirir, konut veya isyerini inga ettirir, ortaklari
adina tahsis ve tescil ettirdikten sonra fesih olur ya da isletme kooperatifi olarak amag ve tir
degig,tirir.75 Yapi kooperatifleri yukarida belirtilen amaglari gergeklestirme surecinde

meydana gelen mali islem ve olaylari muhasebelestirir.

Kooperatifler, 1163 Sayili Kanun ¢ikmadan 6nce, sermaye sirketleri iginde kabul
edilmekte ve Turk Ticaret Kanunu'’nun 6.faslinda yer alan hikimlere tabi tutulmaktaydilar.
Batln sirketlerde asil amag kar oldugu halde, kooperatiflerde temel amag ortaklar arasinda
karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle ihtiyaclarin karsilanmasi ve ekonomik
menfaatlerin korunmasidir. Bu temel farkhlik kooperatiflerin, ticaret sirketlerinden ayri
tutuimasina ve 1163 Sayih Kooperatifler Kanununun (24.4.1969) c¢ikariimasina yol

agm|§t|r.76

3.2. TEKDUZEN HESAP PLANI UYGULAMASI

Muhasebe bilgilerinin karar alma durumunda bulunan ilgililere yeterli ve dogru olarak
ulastirimasi, farkh alanda calisan isletmelerde ayni igletmelerin farkli dénemlerinin
karsilastirmalarinin yapilmasi, mali tablolarda yer alan hesap isimlerinin tim kesimler icin
ayni anlami ifade etmesi, muhasebede terim birliginin olusturulmasi ve muhasebe bilgilerinin

anlagilir olmasi, igletmeler ile ilgililer arasinda guven unsurunun olusturulmasi esas alinarak

" Karanlik, s. 59
> &zmen, s. 392

’® Hasan Balaban, “Konut Yapi Kooperatiflerinde Serefiyeler Hesaplanmasi ve Muhasebe Diizeni”
(Yayinlanmamig Yiiksek Lisans Tezi Marmara Universitesi SBE, 2006) s.17.

53



Tekdizen Muhasebe Sistemi (TDMS) geli:;ztirilmig,tir.77

Bu sistemin uygulama usul ve
esaslarini gosterir Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi ve ekinde yer alan Tekdizen
Hesap Plani (TDHP) , 26.12.1992 tarihli Resmi Gazetenin mukerrer sayisinda yayimlanan

01.01.1994 tarihinden itibaren uygulamaya konulmustur.

01.01.1994 tarihinden itibaren uygulamaya konulan TDHP’na |. Sinif tacir kabul
edilen ve bilango esasina goére defter tutan yapi kooperatifleri de uymak zorundadir.
isletmeler kullanacag@! hesaplari nceden planlayarak bunlarin bir listesini yapar. Hesaplarin,
sistemli ve gruplandirilmig olarak yer aldigi listeye hesap plani denir. Tek diizen hesap plani
muhasebe kayitlarinda standarthk saglamak amaciyla olusturulmus olmakla birlikte,
isletmelerin Ozellik arzeden iglemleri icin bos birakilan hesaplarin kullaniimasina izin
verilmistir. Bu hesaplar kullaniirken muhasebe standartlarina ve muhasebe ilkelerine

uyulmasi gerekir.

Bu diizenleme bilango usuliinde defter tutan gercek ve tizel kisilere ait tesebbls ve
isletmelerin faaliyet sonuglarinin saglikli ve gtvenilir bir bicimde muhasebelestiriimesi, mali
tablolar araciligiyla ilgililere sunulan bilgilerin tutarliik ve mukayese edilebilirlik niteliklerinin
koruyarak gergcek durumu vyansitmasini saglanmasi ve igletmelerden denetimin

kolaylastiriimasi amaciyla yapllmlstlr.78

Uygulamada yapi kooperatiflerinin TDHP’na uygun kayit ydrittikleri, 6zellik arz
eden durumlarda bos birakiimis olan hesaplarda yeni hesaplar acildigi ayrica ayrintilarinda

alt hesaplarda takip edildigi goriimektedir.

3.2.1. Yapi kooperatiflerinde TDHP Uygulamasi

“Kooperatiflerin, kooperatif birliklerinin, kooperatif merkez birliklerinin ve Ttrkiye Milli

Kooperatifler Birliginin muhasebe usulleri ve mecbur olarak tutacaklari defterler Ticaret

7 Erol Mikail- Metin Atmaca, , “Tekdiizen Muhasebe Sisteminin is Diinyasinda (Sanayi-Ticaret-Hizmet
Sektoriinde) Uygulama Sonuglarin Degerlendirilmesi ve Amprik Bir Calisma”, Canakkale 18 Mart Universitesi
Biga I.I.B.F. Yénetim Bilimleri Dergisi, cilt:1, Sayi:1-2, 2003-2004

& Kurtulan, s. 60
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Bakanliginca belirtilebilir. Vergi Usul Kanununun bu hususlarla ilgili hikiimleri saklidir”.”

HUkma getirilmigtir.

Sanayi ve Ticaret Bakanligi bu hikme dayanarak kendisi kooperatiflere ydnelik bir
hesap plani belirlemis ve kooperatiflerin muhasebe kayitlarini bu hesap planina goére
yapmalarini sart kosmustur. Ancak 01.01.1994 yayinlanan TDHP dogrultusunda yapilan
dizenleme ile kooperatifler bu hesap planina uyma zorunlulugu getirilmistir. Yapi
kooperatifleri de diger tlzel Kisilikler gibi TDHP’ni uygulamak zorundadirlar. Boylece

kooperatifler arasindaki iglem birligi saglanmis olacaktir.

Kurulustan dagiimasina kadar yaptigi ve yapmasi gereken is ve islemler géz 6niine

alindiginda yapi kooperaitflerinin muhasebe islemleri genel olarak doért bélimde toplanlr:80
1. Kurulus islemlerine ait muhasebe kayitlari,
2. Ortaklk islemlerine ait muhasebe kayitlari,
3. Arsa, proje ve ingaat islemlerine ait muhasebe kayitlari,
4. Diger islemlere ait muhasebe kayitlari.

Kurulug ve ortaklik iglemlerine iliskin muhasebe kayitlarindan bazilari dnceki
bélimde anlatiimisti. Arsa, proje ve ingaat islemlerine ait muhasebe kayitlarina ise 4.

bolimde yer verilecektir.

3.2.2. Yapi kooperatiflerinde TDHP’nin Uygulanmasinda Yasanan
Sikintilar

Ulkemizde konut ve igyeri Uretimi alaninda biy(k bir yer tutan yapi kooperatiflerince
uygulanabilecek bir hesap planinin olmayisi ve Tekdlzen Hesap Planinda genel olarak
kooperatifler igin farkl bir uygulama o©ngérulmediginden yapi kooperatiflerinde TMS'de

belirtilen hesap plani aciklamalari ve tanimlarina uymayan birtakim hesaplarin kullanildigi

79 Kooperatifler Kanunu, m. 89
8 Akyol, s. 44 — 45
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gorulmektedir. Boyle bir durum TMS'den beklenen yararlarin gergeklesmesini geciktirmekte

veya engellemektedir.81

1 No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi'ne gore, tesebbis ve
isletmelerin kamu idare ve muesseselerine ait olmasi, hukuki durumlarinin farkliligi, 6zel
kanunlarinin bulunmasi, vergi muafiyet ve istisnalarindan faydalanmalari muhasebe usul ve
esaslarina uymalarina engel degildir. Bu bakimdan kooperatiflerin de diger ticaret isletmeleri
gibi TMS'de belirtilen usul ve esaslara uymak zorunlulugu bulunmaktadir. Bu durum 6zellik
arz eden yapi kooperatifleri kayitlari agisindan sorun yaratmakta muhasebecinin kendi

gorisline gore kayit yapmasina neden olmaktadir.

3.3. TUTULACAK DEFTERLER

Kooperatifler Kanunu'nda kooperatiflerin  tutacadi defterlerle ilgili olarak;
“Kooperatiflerin, kooperatif birliklerinin, kooperatif merkez birliklerinin ve Turkiye Milli
Kooperatifler Birliginin muhasebe usulleri ve mecbur olarak tutacaklari defterler Ticaret
Bakanhginca belirtilebilir. VUK’ un bu hususlarla ilgili hkumleri sakhdir.” hilkmi mevcuttur.
Bu kanun maddesinden, KK’ ye gore kooperatiflerin tutacadi defter ve belgelerle ilgili bir
hikdim bulunmadigl ve kooperatiflerin de TTK ve VUK hikumlerine gore defter tutacagi
anlasiimaktadir. Bunlardan da anlasilacagi lizere, yapi kooperatiflerinin tutacaklari defterler
konusunda KK, TTK, VUK ve KMY’ deki (Kooperatifler Muhasebe Y&énetmeligi) hikimlere
gbre hareket etme zorunlulugu bulunmaktadir. Kooperatif muhasebe ydnetmeliginin 2.

maddesine gore kooperatiflerinde tutulmasi gereken defterler asagida siralanmistir.
A) Kanuni Defterler
— Yevmiye Defteri
— Detfteri Kebir

— Envanter bilanco defteri

81 Sakip Seker, “ Yapi Kooperatiflerinde Maliyet Hesaplama Yéntemleri Ve Dénem Sonu islemleri”, Yaklagim
Dergisi, Sayi: 60, Aralik, 1997
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— Ortaklar defteri

— Karar defterleri

— GK karar defteri

— YK karar defteri

B) Yardimci Defterler

— Kasa detfteri

— Stok giris cikis defteri ve kartlari
— Sabit kiymetler ve demirbas defteri
— Kiymetli evrak defteri

— Teftis defteri

— Gelen giden evrak kayit defteri

3.3.1. Defterlerin Tasdiki ve Kullanilmasi

Tutulmasi zorunlu olan defterler ve bunlarin tasdikine iliskin hikimler Turk Ticaret
Kanunu'nda ve Vergi Usul Kanunu’ nda dizenlenmis olup, u¢ tir tasdik bulunmaktadir.
Bunlar; acilis tasdiki, ara tasdiki ve kapanis tasdikidir. Agilis tasdiki defterler kullaniimaya
baslaniilmadan o6nce Aralik ayinda yaptirilan tasdik olup, hem VUK, hem de TTK’' da yer
almigtir. Ara tasdik, sadece VUK’ da dizenlenmis olup tutulmakta olan mevcut defterlerin
yeni yilda da kullaniimasinin istenmesi halinde defterlerin kullanilacagr dénemin Ocak ayi
icinde vyaptirilan tasdik islemidir.Kapanis (Gorllmustir) tasdiki ise sadece TTK' da

diizenlenmis olup defterlerin kullanildiklari dénem sona erdikten yaptirilan tasdik islemidir.®?

82 Hanifi Ayboga, “Ticari Uyusmazliklarda Ticari Defterlerin Kanit Niteligi”,
http://archive.ismmmo.org.tr/docs/malicozum/54MaliCozum/08/, 28.01.2010
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Kooperatifler Muhasebe Ydnetmelidi'nin 4. maddesinde defterlerin tastik zamanlari
belirlenmigtir. Buna gore “yevmiye, kebir, dokim ve bilango defterleri ile karar defterlerinin”

kullaniimaya baglanilmadan once notere tasdik ettirilmesi gerekir hUkmu bulunmaktadir.
. Tasdik edilen bu defterlerde kayitlarin;
— Turkce olarak tutulmasi

— Mirekkeple veya makine ile yazilmasi gereklidir

3.3.2. Defterlerin ve Belgelerin Saklanmasi

VUK’ da adi gegen zorunlu defter ve belgelerin ilgili ulunduklari yil takip eden
takvim yili bagindan itibaren bes yil sureyle saklanmasi gerekir. Tlrk Ticaret Kanununa gore,
defterlerin son kayit tarihinden ve saklanmasi mecburi olan diger hesap ve kagitlarin

tarihlerinden itibaren on yil gecinceye kadar saklanmasi mecburidir. ( TTK. m. 68)

Kooperatiflerin, igletmeleriyle ilgili igler dolayisiyle aldiklari mektup, yazi, telgraf,
fatura, cetvel, senet gibi vesika ve kagitlarla ddemelerini gOsteren vesikalari ve yazdigi
mektup, yazi ve telgraflarin kopyalarini ve mukavelenameleri, taahhit ve kefalet vesair
teminat senetleri ve mahkeme ildmlari gibi belgeleri muntazam bir tarzda dosya halinde

saklamalari mecburidir.(TTK.m.66)

Bu defterler ve kagitlar; yangin, su baskini veya yer sarsintisi gibi bir afet sebebiyle
ve kanuni muddet i¢cinde ziyaa ugrarsa, ziyanin dgrenildigi tarihten itibaren 15 gln iginde
kooperatif yetkilileri kooperatifin bulundugu yerin salahiyetli mahkemesinden kendilerine bir
vesika verilmesini isteyebilirler. Mahkeme luzumlu goérdigu delillerin toplanmasini da
emredebilir. Boyle bir vesikanin alinmamis olmasi halinde defterlerin ibrazindan kacginiimig
sayllir. (T.T.K. mad. 68)

Dolayisiyla on yillik saklama siresi dolan defter ve belgelerin imha edilmesinde
yasal bir sakinca yoktur. Ancak, kooperatifin yer ve imkanlari elverdigdi él¢tide on yillik sireyi
dolduran defter ve belgelerin de tasfiye sonuna kadar saklanmasinda fayda gorulmektedir.

Bu defter ve belgeler; yangin, su baskini veya yer sarsintisi gibi bir afet sebebiyle ve kanuni
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muddet i¢inde ziyaa ugrarsa, ziyanin égrenildidi tarihten itibaren Yeni TTK Tasarisi m. 64, f.
3'e gore; kapanis onaylari izleyen faaliyet donemlerinin altinci ayina kadar yapilir. Gin
icinde kooperatif yetkilileri kooperatifin bulundugu yerin salahiyetli mahkemesinden

kendilerine bir vesika verilmesini isteyebilirler.83

3.4. YAPI KOOPERATIFLERINDE MALIYET MUHASEBESI KAYIT SISTEMI
VE MALIYET HESAPLARININ ISLEYISi

3.4.1. MALIYET KAVRAMI

3.4.1.1. Maliyet ve Maliyet Muhasebesi Kavramlari

Maliyet, amaclanan bir sonuca ulasmak icin katlaniimasi gereken fedakarliklarin
parasal degeridir.84 Bir bagka deyisle maliyet; “herhangi bir mali veya hizmeti, kullanildigi
veya satildigi yerde veya durumda elde edebilmek icin dogrudan dogruya veya dolayli olarak
yapilan toplam harcamalardir. Maliyet muhasebesi ise, “isletmede Uretilen mal ve hizmetlerin
maliyetlerini belirleyerek, maliyet kontrolini saglamaya yonelik islemlerini igceren ve
yoneticilere kara almada yardimci olacak bilgileri derleyen ve sunan bir muhasebe taradar.”®
seklinde tanimlanabilir. Maliyet muhasebesi, sadece belirli bazi faaliyetler ve faaliyet kollari

icin dedgil, her turll Uretim faaliyeti icin maliyet hesaplamalarina olanak saglamaktadir.

Maliyet muhasebesi, belirli Gretimleri igin her ¢esit Gretim igin kullanilan bir hesaplama
ve kayit teknigidir. Uretim araglari gogaldikga, Uretim siiresi uzadikga ve bélimler arttikga

maliyetlerin hesaplanmasi da zorlagsmaktadir. Bu nedenlerden dolayi isletme i¢i sorunlara

® Balaban, s.22
84 Siileyman Yiikcii, Yonetim Agisindan Maliyet Muhasebesi, Altin Nokta Basim Yayim Dagiti, Izmir 1999 s. 1

# Nalan Akdogan, Tek Diizen Muhasebe Sisteminde Maliyet Muhasebesi Uygulamalari, Gazi Kitapevi,
Go6zden Gegirilmis 5. Baski, Ankara, Haziran, 2000 s.11
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cevap verebilmek icin maliyet muhasebesinin de birtakim amaclari bulunmaktadir. Bu

amat;lar:86

Mamullerin maliyetlerini bulmak

Masraf kontroll saglamak

Planlamaya yardimci olmak

Ozel Kararlarda yardimci olmak

3.4.2. Yapi1 Kooperatiflerinde Maliyet Muhasebesi

Yapi kooperatiflerinin esas faaliyeti, bir yapinin imal edilmesidir. Yapi kooperatifleri
ortaklarinin konut \ isyeri ihtiyacini kar amaci gutmeden karsilamak Uzere faaliyet gosteren
organizasyonlardir. Yapilan konut \ igyerleri; madde, malzeme, iscilik ve diger Uretim
maliyetlerine katlanilarak ortaya gikartilir ve bu yapilar bir imalatin Griintdur. ingaatlarla ilgili
cesitli  kararlarin  verilmesinde maliyet muhasebesinin verilerinden vyararlanilir. Yapi
kooperatiflerinde, Uretilen ingaatlarin fiyatlarinin dogru tesbit edilebilmesi, kooperatifin
faaliyetlerinin sonuglarinin degerlendiriimesi, insaatta kullanilacak stoklarin degerlemesi icin

maliyet muhasebesi sisteminin dogru kullaniimasina baghdir.
Yapi kooperatiflerinde maliyet muhasebesi asagidaki faydalari sagjlar:87
* Her bir doneme ait ingsaat maliyetleri dogru bir sekilde tespit edilebilir,

» Gelecek doneme ait faaliyetlerin planlanmasini saglayarak, islerin belli bir diizen

icerisinde yurutilmesini saglar,

* Alternatif ingaat yontemleri arasinda maliyeti disuk olaninin secilmesi icin gerekli

bilgileri saglar,

& Erol Mikail, Maliyet Muhasebesi, s. 5
8 Sahin, s.53
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« isguiciine ait giderlerin kontrolin(i saglar. (Duruma gére iscilik tageron firmalara

devredilebilir).

3.4.3. Yapi1 Kooperatiflerinde Maliyetlerin Siniflandiriimasi

Yap! kooperatiflerinde maliyet; bir konutun \ igyerinin Uretiimesi igin yapilan

harcamalarin tamamini ifade eder. Yapi kooperatiflerinde 3 ¢esit maliyet unsuru vardir.
= Hazirlhik Maliyeti
=  ingaat Maliyeti
= Faaliyet Maliyeti

3.4.3.1.Hazirlik Maliyeti

Hazirlk maliyeti bir isin veya projenin uygulama asamasina getirilinceye kadar
yapilan giderlerin toplamidir. Ornegin; bir konut yapi kooperatifinin tamamlanabilmesi icin
ihtiya¢c duyulan sermayesinin hesaplanmasi, kooperatifin yapilacagi yerin segilmesi, arsanin
temin edilmesi i¢cin 6n arastirmanin yapilmasi, Uyelerin ekonomik durumlari géz 6niinde
bulundurularak piyasa analizlerini yapilmasi, ingaatlarin yapim yontemleri arasinda karar
vermek icin maaliyet analizlerinin yapilmasi, projelerin hazirlanmasi igin yapilacak olan

personel, mihendis ve danigsman Ucretleri hazirlik gideri olarak degerlendirilir.

3.4.3.2.Faaliyet Maliyeti

Yapi kooperatifinde faaliyet maliyetleri Uretim disinda, faaliyetlerin sirdirulebilmesi
icin yapilan her turlii giderden olusur. Ornegin; blro giderleri, muhasebe giderleri, tanitim ve

pazarlama giderleri, kira giderleri vb.
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3.4.3.3. Ingaat Maliyeti

Projenin uygulanmasina karar verilmesi ve Uretimine baslamasindan teslimine kadar
yapilan, Uretim faaliyetlerini kapsayan her tirlii ingaat maliyeti olarak degerlendirilir. ingaat

maliyetleri agsagida belirtilen maliyetlerden olusur:
1. Direkt malzeme maliyetleri
2. Direkt iscilik maliyetleri
3. Taseronlara yaptirilan iglerin maliyeti
4. Diger maliyet ve giderler
« Endirekt maliyetler

3.4.3.3.1. Direkt Malzeme Maliyeti

Direkt malzeme; mamulin icine giren, hangi mamul i¢in ne kadar kullanildigi
Olgulebilen, mamulin temel blnyesini olugturan, maliyetler igindeki payr ekonomik bakimdan

onemli olan malzemeler igin yapilan harcamalari ifade eder.

Yap! kooperatiflerinde direkt malzeme giderleri; kum, ¢imento, ¢akil, tugla, kiremit,

kereste, demir, seramik, kapi pencere dogramalari, cam vb. malzemelerden olug,maktadlr.88

3.4.3.3.2. Direkt igcilik Maliyeti

Direkt iscilikler mamull olusturan malzeme ve hammaddelerin yapisini ve niteligini
degistiren isciliklerdir. Direkt iscilik giderleri hangi mal ve hizmet icin ne kadar gergeklestigi

bilinen dolayisiyla o mal veya hizmete dogrudan yiklenen giderlerdir.89

Direkt iscilik maliyetleri, insaat maliyetleri icinde dnemli bir maliyet unsurudur.

8 Sahin, s. 54
8 Selim Yiksel Pazarcaviren, Maliyet Muhasebesi, Sakarya Kitabevi, Sakarya 2003 s.71
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3.4.3.3.3. Tageron Giderleri

insaat isinin belirli kisminin yapimini miiteahhide karsi Ustlenen, alaninda
uzmanlasmis gercek ve tizel Kkisilere taseron denir. Yapi kooperatifleri Uyeleri icin
yaptirdiklari insaatlar sirasinda bazi isleri taseronlara yaptirabilir. insaat islerinde insaatin

bazi bélimlerinin tageronlara devredilmesinin nedenleri su sekilde siralanabilir.*

* Taseronlar insaat sektértiniin bazi alanlarinda uzmanlasmis elemanlara sahiptirler.

Bu nedenle o alanlara giren igleri daha kaliteli ve ekonomik olarak yaparlar.

« insaatin bazi boélimlerinin yapiimasi 6zel makine ve techizatin kullaniimasini
gerektirir. Bu araclara sahip taseronlara is yaptirmak bu araglari satin almaktan daha
ekonomiktir. Ornegin, konut ve igyeri ingaatlarinda gerekli harfiyat ve alan temizligi igleri icin

pahali olan gerekli makineleri satin almaktansa, taseronlarla anlagsmaya gidilmektedir.

+ ingaat taahhiit igleri riskli bir faaliyet alanidir. Ayrica biiyilk sermaye gerektirir.
islerin bir béliminiin taseronlara devredilmesi sermaye yetersizliginin gideriimesine olanak
saglar. Yapi kooperatiflerinde ingaatin emanet usult yapilmasi halinde malzeme kooperatif
tarafindan alindiktan sonra iscilik taseron firmalara devredilmektedir. isin ihale usuli
miteahhide devredilmesi halinde de miuteahhitler isin bir bolimini veya tamamini
taseronlara devredebilirler. Ancak isin yapilmasindan dolayi kooperatife kargi sorumlu olan
muteahhidin kendisidir. Mateahhit konutlari sézlesmede belirttigi sekilde kooperatife teslim
etmek zorundadir. insaata iliskin olarak taseronlarla miiteahhit arasindaki anlasmazliklar

kooperatifi baglamaz.

3.4.3.3.4. Diger Maliyet ve Giderler

Endirekt Maliyetler

Endirekt maliyetler, direkt ilk madde ve malzeme ile direkt iscilik giderleri disinda
ingaatla ilgili tim giderleri ifade eder. Endirekt maliyetler genel Uretim giderleri olarak

adlandiriimaktadir. Genel Uretim giderleri ¢esitli gider unsurlarindan olugsmaktadir.

% Erden Selman Aziz, “insaat isletmelerine Insaat Maliyetlerinin Tespitinde Faaliyet Tabanli Maliyetleme

Yaklasiminin Yeri, Muhasebe ve Denetime Bakis”, Ocak 2004, s.20
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Genel Uretim giderlerinin belli basli 6zellikleri sunlardir: o
» GUG ile trretilen mamuller arasinda direkt iliski yoktur.

» GUG icinde yer alan ¢cogu maliyet cesitleriyle maliyet yerleri arasinda da direkt

iliski bulunmayabilir.

« GUG birbirinden farkli birgok maliyet gesidinden olusur. Bunlarin bir kismi

degisken bir kismi ise sabittir.
» GUG'nin bir bolimii zaman igerisinde diizensiz seyir gosterir.
Genel Uretim Giderleri su sekilde siniflandirilabilir;
1. Endirekt malzeme giderleri
2. Endirekt iscilik giderleri
3. Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
4. Cesitli giderler
5. Vergi resim ve harclar
6. Amortisman ve tikenme paylari

Yapi kooperatiflerinde ingaatta kullanilan endirekt malzemeler, mihendis, tekniker
ve makine operatorlerinin Ucretleri, arsanin emlak vergisi, alt yapi giderleri, ingaatla ilgili

sigorta giderleri vb. giderler genel Uretim giderlerinin icerisinde sayilabilir.

_ 3.5. YAPI KOOPERATIFLERINDE MALIYET MUHASEBESI KAYIT
SISTEMLERI

Maliyet hesaplari; isletmenini faaliyetlerini sirdiirebiimesi ve faaliyet konusu olan

mamul ve hizmetlerin Uretiminde planlanan bigim ve niteliklere getiriimesi amaciyla yapilan

1 Osman Altug, Maliyet Muhasebesi, Turkmen Kitabevi, istanbul 1999, s.208
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gider ve maliyetlerin izlendigi hesaplardir. TDHP’nda 7 nolu hesap sinifi maliyet hesaplarina

ayrilmis ve uygulamada 7/A ve 7/B olmak uzere iki segenek halinde sunulmustur.

3.5.1. 7/A Segenegine Gore Maliyet Hesaplari ve isleyisi

Yap! kooperatifleri kendisi igin ( Uyeleri ) konut \ isyeri Urettigi icin 6zel insaat
statiisiinde sayilir ve 6zel ingsaatlarda uygulanan esaslara gore muhasebe kayitlarini tutar.
Yukarida belirtilen hadleri asan kooperatifler 7\A se¢enegini kullanarak maliyet hesaplarini
kullanir. 7/A seceneginde; giderler esas ana hesaplarda fonksiyonlarina gére kaydedilirken,
s6z konusu giderler yardimci hesaplarda hem gider yeri, hem de gider ¢esidi bazinda takip

edilerek es zamanl kayit ydntemi izlenir.

Es zamanlh kayit ydntemi, giderlerin muhasebe kayitlarini yaparken ayni zamanda
yardimci defterlere de gider ¢esidi ve gider yeri kayitlarinin yapiimasi demektir. Giderler es
zamanl olarak ayni anda hem fonksiyonlarina, hem gesitlerine hemde ilgili gider yerlerine
gore izlendiginden, muhasebe kayitlarinin azaltiimasina ve her kademeden Uretim ve hizmet
maliyetlerinin belli bir dizen i¢inde olusturulmasina olanak saglamaktadlr.92 7/A seceneginde

maliyet hesaplarinin fonksiyonlarina gére bélimlenmesi soyledir;
71 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri
72 Direkt iscilik Giderleri
73 Genel Uretim Giderleri
74 Hizmet Uretim Maliyeti
75 Arastirma Gelistirme Giderleri
76 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
77 Genel Yonetim Giderleri

78 Finansman Giderleri

%2 viikeil, 5.516
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Her bir hesap grubu, gider hesaplari, yansitma hesaplari ve fark hesaplarindan

olusmaktadir.

Maliyet muhasebesinde 7/A segeneginin kullaniimasi halinde kayit duzeni agagidaki

sekilde olacaktir;

« insaatla ilgili giderler yapildikca 710-720-730 nolu hesaplar borg¢landirilir. Gider
cesitleri ve gider yerleri es zamanli olarak alt hesaplarda takip edilir. Donem boyunca gider
hesaplarinda toplanan giderler, dénem sonunda 711-721-731 nolu yansitma hesaplari
araciligi ile “151-Yari Mamuller - Uretim Hesabi’na aktarilir. Yansitma ve gider hesaplari

karsilastirilarak kapatilir.

« ingsaatlar tamamlandiktan sonra “151-Yari Mamuller - Uretim Hesabi’nda biriken
tutar “152-Mamuller Hesabi’na devredilir. Konutlarin\igyerlerinin ortaklara teslim edilmesiyle

hesabin bakiyesi, “620-Satilan Mamuller Maliyeti Hesabi’na devredilir.

 Yapi kooperatifleri Ozel yap-sat ingaat igletmelerinden farkli olarak kar amaci
gutmediginden konutlarin \ igyerlerinin maliyeti ile satis degeri esittir. Kooperatifin
kurulusundan tasfiyesine kadar gecen donemde vyapilan genel giderler de ingaatlar

tamamlandiktan sonra maliyetlere ylklenmektedir.

3.5.1.1. Gider Cesitleri

Gider cesitleri hesaplari, mal ve hizmet Uretiminde katlanilmasi gereken maliyetleri,

93

blnyesindeki harcama cesitlerini ifade eder. Gider cesitleri hesaplari kooperatifin

blyelerine uygun bigimde detaylandirilir.
0 ilk madde ve malzeme giderleri
1 isgi ticret ve giderleri
2 Memur (cret ve giderleri

3 Digaridan saglanan fayda ve hizmetler

% Nalan Akdogan, Orhan Sevilengill, “Tek Diizen Muhasebe Sistemi Uygulamasi”, Gazi Kitapevi, 11.
Baski, Ankara, 2003, s. 646
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4 Cesitli giderler

5 Vergi resim ve harclar

6 Amortisman ve tukenme paylari
7 Finansman giderleri

3.5.1.2. Gider Yerleri

Gider yeri, Uretim ve hizmetlerin yapildigi ve maliyetleri olustugu, érgutin bir birimini
ya da birim icindeki bir yeri ifade eder. Giderlerin planlanmisi, kontrol edilmesi ve bu
giderlerin dengeli bir bigcimde toplanip dagitiimasini saglar.94 Gider yerlerinin saptanmasida

genellikle kuruluslarin organizasyon yapilari esas alinir. Gider yerlerinin siniflandiriimasi:
o Esas uretim gider yerleri
o Yardimci Uretim gider yerleri
o Yardimci hizmet gider yerleri
o Yatirim gider yerleri
o Uretim yerleri yonetimi gider yerleri
o Aragtirma ve geligtirme gider yerleri
. Pazarlama satig ve dagitim gider yerleri
. Genel yonetim gider yerleri

. Finansman gider yerleri

" Akdogan, Sevilengill, s. 658
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3.5.1.3. 7/A Seceneginde Maliyet Hesaplarinin Igleyisi

710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesabi

Bu giderler, esas Uretim gider yerleri ile ilgili olup, mamulin blinyesine giren,
mamdulin temel 6gesini olusturan ve mamdulin blnyesine dogrudan yiklenebilen maddelerin
kullanimi fiili tutarlarla bu hesapta izlenir.*® Yapi kooperatiflerinde insaatlarda kullanilan,
insaatin binyesini olusturan ve birim ingaat basina maliyetleri hesaplanabilen tugla, demir,
kum vb. malzemelere ait giderlerin izlendigi hesaptir. ingaatlarda kullanilan direkt ilk madde
ve malzemenin maliyeti bu hesabin borcuna kaydedilir. Bu hesabin bor¢ bakiyesi Uretimde

kullanilan malzemenin maliyetini gosterir.
711 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Yansitma Hesabi

Fiili maliyet yonteminin uygulandigi durumlarda "710- Direkt ilk Madde ve Malzeme
Giderleri Hesabi"nin borcuna gider ¢esidi olarak kaydedilen giderler ile, 6nceden saptanmis
maliyet yontemlerinin uygulandi§i durumlarda, 6nceden hesaplanmis giderler, maliyet
unsuru olarak bu hesabin alacagi kargiliginda "151- Yari Mamiiller-Uretim Hesabi"na borg
kaydedilir. Dénem sonlarinda "710- Direkt ilkmadde ve Malzeme Giderleri Hesabl" ile

karsilastirilarak kapatlrlllr.96
720 Direkt isgilik Giderleri Hesabi

Bu giderler esas uretim gider yerleri ile ilgili olup, belli bir mamil veya hizmetin
Uretim maliyetine dogrudan dogruya yuklenebilen iscilik giderlerini kapsar. Bu giderler hangi
mamul veya mamul grubu igin harcandidi izlenebilen ve herhangi bir dagitim anahtarina
gerek duymadan, isci basina duslen ¢alisma stresi dlgllebilen iscilik giderlerinden olusur.97

Yapi kooperatiflerinde duvar ustasi, siva ustasi, kalip ustasi vb. ne kadar galistigi 6l¢tlebilen

% “Muhasebenin Temel Kavramlari ve Tek Diizen Hesap Plan” ISMMMO Mevzuat Serisi 2, istanbul,
2005, s. 203
% «“Muhasebenin Temel Kavramlari ve Tek Diizen Hesap Plani” ISMMMO Mevzuat Serisi 2, istanbul,
2005, s. 203
97 “Muhasebenin Temel Kavramlari ve Tek Diizen Hesap Plan” ISMMMO Mevzuat Serisi 2, istanbul,
2005, s. 205
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iscilere 6denen Ucretler bu hesabin borcuna kaydedilir. ingaatta ¢alisan ustalara yapilan bir

takim 6ddemelerde direkt isgilik maliyetleri icerisinde yer almaz.
721 Direkt isgilik Giderleri Yansitma Hesabi

Fiili maliyet ydnteminin uygulandi§i durumlarda "720- Direkt iscilik Giderleri
Hesabi"nin borcuna gider cesidi olarak kaydedilen giderler ile 6énceden saptanmis maliyet
yontemlerinin uygulandigi durumlarda énceden saptanmis direkt iscilik giderleri, maliyet
unsuru olarak bu hesabin alacagi karsiliginda "151- Yari Mamdiller Uretim Hesabi"na borg
kaydedilir. %

730 Genel Uretim Giderleri Hesabi

Kooperatifin ingaat yapimi ve buna bagl hizmetleri icin yapilan direkt iscilik ve direkt

ilk madde ve malzeme disinda kalan giderlerin izlendigi hesaptir.
Bu giderlerin;
Uretim ve hizmet maliyeti ile ilgili bir gider niteligi tasimasi,

Cesit ve deger yonl ile dogrudan dogruya degil ancak dagitim yoluyla tretim ve

hizmet maliyetlerine yansitilabilir nitelikte olmasi gerekir.99

insaat yapimi ile ilgili endirekt gider gerceklestikge bu hesaba borg yazilir. Endirekt
giderler Uretim konusu mamul igin ne kadar kullanildigi tam olarak dl¢tilemeyen maliyetlerdir.
Bu nedenle genel uretim giderlerinin hangi konut icin ne kadar gerceklestiginin hesaplanmasi

gugtur. Bu hesabin borcunda biriken tutarin konut maliyetlerine aktariimasi icin; %

« Kooperatif tek tip konut insa etmisse herhangi bir dagitima ihtiya¢ duyulmayip,

dogrudan ingaat maliyetlerine ytklenebilir,

% “Muhasebenin Temel Kavramlari ve Tek Diizen Hesap Planr” ISMMMO Mevzuat Serisi 2, Istanbul,
2005, s. 205

% Osman Altug, Nevzad Odyakmaz, Kooperaitfler Kanunu, Muhasebesi ve iIgiIi Mevzuat, Alfa
Yayinevi, istanbul, 1997, s. 389

100 sahin, .63
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» Ancak kooperatif farkh tip ve blyulkliklerde konut inga etmis ise genel giderlerin
konutlarin bu Ozellikleri dikkate alinarak uygun bir dagitim anahtari vasitasiyla konut

maliyetlerine yiklenmesi gerekmektedir.
731 Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesabi

insaatla ilgili olusan genel lretim giderlerinin maliyetlere yiiklenmesi icin kullanilan
hesaptir. "730- Genel Uretim Giderleri Hesabi"nin borcuna kaydedilen giderleri, bu hesabin
alacag: karsih@ "151- Yari Mamiller Uretim Hesabl" ile diger aktif, gider ve =zarar

hesaplarina borg kaydedilir.
740 Hizmet Uretim Maliyeti

Bu hesap, hizmet isletmelerinde dretilen hizmetler icin yapilan giderlerin

izlenmesinde kullanilir. Giderler taahhuk ettikge bu hesaba yazilir. 101

insaat maliyetlerinin kaydi insaatin yapilis sekline gére farklilik gostermektedir.
insaat girdileri ile farkli bir ciktinin elde edilmesi nedeniyle yapim isleri aslinda bir imalat
isidir. Literatirde yapi kooperatiflerine ait maliyet hesaplarinin muhasebelestiriimesinde de
sik¢ca kullaniimakla birlikte bu hesap daha ¢ok taahhlide dayall ingaat isi yapan muteahhit
firmalarin kullandiklari hesaptir. Taahh(t islerinde yapilan is bir imalat olmakla birlikte,
yapilan is siparis Uzerine yapilan bir imalattir ve arsanin mulkiyeti isi yapana degil, siparisi
verene aittir. Yapilan imalat satilmak Gzere degil fason ile siparig Uzerine imalatin karigimi
islemidir. Bu 6zellige bagli olarak muhasebede hizmet Uretimi olarak degerlendirilmektedir.102
Yapi kooperatiflerinin  ortaklari icin yaptiklari insaat isi “0zel insaat” olarak
degerlendirildiginden, 6zel insaatlara iliskin hikimlere tabidir. Bu nedenle insaatla ilgili
maliyetler tiriine gore 710, 720, 730 nolu hesaplardan birinde takip edilmektedir. Bu nedenle
yap! kooperatiflerinde, ingsaat maliyetlerinin muhasebelestiriimesinde bu hesabin kullaniimasi

uygun gorilmemektedir.
741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabi

Bu hesap hizmet maliyetini olusturan giderlerin “622 Satilan Hizmet Maliyeti”

hesabina, taahht igleri yapan ingaat sirketlerinde ise dénem iginde yapilan insaat giderlerini

191 Akdogan, Sevilengill, s. 646

102 Yilmaz, s.44
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103

“470 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri’ hesabina devrinde kullanilir."> Dénem

sonunda 740 nolu hesapla karsilastirilarak kapatilir.
750 Arastirma Ve Gelistirme Giderleri Hesabi

Yapi kooperatiflerinde ingaat maliyetlerinin distrilmesinin diusdrilmesi igin yapilan
calismalar, insaat yapim usuliiniin secimi konusundaki danismanlik giderleri, daha uygun ve
kaliteli malzeme satin almak icin yapilan piyasa arastirmalari i¢in katlanilan giderler Ar-Ge
kapsaminda degerlendirilebilir. Giderler yapildikga bu hesabin borcuna kaydedilir. Ve dénem

sonunda “751 Ar-Ge Giderleri Yansitma Hesabi” araciligi ile sonug hesaplarina aktarilir.
751 Arastirma ve Gelistirme Giderleri Yansitma Hesabi

Bu hesap; dénem boyunca katlanilan Ar-Ge giderlerinin donem sonunda “630

Arastirma Gelistirme Giderleri Hesabi’na devredilmesi icin kullanilir.
760 Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri Hesabi

Mamullin stoklara verildigi ve hizmetin tamamlandigi andan itibaren bu mal ve

hizmetlerin alicilara teslimine kadar yapilan giderler bu hesaba borg¢ kadedilir.*®

Yapi
kooperatiflerinde pazarlama faaliyeti insaatlarin tamamlanmasindan degil insaatlara
baslamadan énce yapilmaktadir. Kooperatife Gye bulmak alaciyla gesitli ilan ve reklamlar

yapilabilir. Bu faaliyetlerle ilgili yapilan giderler bu hesabin borcuna kaydedilir.
761 Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri Yansitma Hesabi

Yap! kooperatifinde ingaatlarin tamamlanip, sahiplerine teslim edilinceye kadar
yapilan ilan ve reklam giderlerinin olmasi durumunda “760 Pazarlama Satis ve Dagitim
Giderleri Hesabi’nin borg bakiyesi bu hesabin alacagina karsilik “632 Pazarlama Satis ve
Dagitim Giderleri Hesabi”’nin borcuna kaydedilir. Donem sonunda bu hesap 760 nolu hesap

ile karsilastirilarak kapatilir.

770 Genel Yonetim Giderleri Hesabi

193 Akdogan, Sevilengill, s. 608

10% Altug, s. 392
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Yap! kooperatiflerinin amacina uygun olarak yonetilmesi icin katlanilan giderlerin
izlendigi hesaptir. Kooperatif yoneticilerinin Ucretleri, huzur haklari, yonetim yerinin Kkira,
elektrik, vb. giderleri, avukathk Ucretleri, muhasebeciye 6denen icret, gibi giderler bu

hesabin borcuna kaydedilir.
771 Genel Yonetim Giderleri Yansitma Hesabi

Bir dénem boyunca katlanilan genel ydnetim giderlerinin sonu¢ hesaplarina
aktarilmasinda kullanilan hesaptir. Dénem sonunda “770 Genel Yonetim Giderleri
Hesabi’nin borg bakiyesi bu hesabin alacagina “632 Genel Yonetim Giderleri Hesabi’nin

borcuna kaydedilir. Daha sonra 770 ile 771 nolu hesaplar kargilikl olarak kapatilir.
780 Finansman Giderleri Hesabi

Yap! kooperatifleri, insaatlarin aksamadan ydritilmesi ve hizla tamamlanmasi
amaciyla g¢esitli kurum ve kuruluslara borglanabilirler. Bor¢lanilan tutarla ilgili denen faiz, kur

farklari, komisyon ve benzeri giderler bu hesaba bor¢ kaydedilir.
781 Finansman Giderleri Yansitma Hesabi

Yapi kooperatiflerinde kullanilan krediye karsilik 6édenen finansman giderleri bu
hesabin alacagina karsilik, vadesi 1 yildan kisa olan kredi giderleri “660 Kisa Vadeli
Borglanma Giderleri Hesabi’na, vadesi bir yildan uzun olan kredi giderleri ise “661 Orta ve
Uzun Vadeli Bor¢lanma Giderleri Hesabi’na devredilir. Donem sonunda ise 780 ile 781 nolu

hesaplar karsilastirilarak kapatilr.
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3.5.2. 7/B Segenegine Goére Maliyet Hesaplari ve isleyisi

isteyen ticaret isletmeleri, ek mali tablo diizenlemek zorunda olmayan isteyen kiiciik
isletmeler, isteyen kiglk Uretim isletmeleri giderlerinin izlenmesinde bu seg¢enedi uygularlar.
Bu uygulamada giderler maliyet dénemi boyunca cesit esasina gore izlenir. isletmeler
isterlerse yardimci defterlerde fonksiyonel gider hesaplarini ve gider yerlerini izleyebilirler.
Bu suretle gider cesitleri taahhuk ettikge ilgili gider hesaplarinda izlenirken, ayni anda
yardimci defterlerde fonksiyonlarina goére izlenip es zamanli olarak gider yerlerine

aktarilabilir.'®

7/B segeneginde maliyet hesaplari gider turlerine gore siniflandiriimis olmakla birlikte,
giderlerin gelir tablosu ile iligskilendiriimesinde, TDMS’de verilen gelir tablosu formatinda
donem giderleri isletme fonksiyonlarina gore siniflandiriidiginda giderlerin fonksiyonlarina
donusturilmesi kaginilmazdir. Bu durum, 7/B seg¢enedini uygulayan kisiler agisindan dénem
sonunda 7/A secenegine donulstlirmek anlamina gelmektedir. Bu nedenledir ki isletmelerin

neredeyse tamamina yakini 7/A segenegini uygulamaktadirlar.'®
7/B seceneginde ki maliyet hesaplari sunlardir:
790 ik madde ve malzeme giderleri hesabi
791  lsci Gicret ve giderleri hesabi
792  Memur Ucret ve giderleri hesabi
793 Disaridan saglanana fayda ve hizmetler hesabi
794  Cesitli giderler hesabi
795  Verdgi, resim ve harglar hesabi
796  Amortismanlar ve tikenme paylari hesabi

797  Finansman giderleri hesabi

195 Akdogan, Sevilengiil, s. 659
1% Mevlit Karakaya, “ Maliyet Muhasebesi”, Gazi Kitapevi, Ankara, 2006,s. 15
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798  Gider gesitleri yansitma hesabi

799  Uretim maliyeti hesabi

3.6. Yapi1 Kooperatiflerinde Uygulanabilecek Maliyet Sistemleri

Bir takim hesap ve kayitlar arasindaki dizenin kurulmasi maliyet hesaplama sistemi
ya da maliyet hesaplama ydntemi adiyla ele alinmaktadir. Uygulamada kullanilabilecek
herhangi bir maliyet hesaplama sistemi; maliyetlerin kapsami, hesaplama tarihi ve
hesaplama sekli ile ilgili bir takim yontemlerin, bir arada kullaniimasindan meydana gelen bir

bltln olarak karsimiza c;lkmaktadlr.107

Yapi kooperatifleri, insaat Uretimi yapan isletmelerdir.
insaat igleri proje tipi tiretim kapsaminda degerlendirilir. Proje tipi Uretim bir mamuliin ézel bir
projeye dayall olarak bir kez Uretiimesi islemidir. Projenin basinda ortaklarina tahmini bir
maliyet c¢ikartilir. Tahmini maliyette, gegmis verilerden ve cari girdi fiyatlarindan hareketle

tahmin yoluyla maliyetler saptanarak, muhasebe kayitlarina gecirilmektedir.

Yap! kooperatifi ydnetimi tyeleri kaydedip ingaatlarin yapim asamasinda uyelerinden
toplayacagi aidatlari tahmini maliyet yontemine gore saptayacagi tutarlar Uzerinden
belirleyecektir. Ancak maliyetlerin muhasebelestiriimesinde ise giderler gerceklestikce
kayitlara alinacagindan fiili maliyetin uygulanmasi uygun olacaktir. Ayrica tahmini bir maliyet
olusturulmus olsa dahi, kooperatif ortaklari ticari amag¢ gitmeksizin uygun maliyetlerle konut \
isyeri sahibi olmak istemektedirler. Dolayisiyla ingsaatin her asamasinda gergeklesen
maliyetleri fiili rakamlar (zerinden takip etmek isteyebililer. Bu nedenle yapi

kooperatiflerinde fiili maliyet sisteminin uygulanmasi amaca daha uygun gorilmektedir.

3.7. TMS — 11 ingaat Sézlesmeleri Standardinin Yapi Kooperatifleri
Acisindan Degerlendirilmesi

TMS 11 ingsaat soOzlesmeleri standardinda, vyiklenici isletmelerin finansal
tablolarindaki insaat so6zlesmelerinin  muhasebelestirimesinde  uygulanir. insaat

s6zlesmelerine konu olan iglerin 6zelligi geregi, sézlesme kapsamindaki isin baslamasi ile

107 Recep Sener, “ Maliyet Yontemleri ve Muhasebesi ve Tekdiizen Muhasebe Sistemi Uygulamasi”, Gazi
Kitapevi, Ankara, Nisan, 2008, s. 3.
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isin tamamlanmasi farkli hesap ddénemlerinde gergeklesmektedir. TMS — 11 ingaat
Sozlesmeleri standardinin amaci, s6zlesme kapsaminda elde edilen gelir ve maliyetlerin

ingaat isinin gerceklestirildigi hesap dénemlerine dagitilimasini dizenlemektir.

insaat s6zlesmesi, gercek ya da tiizel kisilere ait bir insaat isinin yiiklenici tarafindan
dizenlenen sdzlesme kosullarina uygun olarak belli bir Gcret karsiiginda yapilmasi ve
teslimi islemidir.

Standart, yuklenici (mateahhit) isletmelerin, insaat s6zlesmelerinin,
muhasebelestirimesinde ve finansal tablolarda sunumu sirecinde uygulanmaktadir.
Standartta sabit fiyath sézlesme ve maliyet arti kar sézlesmesi olmak Uzere iki ¢esit ingaat

sOzlesmesi tanimlanmaktadir.

Standardin kapsamini “muisteri adina ve hesabina yapilan ve yapimi bir hesap
doneminden daha uzun siren yillara yaygin yapim sozlesmeleri’ olusturmakta olup,
sdzlesme gelir ve maliyetlerinin gelir tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak gosterilecegi
ile ilgili muhasebelestirme ilkelerini esas alinmaktadir. Buna gére; kendi adina insaat
yapanlar, yap — sat usulliyle insaat yapanlar ve yap — islet — devret sistemine goére insaat

yapanlar bu standart cercevesinde muhasebe kayitlarini tutmak zorunda dedgillerdir.

Standardi yapi kooperatifleri acisindan degerlendirdigimizde; yapilan insaatlarin
suresinin 1 yildan daha uzun sitrmesi nedeniyle TMS 11 kapsaminda degerlendiriimesi
gerektigi distnulebilir. Ancak isin yapisi geregi daha énceki bolimlerde de belirttigimiz gibi
yap! kooperatifleri hizmet Uretimi yapan isletmeler gibi degerlendiriimemelidir. Kooperatifin
amaci uyelerinin ihtiyaclarini kargilamak amaciyla en uygun kosullarda konut veya isyeri
yapmaktir. Bu agidan bakildiginda yapilan ingaatlari kooperatif kendi adina yapmakta yani
mamul dretmektedir. Ayrica TMS 11'nin kapsami kar ve maliyeti belirlemektir. Oysa
kooperatiflerde kar gayesi yoktur. ingsaat ve isletme maliyetlerini karsilamak amaciyla
Uyelerden toplanan aidatlar maliyetlerden fazla olursa ( olumlu fark ) konutlar teslim
edildiginde Uyelerin aidatlarindan dusulir. Bu agillardan konu irdelendiginde yapi
kooperatiflerinin yaptigi insaat ile ilgili muhasebe islemleri TMS 11 kapsaminda

degerlendiriimemektedir.
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BOLUM 4. INSAAT KAVRAMI, GESITLERI VE YAPI
KOOPERATIFLERINDE INSAAT YAPIM YONTEMLERI

Arazi ile birlestiriimis malzeme ve emek sarfi ile imal, insa veya tanzim edilmis

g,eylerdir.lo8

Kamu ihale kanununa goére yapilan tanimda insaat; bina, karayolu, demiryolu,
otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, kdpru, tinel, metro, viyaduk, spor tesisi, alt yapl,
boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama
tesisi, toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi isler insaat isleri, bu islerin sonucunda

ortaya ¢ikan yapim insaat olmaktadir.

Genel olarak ingaat, malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle meydana getirilen bir
gayrimenkuliin yapi kismina iligkin faaliyetlerini timUnU icermekte olup, insaat ve imalat

kavrami ayni anlama gelmektedir. 109

4.1. INSAAT CESITLERI

Medeni kanunun yapilan insaat tanimana gére, insaat isleri menkul insaatlar ve

menkul olmayan ( tasinmaz ) insaatlar olmak lGzere ikiye ayrilir.

a) Menkul (tasinir) insaatlar: temelli kalmak maksadi olmaksizin bazilarinin

arsasina yapilan kullbe, baraka gibi hafif insatlardir. '

Menkul insaatlara 6rnek olarak barakalari, yazlik sinema ve tiyatro sahnelerini,
panayirlarda insa olunan tezgahlari, bayramlar ve térenler nedeniyle insa olunan triblnleri

gosterebiliriz. Bu tir ingaatlarin tapu siciline kaydi gerekmez, insa edenin mulka olurlar.

b)  Menkul olmayan (tasinmaz) insaatlar (gayri menkul): bu tir insaatlar, insan
eliyle topraga bagli olarak (arazi ve arsa Uzerinde) surekli kalmak lzere meydana getirilen,
ekonomik deger tasiyan varliklardir. Bu tur insaatlara yollari, kdpruleri, binalari érnek olarak

g0sterebiliriz.

198 Medeni Kanun Md. 652\1

109 Recai Alihocagil, “Yapi kooperatiflerinde tekdlizen muhasebe sistemi uygulamasi” yayinlanmamis
yiksek lisans tezi, Erzurum,1999

119 Medeni Kanun Md. 654
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Tasinmaz mallar grubuna giren insaatlarin Ozellikleri ve yapimindaki gerekli

uzmanlik ve teknik nedenlerden dolayi Ug ayri grupta toplanabilir;
1- Konutlar: ev, apartman, villa

2- Ticari, sinai, sosyal ve kultirel yapilar: is yeri, fabrika yapisi ve ek tesisleri,

otel, hastane, okul, spor tesisleri (stat, yizme havuzu) vb.
3- Ozel uzmanlik isteyen insaatlar: yol, kdpri, baraj, liman, hava alani vb
Vergi Hukuku yoniinden ingaatlar 2’ye ayrilir.
1.  Ozel insaatlar

Ozel ingaatlar kisi ya da kurumlarin kullanmak ya da satmak Uzere kendi adlarina
yaptiklar insaat igleridir. Yapanin kendi adina yapmasi esastir. Yapimin amaci énemli
degildir. Kendileri kullanmak Uzere yapabilecekleri gibi satmak amaciyla da yapabilirler. Bu
insaatlarin kimin arsasinin tzerinde yapildi§i da énemli degildir. Arsa insaati yapanin kendi
mali olabilecegdi gibi, kiralanmis ya da isgal etmis dahi olabilir. Arsa sahibi kimligi de ingaatin

Ozel insaat olma 6zelligini degistirmez.

Ozel ingaatlar ingaat sahibi tarafindan yapilabilecegi gibi, baskasinin taahhiidiine
birakilmak yoluyla da yapilabilir. Baskasinin taahhldine birakilmasi durumunda insaat isi
hem muiteahhit tarafindan taahhit seklinde hem de isin sahibi tarafindan isveren sifatiyla
baskasina yaptirimakla birlikte, insaatin sahibi olma bakimindan 6zel insaat yapilimis

olmaktadir.

Ozel insaatlarin iktisadi bir isletmeye dahil olup olmamasi dzel insaat olma 6zelligini
degistirmez. Bu bakimdan, bir gecekondu yapilmasi da, bir is merkezi veya buylk ve liks bir

site yapilmasi da 6zel ingaattir.
Ozel insaatlar ise yapilis sekillerine gére 2’ye ayrilir
. Daire, kat ve dukkéan halinde satmak amaciyla yapilan insaat,
o Kendi gereksinimi i¢in satmak amaci olmadan yapilan insaatlar

2. Taahhiit seklindeki ingaatlar
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Taahh(t kendi nam ve hesabina gercek ve tizel kisilere kargi sb6zlesmeli veya
sbOzlesmesiz bir isin yapilmasi veya bir malin teslimini Gstlenmektir. Bir igin taahhit edilmesi
ise taahhut edenin (muiteahhit) * isi yaptirana (is sahibi) vermeyi taahhlt eyledigi ve bir
bedel karsiliginda bir malin imalini kapsar. Bu konuda bir is (imalat) bir bedelle Ustlenen
muteahhit ve bir bedel karsiliinda muteahhide is yaptiran is sahibi olmak Uzere 4 unsur

mevcuttur.

Taahhit seklinde yapilan insaatlar kamuya yapilabilecedi gibi 6zel sektér firma ve
kisilerine de yapilabilir. Ozel sektor igletmelerinde isin ne sekilde ihale edilecegine ve kime
verilecegine iliskin konulmus kurallar bulunmamaktadir. Bu kurallari is sahibi kendisi
koyacagi gibi, isi de istedigine yaptirabilir. Ancak, kamuya ait insaat islerinin yaptiriimasi

kamu ihale kanununa tabidir.

4.2. INSAAT YAPIM YONTEMLERI

Yap1 kooperatiflerinin amaci, énceki béliumlerde de deginildigi gibi ortaklarinin konut /
isyeri ihtiyacini en ekonomik sekilde karsilayarak, ortaklarina saglikh ve yasanabilir yapilar
inga etmektir. ingaatlarinin ne sekilde yapilacaginin belirleme yetkisi Kooperatifler Kanunu
tarafindan kooperatif genel kuruluna birakilmistir. 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 42/7.
maddesinde; ingaat iglerinin yaptiriima yontemini belirleme yetkisi genel kurulun devir ve terk
edemeyecegi yetkiler arasinda sayllmistir. Ayni husus kooperatif anas6zlesmesinde de
belirtiimistir. ( Anas6z. 60 )

Genel kurul ingaata baslamadan 6nce bu karari vermelidir. Genel kurul kooperatifin

ingasini asagidaki yapim yontemlerinden birini segerek gerceklestirir.
1. Emanet Usuli
2. ihale Usulii

4.2.1. Emanet Usuli

Kooperatif ingaatlarinin araya bir miteahhit girmeksizin bizzat kooperatif tarafindan

yaptiriimasina emanet denilmektedir. Emanet usull insaatlarda araya muteahhit girmeksizin

78



is idare tarafindan bizzat yaptirilir. Emanet usuliinde gerekli personel, isgi, insaat
malzemesi, makine ve ingaat araglari kooperatifge saglanir. Bu nedenle miteahhit kari diye
bir 6deme s6z konusu olmaz. Ancak, personel, ingaat malzemesi, makine parki gibi
gereksinimler bir organizasyonu gerektirir. Ayrica, kooperatifin karsisinda bir muteahhit
olmamasi nedeniyle sorumluluk kendisine aittir. Taseronlara is yaptirilmasi da emanet usuli
kapsamindadir. Emanet usulilyle hangi islerin yapilabilecegi Devlet ihale Kanununun 81.

maddesinde dizenlenmisgtir.
insaatlarin emanet yéntemi ile yaptirimasina;

e lIsin emanet ybntemiyle yaptirimasi halinde, toplam maliyette belli ekonomik
tasarrufun saglanabilegi,

e lsin ozelligi velveya ivediligi nedeniyle vyiikleniye yaptirilmasinin uygun
olmayacag

e Ihaleye cikarilan ig igin verilen tekliflerin yeterli gorliimemesi ve takrar ihaleye

cikarilsa da sonucun degismeyecegi

e Kaynak akiginin belirsiz olmasi nedeniyle, isin ihale edilmesinin sakinca

yaratabilecegi gibi durumlarda karar verilebilir.

Birinci kesfe veya tahmini bedele goére yapilacak her tirli emanet isi ydnetim
kurulunun verdidi yetkiye dayanarak yuriten ve kooperatif yetkili kurullarinca belirlenen en
az Ug kisiden olugsan komisyona emanet komisyonu denir. Emanet komisyonunun gorevi

kesin kabul iglemi yapilincaya kadar devam eder.
Emanet Komisyonunun Gorevleri:

Konut vyapi kooperatifleri tarafindan vyaptirilacak emanet-ingaat islerine ail

yonetmeligin 8. maddesine gére emanet komisyonunun gorevleri §unlard|r:112
o Emanet is dosyasi agllmasi ve iglerin planlanmasi,

o Uygulama projelerinin saglanmasi

1 cafer Tayyar Coklu , “ Uygulamada Yapi Kooperatifleri”, Beta Yayim Dagitim A.S., 5.

Basim,Aralik, 2004, s. 829
12 ok, s. 832
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Sartnamelerin hazirlanmasi,

Yuratme seklinin belirlenmesi, emanet harcalarinin izlenebilmesi icin gerekli defter

hesaplarin agiimasi,

Gerekli her tlrli malzemenin ara¢ ve gerecin piyasadan satin alinmasi, is sonunda

artanlarin iadesi, satilmasi ya da saklanmak lzere tutanaga baglanmasi,
Gerekli her tirli teksir, ozalit, fotokopi ve fotograf ve benzeri islerin yurGtilmesi,

Her tarld isci ve uzman elemanlar ile santiye sefi surveran galistirilmasi puantajlarinin

tutulmasi,
is yerlerinde, is siiresince ig giivenliginin saglanmasi veya saglatiimasi
iste caligtirilanlarin her tirli Gcret, vergi, S.S.K primi ve benzeri islemlerinin yiritiimesi

isi yriitme seklinin belirlenmesinden sonra ilgililere ¢agrida bulunulmasi, agik eksiltme,

arttirma, teklif alma veya pazarligin sonuglaniriimasive sézlesmelerin yapiimasi,

is slresince yapilan iglerin ve satin alinan malzemenin sartnamelere ve projelere

uygunlugunun saglanmasi élgtilmesi ve kesin hesabin yaptirilmasi,
isin gecici ve kesin kabuliniin yaptiriimasi,
Kesin hesaplarin birlestiriimesi ve maliyet hesabinin yaptirilmasi,

Emanet Hesaplarini inceleme Komisyonuna yapilan iglerle ilgili bilgi ve belgelerin

verilmesi

Bunlarin diginda yasalarin, diger mevzuatin ve isin saglikli yartttlmesinin gerektirdigi her

tarlG énlemi alir.
Emanet is Dosyasi
Komisyon tarafindan is suresince bir emanet is dosyasi tutulur. Dosya icerisinde;

e Emanet komisyonunun kurulus karari,
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e Birinci kesif ya da tahmini bedel, projeler, sartnameler ve ekleri,
o Komisyon kararlari,

e s icin diizenlenen her tiirlii tutanaklar,

e Taseronlarla yapilan sdzlesmeler,

¢ Bordro ve faturalar ile mutemede ve taseronlara verilen avanslara ait belgeler ve

taseron hakedisleri,
e Komisyonca yapilan yazigmalar, is hakkindaki raporlar ve diger evraklar, bulunur.

isin herhangi bir bélimiiniin tagerona ihalesi ilan yoluyla, kapal zarf, cagril kapali
zarf veya pazarlik ydntemiyle gercgeklestirilebilir. Hangi yontemin uygulanacagina emanet

komisyonu karar verir.

Taseron hakedisleri, en az ayda bir olmak Uzere proje, yesil defter, atagsman v.b.
belgelere dayanilarak emanet komisyonunun goérevlendirecedi bir teknik Uye tarafindan

hazirlanir ve komisyonca onaylanarak 6denir.

Taseronlarla yapilan s6zlesmenin ilgili madde hukimlerine gore gerekli kesintiyi

emanet komisyonu yapar.

Dogrudan komisyonca calistirilan is¢i ve personelin Ucretleri, en az ayda bir defa
olmak ve her turli yasal kesintiler gosteriimek suretiyle hazirlanan bordrolar Uzerinden

odenir.

Taseronlar tarafindan galistirilanlarin Gcretleri taseronca hazirlanan bordrolara gére

Odenir ve bir sureti komisyona verilir.

isin proje, sarthame ve eklerine uygun olarak, teknik kurallar geregince

yuritilmesinden sorumlu olanlar teknik elemanlardir.

Emanet komisyonunun basvurusu ile kabul heyeti kurulur. Kabul heyeti yapilan igleri
inceleyerek kabul tutanagi duzenler. Emanet isin gecici ve kesin kabull birlikte yapilir. Ancak
kabul heyeti zaman iginde ortaya ¢ikabilecek noksan ve kusurlari goz 6niinde bulundurarak

sadece gegici kabul yapmakla yetinebilir.

81



Kesin kabul islemi yonetim kurulunca onaylanir. Kabull ve kesin hesabi yapilan is

icin “ Emanet is Kesin Hesap Dosyas! ” diizenlenir. Dosya icinde;
= s ile ilgili kararlar, birinci kesif ve projeler,
= Her tarld tutanaklar, Emanet komisyonu kararlari, Tagseron sézlesmeleri,

= |kinci kesifler, uygulama projeleri, isci bordrolari toplamini gosterir cetvel, taseron
hakedigleri, malzeme ve nakliye bedelleri v.b. her turli 6deneklere ait harcama

cetvelleri ve bunlarin toplami,
= Maliyet hesabi,
= Kabul tutanagi, bulunur.

= Emanet komisyonu kooperatif yonetim kurulu karari ile aklanir.

4.2.2. Ihale Usulii

ihale; Is, mal ve hizmetlerin, agik ve rekabetci bir ortamda eksiltme veya artirma
yontemleriyle en uygun teklifte bulunana verilmesine denir. ihale, insaat isinin bircok istekli
arasindan en uygun kosullarla kabul edene birakmay: ifade eder. ihalenin temel amaci en
uygun kosullarla isi yapacak kisi veya firmanin saptanarak, isin o kisi veya firmaya
yaptiriimasidir. En uygun kosul, uygun fiyat ( dislk fiyat ), yeterlilik ve dirustlik gibi

unsurlarin birlesmesi ile olusur.

ihale Usulli; kooperatif insaatinin, kooperatifin belirledigi sartlara gére miiteahnhit
firmaya yaptiriimasi islemidir. Kooperatif, ingaatin tamamini bir miteahhite yaptirabilecegi
gibi, farkli isleri farkli miiteahhitlere de verilebilir. Ornek anasézlesmenin 60. maddesi geregi;
genel kurul ingaatin ihale usull yaptiriimasina karar vermigse; ihalenin hangi usule gore

yurutulecegdi ve ihale komisyonunun nasil tegkil edilecegine karar verir.

82



4.2.2.1 ihale Yoéntemleri

Yap! Kooperatifleri ihalelerinde 2886 sayili Devlet ihale Kanununa tabi olmamakla
birlikte, uygulamada bu kanun ile birlikte resmi kuruluslarin uymak zorunda olduklari

yonetmelik ve sartname hikidmlerinden yararlaniimaktadir.

Devlet ihale Kanunun 35. maddesine gére ihale usulleri bese ayr|I|r:113
1. Kapal teklif usuld,

Belli istekliler arasinda kapali teklif usuld,

Acik teklif suld,

Pazarlik usuld,

a > o DN

Yarisma usuli.
ihale Galismalar::

Kooperatif yonetim kurulu ihale ¢alismalari konusunda karar alir. Yoénetim kurulu
kararlarina istinaden ihale dosyasinin hazirlanmasi icin ilgililer gorevlendirilir.
Gorevlendirilecek kisiler kooperaitif iginden kisiler olabilecegdi gibi, disaridan kisi veya firmalar

da olabilir.

Hazirlanan ihale dosyasi daha ¢ok asagidaki belgeleri kapsar: 114
Teklif alma sartnamesi,

Sozlesme taslag,

Ozel idari sartname,

Ozel teknik sartname,

Yapi igleri genel teknik sartnamesi,

Birim fiyat cetveli ve rayig listesi,

Kesif 6zeti,

Proje,

© ©® N o o~ Db PR

Proje 6zel sarthamesi.

13 http://www.mevzuat.adalet.gov.tr/html/637.html, (02.11.2009)

Kemal Ozmen, “ igtihatli Konut ve Isyeri Yapi Kooperaitfleri ve Uygulamasi”, Temel Yapinlari,
Genigletilmis 5. baski, s. 133

114
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ihale konusu isin tiriine gére ihale dosyasinda bulunmasi gereken belgeler artirilip

azaltilabilir. Yonetim kurulu hazirlanan ihale dosyasini yeterli buldugu takdirde ihaleyi yapar.

ihalenin ilanindan sonra kooperatif tarafindan iki komisyon olusturulur. Bu

komisyonlar:
o Yeterlilik Komisyonu
e hale Komisyonu
Yeterlilik Komisyonu:

Bu komisyon ihaleye istirak edecek kisi veya firmalarin yeterli olup olmadiklarini
saptar. Yeterlilik Komisyonu kisi veya firmalarin yeterli olup olmadiklarini asagidaki belgelere
gére saptar. Bu belgeler Bayindirlik Bakanliginin Yapi Tesis ve Onarim igleri ihalelerine

Katilma Yoénetmeliginin 3. maddesinde sayilan belgelerdir.115

a- Bayindirlik Bakanlhigindan alinmis muteahhitlik karnesi,

b- Yapi araclari bildirisi,

c- Bu iste kullanacagi sermaye ve kredi olanaklarini agiklayan mali durum bildirisi,
d- Teknik personel bildirisi,

e- Son iki yilda bitirilmis ve dilekgenin verildigi tarihte adina taahhude baglanmig veya

baglanacak olan igleri belgeleri ile agiklayan taahhut bildirisi.

Yukarida sayilan yeterlilik belgeleri kooperatifin en az bulunmasini istedigi
belgelerdir. Yapi araglari bildirisinde kooperatifin 6zellikle istedigi yapi aracinin, teknik
personel bildirisinde de istenilen teknik personelin bulunmasi g6z o6ninde tutulacak

konulardir.
ihale Komisyonu:

ihale komisyonu ihale konusu isin ihalesine istirak eden kisi veya firmalari saptayan
komisyondur. Bu komisyonun ilanda belirtilen tarihte olusturulmasi esastir. Kapali zarf

usultine gore yapilan ihalelerde dis zarf ve i¢ zarf olmak Uzere iki tir zarf kullanilir.

> hitp:/Avww.mo.org.tr/mevzuatDocs%5CACF70.doc, (02.11.2010), s. 1
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Dis zarfta ihale ile ilgili belgeler bulunur. i¢ zarfta ise sadece teklif mektubu bulunur.
Teklif mektubunda kazinti silinti olmamasi gerekir. Teklif edilen fiyatin rakam ve yazi ile

aclikga yazili olmasi ve yetkililerce teklif mektubunun imzalanmis olmasi sarttir.

ihale komisyonu tutanagina gére, yénetim kurulu ihalenin verilecegi kisi veya firmayi
saptar. Bunun i¢in gerekli ¢calismalar yapilarak en uygun kosullari teklif eden kisi veya firma
belirlenir. Kooperatifler kapali zarf usulli ile ihale yapabilecekleri gibi diger usullerle de ihale

yapabilirler.

ihale komisyonu tutanagina gére kooperatif ydnetim kurulu ihalenin verilecegi kisi
veya firmayi saptar. Bunun igin gerekli galismalar yapilarak en uygun kosullari teklif eden kigi
veya firma belirlenir. Yonetim kurulu firma, ihale bedeli ve indirimi belirterek ihale kararini

alir. Ihale kararinin alinmasini miiteakip “ insaat Sézlesmesi ” taraflarca imzalanarak

uygulamaya konulur. insaat sdzlesmesinin noterce diizenlenmesinde yarar vardir.

Yukleniciye yer teslimi yapilarak insaat iglerine baslanmasi temin edilir. Bu igler igin “

Yer teslim tutanagdi ” veya “ ise baglama tutanagi ” diizenlenir.

Kooperatif yonetim kurulu ihalede en uygun kosulu teklif edeni saptamaya
calismalidir. Bu anasézlesmeye gore yonetim kurulunun goérevidir. Ancak, her calisma
aciklik ilkesi ve genel kabul gérmus ihale kurallari igerisinde yapilmahdir. Duristlik ise
yonetim kurulunun en ¢ok 6zen gostermesi gereken unsurdur. Yeterlilik kooperatif yoninden
en buyuk guvencedir. Kisaca, fiyat, durustlik ve yeterlilik yonetim kurulunun dikkat edecegi

en temel unsurlardir.

Burada, yonetim kuruluna dnerilecek konu, ihale konusu isin ilan edilerek verilmesidir.
Cogu kooperatifler, tasarruf gerekgesi ile ihaleyi ilan etmemektedirler. Ancak, ilan giderinin,
sOzlesmeye bu yonde hiukum konularak, ihale Uzerinde kalan kisi veya firmaya devir olanagi

vardir.

inaleye iligkin tiim belgeler saklanmalidir. Ayrica, yénetim kurulu galisma raporlarinda
ihale ile ilgili bilgilere yer veriimelidir. ihale usulliyle ingsaat yapiminda, isin yapimi ve

sorumlulugu miteahhide aittir.

ihale usulii ile emanet usulii arasindaki farklar:
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ihale usulli ile emanet usulii arasindaki belli bash farklar sunlardir 116
1- ihale usuliinde isi yapan miiteahhit oldugu halde Emanet usuliinde kooperatiftir.

2- ihale usuliinde isin sorumlulugu miiteahhide ait oldugu halde emanet usuliinde

kooperatife aittir.

3- ihale usuliinde calisanlar miiteahhidin personeli oldugu halde, emanet usuliinde

kooperatifin personelidir. ( ihale usuliinde kooperatifin sadece kontrolliik teskilati mevcuttur. )

4- ihale ydénteminde insaatin sigortadan alinacak numarasi yulkleniciye ait oldugu

halde emanet yonteminde sigorta numarasi kooperatife aittir.

4.3. YUKLENICININ VE KOOPERATIFIN BORGLARI

4.3.1. Yiiklenicinin Borglari

ihale veya emanet usulii ile kooperatif insaatinin yapimini yiiklenen yiklenicinin bu
gOrevini sorumluluk bilinci icinde geregdi gibi yerine getirebilmesi icin birtakim borglari olacagi

dogaldir. Bu borglarin neler olacagi yiklenici ile kooperatif arasindaki sézlesme ile belirlenir.

Sozlesmede yer alsin veya yer almasin miuteahhidin borglarini Borglar Kanunu

hidkimleri saptamistir.
Bor¢lariKanuna gore yuklenicinin borglarini asagidaki sekilde sayabiliriz: 117

o Kooperatif ingaatinin diristlikle yapiimasi

o Kooperatif ingaatinin 6zenle yapilmasik

¢ Yiklenicinin isi bizzat kendisinin yapmasi veya kendi yonetimi altinda yaptirmasi
e Ydiklenicinin kaliteli ingaat malzemesi kullanmasi

¢ Yiklenicinin ¢galisma araclari ve aletlerini saglama borcu

e Yiklenicinin ise zamaninda baslama ve bitirme borcu

e Yiklenicinin s6zlesmeye uyma borcu

118 5zmen, s. 183

17 Kemal Ozmen, “ igtihatll Konut ve Isyeri Yapi Kooperaitfleri ve Uygulamasi”, Temel Yapinlari,

Genigletilmis 5. baski, s. 188
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e Yiklenicinin projeyi uygulama borcu
e YUuklenicinin teslim borcu

e Yiklenicinin bozukluklara kargi saglama borcu

Bor¢lar Kanununun 362/3. maddesine gore kusurlarin ¢ikmasi halinde isi yapanin
haberdar edilmesi gerekir.

is kusurlu ise kooperatifin secimlik haklari sunlardir:

1- Sdézlesmeden dénme,

2- Fiyattan indirim yapilmasini isteme,

3- Kusurlarin giderilmesini isteme,

4- Tazminat isteme.

Ne yargi¢ ne de yuklenici kooperatifin bu segimlik haklarini sinirlayamaz ( B.K. 360 ).

Yapinin s6zlesme ve projeye uygun oldugu kabul edilmedidi surece, tersini ispat yuku
yukleniciye aittir. Yapinin teslim alinmasindan sonra ise bozuklugun varliginin kooperatifge

ispati gerekir.

Kusurlu islerden dogan yuklenicinin sorumlulugu bes yil devam eder. Eger bozukluk

aldatma ve hile ile gizlenmis ise yuklenicinin sorumlulugu on yildir.

4.3.2. Kooperatifin Borglari:
ingaat iglerinde de yiiklenici ile birlikte kooperaitfin de borglari vardir. Bu nedenle
yuklenici koooperatifin karsilikl imzaladiklari s6zlesmede kooperatifin borglari da yer alir.

Kooperatifin borc;lan;118

1. igyeri teslim borcu

2. Ucret 6deme borcu

3. Kredi alma kosullarinin yerine getiriimesi borcu
4. Yukleniciye rahat calisma ortami hazirlama borcu
5. Yapilan igleri teslim alma borcu

18 Ozmen, s. 192
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4.4. TEMINAT

Yapi Kooperatiflerinde insaat islerinde veya diger islerinde ( nakliye v.b. ) bu islerin
yuklenicilerinden teminat alinir. Teminat o isten dogabilecek zarar ziyani kismen de olsa

karsilamak suretiyle kooperatifin ¢ikarini koruyucu bir degerdir.
Teminat Alma Nedenleri:
1- Soézlesme konusu isin s6zlesme hikimleri gcergevesinde yapilmasini saglamak,

2- S6z konusu isten dolay! yuklenicinin kooperatife bir borcunun dogmasi halinde bu

borcu kargilamak,

3- Yuklenicinin Sosyal Sigortalar Kurumuna cikabilecek sigorta pirim borglarini
karsilamak,

4- YUklenicinin, yikleniminde bulunan isin daha sonra, kusurlu yapiilmasindan, ortaya

cikacak bozukluklarin dizeltiimesini saglamak,

5- Yuklenicinin, yukleniminde bulunan igle ilgili Ucret ve Ucret sayilan 6demelerden

yasal kesintilerin 6denmeyen kisimlarini karsilamak,
6- Yuklenicinin, yikleniminde bulunan iste ¢alisanlarin 6denmemis Ucretleri icin.

Bu nedenlerin temelinde, daha sonra ortaya cikabilecek zararlarin ( borglarin )

kooperatifin ¢ikarini zedelemeden giderilmesi yer almaktadir.
Teminat Olarak Alinacak Degerler:
1- Turk Parasi,
2- Banka teminat mektubu,
3- Devlet tahvilli ve hazine bonolari,
4- Hukumetce belirlenecek ulusal hisse senedi ve tahvil,
5- Tasinmaz ipotegi.

Bu sayilanlarin disinda kalan degerleri teminat olarak alma olanagi yoktur.
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Teminat Cesitleri:

a- Gegici Teminat

b- Kesin teminat

Teminat Oranlari:

Gegici teminat orani: ihale konusu isin tahmini veya kesif bedelinin % 3’ Gidiir.

Kesin teminat orani: Gegici teminatin iki katidir. Ancak, gegici teminat kesif bedeli
Uzerinden hesaplandigi halde, kesin teminat ihale bedeli (zerinden hesaplanmaktadir. Bu

nedenle, kesin teminat % 6 oldugu halde gegcici teminatin iki kati degildir.
Teminati Alma Zamanlari:

Gecici teminat, teklif mektubunda énce alinir. Kesin teminat ise, ihalenin kimin
Uzerine kaldi§i saptandiktan sonra, sdzlesmenin imzalanmasindan 6nce, tamami alinabilir

veya gegici hakedislerden % 10 kesilerek gecici teminat kesin teminat rakamina ¢ikarilir.
Kesin Teminatin Geri Verilmesi:

Teminat almadan amaclanan kosullarin olumlu sonuglanmasi halinde kesin teminat

geri verilir.
Bu kosullar:

1- Yuklenicinin, yikleniminde bulunan isin sézlesme ekleriyle sarthame hikimlerine
bagl kalinarak, tamamen yerine getiriimesi ve durumun kesin kabul komisyonu tarafindan

tutanakla saptanmasi,

2- S6z konusu igten dolay! yuklenicinin kooperatife herhangi bir borcunun olmadigi ve

olmayacaginin kesinlik kazanmasi,

3- Yuklenicinin S.S.K* dan prim borcu olmadigi konusunda iligiksiz belgesini

getirmesi,

4- Bu iste calisan iscilerin Ucretlerinin tam olarak ddendiginin saptanmasi ve bu
kisilere 6denen Ucret ve Ucret sayillan ddemelerden yasal olarak kesilen vergilerin tam olarak

O6dendiginin belgelerle kanitlanmasi,
5- Kesin kabul iglemlerinin tamamlanip tutanagin dizenlenmis olmasi,

6- Yuklenici ile kooperatifin ibralagsmis olmasi.
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BOLUM 5. YAPI KOOPERATIFLERINDE iNSAAT YAPIM
YONTEMLERIi VE MALIYETLERIN MUHASEBELESTIRILMESI

Yapi kooperatiflerinin amaci, énceki bélimlerde de deginildigi gibi ortaklarinin konut
[ igyeri ihtiyacini en ekonomik sekilde karsilayarak, ortaklarina saglikli ve yasanabilir yapilar
insa etmektir. Kooperatifler kanunu, insaatlarin hangi yéntemle yapilacaginin belirleme
yetkisi  kooperatif genel kuruluna birakiimistir. Genel kurul insaata baslamadan 6nce ilk
toplantisinda bu karari almalidir. Genel kurul kooperatifin ingasini asagidaki yapim

yontemlerinden birini secerek gergeklestirir.
1. Emanet Usull
2. ihale Usuli

insaat maliyetlerinin muhasebelestirimesi kooperatif ingaatinin yapilis yontemine
gore farklilik gostermektedir. ingaat maliyeti; ingaatin yapiminin baglamasindan sahiplerine
teslim edilmesine kadar gegen surede yapilan harcama ve katlanilan fedakarliklarin
tamamini igerir. Bu bdlimde insaat yapim yoOntemlerine gére muhasebelestiriime

islemlerinden ayrintili bir sekilde bahsedilecektir.

5.1. EMANET USULU

Kooperatife ait ingaat islerinin emanet usuliine gére yaptiriimasi halinde, yapilan ig bir
maliyet olusumu sonucunda ortaya cikmaktadir. TDMS’ye goére bir maliyet olusumunu
gerektiren imalat iglerinin maliyetinin 7 nolu hesap sinifi hesaplarinda izlenmesi
gerekmektedir. Bu durumda yapi kooperatiflerinin yaptigi insaat iglerinin “6zel insaat”
islerinden bir farki yoktur. Yapi kooperatiflerine ait bitiin insaat giderlerinin 7/A seg¢eneginin
kullaniimasi halinde 710-720-730 nolu maliyet hesaplarinin kullaniimasi, dénem sonlarinda
ise bu hesaplarin yansitma hesaplari ile kapatilarak Gretim maliyeti hesabina aktariimasi,
7/B segeneginin kullanilmasi durumunda ise maliyet hesaplarina kaydedilen tutarlarin (790—

797) gider dagitim tablosu aracihdi ile fonksiyonlarina donistirilerek dénem sonunda
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119

Uretim maliyetine aktarilmasi gerekir. Yapi kooperatiflerinin insaatin baglamasindan

tamamlanmasina kadar asagidaki maliyetlere katlanir.
» Arsa maliyetleri
* Malzeme maliyetleri
« iscilik maliyetleri
*» Tageron giderleri
- isletme Giderleri

5.1.1 Arsa Temini ve Muhasebelestirilmesi

Yap! kooperatiflerinin kuruluglarini takip eden ilk igleri kooperatifin amacina uygun
bir arsa temin edilmesidir. Kooperatifler kanununa gére amaca uygun arsanin yerinin secimi,
azami fiyatinin belirlenmesi genel kurulun devir ve edilemeyecek vyetkileri arasinda
sayllmistir. Genel kurul arsa ile ilgili karar verirken kooperatif amagclarini ve g¢ikarlarini g6z

onlinde bulundurmali ve amaca uygun bir arsa almalidir.
Yap! kooperatifleri arsalarini iki sekilde temin edebilirler;
1. Kooperatif arsasi 3. kigilerden satin alinir, bedeli kooperatif ortaklarindan alinir.
2. Kooperatif arsasinin, kat karsiligi temin edilmesi

VUK’nun 269. maddesi gore iktisadi isletmelere ait gayrimenkuller maliyet bedeli ile
degerlenir. Arsanin maliyeti, temin bedeli ile temine iliskin olarak yapilan tim giderlerin
toplamindan olugsmaktadir. VUK’'nun 270. maddesi ile kooperatiflere, noter, mahkeme,
kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile tapu harg¢larinin maliyet bedeline yansitilmasi
veya genel gider olarak gosterilmesi konusunda serbestlik getirilmistir. Yapi kooperatiflerinin
kurumlar vergisinden muaf oldugu duisundlirse s6z konusu giderlerin arsanin maliyetini
dogru tespit ederek insaat maliyetlerine dogru aktarabilmek i¢in arsa maliyetine eklenmesi

yerinde olacaktir.

119 seker, .44
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Yapi kooperatiflerinde satin alinan arsanin muhasebelestiriimesinde iki farkli
yaklagim benimsenmistir. Birinci yaklagimi benimseyenlere gére arsa kooperatif ingaatlarinin
yapilabilmesi igin temel malzemedir ve satin alindiginda “150 ilk Madde ve Malzeme

Hesabi’na kaydedilir.120

Kooperatif insaatlarinin yapimina baslanmasindan sonra ise bu
hesaptan ya sabit yatirrm oldugu gerekgesi ile “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi’na ya da
ingaata baglanmasi igin temel ve direkt malzeme oldugu gerekgesi ile “710 Direkt ilk Madde

ve Malzeme Hesabi”’na aktariimaktadir.

Ornegin: Yagamkent Konut Yapi Koop. 7 konutluk bir bina yapmak amaciyla 7 Gye
tarafindan kuruluyor. insaatin yapimi icin 70.000.- TL'ye bir arsa pesin olarak satin

alinmistir.

A

250 ARAZ| VE ARSALAR 70.000
250.01. Arsa Bedeli
100 KASA 70.000

Kooperatif Arsasinin satin alinmasi

VUK’'un 269. maddesine gore kooperatifin tim taginmaz mallari maliyet bedelleri ile
degerlendirilir. Maliyet bedeli ve arsa arsanin satin alim bedelinin ve yapilan tim giderlerini
ifade etmektedir. Arsanin temin edilmesi ile ilgili tim giderler maliyeti olusturdugundan 250

Arsa ve Araziler hesabinda gdsterilimelidir.

A

250 ARAZ| VE ARSALAR 2.500
250.02. Noter Gid. 500
250.03. Tapu Harglari 1000
250.04. Komisyon Gid. 1000
100 KASA 2.500
Arsa alimi ile ilg. Gid.

12Oc;etin Deniz, “Konut Yapi Kooperatiflerinde Muhasebe Duizeni”, (Yuksek Lisans Tezi, Sakarya

Universitesi SBE, Sakarya 2001) s.68
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Emlak vergisi arsanin maliyetine dahil olmadigindan 770 Genel Yonetim Giderleri

hesabina izlenmesi gerekir.

Ornegin; Kooperatif arsasinin alimi ile ilgili 2.000 TL emlak vergisi 6denmistir.

A
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 2000
770.05 Vergi Resim ve Harclar

01. Emlak Vergisi

100 KASA 2000
Emlak vergisinin 6denmesi

Arsa sahibine arsaya karsilik olarak tapu devri veya tapuya serh veriimeden énce
yapilan &édemeler avans niteliinde olup “259 Verilen Avanslar Hesabi”’na bor¢

kaydedilerek burada izlenir.

Ornegin; Arsanin satin alinmasi icin mal sahibi ile yapilan anlagsma geregi 70.000.-

TL'lik arsa bedelinin % 10’u kadar avans ddenmistir.

A
259 VERILEN AVANSLAR 7000

100 KASA 7000
avans tutari: 70.000 * %10 = 7000
Arsa alimi ile ilgili avans 6dendi

insaatin baslamasiyla arsanin temel malzeme olarak kabul edilmesi ve insaat
maliyetlerinin dogru hesaplanabilmesi icin 250 Arsa ve Araziler hesabinda biriken giderler

150 ilk Madde ve Malzeme hesabina devrederek izlenir.
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.
150 ILK MADDE VE MALZEME 72.500
01. Arsa ve Araziler

250 ARSA VE ARAZILER 72.500
250.01. Arsa Bedeli 70.000
250.02. Noter Gid. 500
250.03. Tapu Harg¢lari 1.000
250.04. Komisyon Gid. 1.000

Arsanin ingaat maliyetine devri devri

insaat igin kullanilan arsa ile kooperatif tarafindan yapilan sosyal tesisler, yesil alan
olarak birakilan yerlerle ilgili arsalarin konut \ igyeri maliyetlerinin tam olarak
hesaplanabilmesi icin ayri ayri dederlendirilmesi gerekir. insaat alani olarak kullanilan arsa *
710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesabr’'nda, diger arsalarin “ 730 Genel Uretim

Giderleri Hesabi’nda takip edilmesi gerekir.

Ornegin; Yasamkent Konut Yapi kooperatifi 60 adet konut yapmak iizere 2.000 m?
arsayl 120.000.- TL'ye satin aliyor. 60 adet konut 400 m?den olusan 3 blokta insaa

edilecektir.
Konut Arsasi = 400 m?x 3 =1.200 m?

2.000 m? — 1.200 m? = 800 m?

Sosyal Alan Arsasi

Arsanin m* maliyeti = 120.000 TL /2.000 m?= 60 TL

Konut arsasi maliyeti 1.200 m*x 60 TL = 72.000 TL
Sosyal alan arsa maliyeti = 800 m2 x 60 TL = 48.000 TL

ingaat alanina digen arsanin maliyeti “710 Direkt ik Madde ve Malzeme Giderleri
Hesabi’na, Sosyal alanlara diisen arsa maliyeti “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi’nda

izlenecektir.

Bu durumda yapilacak kayit asagidaki gibi olacaktir;
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ol
710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI 72.000
730 GENEL URETIM GIDERLERI 48.000

150 ILK MADDE VE MALZEME GID. 120.000
150.01 Arsa ve Araziler

Arsa mal. Uretim mal. Aktarilmasi

Donem Sonunda;

A

151 YARI MAMULLER - URETIM HS. 120.000
711 DIR. ILK MAD. MAL. GID. YANS. HS 72.000
731 GEN. URT. GID. YANS. HS. 48.000

Dénem sonunda gid. Mamul mal. Aktarildi

Yilsonunda gider hesaplari ile yansitma hesaplari kapatilir.

ol

711 DIR. ILK MAD. MAL. GID. YANS. HS 72.000

731 GEN. URT. GID. YANS. HS. 48.000
710 DIREKT ILK MAD. MAL. GID. 72.000
730 GENEL URETIM GID. 48.000

Donem sonunda gider ve yansitla hes. Kapatilmasi

Kooperatif arsasinin muhasebelestiriimesindeki diger bir yaklasim ise; arsa
maliyetinin takibinin daha kolay olmasi, genel kurullara sunulan bilancolarda arsa maliyetinin
daha rahat bir sekilde gorulebilmesi igin kooperatif arsasinin “250 Arsa ve Araziler

121

Hesabi’nda takip edilmesidir.”" Bu kayit sekli uygulamada sik sik gértlmektedir. Ancak arsa

alindiktan sonra yeterli Gye sayisina ulagsmak, dolayisiyla insaatlara baslamak uzun zaman

121 Cankaya, “Yapi Kooperatiflerinde Muhasebe ve Vergi Sorunlari, s.45
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alacaksa bu hesabin kullaniimasi uygundur. Bu durumda arsa alig iglemi asagidaki gibi
olacaktir.

L
250 ARSA VE ARAZILER 120.000
250.01. Arsa Bedeli

100 KASA 120.000

Kooperatif Arsasinin pesin alimi

insaatlar bitirildikten sonra arsa maliyeti 250 nolu hesaba alacak kaydedilerek diger
ingaat maliyetleri ile Dbirlikte “151 Yari Mamuller-Uretim Hesabi’na devredilerek

konut\igyerlerinin maliyetine aktariimig olur.

Kooperatif arsasinin kat karsiligi satin alinmasi halinde;

Yap! kooperatiflerinde kooperatif arsasinin kat karsnlidr satin alinmasi ¢ok sik

uygulanan bir yontemdir. Bu yontemden taraflar noter huzurunda s6zlesme yaparlar.

Bu uygulamada arsa sahibine verilen daire ya da isyerlerinin maliyetleri toplami,
arsanin maliyetini olusturmaktadir. Arsa sahibine verilecek daire ya da iglerlerini maliyetleri
ingaatin tamamlanmasindan sonra belli olacagina gore, arsanin maliyeti de ancak bu tarihte

saptanabilecektir. ingaat sézlesmesi yapildiginda durum nazim hesaplarda izlenebilir 122

5.1.1. Plan Proje Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

imar Kanunu geregi insaatlarin yasal yollarla, imar planina uygun bir sekilde
yapiimasini saglamak amaciyla proje hazirlanir. insaatlarla ilgili projeler mimar ve

muahendisler tarafindan hazirlanir. Yapi kooperatiflerinde ingsaat alani genellikle buyik

122 Cankaya, insaat Muhasebesi, Yillara Yaygin, s.458-459
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oldugundan proje masrafi da fazladir. On izin alinmasi amaciyla hazirlanan proje belediyeye
sunulmasinda yarar bulunmaktadir. Ancak yapi ruhsatinin alinmasi ve insaatin yapimina
baslanmasi i¢in uygulama projesinin eksiksiz bir sekilde tamamlanmasi gerekmektedir.
ingaatla ilgili tim harcamalar uygulama projesine gére yiiriitiliir. Bir uygulama projesi her biri
kendi alaninda proje gizme yetkisine sahip mimar ve muhendisler tarafindan hazirlanmis alt

projelerin bir araya gelmesiyle olusur.

ingaat projelerinin  ¢izdirildigi mihendisler serbest meslek erbabi olarak
nitelendirildiklerinden bunlara yapilan 6demeler Gzerinden GVK’nun 94. maddesi geregi %22
oraninda gelir vergisi kesintisi yapilir. ingaat projesine karsilik yapilan édemeler maliyet
kayitlari 7/A secgenegine gore tutuluyorsa “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi’na, 7/B
secenedine goére tutuluyorsa “793 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler Hesabi’na

kaydedilir. 7/A segenegine gore proje maliyetlerinin kaydi asagidaki sekilde olacaktir:

Ornegin; Sen Mihendislik firmasina proje cizimi igin 10.000,- TL % 15 G.V.

kesintisinden sonra 6denmistir.

sl

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. 10.000
730.30. Plan - Proje Gid.
100 KASA 1.500
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 8.500

Proje bedeli olarak 6dene

5.1.2. Alt Yapi Giderlerinin Muhasebelestiriimesi

Yap! kooperatiflerinin arsasi temin edildikten sonra gerekli alt yapi ¢alismalarinin
kooperatifce karsilanmasi gerekir. Tabi bu kooperatif icin bir maliyet unsurudur. Genellikle
belediye sinirlari igcindeki yerlerde belediyeler kooperatif sitesinin 6ntine kadar alt yapi ile ilgili
islemleri kendisi Ustlenmekle birlikte, site igerisinde yapilacak islemler kooperatif tarafindan

strddridlmektedir.
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Ornegin: kooperatif arsasina ulasimin saglanmasi amaciyla mevcut patika yol
genisletiime ve asfalt galismasi yapiimis. Bedeli kooperatif tarafindan kargilanmistir. Bununla

ilgili olarak 10.000.- TL 6deme yapilmistir.

A
730 GENEL URETIM GIDERLERI 10000
730.40. Altyapi Giderleri

100 KASA 10000

Altyapi giderleri igin 6denen

5.1.3. Yapi Denetim Giderlerinin Muhasebelestiriimesi

Ulkemiz ; yeryliziiniin en aktif deprem kusaklarindan birinde yer almaktadir. Ust (iste
meydana gelen depremler , biyik can ve mal kayiplarina neden olmustur. Buna ragmen "
yap! denetimi " konusunda bugiine kadar gereken adimlar atiimamistir. Ulke ihtiyaglarina
cevap verebilecek bir denetim sistemi olusturulmamistir. Aksine nifls artisina paralel gogler
, plansiz kentlesme , kacak yapilasma , kalitesiz ve kontrolsiz yaplilar, sik sik uygulana imar
affi uygulamlari , can ve mal kayiplarini daha da arttirmistir Glkemizde insa edilecek her tirlt
yap! , pek ¢ok sartlarin ve genis bir teknik kadronun saglanmasi sonucunda T.C. Bayindirlik
Bakanlig'ndan alinan "izin Belgesi" ile galisan ve miinhasirran "yapi denetimi" ile ugrasan

tlzel kisilige sahip Yapi Denetim Kuruluslari'nin denetimine tabi tutimustur.

Yapi denetim firmalari yaptiklari denetim isini bir bedel karsihdinda yaparlar. Yapi
denetim firmalarinda uygulanan Hizmet bedeli taksitleri Yapi Denetimi Uygulama Usul Ve

Esaslar Yénetmeligi'nin 14. maddesinde sdyle verilmistir.**

1. taksit: Proje inceleme ve subasmana kadar olan kisim i¢in denetim hizmet bedelinin %
20 sidir.

2 . taksit: Tasiyici sistem bolimu igin denetim hizmet bedelinin % 40"dir.

123 http://www.mevzuat.adalet.gov.tr/html/20822.html, (03.11.2009), m.14
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3. taksit: Cati, dolgu duvarlari, kapi ve pencere kasalari, tesisat alt yapisi dahil yapinin

sivaya kadar hazir duruma getirilmis bdlimu igin denetim hizmet bedelinin % 20 sidir.

4. taksit: Mekanik ve elektrik tesisati ile kalan yapi1 bdlima icin denetim hizmet bedelinin %
20 sidir. Bu bedelin 6denmesinde ilgili idare tarafindan insaatin tamamlandidina dair tutulan

tutanak yeterli olacaktir.

Yap! kooperatifleri tarafindan yapilan konut ve igyerleri de yapi denetimine tabi
bulunmaktadir. Kooperatif tarafindan yapi denetim firmalarina yapilan édemeler disaridan
saglanan fayda ve hizmetler igcerisinde degerlendiriimekte ve 7/A segeneginde “730 Genel
Uretim Giderleri hesabi’na, 7/B seceneginde ise “793 Digaridan Saglanan Fayda ve
Hizmetler Hesabi’na kaydedilir. 7/A segenegine gore hakedis bedelleri 6dendikge yapilacak

kayit asagidaki sekilde olacaktir:

Ornegin bir yapi denetim firmasiyla 30.000.- TL'ye anlasma saglanmis ve

anlasmaya gore insaatin 1. hakedis 6denmistir.

oA
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. 6.000
730.31. Yapi Denetim Gideri

100 KASA 6.000
30.000 * %20 = 6.000

Yapi denetim gideri olarak 6denen

5.1.4. Yapi Ruhsatinin Alinmasi ve Belediye Harglarina Ait Giderlerin
Muhasebelestirilmesi

Yapi kooperatifi, insaatlara baslayabilmek igin belediye sinirlari icindeki insaatlarda
belediyeden, belediye sinirlari disindaki insaatlar da ise Bayindirlik ve iskan Bakanlhgindan
izin almasi gerekmektedir. Yapi kooperatifinin insaata baslamadan ©nce ingaat iznini

alabilmesi igin asagidaki islemleri yerine getirmesi gerekmektedir:

a) Imar Durumunun Ogrenilmesi
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Kooperatif, ingaatlara baslanmadan 6nce Uzerinde ingaat yapiimasi disgunilen arsa
icin belediyeden “imar durumu” nu égrenmesi gerekmektedir. imar durumunu 6grenmek igin
belediyeye arsa tapusu ve capinin eklenecedi bir dilekge ile basvurulur. imar durumu
belgesinde; arsanin bina yapimina uygun olup olmadigi, uygun ise hangi buyuklikte ve kag
katll bina yapilabilece@i, binanin hangi amagla kullanilacagi belirtimektedir. imar durumu
belgesinin verilmesi sirasinda belediye tarafindan arsanin yuzolgimuine gore hesaplanan

belli bir harc¢ tahsil edilmektedir.
b) Yapi Ruhsatinin Alinmasi

Arsanin imar durumunun ingsaat yapimina uygun oldugu anlasildiktan sonra,
insaatlara baslanabilmesi icin “Yapi Ruhsatl” i¢in bagl bulunulan belediyeye basvurulur.
Yapi ruhsatinin alinabilmesi igin, yapi denetim firmalari tarafindan standartlara uygunlugu
onaylanmis uygulama projesi belediyeye sunulur. Yapi ruhsatinin verilmesi sirasinda da,

Belediye Kanunu tarafindan belirlenmis olan harclar belediyeye 6denir.

Belediye Gelirleri Kanunu'nun ek 2. maddesine goére isyeri yapi kooperatifleri
harglara iliskin muafiyet taninmis olmakla birlikte konut yapi kooperatifleri i¢in bir istisna
getiriimemistir. Bu nedenle yapi kooperatifleri gerek imar durumu belgesi alirken, gerek yapi
ruhsatinin alinmasi sirasinda belediye tarafindan hesaplanacak harclari 6demekle
yikimludur. Belediyeye 6denen harclar 7/A segeneginde “730 Genel Uretim Giderleri

Hesabi’na, 7/B seceneginde ise “795 Vergi Resim ve Harglar Hesabi’na kaydedilir;
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5.1.5. ingaat Maliyetlerinin Muhasebelestirilmesi

150 710 711 151 152
2.000[ 2.000 1.400 1.400 _3,200| 3.200 '3.200 3.200
— ] ——» —>
720 721 620
. 1.200 1.200 3.200{ 3.200
— _—
—
730 731 600
600 600 3.400{ 3.400
—>
—_—
690
3.200f 3.400

Sekil 1: insaatlarin emanet yontemine gore yaptiriimasinda maliyet akim semasi

5.1.5.1.Malzeme Maliyetleri

insaat adiyla tanimlanan yapi cesitli insaat malzemelerinden olusur. Kooperatif
ingaatlarinin yapiminda kullanilan veya insaat slrecinin tamamlanmasina yardimci olan

malzemelerin parasal tutarina malzeme malliyeti denir.

ilk madde ve malzemelerin alindigi yerden, isletme stoklarina intikal edene dek
yapilan giderlerin tamami ( ylikleme, bosaltma, nakliye, sigorta, gimruk vergileri vb. ) alinan
ilk madde ve malzemenin alig fiyatina eklenerek maliyet fiyati saptanacaktir. TDMS’nin
geregi olara; insaatlarda kullaniimak amaciyla satin alinan ilk madde ve malzemeler maliyet

degeri tizerinden “150 ilk Madde ve Malzeme Hesabi’nda izlenecektir. 4

124 Cankaya, insaat Muhasebesi, Yillara Yaygin — Ozel (Yap-Sat) insaatlar, s.133-134
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5.1.5.1.1. Stok Degerleme Yontemleri

Kooperatif ingaatinin emanet usulline gére herhangi bir yiklenici firmaya vermeden
bizzat kooperatif tarafindan olusturulan bir komisyon tarafindan yaptiriimasinda, Uretimde

kullanilan mallarin gesitli fiyatlardan satin alinmasi ve bunlarin degerlenmesinde zorluklarla

karsilasildigindan, stok karti ag:llmalldlr125

Stok degerlemesinde cgesitli yontemler kullaniimaktadir. Bu ydntemlerden en yaygin
olarak kullanilanlart:

1. Gergek parti maliyet yontemi

2. ik giren ilk gikar yéntemi

3. Agirlikh ortalama maliyet yontemi
1. Gergek Parti Maliyet Yontemi

isletmede retilen mamuliin ya da satilan malin hangi partiden oldugu kesin olarak
bilinebilen maliyet bedeli ile degerlenir. Envanter gininde de kalan stoklarin hangi partiden

oldugu kesin olarak bilinebildigi icin o partinin maliyet bedeli ile degerlenir.
2. Iik Giren llk Cikar Yéntemi

Bu yontemde, Uretime gonderilecek malzeme maliyeti isletmeye giris tarihine gore
yapilir. Uretime gonderilen malzemeler, énce alinan partinin fiyati ile degerlenecektir.
Dolayisiyla bu yontemde digtk maliyetli malzemeler 6ncelikle Uretimde kullanilirken, yiksek
maliyetli malzemeler stoklarda beklemektedir.

3. Agirhkl Ortalama Maliyet Yontemi

Bu yontemde, alinan her malzemeden sonra “ortalama maliyet” hesaplamak gerekir.

Uretime malzeme bu ortalama maliyetle gonderilir. Ortalama birim maliyetleri bulmak igin;

125 Yagmur Cicek, (Konut Yapi Kooperatiflerinde Standart Hesap Planina Gére Maliyet Hesaplarinin
Kapatilmasi, Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Marmara Universitesi SBE, istanbul 2001) s.46
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her alistan sonra malzeme maliyeti toplaminin, malzeme miktarina bélmek gerekmektedir.
Bdylece doénem igindeki malzeme fiyatlarindaki cikislarin maliyete etkisi énemli Olgide
giderilmis olmaktadir. Bdylece insaatta kullanilan malzemeler ortalama fiyat Gzerinden

maliyetlere yansitiimig olur.

5.1.5.1.2. Malzeme Maliyetlerinin Muhasebelestirilmesi

a) Malzeme Alis Kaydi

Kooperatif tarafindan insaat eyleminin sirdurilebilmesi icin alinan malzemeler “150
ilk Madde ve Malzeme Hesabi’na bor¢ kaydedilirken ddemenin yapilis sekline gére ilgili
hesap alacaklandirilir. Alinan malzeme igin édenen kdv “191 indirilecek Kdv hesabi”*?® na

kaydedilir. Bu durumda malzeme alis kaydi asagidaki sekilde olacaktir:

Ornegin; insaatta kullanilmak amaciyla 10.000 TL’ye ¢imento, 5.000 TL'ye kum
satin alindi. % 18 kdv hari¢. Mal bedeli pesin ddendi. Bu durumda malzeme alis kaydi

asagidaki sekilde olacaktir:

A

150 ILK MADDE VE MALZEME HS. 15.000
150.01. ilk Madde ve Malzeme

150.01. Kum 5.000

150.02. Cimento 10.000
191 INDIRILECEK KDV 2.700

100 KASA 17.700

Alinan ing mal kaydi

b) Kullanilan Malzemenin Kaydi

Kooperatif ingaatinda kullanilan malzemelerin kaydi, malzemenin direkt malzeme

yada endirekt malzeme olmasina gore farklilik géstermektedir. Kullanilan direkt malzemeler

126 03.07.2009 Tarihli Resmi Gazete ‘Konut yap! kooperatiflerinin tyelerine konut teslimlerindeki istisna

uygulamasi kaldiriimigtir. Ancak, 03.07.2009 tarihinden 6nce bina ingaat ruhsati almis olan konut yapi
kooperatiflerince, Uyelerine yapilan konut teslimleri katma deger vergisi istisnasindan yararlanmaya
devam edecektir.”
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“710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesabi’na, endirek Malzemeler ise “ 730

Genel Uretim Giderleri Hesabi” na kaydedilir.
Ornegin; ingaatta 5000 TL’lik kum, 8.000 TL'lik cimento kullaniimistir.

ol

710 DIREKT ILK MADDE VE MAL. GID. HS 13.000
150 ILK MADDE VE MALZEME HS. 13.000
150.01. ilk Madde ve Malzeme
150.01. Kum 5.000
150.02. Cimento 8.000
Uretime gon. Direkt mal. Kaydi

Ornegin; insaatta 4.000 TL'lik ¢ivi, 2.000 TL’lik algi kullaniimistir.

A

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. 6.000
150 ILK MADDE VE MALZEME HS. 6.000
150.01. ilk Madde ve Malzeme
150.03. Civi 4.000
150.04. Algi 2.000
Uretime gon. endirekt mal. Kaydi

c) Malzeme Maliyetlerine fiskin D6nem Sonu Islemleri

Niteligine gére “710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesab1” veya “ 730
Genel Uretim Giderleri Hesabi” na kaydedilen malzeme maliyetleri dénem sonunda
yansitma hesaplari ( 711 DIMMG Yansitma Hesabi veya 731 GUG Yansitma Hesabi )
aracihgi ile “151 Yari Mamuller Uretim Hesabi”na aktarilip, insaatlar tamamlandiktan sonra
ise “152 Mamuller Hesabi”’na devredilirler.

C")rnegin; dénem sonunda 710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesabinin
borg kalani 38.000 TL 730 Genel Uretim Giderleri hesabinin borg kalani 27.000 TL’dir.
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Al
151 YARI MAMULLER-URETIM HS

65.000
711 DIR. ILK MAD. MAL GID. YANS.HS. 38.000
731 GEN. URT. GID. YANS. HS. 27.000

Dénem sonunda gid. Malzeme mal. Uretim mal. Devri

Yil sonunda hesaplar 710 ve 730 nolu gider hesaplari yansitma hesaplariyla

asagidaki sekilde kapatilir;

A
711 DIR. ILK MAD. MAL GID. YANS.HS. 38.000
731 GEN. URT. GID. YANS. HS. 27.000
710 DIR. ILK MAD. MAL GID. HS. 38.000
730 GEN. URT. GID. HS. 27.000

Gider ve yansitma hesaplarinin kapatiimasi

5.1.5.2.Iscilik Maliyetleri

iscilik maliyetleri, yapi kooperatifleri tarafindan (yeleri icin insa edilen konutlarin \
isyerlerinin Uretiminde kullanilan emegin bedeli olup insaatin malzeme maliyetlerinden sonra
gelen en énemli maliyet unsurudur. insaatin yapimi sirasinda dogrudan insaat alaninda
calisan isciler ile genel Uretim gideri niteligi tasiyan ustabasi, ingsaat mihendisi vb. personele
odenen cretler iscilik maliyeti olarak degerlendirilir. iscilik maliyetlerinin tam olarak
saptanabilmesi icin iscilerin ingsaatta gecirdikleri siUrenin dogru olarak saptanmasi

gerekmektedir.

5.1.5.2.1. Ucretten Yapilan Kesintiler
a) SSK primleri

insaatlarda caligan iscilerin ve idari personelin ( Yonetim ve denetim kurulu

dyelerinin Ucretleri hari¢) brat Ucretleri Uzerinden % 14 oraninda SSK primi kesilir. Ayrica
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kooperatif ¢calistirdigi isgiler igin isyerinin tehlike derecesine gore % 19,5 ile % 22,5 arasinda

isveren sigorta primi 6der.
b) Issizlik Sigortasi

issizlik sigortasi; bir isyerinde caligirken, calisma istek, yetenek, saglik ve
yeterliliginde olmasina ragmen, kendi istek ve kusuru disinda isini kaybedenlere, ugradiklari
gelir kayiplarini kismen de olsa karsilayarak kendilerinin ve aile fertlerinin zor duruma
dismelerini dnleyen, sigortacilik teknigi ile faaliyet gdsteren, Devlet tarafindan kurulan
zorunlu bir sigorta koludur. Issizlik sigortasi prime esas briit kazanclar tzerinden % 3
oraninda hesaplanir. Bunun %1’i is¢i Ucretlerinden %2’si ise igveren tarafindan karsilanir.
Ucretlerden kesilen SSK primleri ile kooperatif kendi payina disen sigorta primlerini izleyen

ayin son gindne kadar aylik sigorta primleri bildirgesi ile bagdli bulundugu kuruma 6éder.
c) Gelir Vergisi

Calisan isgiler gelirleri ile orantili olmak Uzere gelir vergisi 6demek zorundadir.
iscilerin 6deyecekleri vergiler igveren sifatiyla kooperatif tarafindan her ay stopaj yoluyla

kesilerek muhtasar beyanname ile bagl bulunduklari vergi dairesine 6denir.
d) Damga Vergisi

iscilerin almis olduklar briit Ucretleri (zerinden % 06 oraninda damga vergisi

kesintisi yapilir. Yapilan bu kesintiler muhtasar beyanname ile vergi dairesine 6denir.

5.1.5.2.2. Ucretlerin Muhasebelestirilmesi

a) Dénem lgi Kayitlari

Ucretler, malzeme maliyetlerinde oldugu gibi direkt ve endirekt olmak (izere ikiye
ayrilir. insaatin temel yapisini olusturan ilk maddelerin seklini, yapisini ve niteligini degistiren

iscilik giderleri “ direk iscilik giderleri’dir. “720 Direk isgilik Giderleri Hesabi’nda izlenir.

Endirekt iscilik giderleri, direkt iscilik giderleri disinda kalan ve insaatlara dogrudan
dogruya yuklenilemeyen iscilik giderleridir. Bu iscilikler yardimci iscilik ve yonetici isgilik
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seklinde karsimiza ¢ikmaktadir. Endirekt iscilikler ortak Gretim giderleri niteligini tasidigindan
donem sonunda insaatlarin gesidine gore bir dagitim anahtari ile mamul maliyetlerine

yansitilirlar.
insaatlarla ilgili karsilasabilecegimiz Endirek iscilik giderlerini sdyle swalayabiliriz:127
- Hazirlama, tamamlama, temizleme isciligi,
- Yardimci isgilikler,
- Hafta ve genel tatil tcretleri,
- ikramiyeler, primler, kar paylari,
- Bos zaman Ucretleri,
- i§ arama izin Ucretleri,
- Nezaretci Ucretleri,
- [hbar tazminatlari,
- Kidem tazminatlari,
- Sosyal yardimlar,

- SSK, igveren primleri vb.

Ornek: Yasamkent Konut Yapi Kooperatifinini ingaat isinde ¢alisan 30 isginin Mart 2009

Ucretlerinin brit tutari 35.000.- TL olup yasal kesintiler asagidaki tabloda verilmistir.

127 Cankaya, “ Yapi Kooperatiflerinde Tek Dizen Muhasebe Sistemi Vergilendirme”, s. 109
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Tablo 1: isci Ucretleri ve kesintileri Tablosu

1|Brut Ucretler 35.000,00
2[SSK Primi Isci Payi (1x%14) 4.900,00
3|Issizlk Sigortasi isci Payi (1x%1) 350,00
4|Gelir Vergisi Matrahi (1-(2+3)) 29.750,00
5|Gelir Vergisi (4x%15) 4.462,50
6|Damga Vergisi (1x%06) 210,00
7|Kesintiler Toplami (2+3+5+6) 9.922,50
8/Net Ucret 25.077,50
9|SSK Primi Isveren Payi (1x%21,5) 7.525,00
10|issizlik Sigortasi Isv. Payi (1x%2) 700,00
11|asgari Gecim Ind. (73,93x30) 2.247,90

Asgari Gecim Indiriminde evli ve 2 cocuklunun rakami alnmistir.

31.03.2009

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI
01. Isci Ucret ve Giderleri
01. Briit Ucret 35.000,00
730 GENEL URETIM GIDERLERI
01. isci Ucret ve Giderleri
01. SSK Isv. Payi 7.525,00
02. issizlik Sig. Isv. Pay 700,00

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
01. Asgari Gegim Ind.
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR

01. Gelir vergisi 4.462,50

02. Damga Vergisi 210,00
361 ODENECEK SOS. GUV. KES.

01. SSK 1Isci Payi 4.900,00

02. SSk Isv. Payi 7.525,00

03. Iss. Sig. isci Payi 350,00

04. Iss. Sig. Isv. Payi 700,00
335 PERSONELE BORCLAR

01. Net Ucret 25.077,50

02. Asg. Geg. ind. 2.247,00
A

35.000,00

8.225,00

2.247,00

Endirekt Iscilik giderlerinin kaydi ise su sekilde olacaktir;

4.672,50

13.475,00

27324,50

Ornek: Yasamkent Konut Yapi Kooperatifinde yardimci hizmetlerde galisan 2 isginin

Mart 2009 Ucretlerinin brit tutari 2.000 TL olup yasal kesintiler agagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 2:Yardimci Hizmetlerde Calisan iscilerin

Ucretleri ve kesintileri Tablosu

1|Brut Ucretler 2.000,00
2|SSK Primi Isci Payi (1x%14) 280,00
3|issizlik Sigortasi Isci Payi ( 1x%1) 20,00
4|Gelir Vergisi Matrahi (1-(2+3)) 1.740,00
5|Gelir Vergisi (4x%15) 261,00
6]Damga Vergisi (1x%606) 12,00
7|Kesintiler Toplami (2+3+5+6) 573,00
8|Net Ucret 1.427,00
9|SSK Primi Isveren Payi (1x%21,5) 430,00
10|issizlik Sigortasi Isv. Payi (1x%2) 40,00
11|asgari Gecim Ind. (73,93x2) 147,86

Asgari Gegim Indiriminde evli ve 2 cocuklunun rakami alinmigtir.

31.03.2009
730 GENEL URETIM GIDERLERI
01. Isci Ucret ve Giderleri
01. Brut Ucret 2.000,00
01. SSK isv. Payi 430,00
02. Issizlik Sig. Isv. Pay 40,00

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR
01. Asgari Gegim Ind.

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR

01. Gelir vergisi
02. Damga Vergisi

361 ODENECEK SOS. GUV. KES.

01. SSK Isci Pay

02. SSk Isv. Payi

03. Iss. Sig. isci Payi

04. Iss. Sig. Isv. Pay
335 PERSONELE BORCLAR

01. Net Ucret

02. Asg. Geg. Ind.

LA

261,00
12,00

280,00
430,00
20,00
40,00

1.427,00

147,86

b) Iscilik Maliyetlerine fliskin Donem Sonu fslemleri
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2.470,00

147,86

273,00

770,00

1574,86




iscilik maliyetleri de malzeme maliyetlerinde oldugu gibi dénem sonunda yansitma
hesaplariyla ingaat maliyetlerine yansitilir. ingaat tamamlanana kadar ingaat maliyetleri 151
Yari Mamuller — Uretim Hesabr'nda izlenir.

Ornegin; Yasamkent Konut Yapi Kooperatifinde calisan iscilik maliyetlerinin donem
sonu toplamlarina iliskin defter-i kebir dokimlerini iceren tablo asagidaki gibidir: ( iscilik

giderlerinin aylara gére degismedigi varsayiimistir:)

Tablo 3: iscilik maliyetlerinin aylar itibariyle dékiimi Tablosu

DIREKT GENEL
ISCILIK URETIM

AYLAR |GIDERLER! |GIDERLERI

TEMMUZ 35.000 10.695

AGUSTOS | 35.000 10.695

EYLUL 35.000 10.695

EKIM 35.000 10.695

KASIM 35.000 10.695

ARALIK 35.000 10.695

TOPLAM 210.000 64.170
.

151 YARI MAMULLER - URETIM HS 274.170
721 DIREKT ISCILIK GID. YANS.. 210.000
731 GEN. URT. GID. YANS. HS. 64.170

Dénem sonunda gid. isgilik. Uretim mal. Devri

Yilsonunda hesaplar gider yansitma hesaplariyla asagidaki sekilde kapatilir;
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ol
721 DIREKT ISCILIK GID. YANS.. 210.000
731 GEN. URT. GID. YANS. HS. 64.170
720 DIREKT ISCILIK GID. 210.000
730 GEN. URT. GID. HS. 64.170

Gider ve yansitma hesaplarinin kapatiimasi

5.1.5.2.3. Asgari Isgilik Uygulamasi

Duzenli prim édeyen igverenler ile dizenli prim ddemeyen isverenlerin ayirt edilmesi
ve duzenli prim ddemedigi anlagilan isverenlerin etkin bir sekilde takibe alinmasi amaciyla,
ingaat isyerleriyle ihale konusu isler igcin 07.07.1994 tarihinden itibaren 16/86 Ek sayil
genelge yayimlanmak suretiyle asgari iscilik uygulamasi baslatiimistir.

Asgari iscilik uygulamasinin nedenleri 3 baslikta zetlenebilir: 12

= Calisanlarin hig bildiriimemesi
= Calisanlarin bildirilmelerine karsin, UGcretlerinin eksik bildiriimesi,
= Calisanlarin gin sayilarinin eksik bildirilmesi.

isveren isin emsali, niteligi, kapsami ve kapasitesini belirler. isin ylritiimesi
acisindan gerekli olan sigortali sayisinin, ¢alisma siresinin veya prime esas kazang tutarinin
altinda bildirimde bulundugunun tespiti asgari isgilik uygulamaya girer. igin yUritilmesi
acisindan gerekli olan asgari iscilik tutari; yapilan isin nitelidi, kullanilan teknoloji, isyerinin
buaydklugl, benzer igletmelerde calistirlan sigortali sayisi, ilgili meslek veya kamu
kuruluglarinin gértsia gibi unsurlar dikkate alinarak tespit edilir. S6z konusu tespitler,
kurumun denetim ve kontrolle gorevlendiriimis memurlari tarafindan saptanacaktir. Bu
dizenleme ile sigortasiz is¢i calistirma, prime esas kazancglarin ve prim 6deme gin
sayllarinin eksik gdsteriimesi gibi konularda daha etkin bir denetimin saglanmasi

amaglanmistir.

128 Sikri Kizilot, in§aat Muhasebesi ve Vergilendirilmesi, Yaklasim Yayincilik, Ankara, 2008, s. 1123
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Emanet usuline go6re vyapillan vyapi kooperatifleri 6zel insaat gibi
degerlendirildiginden dzel ingaat iglerine uygulanan asgari isgilik oranina tabidir. Ozel ingat
islerinde asgari iscilik orani % 25 eksigi uygulanarak hesaplanir. Asgari iscilik orani, ilgili
meslek kuruluslarinin da goérugsleri dogrultusunda cesitli igleri kapsayacak sekilde kurum
tarafindan belirlenmektedir. insaatlara iliskin yaklagik maliyet bedeli ise insaat ruhsatinda
yazili bulunan m? ile her yil Bayindirlik ve Iskan Bakanligrnca yayinlanan insaatin yillar
itibariyle sinifi ve grubuna gore belilenmis m? fiyatinin carpiimasi ile bulunur. Bina

maliyetinin tespitinde insaat isinin yillara yaygin olup olmadigi fark yaratmaktadir.

Kuruma bildirilmesi gereken asgari iscilik tutarinin hesaplanabilmesi igin 129

o insaatin yapi ruhastinda yazili alaninin ( m?)
. Birim m? maliyet bedelinin

. iscilik ticreti oraninin

o insaatin baglama tarihinin

. ingaatin bitis tarihinin

ingaatin niteliginin bilinmesi gerekir.

Asgari is¢ilik miktarinin hesaplanmasinda kullanilacak formiil gséyledir:

ASGARI ISCILIK MIKTARI= Yapi Yiizélgimii x m” Maliyet Bedeli x isgilik Orani

5.1.5.3. Taseron Giderleri

Taseron; aslil yuklenicinin eseri meydana getirme borcunun ifasini kendi adina ve

hesabina yaptidi bir istisna sbzlesmesiyle ona biraktiyi kendi hesabina galisan yardimci

129 Selimoglu, s. 244
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kisidir. B0 Ginumuzde ki insaat endustrisindeki bir bir isletmenin tim insaat faaliyetlerini
basindan sonuna kadar kendi eleman ve ara¢ — gerecleri ile gergeklestirmesi pek
kargilagilan bir durum degildir. Bunun nedenleri, belirli alanlarda uzmanlasmis olan
elemanlara her zaman icin muteahhidin verecegi is olmamasi, her bir uzmanlk alani igin
gereksinim duyulan arag - gereglerin finansmaninin buyuk tutarlara ulagsmasi v. b. olumsuz

etkenler olmaktadir. ™!

Emanet usuliine gore insaatlarini yapan yapi kooperatifleri, insaatin yapiminda
taseronlardan yardim alabilirler. Tageronlar yaptiklari iglerde uzmanlagsmis kuruluslardir. Bu
da yapilan igin verimini artiracaktir. Taseronlar yaptiklari bu isten Ucret almaktadirlar.
Taseronlara yapilan édemelerden yapacaklari is bir yili asiyorsa % 3 Gelir Vergisi kesintisi

uygulanir. Eger yapilan ig bir yili agmiyorsa gelir vergisi kesintisi uygulanmaz.

Taseronlara ddenen avanslar ingaatin yapimi igin édendiginden ve mamul sayilan
ingaatin yapilmasi icin siparis olarak kabul edildiginden ‘159 Verilen Siparis Avanslari

Hesabinda’**?

izlenmelidir. Siparig teslim alindiginda ingaat maliyetlerine eklemek igin 730
Genel Uretim Giderleri hesabina, dénem sonunda da 151 Yari Mamuller hesabina

devredilmelidir.
Yapilacak isin Siiresi bir yildan daha uzun siirecekse;

Ornegin: Yasamkent Konut Yapi Kooperatifininin boya isi Arif Ticarete 5.000.- TL
karsiliginda yaptiriimistir.

o
159 VERILEN SIPARIS AVASLARI 5.000
159.01 Taseronlara verilen avanslar

01. Arif Baskan

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 750
360.01. Gelir Vergisi 750
100 KASA 5250

Boyaci A. Baskana 6dnen Ucret

130 2zt Karatas, “ Eser ( Insaat Yapim ) Sézlesmeleri, Ankara, 2004, Sézkesen Matbaacilik,

B Al Kartal, “ Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin Insaat Maliyetlerinin Muhasebesi ile
Uyumlastiriimasi”, Anadolu UniversitesiYayinlari, Kiitahya, 1991, s. 36
132 Nalan Akdogan - Orhan Sevilengul , s.816
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Yapilacak isin Siiresi bir yildan az siirecekse;

Taseronlara Yapian Odemeler;
oAl
159 VERILEN SIPARIS AVASLARI 5.000
159.01 Taseronlara verilen avanslar
01. Arif Baskan

100 KASA 5.000

Boyaci A. Baskan'a 6denen Ucret

Taseron isi teslim ettiginde;

ol
730 GENEL URETIM GIDERLERI 5.000

159 VERILEN SiPARiS AVASLARI 5.000
159.01 Taseronlara verilen avanslar
01. Arif Baskan

isin teslim alinmasi

Taseron yaptirilan ise ait malzeme kooperatif tarafindan temin edilerek, isgilik ile
ilgili giderler taserona devredilmis olabilir. Bu durumda taserona verilen malzemeler 710

Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri hesabina devredilir.**

Ornegin: Boyaci Arif Baskan’a 8.000.- TL kooperatifin dis cephe boyasinin
yapilmasi i¢in 6denmistir. Odenen bu tutarin 5.000.- TL'si iscilik gideri icin, 3.000 TL'lik kismi

da boya malzemesinin temininde kullanilacaktir.

A

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME 3.000
710.01. ilk Mad. Ve Mal. Gid.
730 GENEL URETIM GIDERLERI 5.000

730.03. Dis. Sag. Fay. Ve Hiz.
01. Taseron Gid.
159 VERILEN SIPARIS AVANSLARI 8.000

isin teslim alinmasi

133 Sahin, s. 92
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5.1.5.4. Genel Uretim Giderleri

Uretim giderleri sadece iscilik ve malzeme giderlerinden olusmaz. Buna ilave olarak
bir de genel Uretim gideri vardir. Malzeme ve iscilik giderleri diginda, giderlerin tGglncu
unsuru da genel Uretim giderlerinden olusur. Hangi mamule yada gider yerine ait oldugu
bilinemeyen ancak cesitli dlgutlere gore dagitilabilen dolayl maliyetlere genel tretim giderleri

denir. Genel Uretim giderleri sunlardan olusur:
- Endirekt malzeme maliyetleri
- Endirekt iscilik maliyetleri
- Uretimde kullanilan diger varliklarin giderlerinde olugur

insaatlar icin yapilan direkt iscilik ve direkt ilk madde ve malzeme giderleri disinda
kalan giderler ile cesit ve deger yonl ile dogrudan dogruya dedil ancak dagitim yoluyla
ingaat maliyetlerine yansitabilecek olan giderler “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi’nda

izlenir.

Ornegin: Yasamkent Konut Yapi Kooperatifi 21\12\2009 tarihinde % 18 KDV dahil
52.700 TL elektrik faturasini nakden 6duyor.

21.12.2009
730 GENEL URETIM GIDERLERI 50.000
730.03. Disaridan Sag. Fay. Hiz.
Elektrik Gid.
191 INDIRILECEK KDV 2.700
100 KASA 52.700
Elektrik faturasi 6dendi

Dénem sonunda genel uretim giderleri hesabinda biriken maliyetler Gretilen konut /
isyeri maliyetlerine yulklenir. Tek tip konut / isyeri yapiliyorsa dagitim anahtarina gerek

kalmadan direkt olarak maliyetlere aktarilabilmektedir.
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31.12.2009
151 YARI MAMULLER - URETIM HS. 50.000

731 GENEL URETIM GID. YANS. 50.000

Donem Sonunda genel tretim mal. Uretim mal devri

Ancak farkh tiplerde konut / igyeri Uretiliyorsa giderin turine gore cesitli dagitim

anahtarlari kullanilarak maliyetlerin dagitiimasi gerekir.

Ornek: (Degisik Tipte insaatlarda Genel Uretim Giderlerinin Dagitilmasi ile
ilgili)

Isisan Klguk San. Sit. Yapi Koop. 7 kurucu uye tarafindan uyelerine isyeri yapmak
amaciyla 2007 yihinda kurulmustur. Kooperatif farkh buyUkliklerdeki 150 isyerinden

olusmaktadir. isyerlerinin sayisi ve blyUkliikleri agagidaki gibidir:

Tablo 4: ingaatla ilgili bilgi tablosu

Isyeri Tiirii |Sayisi Toplam Alan
150 m? 50 adet 7.500 m?
250 m? 50 adet 12.500 m?
400 m? 50 adet 20.000 m?
TOPLAM 150 adet 40.000 m*

Tablo 5: Genel Uretim Giderleri Tablosu

Gider Tiri Toplam
0. Endirekt Mal. Gid. 80.000
1. End. Iscilik Gid. 72.000
2. Memur Uc. Gid. 23.000
3. Dis. Sag. Fay. Gid. 645.000
4. Cesitli Gid. 75.000
6. Amor. Tuk. Pay 15.000
TOPLAM 910.000
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Tablo 6: Genel Uretim Giderleri Dagitim Tablosu

Gider Turi Toplam 150 m? 250 m? 400 m?
0. Endirekt Mal. Gid. 80.000 15.000 25.000 40.000
1. End. Iscilik Gid. 72.000 13.500 22.500 36.000
2. Memur Uc. Gid. 23.000 4.313 7.188 11.500
3. Dig. Sag. Fay. Gid. 645.000 120.938 201.563 322.500
4. Cesitli Gid. 75.000 14.063 23.438 37.500
6. Amor. Tik. Pay 15.000 2.813 4.688 7.500
TOPLAM 910.000 170.625 284.375 455.000

Endirekt Mal. Gid. Dagilimi = ( diger giderlerde ayni sekilde hesaplanmistir. )

150 m® igin = 7.500 / 40.000 x 80.000 = 15.000.-

250 m*igin = 12.500 / 40.000 x 80.000 = 25.000.-

400 m? igin = 20.000 / 40.000 x 80.000 = 40.000.-

1 adet dairenin yaklasik genel iiretim gideri maliyetleri:
150 m?icin = 170.625/50 = 3.412,5 TL

250 m?icin = 284.375/50 = 5.687,5 TL

400 m? icin = 455.000/50 = 9.100 TL
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A

730 GENEL URETIM GIDERLERI 910.000
150 m?lik isyeri 170.625
250 m lik isyeri 284.375
400 m? lik isyeri 455.000
730 GENEL URETIM GIDERLERI 910.000

0. Endirekt Mal. Gid.

1. End. isgcilik Gid.

2. Memur Uc. Gid.

3. Dis. Sag. Fay. Gid.

4. Cesitli Gid.

6. Amor. Tuk. Pay
genel Uretim gi. Gider yerlerine dagitimi

5.1.6. Gegici Maliyetlerin Belirlenmesi

Daha 6nceki bélimlerde belirttigimiz gibi insaat bir Gretim isidir. Yapi kooperatifleri,
ana soOzlesmede gosterilen iglerin tamamlanmasi ve ferdi miulkiyete gecip konutlarin \
isyerlerinin ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulasmis sayilir ve dagilir. Yapi
kooperatiflerinde, ferdi minasebet islemlerinin sonuglanmasi igin, dncelikle konutlarin gegici
maliyetlerinin ¢ikariimasi, konut kuralarinin g¢ekilmesi, kesin maliyetlerin hesaplanmasi, yapi

134 Meveut

kullanim izninin alinmasi ve nihayet ortaklara tapunun verilmesi gerekmektedir.
ana sozlesmelere gore; ingaat maliyeti ve yol, su, elektrik gibi misterek tesis masraflari,
( varsa ) okul, kitliphane, satis magazalari, bahge ve spor alani gibi genle hizmet tesisleri,
bedellerinden her konuta\ isyerine disecek olan miktar ile genel giderler ve ydénetim
giderlerinden ortakalar diusecek paylar hesaplanmak suretiyle konutlarin\igyerlerinin gegici

maliyetleri bulunur.*®

Bu bilgilere gore gecici maliyetlerin ¢ikarilmasi sirasinda yapilacak kayit;

% Deniz, 5.75,76

135 Ahmet Kurtulan, “ Kooperatifler Kanunu ve Agiklamasi Defterler- Belgeler ve Muhasebe
islemleri”, Seckin Yayinlari, Istanbul, 2009, s. 1035
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Tablo 7 : Toplam ingaat Maliyetleri Tablosu

150 m?lik  [250 m?lik  [400 m? lik
Maliyet Hesaplari isyeri isyeri isyeri
710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Gid. 200.000 400.000 800.000 1.400.000
720 Direkt iscilik Giderleri 100.000 150.000 200.000 450.000
730 Genel Uretim Giderleri 170.625 284.375 455.000 1.850.000
Toplam 470.625 834.375 1.455.000 2.760.000
31.12.2009
151 YARI MAMULLER - URETiM HESABI 2.760.000

01. 150 m? Isyeri 470.625

02. 250 m? isyeri 834.375

03. 400 m? isyeri 1.455.000

711 DIREKT ILK MAD. MAL. GID. YANS.
721 DIREKT ISCILIK GID. YANS. HS.
731 GENEL URETIM GID. YANS. HS.

Yl icinde gergeklesen insaat maliyetlerinin bilango hesaplarina aktariimasi

1.400.000
450.000
910.000

Kooperatif ingaati icin yapilan tim insaat harcamalar, kooperatif faaliyetlerini

yuritebilmek igin yapilan tim harcamalar ve arsa maliyetlerinin tamami toplam insaat

maliyetlerini olusturur. Toplam maliyet insa edilen konut \ isyeri sayisina béllinerek birim

maliyetler hesaplanir.

5.1.7. Kesin Maliyetlerin Belirlenmesi

Konut \ isyerlerinin toplam gecici maliyetleri hesaplandiktan sonra birim gegcici

maliyetleri bulunur. Konut \ igyerlerinin sahiplerine teslim edilmelerinden once serefiyeler ve

gerekse ferdilesme islemleri sirasinda yapilacak giderler nedeniyle birtakim farklarin

meydana gelmesi kaginiimazdir. ingaatlar tamamlandiktan sonra, ferdilesme iglemleri

suresince katlanilacak giderler, gegcici maliyetleriyle orantili olarak konut \ igsyeri maliyetlerine

yuklenerek konut\isyerlerinin kesin maliyetleri hesaplanir.
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a) Serefiye Bedellerinin Tespiti

Serefiye, bir tir degerlemeye ifade eder. Serefiye uygulamasida 6ngoriilen amag;
esit kosullarda maliyete katlanip da edinilen mallarda g¢esitli nedenlerle ortaya ¢ikan degder
farkhhklarini ortadan kaldirmaktir. Kooperatifler kanununun 23. maddesinde kooperatif
ortaklarininni bu kanunun kabul ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerinde esit olduklari
belirtiimistir. Ortaklarin esit sartlarda girdikleri kooperaitften esit degerde konut edinmis

olarak ayrilmasi da s6z konusu kanunun gergeklesmesini bekledigi bir sonu¢ olmaktadir.

Kooperatiflerde kur'a sonucu farkli degere ( ranta ) sahip olacak ortaklar arasanida
ki haksizhidi gidermek igin anasézlesmenin 61. maddesi hikmi kapsaminda uygulanan,
dairelerin konum ve 6zelliklerine gére nefaset, deger farki tespiti calismasina verilen addir.
Arsa bedeli ile yapila masraflari ve yol, su, elektrik gibi musterek tesisi masraflari, okul,
kUtliphane, satis magazalari, bahge ve spor alani gibi genel hizmet tesisi bedellerinden her
konuta dusecek olan miktar ile genel giderler ve yénetim masraflarindan ortaklara disecek
paylar hesaplanmak suretiyle konutlarin gecici maliyetleri bulunur. Bundan sonra yonetim
kurulu karariyla olusturulacak en az Ug¢ kisilik bir teknik heyet tarafindan konutlarin yeri,

konumu, yapi durumu, sair 6zelliklerine gére kiymet takdir olunur.

Teknik heyet karari bir rapora baglanarak, tanzim tarihi ve imzalarin dogrulugu
bakimindan noterce onandiktan sonra yonetim kuruluna tevdi edilir. Bu karar yonetim
kurulunca, noter vasitasiyla, taahhutli mektupla veya elden imza karsiliginda ortaklara teblig
edilir. Ortaklar teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde bu kiymetlere itiraz edebilir. 15 gln
gectikten sonra itiraz hakki diser. itiraz durumunda, teknik heyet ile yonetim kurulunun kendi
Ureleri arasindan birer, itirazda bulunana ortaklar tarafindan secilecek bir kisiden olusan ¢
kisilik yeni bir kurul marifetiyle tekrar kiymet taktir olunur. itiraz sonucu bulunan fark, gegici
maliyet tesfitinden sonra yapilan masraflar kesinlesen kiymet takdiriyle orantili olarak

boltnerek kesin maliyetler bulunur.

Yap! kooperatiflerinde serefiyelendirme konusunda farkli uygulamalarin yapildigi
bilinmektedir. Bazen daha insaatin baslangicinda kur’alar ¢ekilerek diger aidatlarla birlikte

her yil genel kurulca belirlenmektedir. Bu halde, kooperatif ortaklarina serefiye payi
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vermemekte ve alinan tim serefiyeler diger aidatlar gibi insaata harcanmaktadir.**

Kur’alarin hendiz isin basinda ¢ekilmesi anasdzlesmenini 61. maddesine aykiri dismektedir.

Mevcut anasdzlesmeye uygun olarak yapilacak serefiyelendirmede ise, gegici
maliyetlerin hesaplanmasindan sonra puanlama sistemi ile mevcut konutlarin degerleri,
ortalama konut dederi baz alinarak hesaplanir ve baz alinan dederden yuksek degerlemeye
tabi tutulanlar serefiye fayr 6demekle yukimli tutulurken, disuk degerlemeye tabi tutulanlar
ise serefiye paylarinda istifade ederler. Ancak serefiyelerin ylksek tutulmasinin énidnde
gecilmek amaciyla, maliyet bedellerinin esas alinmasi, ¢ok buyuk farkliliklar olmamasi

halinde de rayic bedellerine itiar edilmesi gerekmektedir.

Serefiyelendirmede mevcut konutlarin, konumalrinini, manzaralarinin, giines alma
durumlarinin, 1sinma-mahremiyet-rutubet durumlarinin, emniyet &zelliklerinin, ulagsim

durumlarinini, balkon vs. gibi eklentilerinin, baydkluklerinini dikkate alinmasi gerekmektedir.

TMS’de serefiyelerin Maddi Olmayan Duran Varliklar icinde 261 Serefiyeler hesabi
altinda izlenmesi 6ngoérilmustir. Ancak tebligde belirtilen bu hesabin kooperatifler igin ulgun

olmadigi aciktir.

Ortaklardan alinacak serefiye paylarinini; 13 nolu hesap grubunda bos bulunan 134
no’lu hesapta agilacak olan “134- Ortaklardan Serefiye Alacaklari Hesabi’na borg, “431 —

111

Ortaklara Borc¢lar Hesabr’’nin alt hesaplarindan birine alacak, kooperatifin 6deyecegi
serefiye paylarinin ise 33 hesap grubunda bos bulunan 334 no’lu hesapta agilacak olan “334
- Ortaklara Serefiye Borglari Hesabr’'na alacak, “431 — Ortaklara Borglar Hesabi’’nin alt
hesaplarindan birine bor¢ kaydedilerek alinacak ve 6denecek serefiye paylarinin tahakkuk
ettiriimesini; serefiye paylari ortaklardan tahsil edildikge “134 — Ortaklardan Serefiye
Alacaklari Hesabi’na alacak, serefiye paylarinin 6denmesinde ise “334- Ortaklara Serefiye

Borglari hesabi’na borg kaydedilmesi onerilmektedir. '

Ornek: Yasamkent Konut Yapi Kooperatifinde serefiye bedelleri asagidaki gibi

belirlenmigstir. Kooperatif ayni blyuklikteki 10 daireden olugsmaktadir.

136 Kurtulan, s. 226
57 Kurtulan, s. 227-228
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Tablo 8: Serefiye Bedelleri Tablosu

(t)ve () |(+)ve()
Serefiye  [Serefiyeli Gider Kesin
Daire |Ortak Adi|Gecici maliyet |Payi Maliyet Bolusima Maliyet
1|Ortak A 60000| (-) 5000 55000 11400 66400
2|Ortak B 60000] (-) 12000 48000 10560 58560
3|Ortak C 60000| (-) 2000 58000 9600 67600
4{Ortak D 60000] (-) 15000 45000 11040 56040
5[Ortak E 60000| (-) 7000 53000 15000 68000
6|Ortak F 60000 5000 65000 13560 78560
7{Ortak G 60000 12000 72000 10800 82800
8|Ortak H 60000 2000 62000 14040 76040
9{Ortak | 60000 15000 75000 12000 87000
10|Ortak J 60000 7000 67000 10200 77200
600.000 0] 600.000 118.200 718200
31.03.2009
134 ORTAKLARDAN SEREFIYE ALACAKLARI 41.000
01. Ortak A 5000
02. Ortak B 12000
03. Ortak C 2000
04. Ortak D 15000
05. Ortak E 7000
431 ORTAKLARA BORCLAR
04.Serefiyeler
01. Ortak A 5000
02. Ortak B 12000
03. Ortak C 2000
04. Ortak D 15000
05. Ortak E 7000

Ortaklardan alinacak serefiye paylarinin tahakkuk ettirilmesi

431 ORTAKLARA BORCLAR
04. Serefiyeler

06. Ortak F

07. Ortak G

08. Ortak H

09. Ortak |

10. Ortak J

Ortaklara 6denecek olan serefiye paylarinin tahakkuk ettirilmesi

5000
12000
2000
15000
7000

334 ORTAKLARA SEREFIYE BORGLARI

06. Ortak F
07. Ortak G
08. Ortak H
09. Ortak |
10. Ortak J
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5000
12000
2000
15000
7000

41000

41.000

41.000




b) Ferdilesme Sirecindeki Genel Giderlerin Konut \ igyeri Maliyetlerine

Eklenmesi

Yap! kooperatifleri, ana s6zlegsmelerinde goésterilen iglerin tamamlanmasi ve ferdi
mulkiyete gegcilip konutlarin ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulagmig sayilir ve
dagilir. Yapi! kullanma izninin alinmasini takip eden en geg¢ bir yil iginde ferdi mulkiyet
islemlerinin sonuglandiriimasi gerekir. Ancak, tapularin ortaklar adina tescil edilmesi
tarihinden itibaren usuline uygun olarak ana sozlesme degisikligi yapilarak, kooperatifin

amacinin degistiriimesi halinde, dagilamya iliskin hikumler uygulanmaz.

Gecici maliyetlerin ¢ikarilip, kuralarin ¢ekilmesinden sonra, kooperatiflerin bazi
masraflari yapmasi kaginilmaz bir durumdur. Konut \ isyerlerine iligkin serefiye paylari
hesaplanarak konut \ isyerlerinin degeri takdir edildikten sonra, yapi kullanimi izin belgesi
alinarak, ferdilesme iglemi tamamlanincaya kadar yapilan tapu harglari, yapi kullanim izin
harclari, tasfiye giderleri vb.giderler, maliyetlerle orantili olarak bolinerek gecici maliyetlerine
eklenmesiyle konutlarin \ isyerlerinin kesin maliyetleri bulunur. Ferdilesme islemlerinin

yapildig1 dénem boyunca yapilan genel giderler maliyetlere eklenir.

Ornegin; Yasamkent konut yapi kooperatifi konutlarin tamamlanmasindan sonra

ferdi mulkiyete gecinceye kadar asagidaki giderleri yapmistir.

- Sitenin korunmasi ve bakimi igin brat 1.000.- TL'ye ¢alisan bir bekgci
calistirlmistir.. Avans olarak 300.- TL ddenmistir.

- bahcenin agaclandirimasi icin  kdv dahil 354.- TL o&denmistir.

31.12.2009
730 GENEL URETIM GIDERLERI 600
01. Isci Ucret ve Giderleri 300
_04. (_;es_itli Giderler 300
191 INDIRILECEK KDV 54
100 KASA

Ferdilesme slirecinde yapilan giderler
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A

151 YARI MAMULLER - URETIM
|731 GENEL URETiM GIDERLERI YANSITMA

ferdilesme siirecinde yapilan gid. Mamul mal. Eklenmesi

152 MAMULLER o
|151 YARI MAMULLER - URETIM

ferdilesme siirecinde yapilan gid. Mamul mal. Eklenmesi

5.1.8. Konut veya igyerlerinin Ortaklara Teslim Edilmesi

Kooperatifler kanunun 81. maddesinin 1. fikrasina gore yapi kooperatifleri yapi
kullanma izin belgesinini alinmasindani muteakip en ge¢ bir icinde ortaklarin Kat Mulkiyeti
Kanununa gore ferdi miasebet islemlerinin sonuclandirilacagi hikim altina alinmigtir. Yapi
kooperatiflerinde kar etme amaci olmadigindan konutlar 6énce maliyet bedeli lzerinden
ortaklara tahsis edilmekte daha sonra tapu devir islemleri yapilmaktadir. insaatlarin
tamamlanip, bir yil icinde ortaklara dagitilacagi kesinlestikten sonra, daha 6nce tahakkuk

ettirilen aidatlar “431 Ortaklara Borg¢lar Hesabi’ndan, “331 Ortaklara Borglar Hesabi’na

aktarilir.
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431 ORTAKLARA BORCLAR

431.01.
431.02.
431.03.
431.04.
431.05.
431.06.
431.07.

Ortak A 60.100
Ortak B 60.100
Ortak C 60.100
Ortak D 60.100
Ortak E 60.100
Ortak F 60.100
Ortak G 60.100

331 ORTAKLARA BORCLAR
331.01. Ortak A 60.100
331.02. Ortak B 60.100
331.03. Ortak C 60.100
331.04. Ortak D 60.100
331.05. Ortak E 60.100
331.06. Ortak F 60.100
331.07. Ortak G 60.100

konutlarin teslim siiresinni 1 yilin altina inmesi nedeniyle

WA

331 ORTAKLARA BORCLAR
331.01.
331.02.
331.03.
331.04.
331.05.
331.06.
331.07.

Ortak A 60.100
Ortak B 60.100
Ortak C 60.100
Ortak D 60.100
Ortak E 60.100
Ortak F 60.100
Ortak G 60.100

600 YURTICI SATISLAR
01 Konut Teslimi

konut ingaatlarinin 2007 yilinda baslamasi nedeniyle
konut tesimleri kdv'den muaf tutulmustur.

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI
01. Konut Maliyeti

152 MAMULLER

Ortaklara teslim edilen konutlarin maliyeti
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420.700

420.700

420.700

420.700
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5.2. IHALE USULU

5.2.1. Arsa Temini

Kooperatif ingaati icin temin edilecek arsanini satin alma bicimi ve satin alma ile ilgili
muhasebe kayitlari emanet usuliinde oldugu gibidir. Kooperatif genel kurulu kooperatifin
amacina uygun arsayl temin eder. Arsanin temin edilme yolu; arsayi satin alma olabilecegi

gibi kat karsihigi1 temin etmede olabilir.

5.2.2. Plan Proje Giderleri

Yapi kooperatifi arsayl temin ettikten sonra birinci asamada ki ilk isi yaptirmayi
dislindiugu insaatla ilgil projenin hazirlanmasidir. Kooperaitf yonetim kuru, kendi
kurulusundaki ememanlara veya bu iste uzmanlasmis kisi ya da kuruluglara kendi isteklerine
gobre “avan projesi ¢izdirir.” Avan projesi Uzerine yapilmasi istenilen degisikliklerin ardindan
son halini alan projeye “uygulama projesi” denir. Olusturulan bu proje ihale dosyasina

konulan projedir.

Yapilacak ingaatin tirtine ve 6zelliklerine gore, insaat projesi, ¢esitli alt projelerin bir

araya gelmesinden olusur. Bir ingaat projesinde;
Mimari proje
Betonarme projesi
Sihhi tesisat projesi
Elektrik tesisati projesi

Kalorifer projesi veb. Alt projeleri bulunur.
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Uygulamada ihale wusulinde genellikle proje muteahhit firma tarafindan
cizilmektedir. Proje giderleri muteahhit giderleri arasinda degerlendirilip maliyetlere
yansitiimaktadir.

5.2.3. Alinan Teminatlarin Muhasebelestiriimesi

D.I. K'nun 54. maddesi geregi miteahhit firma ile anlasma yapiimadan énce teklif
bedelinin % 6’s1 oraninda kesin teminat alinmaktadir. Alinan teminatin niteligine gore kaydi
farkl olacaktir.

a) Teminat olarak teminat mektubu alinmasi

Uygulamada en sik rastlanilan teminat tlrlerinden bir bankalardan alinan teminat

mektuplaridir. Kooperatif teminat olarak aldigi bu mektuplari nazim hesaplarda izler.

Ornegin: Gilzelevler konut yapi kooperatifi 50 adet konut yapim isini eksiltem
yoluyla 600.000.- TL bedelle Cakar insaat Tic. Ltd. Sti.’ne vermistir. isi ile ilgili olarak
mateahhit firmadan % 6 oraninda teminat mektubu almistir.

900 BORCLU NAZIM HS 36.000
Teslim Alinan Teminat Mektuplari

901 ALACAKLI NAZIM HS 36.000
Teminat Mektubunu
Teslim Edenler
Muteahhitten alinan teminat mektubunun kaydi

b)  Teminat olarak para alinmasi

100 KASA 36.000

326 ALINAN DEPOZITO VE
TEMINATLAR 36.000

Miuteahhitten alinan nakit teminat kaydi

c) Teminat olarak hazine bonosu alinmasi

127



900 BORCLU NAZIM HS. 36.000
Teslim Alinan Hazine Bonolari

910 ALACAKLI NAZIM HS. 36.000
Hazine Bonosunu Teslim

Multeahhitten teminat olarak alinan hazine bonost

5.2.4. Ingaat Maliyetleri ve Muhasebelestiriimesi

159 Verilen
Avanslar 151 152 620
1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
—_— —_— — -

600
1.000 1.000
<
690
1.000 1.000
—
—

Sekil 2: insaatlarin ihale yoluyla yaptiriilmasinda maliyet akim semasi

Yap! kooperatifinin genel kurulu insaatlarin ihale usullt ile yaptirimasina karar
verdikten sonra ihale komisyonunu belirler. ihale komisyonu, yapilan ihale sonucunda
insaatin yapimini Ustlenen firma ile kooperatif arasinda yapilan anlasma geregi, plan, proje,

alt yapi, yapi denetim vb. islemlerin tamami miiteahhit firmaya devredilebilir. insaatin ihale
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usuli yapilmasinda ingaat maliyetleri hakedis 6demeleri ve fiyat farki olmak Uzere iki

unsurdan olusmaktadir.

Fiyat Farki; ingaat malzemelerinde (tugla, demir vb.) beklenenin (zerinde artig
olmasi halinde s6z konusu olur. Sézlesmede fiyat farki verilecegine dair bir hikim

konulmussa muteahhit firmaya kooperatif tarafindan fiyat farki 6demesi yapilir.

5.2.5. Hakedis Odemeleri ve Muhasebelestiriimesi

insaat taahhiit ve onarim islerinde isin baslamasindan sonra gergeklestirilen; insaat,
ihzarat, tasima islerinin 6lglimesi ve parasal degerlendirmesinin yapildigi firma ve ihale

138 Yap! kooperatifi tarafindan

makami tarafindan onaylanmis belgeye “hakedis” denir.
ylklenici firmaya, yaptigi insaat isleri ve kullandigi malzemeler igin belirli araliklarla yapilan
O0demelere “gegici hakedis” , insaat taahhut ve onarim isinin tamamlanmasindan sonra isin
ihale komisyonuna teslim edilmesiyle yapilan kesin kabulln ardindan yikleniciye yapilan son

O0demeye ise “kesin hakedis” denir.

insaat maliyetleri kesin kabuliin yapilmasi ile ortaya ¢ikmis olur. Hesaplanan ingaat
maliyetlerinden, o gine kadar muteahhit firmaya yapilan hakedis 6demeleri distldikten
sonra kesin hakedis tutarlari belirlenir. Muteahhit firma, insaatla ilgili yapmis oldugu tim
islemleri ayrintili bir sekilde gdsterdigi hakedis belgesini duzenler. Muteahhitin dizenledigi
bu belge VUK’ta sayilan belgeler arasinda olmadigindan ayrica mateahhit hakedis tutarini

gOsteren fatura dizenlemektedir.

Yap! kooperatiflerine yapilan ingsaat taahhut isleri daha once belirtildigi gibi %1
oraninda KDV’ye tabidir. Hakedis bedeli Uzerinden hesaplan %1 KDV faturada ayrica

gOsterilmelidir.
Hakedis bedelleri lizerinden yapilacak kesintiler;

Yap! kooperatifi miteahhit firmaya yapacagi GVK’ nun 42 maddesinde sayilan ingaat
ve onarim islerine ait hakedir édemeleri Gzerinden % 5 oraninda gelir vergisi kesintisi
yapmaktadir. Ancak muteahhide yaptirilan isin yillara yaygin olmamasi halinde bu kesinti

yapilmamaktadir. Bunun disinda hakedis bedelleri ile miteahhide 6denen avanslar

138 Cankaya, insaat Muhasebesi, Yillara Yaygin, s.174
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tzerinden DVK’' nun |. maddesi geredi %06 oraninda Damga Vergisi kesintisi

yapllmaktadlr.139

Muteahhit firmaya avans verildikge veya hakedis 6dendikge “ 159 Verilen Siparis
Avanslari Hesabi’na borg kaydedilir. ( Odemenin avans veya hakedis oldugu tali hesaplarda

belirtilir.)**°

Ornek: Guizelevler konut yapi kooperatifi 50 adet konut yapim isini eksiltem yoluyla
600.000.- TL bedelle Cakar ingaat Tic. Ltd. Sti.’ne vermistir. Yiklenici firmaya 80.000.- TL
avans o6demesi gergeklestiriimistir. Bu avanstan % 5 Gelir Vergisi, % 06 damga vergisi

kesildikten sonra kalan tutar i¢in ¢ek verilmistir.

159 VERILEN SIPARIS AVANSLARI 80.000
159.01 Hakedis Avanslari

103 VERILEN GEKLER VE

ODEME EMIRLERI 75.520

360 ODENECEK VERGI VE FON 4480

360.01 Gelir Ver. 4000

360.02 Damga Ver. 480

1 nolu hakedise avans 6demesi

VUK. Geregince; yuklenici firmanin, hakedis tutari kadar Gretim faturasi dizenlemesi
gerektigini 6nceki bolimlerde belirtmistik. Bu fatura kooperatife verildiginde asagidaki gibi

kayit yapilir.

Ornegin; yiklenici firma yaptigi isin karsihginda 150.000.- TL hakedis faturasi

dizenlemis kesintilerden sonra kalan tutar miteahhite ¢gekle 6denmistir.

Toplam 1 nolu hakedis: 150.000.-

Avans Olarak Odenen: (180.000.-)

Odenecek Tutar: 70..000.-
139 Sahin, s. 109

149 Akdogan, Sevilengil, s.816
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151 YARI MAMULLER - URETIM 150.000
151.01 Dénem Uretimi
103 VERILEN CEKLER VE

ODEME EMIRLERI 76.080
159 VERILEN SIPARIS AVANSLARI 70.000
360 ODENECEK VERGI VE FON 3.920

360.01 Gelir Ver. 3.500
360.02 Damga Ver. 420
Gelir Vergisi= 70.000 * 0,05: 3.500
Damga Vergisi= 70.000 * 0,006: 420

1 nolu hakedise 6demesi

5.2.6. Gegici Kabul

ihale komisyonu, yiiklenicinin isi bitirmesinden sonra tamamlanan konut \
isyerlerinin s6zlesme sartlarina uygun olup olmadigini denetlemek isteyebilir. Bu durumda
yiiklenicinin insaati tamamladigini bildirmesi (izerine gecici kabul yapilir. ihale komisyonu
Uyeleri isin basinda yapilan sézlesme hlkimlerine gore bitirilen insaatlarin durumunu

degerlendirir.

Bu durumda muteahhidin talebi Uzerine olusturulacak komisyonca gecici kabul
tutanagi dizenlenmekte, dizenlenen bu tutanak isi ihale eden kurum veya kurulusun

yonetimince onaylandiktan sonra ydrurlige girmektedir.141

5.2.7. Kesin Kabul

Muteahhit tarafindan yapilan konut \ igyerlerinin gegici kabulinin ardindan kooperatif
yonetim kurulu, insaatlar dolasarak eksiklik veya istenilenin disinda bir uygulama yapilip
yapilmadigini inceler. Sézlesmede belirtilen hususlarin  bazilarinin eksik birakilmasi
halinde, muiteahhide bu eksikliklerin giderilmesi icin talimat verilir. Miteahhit kooperatif
tarafindan kendisine verilen igin bir kismini veya tamamini tageron firmalara yaptirmig
olabilir. Bu durumda taseron firmalarin eksik yapmis oldugu islerden dolayi muteahhitle

taseron arasindaki iliski kooperatifi baglayici degildir. isin kooperatife tam ve eksiksiz

141 . i i PN »
Harun Kaynak, “Bir Tartismanin Sonu: Yillara Yaygin Insaat ve Onarim lIsleri Yéninden “onay esasi

Tutanagin Onaylandigi Tarih isin Bitim Tarihidir’ , Vergi Diinyasi, Yil 23,say1 271, Mart 2004 s.61
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142

verilmesinden sorumlu olan kisi muteahbhittir. Bitirilen ingaatlarin s6zlesme sartlarina

gore yapildigi tesbit edildikten sonra kooperatif tarafindan kesin kabul yapilir.

Teminat olarak, teminat mektubu alinmissa, iade kaydi asagidaki sekilde olacaktir;

901 ALACAKLI NAZIM HS. 36.000
Teminat Mektubunu Tes. Edenler

900 BORCLU NAZIM HS. 36.000

Teslim Alinan Tem. Mek.

Muteahhitten alinan teminat mektubunun geri verilmesi

Teminat olarak nakit vb. bir teminat alinmigsa kesin kabulin yapilmasiyla birlikte

alinan teminatlar miteahhide yapilacak son hakedis 6demesinden mahsup edilebilir.

5.2.8. Gegici Maliyetlerin Cikarilmasi

Kooperatif ingaatinin ihale usuli yapilmasi halinde gecici maliyetlerin
hesaplanmasinda, emanet usuliinden farkli olarak ingaat giderleri muteahhit firma tarafindan
yapildigindan maliyetler miteahhit firmaya 6denen hakedis ve fiyat farkindan olugsmaktadir.
Hakedis 6demeleri yapildikga borglandirilan “159 Verilen Siparis Avanslari Hesabl”  gegici
maliyetlerin ¢ikariimasi sirasinda 151 nolu hesaba devredilir. Bunun disinda genel giderlerin

ve arsa paylarinin devri emanet usulinde oldugu gibidir.

Ornegin; Glizelevler konut yapi kooperatifi 50 adet konut yapim isini eksiltem
yoluyla 600.000.- TL bedelle Cakar insaat Tic. Ltd. Sti.'ne vermistir. Yiiklenici firmaya
80.000.- TL ve 70.000.- TL'lik avans édemeleri 151 nolu hesabina kaydedilmistir.

- 151 Yari Mamuller — Uretim Hesabina kayith olan arsa ve arazi bedeli 150.000.-
TL'dir.

1 Sahin, s. 113
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- 580 Gegmis Yl Zararlari hesabinda biriken giderler ve ydnetim giderleri 80.000.-

TL’dir.
- Teminat olarak alinan 36.000.- TL nakit teminat geri 6denecektir.
151 YARI MAMULLER - URETIM 450.000
151.01 Dénem Uretimi
326 ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR 36.000
103 VERILEN CEKLER VE
ODEME EMIRLERI 460.800
360 ODENECEK VERGI VE FON 25.200

360.01 Gelir Ver. 22.500
360.02 Damga Ver. 2.700
Gelir Vergisi= 450.000 * 0,05: 22.500
Damga Vergisi= 450.000 * 0,006: 2.700

1 nolu hakedise 6demesi

152 MAMULLER 830.000
151 YARI MAMULLER - URETIM 600.000
151.01 Dénem Uretimi
150.000
250 ARSA VE ARAZILER
580 GECMIS YIL ZARARLARI 80.000

teslim alinan konutlarin kaydi

Gegici maliyetlerin toplam tutari bulunduktan sonra bu tutar, yapilan konut \ igyeri

sayisina béliinerek her bir alana ait birim maliyet hesaplanir.

5.2.9. Kesin Maliyetlerin Cikarilmasi

Gegici maliyetlerin gikartiimasinin ardindan, kuralarin ¢ekilmesi, serefiye paylarini
hesaplanmasi, konutlari \ igyerlerinin sahiplerine teslim edilmesi slreci emanet usulinde
oldugu gibidir. Bununla ilgili toplu ormek 6. bdolimde Ornek uygulama boélimude

deginilecektir.
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BOLUM 6. S.S. ISISAN KUGUK SAN. SITESI YAPI KOOP.
UYGULAMASI

Yedi kurucu ortak biraraya gelerek Isisan Kiglik San. Sit. Yap. Koop.'ni kurmaya

karar vermiglerdir.

Kurucu ortaklar:

Yusuf Gunerhan
e Metin Oguz

e Mert Sakalli

e Tolga Cengel

e Sami Guven

e Mehmet Cinar

Oguz Akar

Kooperatifin kurulusu ile ilgili bilgiler

- Ortaklardan her biri, tanesi 100 TL olan kooperatif hisselerinden 2 pay alacagi konusunda

taahhitte bulunmuslardir.
- Ortaklar taahhutlerinin 1\4’Gnu kurucu Uyelerden Yusuf Glnerhan’e teslim etmislerdir.

- Kooperatifin kurulugu sirasinda noter, kirtasiye, vb. gibi giderler icin 1.500.- TL Yusuf

Gunerhan tarafindan kargilanmigtir.

- Kurulus islemleri 01.11.2008 tarihinde tamamlanmis 15.11.2008 tarihinde genel kurul

yapilmistir. Genel kurulda alinan kararlar sunlardir:

e Kooperatif arsasinin en az 5.000 m? olmasi ve degerinin 380.000 TL'den fazla

olmamasi konusunda karar alinarak bu yetki yonetim kuruluna birakilmistir.
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Yapllacak isyeri sayisinin 12 adet olmasi kararlastirilimistir. isyerleri 2 tip olup 6
adeti 120 m?lik 3 kattan olugmaktadir. 6 adedi 150 m?lik 3 kattan olusmaktadir.
isyerlerinin ingaasi anahtar teslimi yapilacaktir.

Kooperatif insaatlarinin ihale usulilyle yapilmasina karar verilmistir. ihale kapali
zarf usull ile yapilacaktir. En uygun fiyati veren miteahhite insaatlar

yaptirilacaktir. insaatlarin yapimi 2 yili gecmemesi konusunda taahhiit alinacaktir.
Yonetim kuruluna;

0 Yusuf Gunerhan

0 Metin Oguz

o Mert Sakall
Denetim kuruluna Oguz Akar segilmigtir.

Yonetim kurulu Gyelerinden Yusuf Gunerhan’a ayda 400 TL huzur hakki adinda
0deme yapilacaktir. Yusuf Gunerhan ingaat mihendisi oldugu igin hakedislerin

denetimini yapacaktir.

Kooperatife sonradan Uye olacaklardan diger Uyelerin o glne kadar yapmis

olduklari demeler pesin tahsil edilecek ayrica 1.000.- TL bagis olarak alinacaktir.

Kooperatifin buro islemleri Yusuf Gunerhan’in burosunda takip edilecektir.
Kooperatifin iglerini takip etmesi icin asgari Ucretle calistirimak Utzere Cigdem

Carik ise alinmistir.

Genel Kurulda alinan kararla Uyelerin yapacagdi édeme plani asagidaki sekilde

belirlenmigtir;
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Tablo:9 S.S. Isisan Kiig. San. Sit. Yapi Koop. Odeme Plani
Rakamlar 1.000 TL/dir.
£ £
slox%| Bl | §| 3| 5| o E| &l s| g| E| = o =
&l oS =] o @ o o s 5l o 3| = S s o s
o o n £ c £ c < S © 1) [ R © @ o
v 2008| 30TL 3TL 3TL 36 TL
Qs 2009 3TL 3TL 3TL 3TL 3TL 3TL| 15TL 3TL 3TL 3TL 3TL 3TL 3TL| 15TL 66 TL
'i/\/ 2010 35 35 35 3,5 35 3,5 20,0 35 35 3,5 35 55 TL
toplam 157 TL
v 2008| 357TL 3,5 35 42 TL
QG 2009 3,5 3,5 35 3,5 35 3,5 20,0 35 35 3,5 35 35 3,5 20,0 82 TL
'i? 2010 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 25,0 3,5 3,5 3,5 35 63 TL
toplam 187 TL

TOPLANAN AIDATLARLA ILGILI BiLGILER:

Kooperatifin faaliyetleri:

Alinan pesinat arsa payi karsihgidir.

Toplanan aidatlarin aylik 150 TL’si genel giderlerin karsihgidir.

Aidatlar kooperatif adina is Bankasr’'da acilacak olan hesaba yatirilacaktir.

Odemesini zamaninda yapmayan Uyelerden % 5 gecikme faizi alinacaktir.

1. 05.01.2008 tarihinde kurucu ortakalar, 3\4 sermaye taahhutlerini kooperatifin banka

hesabina yatirmislardir. Bankadan ¢ek karnesi alinmigtir. Alinan karara goére butin

O0demeler banka tzerinden yapilacaktir.

2. 03.01.2008 ortak Yusuf Gunerhan kooperatifin parasini bankaya yatiriyor.

3. 04.01.2008 tarihinde Ortak Metin Oguz arsa payina karsilik 35.000.- TL'yi kooperatife
nakit 0demigtir. hesabina yatirmistir.

4. 05.01.2008'de Yusuf Gunerhan’a olan bor¢ 6deniyor.

136




10.

11.

05.01.2008 tarihinde insaat arsasi yonetim kurulu ortaklari tarafindan 350.000.- TL'ye
satin alinmigtir. Arsa bedeli igin ¢cek keside edilmistir. Aracilik eden kisiye % 2 komisyon

o6denmistir. Arsanin tapu devri icin 1.000.- TL ddenmistir.

10.01.2008 tarihinde ingaatlarin yapimi icin ihale sureci baglatiimis en disuk 1.500.000.-
TL teklif veren Glizeller ingaat Ltd. Sti.’ne ingaatlarin yapim isi verilmistir. Miteahhit

firmaya ddeme hakedis faturasi karsiliginda édenecektir.

Giizeller ingaat Ltd. Sti. teminat olarak 1.500.000.- TL'lik banka teminat mektubu

vermistir.
12.11.2008'de muteahhit firmaya 20.000.- TL avans ddemesi yapilmistir.

12.11.2008 ortaklar pesinatlarini kooperatifin bankadaki hesabina yatirmiglardir.

Pesinatlar arsa payina karsilik olarak alinmigtir.
15.11.2008’de miteahhit firma ¢eki bankadan tahsil etmigtir.

15.01.2008 tarihinde kooperatif arsasi alindiktan sonra mimarlik ve mihendislik hizmeti
veren bir kurum ile anlasma yapilmis ve bir uygulama projesi ¢ikartirimigtir. Uygulama
projesinde 1 adet konut maliyeti yaklasik 150.000.- TL olarak belirlenmistir. Proje bedeli
olarak Agah Mimarlik’a 20.000.- TL asagiki kesinti ve eklentiler yapildiktan 6deme cekle
yapilmistir.

Brut Tutar: 20.000.-
G.V. Stopaji: % 20 4.000.-
Net Ucret: 16.000.-
Kdv % 18: 3.600.-
Odenecek Kdv: 19.600.-

12.20.11.2008 tarihinde projenin yapi deneminden gegcirilmesi i¢in Dilan Yapi Denetim
Firmasina denetim bedeli olarak 30.000.- TL'ye anlasma saglanmistir. Anlasma

geregince 6deme asagidaki sekilde yapilacaktir.

-% 20’si projeye onay verilmesinin ardindan
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13.

14

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

- % 40’1 temel atildiktan sonra,

- % 20 si insaatin kaba isleri tamamlandiktan sonra,

- % 20’si ise insaatin ince igleri tamamlandiktan sonra 6denecektir.
20.11.2008 tarihinde belediyeye 6.000.- TL harg 6denerek ingaat ruhsati alinmigtir.

. 25.11.2008 tarihinde arsa ihaleyi alan Giizeller insaat Ltd. Sti'ne insaatin yapimi icin

teslim edilmigtir.

30.11.2008 mevcut ortaklar ocak ayi aidatlarini kooperatifin bankadaki hesabina

yatirmiglardir.

30.11.2008'da plan-proje ve yapi denetim gid. Ceklerinin bankadan 6édendigi alinan

ekstreden anlasihyor.
30.11.2008 Cigdem Catal'in ocak ay! lcreti bankadaki hesaptan 6denmistir.

30.11.2008 de Yusuf Gunerhan’in huzur hakki ddenmistir. ( huzur hakki ddemeleri 3
ayda bir yapilacaktir. )

30.11.2008'da SMMM’lik Ucreti olarak aylik 300 TL 6denmistir. ( Brat )

01.12.2008'de kooperatife 5 yeni ortak Uye olarak aliniyor. Ortaklardan o gine kadar
olan 6demeler nakit olarak tahsil ediliyor. Ayrica yeni ortaklardan 1.000.-‘er TL bagis

alinmigtir.

23.12.2008'de muhtasar beyanname ile 6demeler yapiliyor.

25.12.2008'de kdv dahil 118 TL'lik telefon faturasi 6dendi.

30.12.2008'de kasim ayi SSK primleri 6dendi.

31.12.2008'de kurucu ortaklar aralik ayi aidatlarini bankadaki hesaba yatirdi.
31.12.2008'de Cigdem Catal’in aralik ayi tcret taahhakku yapilarak 6demesi yapildir.

31.12.2008'de aralik ayl SMMM Ucreti 6dendi.
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27.31.12.2008'de miteahhit firma 100.000.- TL'lik hakedis faturasi dizenledi. Dizenlenen
fatura insaat muhendisi tarafindan onaylandi. 20.000.- avans dustldikten sonra 6deme
yapildi. ( % 6 G.V, % 0,006 D.V’si kesintisi yapildi. )

28.31.12.2008'de 2008 yili donem sonu iglemleri yapildi. Ve genel gecici mizan ve kesin

mizan dizenlendi.
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501 ODENMEMIiS SERMAYE HESABI
501.01 Yusuf Gunerhan
501.02 Metin Oduz
501.03 Mert Sakalli
501.04 Tolga Cengel
501.05 Sami Guven
501.06 Mehmet Cinar
501.07 Oguz Akar |

7 Kurucu ortagin sermaye taahhidi

200
200
200
200
200
200
200

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR

Yénetim Kurulu Yusuf Ginerhan

Taahhit edilen sermayenin 1/4'Unun Y.Gunerhan'a teslim edilmesi

770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770.04. Cesitli Giderler
01.Kurulus ve Org. Gid.

Kurulug gid. kurucu ortak tarafindan 6denmesi

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

Kurucu ortaklarin ser. tah. yerine getirmeleri

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

Kurucu ortagin sermayenin 1\4'lnii koop. teslim etmesi

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi
131..01.01 1 noluort. (Y. Glnerhan)
131.01.02 2 nolu ort. (M. Oguz )
131.01.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli )
131.01.04 4 noluort. (T. Cengel )
131.01.05 5 noluort. (S. Given)
131.01.06 6 noluort. (M. Cinar)
131.01.07 7 noluort. ( O. Akar )
131.02 ingaat Payi
131.02.01 1 nolu ort. (Y. Gunerhan)
131.02.02 2 nolu ort. (M. Oguz )
131.02.03 3 nolu ort. ( M. Sakall )
131.02.04 4 noluort. (T. Cengel )
131.02.05 5 noluort. ( S. Guven)
131.02.06 6 noluort. (M. Cinar)
131.02.07 7 nolu ort. ( O. Akar)

01.11.2008

01.11.2008

01.11.2008

01.11.2008

03.11.2008

03.11.2008

240.000
35.000
35.000
35.000
35.000
35.000
35.000
30.000
48.000

7.000
7.000
7.000
7.000
7.000
7.000
6.000

500 SERMAYE HESABI

501 ODENMEMI$S SER. HES
501.01 Yusuf Gunerhan
501.02 Metin Oguz
501.03 Mert Sakall
501.04 Tolga Cengel
501.05 Sami Glven
501.06 Mehmet Cinar
501.07 OJuz Akar

50
50
50
50
50
50
50

331 ORTAKALARA BORCLAR
331.01. Yusuf Giinerhan

501 ODENMEMIi$S SER. HES
501.01 Yusuf Gunerhan
501.02 Metin Oguz
501.03 Mert Sakalli
501.04 Tolga Cengel
501.05 Sami Given
501.06 Mehmet Cinar
501.07 Oguz Akar

150
150
150
150
150
150
150

136 DIGER GESITLi ALACAKLAR
Yon. Kurulu Yusuf Guinerhan
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1.400,00

350,00

1.500,00

1.050,00

350,00

288.000,00

1.400,00

350,00

1.500,00

1.050,00

350,00




ortaklara arsa ve ingaat payinin taahhiit ettirimesi

100 KASA
102.01 i Bankasi

Ortak M. Oguz'un arsa payini yatirmasi

331 ORTAKALARA BORCLAR
331.01. Yusuf Guinerhan

Y. Giinerhan'a olan borcun 6denmesi

250 ARSA VE ARAZILER
250.01 Arsalar
250.02 Tapu Harglari
250.03 Temin Giderleri

Koop. arsasinin satin alinmasi

900 BORCLU NAZIM HS.
900.01. Teslim Alinan Teminat Mektuplar

Miteahhitten alinan teminat mektubunun kaydi

159 VERILEN SiPARIS AVANSLARI

159.01 Miteahhite verilen avaslar

Miiteahhide ise baglamasi igin yapilan avas 6demesi

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

Kurucu ort.arsa payini demesi

103 VERILEN GEKLER VE OD. EM.

Arsa bedeli icin verilen gekin tahsil ediimesi

431.02.05 5noluort. (S. Giiven) 152.000
431.02.06 6 noluort. (M. Cinar ) 152.000
431.02.07 7 noluort. (O. Akar) 127.000
04.11.2008
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi
131.01.02 2 nolu ort. (M. Oguz ) 35.000
04.11.2008
100 KASA
04.11.2008
350.000
1.000
7.000 100 KASA
103 VERILEN CEKLER VE OD. EM.
05.11.2008
901 ALACAKLI NAZIM HS.
901.01. Teminat Mektubunu Teslim eden
12.11.2008
103 VERILEN GEKLER VE OD. EM.
15.11.2008
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi
131..01.01 1 noluort. (Y. Gunerhan) 35.000
131.01.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli ) 35.000
131.01.04 4 noluort. (T. Cengel) 35.000
131.01.05 5 noluort. ( S. Giiven) 35.000
131.01.06 6 noluort. (M. Cinar) 35.000
131.01.07 7 noluort. ( O. Akar ) 30.000
15.11.2008
102 BANKALAR
102.01 Is Bankas!
15.11.2008

730 GENEL URETIM GIDERLERI
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35.000,00

1.500,00

358.000,00

1.500.000,00

20.000,00

205.000,00

200.000,00

23.600,00

35.000,00

1.500,00

8.000,00
350.000,00

1.500.000,00

20.000,00

205.000,00

200.000,00




15.11.2008

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi

131..01.01 1 nolu ort. (Y. Glnerhan) 35.000
131.01.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli ) 35.000
131.01.04 4 noluort. (T. Cengel) 35.000
131.01.05 5 noluort. ( S. Giiven) 35.000
131.01.06 6 noluort. (M. Cinar) 35.000
131.01.07 7 nolu ort. ( O. Akar ) 30.000
Kurucu ort.arsa payini édemesi
15.11.2008
103 VERILEN GEKLER VE OD. EM.
102 BANKALAR
102.01 is Bankasi
Arsa bedeli icin verilen gekin tahsil ediimesi
15.11.2008
730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.01 Plan - Proje Giderleri
730.01. 01 Plan Proje Gid.  20.000
730.01.02 indirilmeyecek Kdv 3.600
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.01 Gelir Ver. 4000
103 VERILEN GEKLER VE OD. EM.
Plan proje gid. 6denmesi 20.11.2008
730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.02 Yapi Ruhsat Harci
100 KASA
Belediye yapi ruhsat harcinin 6denmesi
20.11.2008
730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.03 Yapi Denetim Gid.
103 VERILEN GEKLER VE OD. EM.
'Yapi denetim gid. 1. hakedis 6d. 30.11.2008
102 BANKALAR
102.01 is Bankasi
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.02 ingaat Payi 20500
131.02.01 1 nolu ort. (Y. Glinerhan) 3.500
131.02.02 2 nolu ort. (M. Oguz ) 3.500
131.02.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli ) 3.500
131.02.05 5 noluort. ( S. Guven) 3.500
131.02.06 6 noluort. (M. Cinar) 3.500
131.02.07 7 nolu ort. ( O. Akar ) 3.000

Mevcut ort. Ing payina karsilik ocak ayi
0demeleri (4 nolu ort. Disinda ) 30.11.2008

103 VERILEN GEKLER VE OD. EM.

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

plan - proje ve yapi denetim gid. Cekleri 6dendi
30.11.2008

103 VERILEN GEKLER VE OD. EM.

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi
Miteahhide verilen avans ¢ekinin bankadan 6denmesi
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205.000,00

200.000,00

23.600,00

6.000,00

6.000,00

20.500,00

25.600,00

20.000,00

205.000,00

200.000,00

4.000,00

19.600,00

6.000,00

6.000,00

20.500,00

25.600,00

20.000,00




501 ODENMEMIiS SERMAYE HESABI
501.01 Yusuf Gunerhan
501.02 Metin Oguz
501.03 Mert Sakalli
501.04 Tolga Cengel
501.05 Sami Giiven
501.06 Mehmet Cinar
501.07 Oguz Akar

7 Kurucu ortagin sermaye taahhidi

200
200
200
200
200
200
200

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR

Yénetim Kurulu Yusuf Ginerhan

Taahhiit edilen sermayenin 1/4'tintin Y.Guinerhan'a teslim edilmesi

770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770.04. Cesitli Giderler
01.Kurulug ve Org. Gid.

Kurulug gid. kurucu ortak tarafindan 6denmesi

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

Kurucu ortaklarin ser. tah. yerine getirmeleri

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

Kurucu ortagin sermayenin 1\4'lnii koop. teslim etmesi

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi
131..01.01 1 noluort. (Y. Glnerhan)
131.01.02 2 nolu ort. (M. Oguz )
131.01.03 3 nolu ort. (M. Sakall )
131.01.04 4 noluort. (T. Cengel)
131.01.05 5 noluort. ( S. Guven)
131.01.06 6 noluort. (M. Cinar)
131.01.07 7 noluort. ( O. Akar)
131.02 ingaat Payi
131.02.01 1 noluort. (Y. Gunerhan)
131.02.02 2 nolu ort. (M. Oduz )
131.02.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli )
131.02.04 4 noluort. (T. Cengel )
131.02.05 5 noluort. ( S. Guven)
131.02.06 6 noluort. (M. Cinar)
131.02.07 7 nolu ort. ( O. Akar)

01.11.2008

01.11.2008

01.11.2008

01.11.2008

03.11.2008

03.11.2008

240.000
35.000
35.000
35.000
35.000
35.000
35.000
30.000
48.000

7.000
7.000
7.000
7.000
7.000
7.000
6.000

500 SERMAYE HESABI

501 ODENMEMIi$S SER. HES
501.01 Yusuf Gunerhan
501.02 Metin Oguz
501.03 Mert Sakalli
501.04 Tolga Cengel
501.05 Sami Guven
501.06 Mehmet Cinar
501.07 Oguz Akar

50
50
50
50
50
50
50

331 ORTAKALARA BORCLAR
331.01. Yusuf Giinerhan

501 ODENMEMIiS SER. HES
501.01 Yusuf Giinerhan
501.02 Metin Oguz
501.03 Mert Sakall
501.04 Tolga Cengel
501.05 Sami Giiven
501.06 Mehmet Cinar
501.07 Oguz Akar

150
150
150
150
150
150
150

136 DIGER GESITLi ALACAKLAR
Yon. Kurulu Yusuf Guinerhan
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1.400,00

350,00

1.500,00

1.050,00

350,00

288.000,00

1.400,00

350,00

1.500,00

1.050,00

350,00




15.12.2008

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi
131.01.08 8 nolu ort. ( E. Glizel)
131.01.09 9 nolu ort. ( S. Ucgar)
131.01.10 10 nolu ort. ( H. Geger )
131.01.11 11 nolu ort. ( M. Ray )
131.01.12 12 nolu ort. ( A. Tuna)
131.02 ingaat Payi
131.02.08 8 noluort. ( E. Guzel )
131.02.09 9 noluort. (S. Ugar)
131.02.10 10 nolu ort. ( H. Geger)
131.02.11 11 noluort. (M. Ray )
131.02.12 12 noluort. (A. Tuna)

231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
231.01 ingaat Payi
231.01.08 8 nolu ort. (E. Glizel )
231.01.09 9 noluort. (S. Ugar)
231.01.10 10 noluort. ( H. Geger)
231.01.11 11 noluort. (M. Ray )
231.01.12 12 noluort. (A. Tuna)

150.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
6.000
6.000
6.000
6.000
6.000

605.000
121.000
121.000
121.000
121.000
121.000
431 ORTAKLARA BORCLAR
431.01 Arsa Payi
431.01.08 8 nolu ort. ( E. Guzel )
431.01.09 9 noluort. ( S. Ucar)
431.01.10 10 nolu ort. ( H. Geger)
431.01.11 11 nolu ort. (M. Ray)
431.01.12 12 noluort. (A. Tuna)
431.02 ingaat Pay!
431.02.08 8 nolu ort. ( E. Glizel)
431.02.09 9 noluort. (S. Ugar)
431.02.10 10 noluort. (H. Geger)
431.02.11 11 noluort. (M. Ray)
431.02.12 12 noluort. (A. Tuna)

5 yeni ortagin arsa ve ingaat payinin taahhiit ettirimesi

15.12.2008

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

150.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000

635.000

127.000

127.000

127.000

127.000

127.000

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi
131.01.08 8 nolu ort. ( E. Glizel)
131.01.09 9 nolu ort. ( S. Ugar )
131.01.10 10 nolu ort. ( H. Geger)
131.01.11 11 nolu ort. (M. Ray )
131.01.12 12 nolu ort. ( A. Tuna)
131.02 ingaat Payi
131.02.08 8 noluort. ( E. Guzel)
131.02.09 9 noluort. (S. Ugar)
131.02.10 10 nolu ort. (H. Geger)
131.02.11 11 noluort. (M. Ray )
131.02.12 12 noluort. (A. Tuna)
649 DIGER OLAGAN GEL. VE KARLAR

5 yeni ortagin arsa ve ingaat payini ve 1.000'er TL bagisin 6deme kaydi

102 BANKALAR
102.01 is Bankasi

Gecikme faizi: 3500*5*20/36500

150.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000

6.000
6.000
6.000
6.000
6.000

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.02 ingaat Payi
131.02.04 4 noluort. (T. Cengel)
642 FAIZ GELIRLERI

10,00
23.12.2008

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.01. Gelir vergisi
360.02. Damga Vergisi

Muhtasar beyanname édemeleri yapildi

4.186,43
6,23
136 DIGER GESITLI ALACAKLAR
100 KASA
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180.000,00

605.000,00

185.000,00

3.510,00

4.192,66

785.000,00

180.000,00

5.000,00

3.500,00

10,00

45,00
4.147,66




501 ODENMEMI$ SERMAYE HESABI

501.01 Yusuf Giinerhan 200
501.02 Metin Oguz 200
501.03 Mert Sakalli 200
501.04 Tolga Cengel 200
501.05 Sami Giiven 200
501.06 Mehmet Cinar 200
501.07 Oguz Akar | 200

7 Kurucu ortagin sermaye taahhld

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR

Yonetim Kurulu Yusuf Giinerhan

Taahhiit edilen sermayenin 1/4'Uniin Y.Glinerhan'a teslim edilmesi

770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770.04. Cesitli Giderler
01.Kurulug ve Org. Gid.

Kurulug gid. kurucu ortak tarafindan 6denmesi

102 BANKALAR
102.01 Is Bankas!

Kurucu ortaklarin ser. tah. yerine getirmeleri

102 BANKALAR
102.01 Is Bankasi

Kurucu ortagin sermayenin 1\4'inii koop. teslim etmesi

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.01 Arsa Payi
131..01.01 1 noluort. (Y. Giinerhan )
131.01.02 2 noluort. (M. Oguz )
131.01.03 3 noluort. (M. Sakalli )
131.01.04 4 noluort. (T. Gengel )
131.01.05 5 noluort. ( S. Guven)
131.01.06 6 noluort. (M. Cinar)
131.01.07 7 noluort. (O. Akar)
131.02 ingaat Payi
131.02.01 1 noluort. (Y. Gunerhan)
131.02.02 2 noluort. (M. Oguz )
131.02.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli )
131.02.04 4 noluort. (T. Cengel )
131.02.05 5 noluort. ( S. Gliven)
131.02.06 6 nolu ort. (M. Cinar )

01.11.2008

01.11.2008

01.11.2008

01.11.2008

03.11.2008

03.11.2008

240.000
35.000
35.000
35.000
35.000
35.000
35.000
30.000
48.000

7.000
7.000
7.000
7.000
7.000
7.000

500 SERMAYE HESABI

501 ODENMEMI$ SER. HES
501.01 Yusuf Giinerhan
501.02 Metin Oguz
501.03 Mert Sakalli
501.04 Tolga Cengel
501.05 Sami Giiven
501.06 Mehmet Cinar
501.07 Oguz Akar

50
50
50
50
50
50
50

331 ORTAKALARA BORGCLAR
331.01. Yusuf Glinerhan

501 ODENMEMIS SER. HES
501.01 Yusuf Giinerhan
501.02 Metin Oguz
501.03 Mert Sakalli
501.04 Tolga Gengel
501.05 Sami Giiven
501.06 Mehmet Cinar
501.07 Oguz Akar

150
150
150
150
150
150
150

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR
Yon. Kurulu Yusuf Ginerhan

145

1.400,00

350,00

1.500,00

1.050,00

350,00

288.000,00

1.400,00

350,00

1.500,00

1.050,00

350,00
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360

2.192,66 2.000,00
85,26
62,40
45,00
85,26
45,00
5.600,00
2.192,66 9.922,92
431
1279000
785000
2064000
642
10
10
770
1500
776,02
400
354
118
776,02
354
4278,04

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.02 ingaat Payi

131.02.01 1 nolu ort. (Y. Gunerhan)
131.02.02 2 nolu ort. ( M. Oguz )
131.02.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli )
131.02.04 4 nolu ort. (T. Cengel )
131.02.05 5 nolu ort. ( S. Guven)
131.02.06 6 nolu ort. (M. Cinar )
131.02.07 7 nolu ort. ( O. Akar )
131.02.08 8 nolu ort. ( E. Glizel )
131.02.09 9 nolu ort. ( S. Ucgar)
131.02.10 10 nolu ort. ( H. Geger )
131.02.11 11 nolu ort. (M. Ray )
131.02.12 12 nolu ort. (A. Tuna)

82000
82000
82000
82000
82000
82000
66000
66000
66000
66000
66000
66000

361 335
233,13 233,13 502,63 502,63
233,13 502,53 502,63
233,13 466,26 1.005,16 1.005,26
500 501
1400 1400 350
1000 1000 1050
1000
2400 2400 2400
649 730
5000 23600
6000
6000
35600
5000 71200
250
358000
358000
31.12.2008
888.000,00
231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
231.02 ingaat Payi
231.02.01 1 nolu ort. (Y. Gunerh 82000
231.02.02 2 nolu ort. (M. Oguz ) 82000
231.02.03 3 nolu ort. ( M. Sakalli 82000
231.02.04 4 nolu ort. ( T. Cengel 82000
231.02.05 5 nolu ort. ( S. Glven 82000
231.02.06 6 nolu ort. (M. Cinar ) 82000
231.02.07 7 nolu ort. (O. Akar) 66000
143.02.08 8 nolu ort. (E. Gizel 66000
231.02.09 9 nolu ort. ( S. Ugar) 66000
231.02.10 10 nolu ort. ( H. Geger 66000
231.02.11 11 nolu ort. (M. Ray) 66000
231.02.12 12 nolu ort. (A. Tuna’ 66000

888.000,00




151 YARI MAMULLER - URETIM
151.01 120 m? lik isyeri
151.02 150 m? lik igyeri

151.01 120 m? lik isyeri = 71200*0.45=
151.02 150 m? lik isyeri 71200%0.60=
Altyapi., denetim vb gibi gid. Ing mal yiik

16.020,00
19.580,00

16.020,00
19.580,00

31.12.2008

731 GEN. URETIM GID.YANS.

31.12.2008
632 GENEL YONETIM GIDERLERI
771 GEN. YONT. GiD. YANS
731 GEN. URETIM GID.YANS.
771 GEN. YONT. GID. YANS
730 GENEL URETIM GID.
770 GENEL YONETIM GID.
Yansitma ve maliyet hesaplarinin kapatiimasi
31.12.2008
642 FAIZ GELIRLERI
649 DIG. OL. GELIR VE KARLAR
690 DONEM KAR VEYA ZARARI
Gelir hesaplarinin 690'a devri
31.12.2008
690 DONEM KAR VEYA ZARARI
632 GENEL YONETIM GIDERLERI
Gider hesaplarinin 690'a devri 31.12.2008
690 DONEM KAR VEYA ZARARI
590 DONEM NET KARI
690 nolu hesabin zarara devredilerek kapatiimasi 31.12.2008
TOPLAM
Tablo 10: S.S. Isisan Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Koop. 2008 Kesin Mizani
TUTAR KALAN
HESAP NO HESAP ADI BORC ALACAK BORC ALACAK
100 KASA 35.350 31.960 3.390
102 BANKALAR 450.060 245.600 204.460
103 VERILEN GEK. OD. EMIR. 245.600 470.000 224.400
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 1.356.000 468.000 888.000 -
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 440 395 45
151 YARI MAMULLER- URETIM 135.600 135.600
159 VERILEN SiP. AVANSLARI 20.000 20.000 - -
231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 1.596.000 888.000 708.000 -
250 ARSA VE ARAZILER 358.000 - 358.000 -
331 ORTAKLARA BORCLAR 1.500 1.500 - -
335 PERSONELE BORCLAR 1.005 1.005 - -
360 OD. VERGI VE FONLAR 4.193 9.923 - 5.730
361 OD. SOS. GUV. KES. 233 466 - 233
431 ORTAKLARA BORCLAR - 2.064.000 2.064.000
501 ODENMEMIS SERMAYE 2.400 2.400 - -
500 SERMAYE - 2.400 - 2.400
590 DONEM NET KARI | - 732 - 732
632 GENEL YONT. GID. 4.278 4.278 -
642 FAIZ GELIRLERI 10 10 -
649 DIGER OL. DISI GEL. KAR. 5.000 5.000 -
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 5.010 5.010
730 GENEL URETIM GID. 35.600 35.600 -
770 GENEL YONT. GID. 4.278 4.278 -
731 GEN UR. GID. YANS 35.600 35.600
771 EN YONT GID. YANS 4.278 4.278
TOPLAM 4.300.435 4.300.435 2.297.495 2.297.495
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35.600,00

4.278,04

35.600,00
4.278,04

10,00
5.000,00

4.278,04

731,96

977.776,08

35.600,00

4.278,04

35.600,00

4.278,04

5.010,00

4.278,04

731,96

977.776,08




* 2010 yil gider gelir farki :
Bankalar hesabinin bakiyesi 55,400 TL'dir.

151 YARI MAMULLER

135.600

24.000
300.000
400.000
500.000

40.000
200.000

1.599.600

580 GECMIS YIL ZARARLAR

28.700

28.700

102 BANKALAR

22,300 TL'dir.

250 ARSA VE ARAZILER

358.000

358.000

591 DONEM ZARARI

22.300

22.300

55.400
01.12.2010
152 MAMULLER 2.008.600,00
152.01 120 n lik 903.870
152.02 150 n* lik 1.104.730
151 YARI MAMULLER - URETIM
151.01 120 n? lik igyeri 719.820
151.02 150 n? lik igyeri 879.780
250 ARSA VE ARAZILER
580 GEGMIS YILLAR ZARARLARI
591 DONEM NET ZARARI
120 n? lik igyeri | 2.008.600 * 0,45= | 903.870
150 n? lik igyeri  |2.008.600 * 0,55= | 1.104.730
(+)ve ()
Gegici +)ve () Serefiyeli Gider
Isyeri Ortak Adi maliyet Arsa maliyetleri |Serefiye Payi |Maliyet Bolusimi Kesin Maliyet
Yusuf
1 nolu 150 m? Ginerhan 146.630 32.817 5.000| 184.447 4.675 189.122|
2 nolu 150 m? Metin Oguz 146.630 32.817 5.000] 184.447 4.675 189.122
3 nolu 150 m? Mert Sakall 146.630 32.817 5.000) 184.447 4.675) 189.122

149

1.599.600,00

358.000,00
28.700,00
22.300,00




Tablo 11: Isisan Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Koop. 2008 Serefiye Tablosu
Ve )
Gegici (+) ve (-) Serefiyeli Gider
isyeri Ortak Adi maliyet Arsa maliyetleri |Serefiye Payr |Maliyet Boluglimu Kesin Maliyet
Yusuf
1 nolu 150 m Gunerhan 146.630 32.817 5.000, 184.447 4.675 189.122,
2 nolu 150 m Metin Oguz 146.630 32.817 5.000| 184.447 4.675 189.122
3 nolu 150 m Mert Sakall 146.630 32.817 5.000 184.447 4.675 189.122
4 nolu 150 m Tolga Cengel 146.630 32.817 (-) 5000 174.447 4.675 179.122
5 nolu 150 m Sami Giiven 146.630 32.816 (-) 5000 174.446 4.675 179.121
6 nolu 150 m Mehmet Cinar 146.630 32.816 (-) 5000 174.446 4.675 179.121
7 nolu 120 m Oguz Akar 119.970 26.850 3.000 149.820 3.825 153.645
8 nolu 120 m Engin Glzel 119.970 26.850 3.000, 149.820 3.825 153.645
9 nolu 120 m Salih Ugar 119.970 26.850 3.000 149.820 3.825 153.645
10 nolu 120 m Huseyin Geger 119.970 26.850 (-) 3000 143.820 3.825 147.645
11 nolu 120 m Murat Ray 119.970 26.850 (-) 3000 143.820 3.825 147.645
12 nolu 120 m Ali Tuna 119.970 26.850 (-) 3000 143.820 3.825 147.645
1.599.600 358.000 0 1.957.600 51.000 2.008.600
01.12.2010
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI 2.008.600,00
152 MAMULLER 1.599.600,00
151.01 120 m? lik isyeri 719.820
151.02 150 m” lik igyeri 879.780
120 m’ lik isyeri  2.008.600 * 0,45= 903.870
150 m’ lik isyeri ~ 2.008.600 * 0,55= 1.104.730
01.12.2010
331 ORTAKLARA BORCLAR 2.008.600,00
600 YURTIGI SATISLAR 2.008.600,00
Ortaklara igyerlerinin teslim edilmesi
Tablo:12 S.S. Isisan Kii¢. San. Sit. Yapi Koop. 2008 Genel Gegcici Mizan
TUTAR KALAN
HESAP NO HESAP ADI BORC ALACAK BORC ALACAK
100 KASA 35.350 31.960 3.390
102 BANKALAR 450.060 245.600 204.460
VERILEN CEK. OD.
103 EMIR. 245.600 470.000 224.400
ORTAKLARDAN
131 ALACAKLAR 468.000 468.000 - -
DIGER CESITLI
136 ALACAKLAR 440 395 45
151 YAR|I MAMULLER- URETIM | 100.000 100.000
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159 VERILEN SiP. AVANSLARI | 20.000 20.000 - -
ORTAKLARDAN
231 ALACAKLAR 1.596.000 1.596.000 -
250 ARSA VE ARAZILER 358.000 358.000 -
331 ORTAKLARA BORCLAR 1.500 1.500 - -
335 PERSONELE BORCLAR 1.005 1.005 - -
360 OD. VERGI VE FONLAR 4.193 9.923 - 5.730
361 OD. SOS. GUV. KES. 233 466 - 233
431 ORTAKLARA BORCLAR 2.064.000 2.064.000
501 ODENMEMIS SERMAYE 2.400 2.400 - -
500 SERMAYE 2.400 - 2.400
642 FAIZ GELIRLERI 10 - 10
DIGER OL. DISI GEL.
649 KAR. 5.000 - 5.000
730 GENEL URETIM GID. 35.600 35.600
770 GENEL YONT. GID. 4.278 4.278 -
TOPLAM 3.322.659 3.322.659 2.301.773| 2.301.773

151
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SONUG VE ONERILER

Dunyada ve ulkemizde, sanayinin gelismesiyle birlikte kentlesmenin yogun oldugu
alanlarda konut pazarina arzda bulunan diger konut Ureticilerinin yetersiz kalmasi nedeniyle
yap! kooperatifleri kurularak konut ihtiyaglari karsilanmaya galisiimaktadir. Yapi kooperatifleri
konut Uretimi yaparken ayrica dizenli, alt yapisi olusturulmus, planh ve ayni sektérte
calisanlari bir araya toplayan Kiclk Sanayi Sitesi olusturarakta karsimiza ¢ikmaktadir.
KlgUk Sanayi Siteleri sayesinde isyerleri sehrin icinden c¢ikartilarak kendilerine goésterilen
alanlarda faaliyetlerini yurttmektedir. Yapi kooperatifleri sayesinde hem konut hem de isgyeri

ihtiyaci karsilanmis olmaktadir.

Ancak Ulkemizde kooperatifcilik kavramini ve ilkelerini 6zimseyemeyen ve hige
sayan yoneticilik anlayisi nedeniyle yapi kooperatifleri bir muteahhit sirket gibi calismaya
baglamig; kanun istismari nedeniyle devlet, maddi istismarlar nedeniyle de konut sahibi
olmak isteyen vatandas magdur duruma dusmustir. Bu da halkin yapi kooperatiflerine
Oonyargl ile bakmasina ve c¢ekingen davranmasina neden olmustur. Dinyada buyuk
gecerliligi ve 6nemi olan yapi kooperatifleri tGlkemizde hak ettigi konuma ulagamamistir.
Devletin kooperatiflerle ilgili mevzuati tekrar gézden gecirmesi, yasalarda istismar edilen
bosluklarin doldurulmasi ve denetimlerin arttiriimasi ile haksizliklarin ortadan kaldiriimasi

saglanabilir.

Yapi kooperatiflerinin faaliyetleri; devleti vergi yoninden, sektérde calisanlari
istihdam ve Ucret yonunden, sektorle baglantii diger Kisileri is imkanlari yonunden
ilgilendirmektedir. Bu nedenle kooperatifin finansal bilgilerini Ureten etkili bir muhasebe

sisteminin olusturulmasi gerekir.

Yap! kooperatiflerinde ingsaat maliyetleri ingaatini edinmek isteyen Uye i¢cin dnemli
bir unsur olup dodru bir sekilde hesaplanmasi gerekmektedir. Ingaatlarin muhasebe
kayitlarinda diger isletmelerde oldugu gibi TDHP uygulanmaktadir. ingaat maliyetleri 7\A ve
7\B seceneklerinden biri kullanilarak gerceklestiriimektedir. Ancak uygulamada TDHP’nin
kullaniimasinda tek duzelik saglanamamistir. Uygulamacilarin ayni olay: farkli sekilde kayit

altina aldigi gorulmektedir.
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Yapilan literatir taramasinda ve kooperatif muhasebesi tutan uygulamacilarla
yapilan gorusmelerde insaat maliyetlerinin muhasebelestirimesinde goértlen farkhliklarin

nedeni ile ilgili su saptamalar yapilimistir:
o TDHP’da yer alan hesaplarin kooperatif faaliyetleri igin yeterli degildir.

o TDHP’daki hesaplarin isleyisinde kooperatifle ilgili islemlerde nasil
uygulanacag! belirtiimediginden uygulamacilar ve akademisyenler kendi yorumlarini katarak

muhasebelestirme yapmisglardir.

o Yapi kooperatifleri miteahhit firma gibi distnUlerek yapilan ingaat isi taahhat

isi olarak degerlendiriimekte ve muhasebe kayitlarida buna gore yapiimaktadir.

o Kooperatifle ilgili kayitlar muhasebe surecini bilen kigiler tarafindan
denetlenememektedir.

Yap! kooperatifleri iki sekilde insa edilir. Bunlardan birincisi emanet yontemi ikincisi
ise ihale yontemidir. Bu yontemler hem ingaat maliyetlerini hem de muhasebe kayitlarinda

farklilik yaratmaktadir.

insaatlarin emanet usulii ile yapilmasi 6zel ingaat isi olarak degerlendiriimektedir.

Bu durumda maliyet unsurlari su hesaplarda izlenmelidir.
- 710 Direkt ilk Madde Malzeme Giderleri
- 720 Direkt iscilik Giderleri
- 730 Genel Uretim Giderleri

Uygulamada kooperatifin yaptigi insaatlar bir taahh(t isi olarak degerlendiriimekte
ve 740 nolu hesapta izlenmektedir. Oysa kooperatif kendisi igcin yani Oyeleri igin ingaat
yapmakta ve 6zel insaat gibi degerlendirilerek olusan giderlerin 710 — 720 ve 730 nolu
hesaplarda izlenmesi gerekmektedir. Bu hesaplarin toplami dénem sonunda “151 Yari
Mamuller — Uretim Hesabi’na insaatlar tamamlandiginda da “152 Mamuller Hesabi’na

aktariimahdir.
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ingaatlarin  yaptirimasinda kullanilan yéntemlerden bir taneside ihale
yontemidir. ingaatta kullanilacak arag gere¢ temini, kalifiye elemanlarin bulunmasi ve
tecrube gibi nedenlerle bu yéntem daha gok tercih edilir. Insaatlarin ihale yéntemi ile
yapilmasinda olusan giderler hakedis 6édemeleri ve olusan fiyat farklarindan ibarettir. ihale
yonteminde ingaat malzeme ve iscilik maliyetleri bulunmamaktadir. Bu maliyetler ihaleyi alan
muteahhit firma tarafindan karsilanmakta yapilan ig hakedis faturasi ile belgelendiriimekte ve

kooperatif tarafindan édeme yapilmaktadir.

Uygulamada miuteahhite yapilan hakedis ddemelerinde bazi kooperatifler
tarafindan“ 258 Yapilmakta Olan Yatirnmlar Hesabi” kullanildigi gorilmektedir. Oysa bu
hesap kooperatif icin yaptirilan ve bittiginde kooparetifin aktifine kaydedilecek olan varliklar
icin kullanilmasi gereken bir hesaptir. Bu nedenle bu hesabin kullaniimasi uygun

goralmemektedir.

Bazi kooperatifler “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi”’ni kullanmaktadirlar. Bu
hesapta kooperatifin giderlerinin genel giderlerden ibaret oldugu gibi bir izlenim

yaratmaktadir.

Uygulamada kooperatifin yaptigi insaatlar bir taahhit isi olarak degerlendiriimekte
ve 740 nolu hesapta izlenmektedir. Emanet usuliinde belirti§i gibi yapilan insaat isi 6zel

insaat olarak degerlendirildigi icin bu hesapta uygun goérilmemektedir.

Bazi kooperatiflerin de hakedis édemelerini “170 Yillara Yaygin ingsaat ve Onarim
Maliyetleri Hesabi1’da takip ettigi gorilmektedir. Bu hesap yansitma hesaplari araciligiya
borglanir. “740 Hizmet Uretim Maliyetleri”’nde olusan maliyetler “741 Hizmet Uretim
Maliyetleri Yansitma Hesabi’yla bu hesaba yansitilir. Dolayisiyla donem icinde kullaniimasi

uygun degildir.

Miteahhite yapilan 6édemeler bir siparis olarak degerlendirilerek, faturaya bagli
olarak yapilan hakedis édemeleri “ 159 Verilen Siparis Avanslari Hesabi’da izlenmeli kesin
kabul yapildigida “ 151 Yari Mamuller - Uretim” bu hesaptan da “ 152 Mamuller Hesab!” na

aktariimahdir.
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Kooperatif faaliyetlerinin yurutilmesi amaciyla yapilan giderler, giderin turine gore
gider hesaplarina kaydedilir. Dénem sonunda gelir hesaplari ile karsilastirilir. Ortaya zarar

cikarsa ingaat maliyetlerine eklenir, kar ortaya cikarsa ingaat maliyetlerinden indirilir.

Sonu¢ olarak, yapi kooperatiflerinde maliyetlerin muhasebelestiriimesinde
karsilasilan bu sorunlarin kooperatif faaliyetinin farklh yorumlanmasina bagh oldugu
gorilmektedir. Bu farkliliklarin ortadan kaldirilabilmesi yapi kooperatifinin yaptigi isin dogru

anlagiimasina baglidir.
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