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ACIKLAMALAR

KOD 380H00016
ALAN Harita-Tapu-Kadastro
DAL/MESLEK 10. Simif Alan Ortak
MODULUN ADI Ayni Haklar
P Bu modiil, Tiirk Medeni Kanunu’na uygun olarak Esya
MODULUN TANIMI Hukuku’na iliskin genel esaslar, ayni haklar, zilyetlik,
miilkiyet hakki ile ilgili bilgi ve becerilerin verildigi 6gretim
materyalidir.
SURE 40124
ON KOSUL On kosul yoktur.
YETERLIK Esya Hukuku’nun temel amaglarini incelemek
Genel Amag
Smif ortamimda, Medeni Kanunu'na uygun olarak Esya
Hukuku’nun temel esaslarini inceleyebileceksiniz.
Amaclar
1. Medeni Kanunu’na uygun olarak Esya Hukuku’na
iliskin genel esaslar1 inceleyebileceksiniz.
MODULUN AMACI 2.  Medeni Kanunu’na uygun olarak ayni haklart
inceleyebileceksiniz.
3. Medeni Kanunu’na uygun olarak zilyetligi
inceleyebileceksiniz.
4. Medeni Kanunu’na uygun olarak miilkiyet hakkini
inceleyebileceksiniz.

o . Ortami: Simf ortamu, kiitiiphane, bilgi teknolojileri ortami
EGITIM OGRETIM | Donamim: Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi, ayni haklar ile
ORTAMLARI VE ilgili diizenlenmis CD’ler, internet, brosiir, gazete, dergi,
DONANIMLARI resimler, kitaplar, yansitict (projeksiyon), Ornek olay

incelemeleri

Modiil ig¢inde yer alan her 6grenme faaliyetinden sonra
. verilen 6lgme araglar ile kendinizi degerlendireceksiniz.
OLCME VE Ogretmen modiil sonunda 6lgme aracit (goktan segmeli test,
DEGERLENDIRME dogru-yanlis testi, bosluk doldurma, eslestirme vb.)

kullanarak modiil uygulamalar1 ile kazandigimiz bilgi ve
becerileri 6lcerek sizi degerlendirecektir.







GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Hukuk, insan hayatinin ayrilmaz bir pargasidir. Giinliik yasantimizi belirli bir diizen
icinde siirdiirebilmek i¢in hukuk kurallarina ihtiya¢ duyariz.

Bu modiil i¢erisinde inceleyecegimiz Esya Hukuku, Medeni Hukuk’un bir dalidir.

Medeni Hukuk, Kkisilerin yasamlarinda karsilastiklar1 olaylar ve gosterdikleri
davraniglarin ¢ok biiyiik bir boliimiiyle ilgilenerek onlar1 diizenler. Giinlik yagamimizda
icinde bulundugumuz cesitli davranis ve toplumsal iligkilerin hemen biitiiniine yakin kismi
Medeni Hukuk’un diizenleme alanina girmektedir.

Esya Hukuku ise sahislarin bir egya iizerindeki hakimiyet ve tasarruflarinin nitelik ve
tiirlerini, onlarin bu hékimiyet dolayisiyla diger sahislarla olan iligkilerini diizenleyen
Medeni Hukuk dalidur.

Egyalar, tiim insanlarin hayatlari i¢cinde énemli bir yer tutar. Bu modiil igerisinde esya
kavramini hukuki boyutuyla inceleyerek esya flizerinde kurulan haklarin 6zelliklerini
Ogreneceksiniz.






OGRENME FAALIYETI-1

( AMAC )

Medeni Kanunu'na uygun olarak Esya Hukuku'na iligkin genel esaslarn
inceleyebileceksiniz.

CARASTIRMA )

> Bolgenizdeki hukuk firmalariyla goriiserek esya ile miilkiyet hakki arasindaki

baglantiyr arastirmmiz. Bu konuda edindiginiz bilgileri smif ortaminda

arkadaglarinizla paylaginiz.

1. ESYA HUKUKU’NUN TANIMI VE
KONUSU

1.1. Esyamin Tanim

Insanlarin ihtiyaclarim gidermeye yarayan, iizerlerinde fiili ve hukuki hakimiyet
kurulmaya elverisli olan, sinirlanabilen, insan dis1t maddi mallara esya denir.

Insanin kendisi, viicudu, organlar1 ve dokular1 esya kavrami icerisine girmez.
Bir seyin esya olabilmesi i¢gin asagida sayilan bes unsuru igermesi gerekir.

Maddi bir varliga sahip olmasi

Uzerinde kisilerin egemenlik kurabilir olmasi
Iktisadi bir deger tasimasi

Siirlanabilir olmasi

Insan, kisilik varliklar1 dis1 seyler olmas1

YVVVYY

1.1.1. Maddi Olma

Esyanin maddi bir varh@ olmasi tabiati geregi kagmilmazdir. Ornegin kalem,
otomobil, bilgisayar vb. maddi bir varligi olmakla birlikte goériilemeyen elektrik, atom
enerjisi, telefon hatt1 gibi baz1 varliklarin miilkiyet hakkinin konusu olmalar: kag¢inilmazdir.



1.1.2. Uzerinde Hakimiyet Kurabilme

Hukuken iizerinde hakimiyet kurulabilmesi miimkiin olmayan bir sey, esya sinifina
girmez. Ornegin soyut anlamda; deniz, hava, uzay, gokyiizii gibi seyler hukuki anlamda esya
kavraminin kapsami digindadir. Ancak 6rnegin oksijeni bir oksijen tiipii igerisine koyarak
ona hukuki anlamda bir esya niteligi kazandirabiliriz.

Fotograf 1.1: Deniz esya kavramu disinda Fotograf 1.2: Gokyiizii esya kavram disinda

1.2. Esya Hukukunun Konusu

Sahislarin bir esya tizerindeki hakimiyet ve tasarruflarinin nitelik ve tiirlerini, onlarin
bu hakimiyet dolayisi ile diger sahislarla olan iligkilerini diizenleyen Medeni Hukuk dalidir.

1.2.1. Esya Hukuku’nun Medeni Kanun’daki Yeri

2002 y1l1 bagindan itibaren yiiriirliige giren yenilenmis Tiirk Medeni Kanunu’nun 683—
1030. Maddeleri (dordiincii kitap) Esya Hukuku’na ayrilmistir.

Tiirk Medeni Kanunu’nun hak sahibi gercek veya tiizel kisilerin esya tizerindeki
hakimiyet ve diger haklar1 dolayisi ile ortaya ¢ikan hususlart diizenleyen bolimii Egya
Hukuku olarak adlandirilmistir.

Eski diizenlemede oldugu gibi yeni diizenlemede de kanun Egya Hukukunu {i¢ ana

boliimde diizenlemistir. Birinci kisimda miilkiyet, ikinci kistmda sinirli ayni haklar, ti¢lincii
kisimda ise zilyetlik ve tapu sicili ele alinmigtir.

1.2.2. Esya Hukuku’nun Kaynaklari

Tirk Hukuku’nda Esya Hukuku’nun baslica kaynaklari yazili olan hukuk kurallart
olusturur. Bunlar i¢inde de 6zellikle 6nemli olanlar kanunlardir.



A\

Esya Hukuku’nun temel kaynagi Tirk Medeni Kanunu (22.11.2001, 4721)’dur.
Ayrica Esya Hukuku alaninda yapilmis baz1 6zel kanunlar ve tiiziiklerde, Esya
Hukuku’na kaynaklik eder. Bunlarin en 6nemlileri sunlardir:

Kadastro Kanunu (11/6/1987, 3402)

Tapu Kanunu (22/12/1934, 2644)

Petrol Kanunu (16/3/1954, 6326)

Maden Kanunu (4.6.1985,3123,

Sular Hakkinda Kanun (28/4/1926, 831)

Yer Alt1 Sular1 Hakkinda Kanun (16/12/1960, 167)

Orman Kanunu (8/9/1956, 6831)

Kat Miilkiyeti Kanunu (2/7/1965, 167)

Gece Kondu Kanunu (30/7/1966, 775)

Tasinmaz Zilyetligine Yapilan Tecaviiziin Onlenmesi Hakkinda Kanun (1964,
3091)

Imar Kanunu (1985,3194)

Kamulastirma Kanunu (4/11/1983, 2942)

Orman Koyliilerinin Kalkinmalarimin Desteklenmesi Hakkinda Kanun (1983,
2924)

Arsa Ofisi Kanunu (29/4/1969, 1164)

Kiy1 Kanunu (17/04/1990 , 3621)

Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu
(22/11/1984, 3083)

Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis1t Hakkinda Kanun (16/2/1995, 4070)

431 Sayili Kanunla Hazineye Kalan Tasinmaz Mallardan Bazilarmin
Zilyetlerine Devri Hakkinda Kanun (16/02/1995, 4071)

Tapu Sicili Tuziga (18/05/1994 - 94/5623)

YV VYV VVVY VVYVY VVVVVVVVYVYY

1.3. Esyanin Cesitleri

Esyanin cesitlerini yedi baslik altinda inceleyebiliriz.

1.3.1. Menkul Esya-Gayrimenkul Esya

Menkul (tasinir) esya, 6zline zarar vermeksizin bir yerden baska bir yere taginabilen
esyadir. Hayvanlar, ev esyalar1, makineler gibi esyalar menkul esya sinifina girer.

Gayrimenkul (tasinmaz) esya ise Oziine bir zarar vermeden bir yerden baska bir yere
taginmast miimkiin olmayan esyalardir. Mesela arazi ve madenler ile bir binanin kat
miilkiyetine konu olan bagimsiz boliimleri gayrimenkuldiir.



Fotograf 1.3: Gayrimenkul

1.3.2. Basit Esya, Bilesik Esya, Esya Birligi

Harigten higbir sey eklenmeksizin tek basina varligi olan esyaya basit (yalin) esya
denir. Bardak, vazo gibi.

Fotograf 1.4: Basit esya

Birden ¢ok yalin esyanin birbirinden bozulmaksizin ayrilmayacak sekilde birleserek
tek bir esya niteligi kazanmasi haline birlesik (miirekkep) esya denir. Otomobil, bilgisayar
gibi.



Fotograf 1.5: Birlesik esya

Esya birligi ise bagimsizliklarim1 kaybetmeksizin ortak bir amag¢ igin bir araya
getirilmis olan ve ekonomik bir biitiinliik arz eden birden ¢ok esyadan olusan topluluktur. Bir
cift ayakkabi, bir para koleksiyonu, takim elbise, bir ¢ift kiipe, fincan takimi gibi.

Fotograf 1.6: Esya birligi Fotograf 1.7: Esya birligi

1.3.3. Misli Esya-Gayri Misli Esya

Aligveris hayatinda kural olarak sayma, tartma veya olgme ile belirli héle gelen esya
misli esyadir. Misli esyada, belirlenen bir miktar misli esyanin yerini, ayn1 cinsten digerleri
alabilir. 5 kg un, 5 tane kalem, 3 metre kumas, 5 TL, 10 at vb.

Buna karsin, say1 tarti ve dlgii ile degil, ferden belirlenmesi gereken esya ise, gayr
misli esyadir. Ornegin orijinal bir tablo, bir heykel, 1smarlama yapilan bir elbise gayri misli
esyadr.



Resim 1.1: Gayri-misli esya

1.3.4. Tiiketilebilen-Tiiketilemeyen Esya

Bazi egyalarin kullanilmasi ya da bunlardan yararlanilmasi ancak bu esyalarin
tilketilmesiyle miimkiindiir. Bu tiir esyaya tiiketilebilen esya denir. Para, seker, siit gibi
esyalar bu tip esyalardandir (Resim 1.2).

oumuw 100 miyon TLyo denk.
Pasa

g i ronk turunce,

C %

.'4, remy - SR mmlrhn e bk A7 g, o

Resim 1.2: Tiiketilebilen esya

Kullanilmak suretiyle kendisinden yararlanilan fakat tiiketilmesi gerekmeyen esyaya
tilketime tabi olmayan esya denir. °Elbise, otomobil, televizyon vb.

Bir kuyumcunun satmak iizere bulundurdugu takilar, tiikketime tabi esyadir. Fakat satin
alan kimse icin taki o niteligi tasimaz ve tliketilemeyen esya sayilir. Esyanin tiiketime tabi
olup olmamasi esas olarak esyanin 6zgiilendigi amag ile ilgilidir.

1.3.5. Boliinebilen-Boliinemeyen Esya

Hukuki yénden boliinebilme, esyanin degerinde énemli bir azalma olmaksizin ayni
nitelikte birden c¢ok pargaya ayrilabilir olmasini belirtir. Sayi, tartr, 6l¢li ile miktar
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belirlenebilen, bir digeri yerine konulabilen seyler bolinebilen esyalardir. Béliindiigii zaman
niteliginde bir degisme, degerinde esash bir azalma meydana gelen esyalardir. Ornegin bir
canli hayvan, bir otomobil béliinemez nitelik tagir.

Fotograf 1.8: Boliinemez esya

1.3.6. Sahipli Esya ve Sahipsiz Esya

Bu ayrim, 6zel miilkiyete konu olabilen esyanin fiilen iizerinde miilkiyet bulunup
bulunmamasina gore yapilan bir ayrimdir. Fiilen bir miilkiyete tabi bulunan esya sahipli
esyadir.

Ozel miilkiyete konu olabilen fakat heniiz iizerinde hicbir miilkiyet kurulmamis esya
(av hayvanlari, kir ¢igekleri vb.) ile 6nceden bir miilkiyete tabi iken malikin kendi istegi ile
miilkiyetinden feragat ettigi esya sahipsiz esyadir.

Sahipli esyada miilkiyetin kazanilmas: kural olarak devir yolu ile olabilirken sahipsiz
esyada miilkiyet aslen kazanma yolu ile kazanilir.

Fotograf 1.9: Sahipsiz esya (Kir cicegi) Fotograf 1.10: Sahipsiz esya (Denizdeki baliklar)



1.3.7. Kamu Mallari ve Ozel Mallar

Kamu mallari, yararlanilmasi veya kullanilmasi bir iilke halkinin tiimiine ait olan
esyalardir. Bu egyalar, toplum tarafindan kullanilan, istifade edilen veya toplum i¢in kamu
tiizel kisilikleri tarafindan kullanilan ya da isletilen menkul veya gayrimenkullerdir. Yollar,
okullar, hastahane binalar1, parklar, ormanlar gibi.

Ozel mallar, 6zel veya 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan esyalardir.
Bu egyalar, kimin miilkiyeti altinda ise bunlardan prensip olarak sadece o sahislar faydalanir.

Resim 1.3: Kamu mal (okul) Resim 1.4: Kamu mali (orman)
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Cevrenizdeki esya Orneklerini asagidaki iglemleri takip ederek esya cesitlerine gore
ayiriniz.

Islem Basamaklari

Oneriler

Esyay1, esyanin tanimina gore
degerlendiriniz.

» Maddi bir varliga sahip olmasi, kisilerin

iizerinde egemenlik kurabilir olmasi,
iktisadi bir deger tagimasi, sinirlanabilir
olmasi ve insan,-kisilik varliklar1 dist
seyler olmasi yoniinden ele aliniz.

Menkul esya - gayrimenkul esya
yoniinden degerlendiriniz.

Menkul (tasinir) esyanin, 6ziine zarar
vermeksizin bir yerden baska bir yere
taginabilen esyalar oldugunu
hatirlaymiz.

Basit esya, birlesik esya, esya birligi
yoniinden degerlendiriniz.

Haricten higbir sey eklenmeksizin tek
basina varlig1 olan egyaya basit esya
denildigini hatirlayiniz.

Misli esya - gayri misli esya yoniinden
degerlendiriniz.

Aligveris hayatinda kural olarak sayma,
tartma veya dlgme ile belirli hale gelen
esyanin misli esya oldugunu
unutmayiniz.

Tiiketilebilen - tiiketilemeyen egya
yoniinden degerlendiriniz.

Bazi esyalarin kullanilmasi ya da
bunlardan yararlanilmasi ancak bu
egyalarin tiiketilmesiyle miimkiin
oldugunu unutmayiniz.

Boliinebilen - béliinemeyen esya
yoniinden degerlendiriniz.

Sayi, tarti, 6l¢ii ile miktar1 belirlenebilen
bir digeri yerine konulabilen seylerin
boliinebilen esyalar oldugunu
hatirlaymiz.

Sahipli egya - sahipsiz esya yoniinden
degerlendiriniz.

Fiilen bir miilkiyete tabi bulunan
esyanin sahipli esya oldugunu
hatirlayiniz.

Kamu mallar1 - 6zel mallar yoniinden
degerlendiriniz.

Kamu mallarinin, yararlanilmasi veya
kullanilmasinin bir iilke halkinin tiimiine
ait olan esyalar oldugunu hatirlayiniz.
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir
1 Esyayi, esyanin tanimina goére degerlendirdiniz mi?
Menkul esya-gayrimenkul esya yoniinden degerlendirdiniz
mi?
Basit esya, bilesik esya, esya birligi yOniinden
degerlendirdiniz mi?
4 Misli esya-gayri misli esya yoniinden degerlendirdiniz mi?
Tiiketilebilen-tiiketilemeyen esya yoniinden degerlendirdiniz

S mi?
6 Boliinebilen-bolinemeyen esya yoniinden degerlendirdiniz
mi?
7 Sahipli esya-sahipsiz esya yoniinden degerlendirdiniz mi?
8 Kamu mallari-6zel mallar yoniinden degerlendirdiniz mi?
DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha goézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz O6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢gme ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagidaki sorular dikkatlice okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

1. Asagidakilerden hangisi esya degildir?

A) Otomohil B) Kalem C) Bilgisayar D) insan
2. Asagidakilerden hangisi esyadir?

A) Deniz B) Gokyiizii C) Kitap D) Nehir
3. Asagidakilerden hangisi gayrimenkul esya sinifina girer?

A) Komiir madeni B) 1 ton kdmiir

C) Bilgisayar D) Otomobil
4, Asagidakilerden hangisi menkul esya sinifina girer?

A) Ev B) Arsa

C) Televizyon D) K6miir madeni

5. Asagidakilerden hangisi basit esyadir?

A) Bilgisayar B) Otomobil
C) Televizyon D) Bardak
6. Oziine zarar vermeksizin bir yerden baska bir yere tasinabilen esyalara ne tiir esyalar
denir?
A) Menkul esya B) Gayrimenkul esya
C) Bilesik esya D) Sahipli esya
7. Tart1, Ol¢ii, say1 bakimindan belirlenebilen ve yerini aym tiirden baska bir seyin
alabildigi esyaya ne ad verilir?
A) Basit esya B) Mevsuf esya
C) Miirekkep esya D) Misli esya
8.  Boliindiigii zaman niteliginde bir degisme, degerinde esasli bir azalma meydana gelen
esyalara ne tiir esya denir?
A) Misli esya B) Tiiketilebilen esya
C) Boliinemeyen esya D) Basit egya
DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirrmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konulari faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-2

( AMAC )

Medeni Kanun’a uygun olarak ayni haklari inceleyebileceksiniz.

(ARASTIRMA )

»  Ayni haklarm esya tizerindeki 6nemi hakkinda bir arastirma yapiniz. Konuyla

ilgili edindiginiz bilgileri sinif ortaminda arkadaslarinizla paylasiniz.

2. AYNI HAKLAR

Kisilere esyalar iizerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglayan mutlak haklara “ayni
haklar” denir. Yani egyalar iizerinde sahibine genis yetkiler veren ve herkese karsi ileri
stirilebilen haklardir.

2.1. Ayni Haklarin Tiirleri

Ayni haklarin tiirleri;

> Sagladig1 yetkiye gore,
»  Hak konusuna gore,
> Hak sahibinin tayin edilis tarzina gére olmak {izere ii¢ gruba ayrilir.

2.1.1. Sagladig Yetkiye Gore

Ayni haklar, alacak haklarindan farkli olarak daha smirli sayidadir. Ancak kanunda
ongoriilen tipler ¢ergevesinde kurulur. Hak sahibine sagladiklar yetkiye gore ikiye ayrilir.

2.1.1.1. Miilkiyet Hakki

Ayni haklarin sahibine sagladigi yetkilerin tamamini veren en genis kapsamlisidir.
Miilkiyet hakki sahibi kisiye “malik” denir. Miilkiyet hakki, sahibine bu esyay1 kullanma,
ondan faydalanma ve onunla ilgili her tiirli tasarrufta bulunma yetkilerini veren sinirsiz ve
tam bir ayni haktir. Hem menkul, hem de gayrimenkul esya iizerinde miilkiyet hakki
kurulabilir.

Miilkiyet hakki, hak sahibinin adedine gore ferdi miilkiyet ya da miisterek miilkiyet
tarzinda ayrilir. Birden c¢ok sahis bir maldaki miilkiyet hakkina pay sahibi bulundugu
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takdirde miisterek miilkiyet, aralarindaki ortaklik iligkisi dolayisiyla bir mala ortaklasa malik
bulunuyorsa “istirak halinde miilkiyet” s6z konusu olur. Fakat bu ortaklik, tiizel kisiligi
bulunmayan ortakliktir. Eger bulunuyorsa miisterek degil tek sahis miilkiyeti s6z konusu
olur.

2.1.1.2. Sinirh Ayni Haklar

Siirli ayni haklar, sahibine miilkiyet hakkinin sagladig1 yetkilerin tamamini degil de
sadece bir veya birkacini veren haklardir. Milkiyetin kargisinda yer alan bu tiir haklar,
sahibine miilkiyette bulunan yetkilerden birini veya ikisini saglar. Sagladiklari sinirlt yetki
acisindan gruplara ayrilir.

> irtifak hakki

Malik tarafindan bagkalarina taninan sahibine bir maldan faydalanma, yararlanma
yetkileri veren veya malike, miilkiyet hakkinin sagladigi yetkileri kullanmaktan sakinmaya
mecbur kilan ayni haklardir.

Hak sahibinin maldan yararlanmasi aktif sekilde olursa olumlu (gegit hakki), malikin
yetkilerini kullanmasini engelleme seklinde olursa olumsuz (manzara kapatmama irtifaki)
irtifak haklar1 s6z konusu olur. Sagladiklar1 yetkilere gore irtifak haklar1 ¢esitli isimler alir.

> Rehin hakki

Sahibine alacagimi borglusundan alamadigi takdirde rehin konusu seyi sattirarak
paraya cevirtmek suretiyle alacagini tahsil etmek yetkisini veren ayni haklardir. Rehin
haklar1 sinirli ayni haklardir, ¢iinkii sahibine sadece hakkin konusu olan seyi icra yoluyla
sattirarak alacagini satis bedelinden Oncelikle alma yetkisini tanir. Rehin hakki sahibinin
rehin konusu esyay1 kullanma ve ondan yararlanma yetkisi yoktur. Rehin haklar1 teminat
saglayan sinirli ayni haklardir. Hakkin konusu olan esyanin menkul veya gayrimenkul
olmasina gore;

o Gayrimenkul rehni (ipotek, ipotekli bor¢ senedi, irad senedi),
o Menkul rehni olmak {izere ikiye ayrilir.

> Gayrimenkul miikellefiyeti

Bir gayrimenkul malikinin, miilkii dolayisiyla o gayrimenkule karsilik olmak tizere bir
baskasi lehine bir sey yapmaya veya vermeye mecbur bulunmasidir.

Ornegin tarlasinda domates yetistiren bir malikin, bir salga fabrikas1 sahibine, her sene
belli bir miktarda domates teslimi borcu altina girmesi bdyle bir yiiktiir. Tarla maliki
domates teslimi borcunu yerine getirmezse alacakli tasinmaz miikellefiyetine dayanarak
tarlay1 sattirip tapu sicilinde gosterilen miktar Olgiisiinde, alacagini satis bedelinden tahsil
edebilme hakkina sahiptir.
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2.1.2. Hak Konusuna Gore

Menkuller iizerinde kurulan ayni haklar ve gayrimenkuller iizerinde kurulan ayni
haklar olmak tizere ikiye ayrilir.

2.1.3. Hak Sahibinin Tayin Edilis Tarzina Gore
> Sahsa bagh ayni haklar

Smirli ayni haklar bakimindan s6z konusu olan bu ayrima gore smirli ayni haklar
bazen kisiye tahsis edilerek kurulur. Bu tiir irtifak haklarina “sahsi irtifak’ denir.

> Esyaya bagh ayni haklar

Bir de belli bir gayrimenkuliin maliki kimse, onun yararlanmasi amaciyla tesis
edilerek kurulan irtifak haklari vardir ki bunlara da “arzi irtifak” ya da esyaya bagli ayni hak
denir.

> Fer’i ayni haklar

Ayni hak bazen, bir sahsa veya bir gayri menkuliin malikine degil, bir alacaga teminat
teskil etmek {izere kurulur ki buna “rehin ayni hakki” denir. Bu durumda ayni hak alacak
sahibinindir. Bu ayni hak, fer’i nitelikli bir ayni haktir. Zira rehin hakki alacaga ait bir fer’i
haktir.

2.2. Ayni Haklara Hakim Olan Prensipler

Ayni haklara hakim olan prensiplerin yedi ilkesi mevcuttur. Simdi bu prensipleri
sirasiyla inceleyelim.

2.2.1. Mutlakhik ilkesi

Mutlak haklardan olan ayni haklarin en temel 6zelligi herkese karsi ileri siiriilebilir
olusudur. Mutlaklik ilkesinin iki 6énemli sonucu vardir. Bunlardan birisi sahibine hukuki
koruma saglamasi digeri ise bu haklarin mutlak olusu nedeniyle boliinmezligidir. Miilkiyet
hakkinin kendisi de malike verdigi yetki de boliinmez.

2.2.2. Ayni Haklarin Sahibine Hukuki Koruma Saglamasi

Miilkiyet hakki, sahibine zilyetligi tecaviize ugramasi halinde “el atmanin dnlenmesi
davas1” (miidahalenin men’i) agma, zilyetligine son verilmesi halinde, “istihkak davasi”
agma, birisinin esyaya zarar vermesi durumunda ise “tazminat davasi” acarak verilen zararin
tazminini isteme hakki verir. Zilyetligin ihlalinin kamu tlizel kisilerince yapilmasi
durumunda malik, yine bu mutlaklik ilkesi geregince idare mahkemelerinde iptal ve tam
yarg1 davalari acarak hakkini arayabilir.
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2.2.3. Muayyenlik Prensibi

Ayni haklar belirli, muayyen esyalar {izerinde kurulabilir. Bir esya toplulugu {izerinde
bir ayni hak tesis edilemez. Ozellikle smirli ayni haklar bakimindan muayyenlik (belirlilik)
ilkesi 6zel 6nem tasir. Ornegin bir gayr1 menkuliin sadece % 2’si gibi sirl bir yerinden
gecilmesi amaciyla kurulan bir gegit irtifaki i¢in gayr1 menkuliin tamam esas alinarak tapu
siciline kaydedilir.

2.2.4. Aleniyet Prensibi

Ayni haklarin herkese karsi ileri siiriilebilmesinin bir sonucu olarak, kisilerin hangi
esya tizerinde hangi ayni haklara sahip oldugunun bilinmesinde bir zorunluluk vardir.
Alenilik ilkesi, menkul esyalarda “zilyetlik” ile gayri menkul esyalarda ise “tapu sicilindeki
kay1t” ile kendini gosterir.

2.2.5. Siirh Sayi, Tipe Baghhk

Ayni haklar, kanun tarafindan smirh sekilde Ongoériilmiistiir. Sayilari ve miktarlart
bellidir. Tirk Medeni Kanunu’nun tanidigi ayni haklar, miilkiyet, irtifak haklari, tasinmaz
miikellefiyeti ve rehin haklaridir. Kisilerin s6zlesme 6zgiirliigiine dayanarak yeni ayni haklar
olusturmasi miimkiin degildir.

2.2.6. Zaman Asimina ve Hak Diisiiriicii Siireye Bagh Olmama

Ayni haklarda “hak diisiiriicii zaman asimi” s6z konusu olamaz. Yani, belirli bir siire
gecince ayni hak kaybedilmez.

2.2.7. Ayni Haklarin Devredilebilirligi

Sahsa bagh irtifak hakki gibi haklar disinda, ilke olarak ayni haklar her zaman
baskalarina devredilebilir.
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Kiralanan bir daireden kiracinin yararlanmasi durumunu asagidaki islemlere gore

degerlendiriniz.

Islem Basamaklan

Oneriler

degerlendiriniz.

» Sagladig1 yetkiye gore ayni hakki hakkinin sagladigi yetkilerin tamamini

» Smurli ayni haklar, sahibine miilkiyet

degil de sadece bir veya birkagini veren
haklardir.

» Hak konusuna gore ayni hakki
degerlendiriniz.

» Menkuller tizerinde kurulan ayni haklar
ve gayrimenkuller iizerinde kurulan ayni
haklar olmak iizere ikiye ayrilir.

degerlendiriniz.

» Hak sahibinin tayin edilis tarzina gore » Hak sahibinin tayin edilis tarzina gore

iice ayrilir.

dogrultusunda degerlendiriniz.

» Ayni haklara hakim olan prensipler » Ayni haklara hakim olan prensiplerin

yedi ilkesi mevcuttur.

KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢cin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir

Sagladig yetkiye gore ayni hakki degerlendirdiniz mi?

Hak konusuna gore ayni hakki degerlendirdiniz mi?

Hak sahibinin tayin edilis tarzina gore degerlendirdiniz mi?

Ayni  haklara hakim
degerlendirdiniz mi?

A (WIN|F-

olan prensipler dogrultusunda

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gdzden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz Ogrenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplarimiz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”’ye geginiz.
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Asagidaki sorular dikkatlice okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

1. Kisiye esya lizerinde dogrudan hakimiyet saglayan haklara ne ad verilir?
A) Ayni hak B) Fer’i hak
C) Intifa hakki D) Tasarruf

2. Asagidakilerin hangisi ayni haklarin 6zellikleri ile ilgili dogru bir ifade degildir?
A) Ayni haklar mutlak haklardir.
B) Ayni haklar herkese karst ileri siiriilebilir.
C) Zaman asimu ve hak diisiirticii siire islemez.
D) Ayni haklarin bazilart aleni degildir.

3. Sahibine en genis yetkiler veren ayni hak asagidakilerden hangisidir?

A) Gayrimenkul miikellefiyeti B) Irtifak hakki
C) Miilkiyet hakki D) intifa hakki
4. Asagidakilerden hangisi sinirlt ayni haklardan degildir?
A) Miilkiyet hakki B) Irtifak hakki
C) Rehin hakki D) Gayrimenkul miikellefiyeti
5. Miilkiyet hakki, sahibine, zilyetligine son verilmesi halinde hangi davay1 agma hakki
verir?
A) Miidahalenin men’i B) Istihkak davasi
C) Tazminat davasi D) Iptal davasi

6. Ayni haklarda hak diisiiriicii zaman asimu siiresi ne kadardir?
A) 1yl B) 2 yil
)3yl D) Zaman asimi s6z konusu degildir.

7. Miilkiyet hakki, sahibine zilyetligi tecaviize ugramasi halinde hangi davay1 agma hakki
verir?
A) El atmanin 6nlenmesi
B) Istihkak davasi
C) Tazminat davasi
D) Iptal davasi

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirrniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlaymiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-3

( AMAC )

Medeni Kanun’a uygun olarak zilyetligi inceleyebileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Zilyetligin tapu sicilindeki yeri ve dnemini arastiriniz. Bu konuda edindiginiz

bilgilerinizi sinifta arkadaglarinizla paylasiniz.

3. ZILYETLIK

Bir sey tizerinde fiili hakimiyeti bulunan kimse onun zilyedidir Tasinmaz iizerindeki
irtifak haklarinda ve tasinmaz yiiklerinde hakkin fiilen kullanilmasi zilyetlik sayilir.

3.1. Zilyetligin Esya Hukukundaki Onemi

Zilyetlik, Medeni Kanun Egya Hukuku kitabinin 3. kisminda tapu sicili ile birlikte yer
alir. Bunun sebebi tapu sicilinin tasinmazlarda oynadigi hukuki rolii zilyetligin taginirlara da
oynamasidir. Gerek tapu sicilinin gerekse zilyetligin ana amaci ayni haklara, aleniyet
kazandirmaktir. Ancak burada zilyetlige baglanan hukuki sonuglarin, tapu siciline gére daha
genis oldugunu belirtmek gerekir. Ciinkii zilyetlik tasinirlarda oldugu gibi taginmazlarda da
bazi islevler yiiklenir. Zilyetlik tasinirlarda ve taginmazlarda, kazandirici zaman agimi ile
miilkiyetin kazanilmasina hizmet eder.

Zilyetlik hukukumuzda bir hak olmamakla birlikte, hukukun korudugu fiili bir
durumdur. Ancak zilyetligin arkasinda ¢ogunlukla bir ayni veya sahsi hak oldugu i¢in
zilyetligi koruyan davalar ayn1 zamanda bu haklarin dolayli olarak korunmasini saglar.

3.2. Zilyetligin Unsurlar:
> Fiili hakimiyet
"Bir sey lizerinde fiili hakimiyeti bulunan kimse onun zilyedidir." Fiili hakimiyet, bir

sahsin bir esyay1 kendisi i¢in kullanmayi, faydalanmay1 ve yabanci tesirlerden uzak tutmay1
miimkiin kilacak sekilde maddi ve hukuki tesir alani iginde bulundurmasidir.

Egyanin mutlaka sahsin elinde, eli altinda, yaninda olmas1 da gerekmez. Bu derecede
sik1 bir yakinlik olmasa bile, sahis, bir esyadan dogrudan dogruya, dolayli veya vasitali bir
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sekilde faydalanabilecek, onu kullanabilecek ve onu yabanci tesirlerden uzak tutabilecek bir
durumda ise egya tizerinde fiili hakimiyet kuruyor demektir.

Kendi evinde oturan sahis evinin zilyeti oldugu gibi sahip oldugu evi kiraya vererek
kendisine bir menfaat temin eden sahis da evinin zilyetidir. Evimizin 6niine park ettigimiz
otomobilimiz onu her an fiili hakimiyetimize sokmamiz miimkiin oldugundan
zilyetligimizde kalir ancak otomobil park ettigimiz yerden ¢alinirsa fiil hdkimiyetimiz disina
cikar.

> Zilyetlik iradesi

Bir esya tizerinde devamli bir hakimiyet kurma iradesi olarak tanimlanir. Yani bir
esyanin zilyetligini elde bulundurmak i¢in hakimiyet kurmanin yaninda istek de gereklidir.

Sadece fiili kudret icra edebilecek bir durumda olmak yetmez. Fiili kudret istenerek ve
bilerek icra edilirse zilyetlik olusur. Zilyetlik istegi ile amaglanan maddi bir neticenin elde
edilmesidir.

Haberi olmadan c¢antasina bir kitap konan sahis, kitabin orada bulundugunu
Ogreninceye kadar kitabin zilyedi degildir. Ancak ¢antasinda oldugunu 6grendikten sonra
kitab1 muhafaza ederse onun zilyedi olur.

3.3. Zilyetligin Konusu ve Cesitleri
Ayni haklarin konusu olabilen taginir ve tasinmaz esyalar, zilyetlige konu teskil eder.
Ayni haklarin konusunu teskil edemeyecek esyalar zilyetligin konusu olamaz. Ornegin kamu
mallari, zilyetligin konusu olamaz.
Zilyetligin gesitlerini yedi kisimda inceleyebiliriz.

3.3.1. Hakka Dayanan-Hakka Dayanmayan Zilyetlik

Zilyet, esya lizerinde ayni zamanda bir ayni veya sahsi hakkin sahibi ise hakka
dayanan zilyetlik olusur. Ornegin bir dairede kiraci olarak oturan kisinin zilyetligi vb.

Zilyedin egya iizerinde higbir ayni veya sahsi nitelikte bir hakki olmaksizin fiill
hakimiyeti varsa buna hakka dayanmayan zilyetlik denir. Ornegin hirsizin caldig: bir esya
tizerindeki zilyetligi vb.

3.3.2. Asli Zilyetlik-Fer’i Zilyetlik

Bir seye malik sifatiyla veya malik olma iradesiyle zilyet olan kisinin zilyetligine
asli zilyetlik denir. Ev sahibinin zilyetligi vb.

Bir seyi smirli ayni veya sahsi bir hakka dayanarak fiili hakimiyeti altinda
bulunduran kimsenin zilyetligi ise fer’i zilyetliktir. Ornegin kiracinin zilyetligi vb.
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3.3.3. Vasitah Zilyetlik-Vasitasiz Zilyetlik

Bir esya iizerinde, bir baskasi vasitasiyla fiili hakimiyet sahibi olan kimsenin
zilyetligine vasital zilyetlik denir.

Bir egya lizerinde fiili hakimiyeti dogrudan dogruya icra eden, yani esyayi kendi
maddi hakimiyet alan1 icersinde bulunduran kimsenin zilyetligine vasitasiz zilyetlik denir.

Malik egyay1 kiraya verip kiraciya teslim ettiginde zilyetligini kirac1 vasitasiyla
kullanabilecegi icin vasitali zilyet, kiraci ise esya lizerinde dogrudan fiili hdkimiyete sahip
oldugu icin vasitasiz zilyettir. Otomobilini kiraya veren kisi vasitali zilyet, kiralayan ise
vasitasiz zilyettir.

3.3.4. Tek Basina Zilyetlik-Birlikte Zilyetlik

Tek zilyetlik, bir esya iizerinde bir tek sahsin yalniz basina zilyet olmasi demektir.
Asli ve Ferii zilyetligi buna 6rnek verebiliriz.

Birlikte zilyetlik, bir esya iizerinde birden fazla kisinin zilyet olmasidir. iki tiirliidiir.

> Misterek zilyetlik, bir seye beraberce zilyet olanlardan her birinin o seyi
digerlerinden bagimsiz olarak tek bagina kullanmaya yetkili olmasi halidir.

> lIstirak halinde zilyetlik, bir seye beraberce zilyet olanlarin o seyi ancak hep
birlikte hareket etmek suretiyle kullanabilmeleri halidir.

3.3.5. Zilyet-Zilyet Yardimcisi

Bir esyay1 zilyet olma iradesi ile fiili hakimiyeti altinda bulunduran kisi zilyettir. Bir
kisi, bir esyay1 zilyet olma iradesiyle degil de baskasina bir hizmet ifa etmek amaciyla elinde
bulunduruyorsa bu kisiye zilyet yardimcisi denir. Hizmetgi ve is¢i ellerinin altindaki esyalari

zilyet yardimcist sifatiyla ellerinde bulundurur. Ornegin evin hizmetgisinin kullandig
elektrikli siiptirge vb.

3.3.6. Esya Zilyetligi-Hak Zilyetligi

Esya zilyetligi, maddi bir mal iizerindeki zilyetliktir. Hak zilyetligi, esya iizerinde fiili
hakimiyet kurulmasi miimkiin olmayan bazi ayni haklarda s6z konusu olan zilyetliktir. Bu
ayni haklar irtifak hakki ve gayrimenkul miikellefiyetidir.
3.3.7. Baskasi icin Zilyet-Kendisi i¢cin Zilyet

Esya lizerinde ayni veya sahsi bir hakka dayanarak zilyet olan kisilerin zilyetligine,
kendisi i¢in zilyetlik denir.
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Esya iizerinde ayni veya sahsi bir hak iddasinda olmaksizin esyayi tastyici, vekil gibi
bagkalari i¢in elinde bulunduran kisilerin zilyetligine, baskasi i¢in zilyet denir.

3.4. Zilyetligin Kazanilmasi
Zilyetligin kazanilmas1 dort sekilde olur. Bunlar asagida agiklanmustir.
3.4.1. Miras Yoluyla Zilyetligin Kazanilmasi

Zilyetligin miras yoluyla kazanilmasi kanun geregince gerceklesmekte olup herhangi
bir hukuki isleme ya da miras¢ilarin kabul beyanina ihtiya¢ bulunmamaktadir.

3.4.2. Zilyetligin Tesisen Kazanilmasi

Zilyetligin tesisen kazanimi, zilyedin, kendi zilyetligini koruyarak baskalarina da esya
izerinde zilyetlik tanimasi seklinde olmaktadir.

3.4.3. Zilyetligi Aslen Kazanma

Bir esyanin zilyetliginin daha 6nceki zilyedin rizast olmadan kazanilmasi ve daha
onceden bir asli zilyedi bulunmayan esyalarin zilyetliginin kazanilmasidir.

Dogrudan dogruya kazanan sahsin tek tarafli bir fiili ile elde edilmesidir. Aslen
kazanma, kazananin baskalarinin fiil ve istirakine gerek olmaksizin esyayr kendi fiiliyle
hakimiyet alanina sokmasi yoluyla olur.

3.4.4. Zilyetligi Devren Kazanma

Bir esya iizerinde mevcut bulunan zilyetligin zilyedin istegiyle bir baskasina ge¢cmesi,
nakledilmesi demektir

3.5. Zilyetligin Naklinin Cesitli Sekilleri

> Zilyetligin Esyanin Teslimi Yoluyla Kazanilmasi
Zilyetlik, seyin veya sey lizerinde hakimiyeti saglayacak araglarin, edinene teslimi
veya edinenin onceki zilyedin rizasiyla sey tizerinde hakimiyeti kullanacak duruma gelmesi

halinde devredilmis olur.

Burada iki unsur vardir. Birincisi taraflar arasinda zilyetligin devrine iliskin anlagma,
ikincisi ise esyanin teslimidir.

> Zilyetligin Teslimsiz Kazanilmasi
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Esya iizerinde distan goriilen fiili hakimiyet durumu degismeksizin, esyanin vasitali
zilyetliginin, taraflarin karsilikli irade beyani ile devredilmesine, zilyetligin teslimsiz devri
denir.

Burada devredilen daima vasitali zilyetliktir. Esya ya {igiincii bir sahsin fiill
hakimiyetindedir ya da zilyetligi iktisab(kazanan) eden daha 6nce zaten esyanin vasitasiz
zilyedidir.

3.6. Zilyetligin Kaybedilmesi

Zilyetligin kaybedilmesi demek, esya iizerinde fiili hakimiyet icra etme imkaninin
devamli olarak ortadan kalkmis olmasi demektir. Bu da zilyedin iradesiyle veya iradesi
disinda olur.

> Zilyetligin Iradi Olarak Kaybi

Zilyedin esyay: iradi olarak terk etmesi veya devretmesiyle olusur. Ornegin bir kisinin
okudugu bir kitab1 ¢ope atmasi ya da bir kisinin sahip oldugu mali satip aliciya teslim etmesi
bu sekilde bir iradi kayiptir.

>  Zilyetligin irade Disi Kayb

Zilyedin kendi iradesi disinda ¢alinma, kaybolma, gasp gibi hallerde olusur. Ornegin
bir kimsenin kolundaki saati diislirerek kaybetmesi kendi iradesi disinda zilyetligin
kaybedilmesine yol agar.

Kamulastirma da zilyetligin irade disinda kaybedilmesi hallerinden biridir.

Zilyetlik irade disinda kaybedildigi hallerde, eski zilyet, zilyetligin iadesi davasi
agabilir.

3.7. Zilyetligin Korunmasi

Zilyet, biitlin gasp ve tecaviiz fiillerini kuvvet kullanmakla defetmek hakkina sahiptir.
Bu kuvvet kullanma hakkina "savunma hakki" denir.

Gasp, zilyedin hakl bir sebepge rizasi olmaksizin sey tizerindeki fiili hakimiyetine zor
kullanilarak veya gizlice son verilmesi demektir. Bir kimsenin elindeki cantay1 zorla almak
vb.

Tecaviiz, hakli bir sebep ve rizasi olmaksizin zilyedin sey lizerinde fiili hakimiyeti
kullanmasinin engellenmesi ve zorlagtirilmasidir. Bir kimsenin bahgesine ¢6p dokmek,
tarlasindan izinsiz gelip gegmek gibi

Zilyet, kendisine taninan savunma hakkini zilyetligini tecaviizlere kars1 korumak ve
gasbedilen zilyetligini yeniden ele gegirmek icin kullanir. Ancak zilyet savunma hakkini
kullanirken durumun hakli gostermedigi cebir ve siddet kullanmaktan kaginmakla
yiikiimliidiir. Ayrica zilyet, gasptan esyasini zorla geri alabilmesi igin gasbi fiili islerken
veya kagarken sugiistii yakalamasi sarttir.
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3.7.1. Zilyetlik Davalari
»  Zilyetligin iadesi (yedin iadesi) davasi

Bu dava, zilyetligi hakli bir sebep olmaksizin zorla veya gizlice alinmis (gasbedilmis)
bulunan zilyet tarafindan zilyetligi gasbetmis olan kimseye kars1 acilir.

Bu davada kimin hakli kimin haksiz oldugu énemli degildir, 6nemli olan zilyetliginin
gasbedilmis olmasidir. Egsyanin zilyetten gasbedilmis olup olmadigi arastirilir ve bu husus
tespit edilirse gasbedilmis olan esyanin zilyedine geri verilmesine karar verilir.

Ancak Medeni Kanun’umuz, eger davali o seyi davacidan almayi gerektiren ve terciha
sayan (istlin) bir hakka sahip oldugunu derhal ispat ederse iade lazim gelmez. Bu istisna
hélin s6z konusu olabilmesi i¢in davalinin stiin hakka sahip bulundugunu derhal, yani
durugma sirasinda ilk firsatta yargilamanin uzamasina sebebiyet vermeyecek sekilde iddia ve
ispat etmesi gerekir.

Yeddin iadesi davasinda davaci, zilyetliginden gasben ¢ikmig olan esyanin geri
verilmesi talebiyle birlikte bu yiizden ugradigi zararlarin tazmin edilmesini de isteyebilir.
Ancak tazminat isteyebilmesi i¢in gasibin kusurlu olmasi sarttir.

> Zilyetlige tecaviiz hélinde acgilacak davalar

Bu dava, zilyetligi haksiz tecaviiz sebebiyle ihlal edilen kimse tarafindan tecaviizde
bulunana kars1 agilir.

Davanin agilabilmesi i¢in zilyetligi ihlal eden eylem ve davraniglarin devam etmekte
olmasi veya bir takim ciddi emarelerden pek yakinda zilyetlige tecaviiz ihtimalinin
bulunmasi lazimdir.

Zilyetlige tecaviiz son bulmus ise men davasi agilamaz. Tecaviizde bulunan davali, 0
sey lizerinde hemen ispat edebilecegi bir hakka sahip bulunsa bile bunu ileri siiremez. Bu
dava ile zilyedin iadesi davasi arasindaki fark da budur.

> Zilyetlik davalarinda siire

Zilyet, gasp ve tecaviiz fiillerini ve zilyetligine tecaviiz edenin kim oldugunu dgrenir
ogrenmez iki ay i¢inde esyanin geri verilmesini veya tecaviiziin men’ini istemedigi takdirde,
dava hakkindan mahrum olur.

Zilyet tecaviizii ve tecaviiz edeni sonradan Ogrenmis ise gasp veya tecaviiziin

gerceklestigi glinden itibaren 1 y1l gegmekle dava zaman asimina ugrar. Aslinda bu siire
zaman agimu siiresi degil, hak diistimii siiresidir.

25



3.7.2. idari Yoldan Korunma

Sadece gayrimenkuller bakimindan s6z konusu olur. Bir gayrimenkule zilyet bulunan
kimse, bu gayrimenkule tecaviizde bulunuldugu takdirde, gayrimenkuliin bulundugu yerin
ilcede kaymakamina, ilde ise valisine bagvurarak tecaviiziin men’ini talep edebilir.

Vali veya kaymakam 15 giin iginde gerekli sorusturmayi yaptirmak zorundadir.
Sorusturma sonunda, bagvuranin zilyetligi ve tecaviiziin mevcudiyeti tespit edilirse tecaviiz
durdurulur ve garimenkul zilyede teslim edilir.

Zilyetligin idari yoldan korunmasinda kimin hakli kimin haksiz oldugu tespit
edilmediginden, taraflar mahkemeye basvurarak gerek zilyetligi gerekse miilkiyeti tespit
ettirebilirler.

Idari yoldan korumanin talep edilebilmesi icin zilyedin tecaviizii 6grendigi tarihten

itibaren 60 giin i¢inde ve tecaviiziin vuku buldugu tarihten itibaren 1 yil i¢inde vali veya
kaymakama bagvurmus olmasi lazimdir.
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Ali sahibi oldugu miistakil evini miras yoluyla babasindan almis ve Cem’e kiraya
vermistir. Bir y1l sonra Ali miistakil evini Cem’e satmistir. Buna gore zilyetlik durumunu

degerlendiriniz.
Islem Basamaklar Oneriler
> Zilyetligi zilyetligin unsurlarina gore | o g pariiveti hatirlayiniz,
degerlendiriniz.
> levy etligi ;1.1}{et11g1n gesidine gore » Hakka dayanan zilyetligi hatirlayiniz.
degerlendiriniz.
» Zilyetligi zilyetligin kazanilmasina gore | > Zilyetligin miras yoluyla kazanilmasi
degerlendiriniz. konusunu hatirlayiniz.
» Zilyetligi zilyetligin naklinin sekline » Zilyetligin egyanin teslimi yoluyla ya da
gore degerlendiriniz. teslimsiz naklini degerlendiriniz.
» Zilyetligi zilyetligin kaybedilmesine » Zilyetligin idari ya da irade dis1 kaybini
gore degerlendiriniz. inceleyiniz.
» Zilyetligi zilyetligin korunmasina gore » Zilyedin korunmasi durumunun olup
degerlendiriniz. olmadigini inceleyiniz.
KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davramislardan kazandigimz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢cin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet |Hayir
Zilyetligi zilyetligin unsurlarina gore degerlendirdiniz mi?
Zilyetligi zilyetligin ¢esidine gore degerlendirdiniz mi?
Zilyetligi zilyetligin kazanilmasina gore degerlendirdiniz mi?
Zilyetligi zilyetligin naklinin sekline gore degerlendirdiniz mi?
Zilyetligi zilyetligin kaybedilmesine gore degerlendirdiniz mi?
Zilyetligi zilyetligin korunmasina gore degerlendirdiniz mi?

OO WIN|F

DEGERLENDIRME
Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz Ogrenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz

“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geciniz
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A. Asagidaki sorular: dikkatlice okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

1. “Bir esya lizerindeki fiili hakimiyet durumunun zilyetlik sayilabilmesi i¢in o esyay1
elinde bulunduran kimsenin zilyet olmak niyetiyle hareket etmesi gerekir.”
Yukaridaki ifadede yer alan tanim zilyetligin hangi unsuruna iliskindir?
A)  Devamlilik unsuru
B)  Fiili hakimiyet unsuru
C)  Aleniyet unsuru
D) Zilyetlik iradesi

2. Bir seyi basgka bir kimseye ait bir hizmetin ifa edilmesi amaciyla elinde bulunduran
kimseye ne ad verilir?
A) Asli zilyet
B) Fer’i zilyet
C) Vasitali zilyet
D) Zilyet yardimcisi

3. Bir esya iizerindeki fiili hakimiyetini baska bir kimsenin dogrudan zilyetligi iizerinden
devam ettiren kimseye ne ad verilir?
A) Asli zilyet
B) Fer’i zilyet
C) Vasitali zilyet
D) Zilyet yardimcisi

B. Asagidaki ciimlelerin sonunda bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen
bilgiler dogru ise D, yanhs ise Y yaziniz.
4, Tek zilyetlik, bir esya lizerinde bir tek sahsin yalniz bagina zilyet olmasi demektir. ( )
5. Bir esyay1 zilyet olma iradesi ile fiili hakimiyeti altinda bulunduran kisi zilyettir.( )

6. Bir esya iizerinde, bir baskas: vasitasiyla fiili hakimiyet sahibi olan kimsenin
zilyetligine vasitasiz zilyetlik denir. ( )

7. Kamulastirma zilyetligin irade disinda kaybedilmesi hallerinden biridir. ( )

©o

Zilyetlige tecaviiz son bulmus ise men davasi agilir.( )

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri domerek tekrarlayimiz.
Cevaplarmizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETi-4

( AMAC )

Medeni Kanun’a uygun olarak miilkiyet hakkini inceleyebileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Miilkiyet hakkinin ne oldugunu arastiriniz. Bu konuyla ilgili edindiginiz
bilgileri sinif ortaminda arkadaslarinizla paylaginiz.

4. MULKIYET HAKKI

Gergek veya tlizel kisilerin menkul, gayrimenkul bir esya iizerindeki o esyay1
kullanma, yararlanma, alim, satim, kiralama, 6diing verme gibi her tiirlii tasarrufu yapabilme
hakkidir.

Bugiin i¢in devletlerin sahip oldugu kanun, mahkeme veya polis gibi teskilatlar bu
hakki korumak igin kurulmus olup modern toplumda ekonomi ve toplum diizeninin
islemesinin anahtar1 konumundadir.

4.1. Miilkiyet Hakkinin Unsurlari
»  Aktif yetki (olumlu yetki)

Malik yasalarin 6ngordiigii bicimde, esya lizerinde diledigi gibi tasarruf edebilme
imkanina sahiptir. Aktif yetki olarak bilinen bu yetki ile malik esyayr kullanma,
semerelendirme (iirlinlendirme), semerelerinden yararlanma ve esya iizerinde tasarrufu
kapsar.

Tasarruf yetkisi mali devretme, terk etme, tahrip etme, satma ve bagkalarina esya
tizerinde ayni haklar tesisi etmek suretiyle sinirlama yetkisi verir.

Miilkiyet hakkinin sinirlanmasi konusunda {i¢ énemli hiikiim vardir.
Bunlardan birincisi, “Miilkiyet hakkinin kullanilmasi toplum yararina aykiri olamaz.”
Anayasanin 35. maddesidir.

Ikinci 6nemli hiikiim ise Medeni Kanun’un 2. Maddesi’nde yer alan iyi niyet ve
diiriistliik kuralhidir ki, “Herkes haklarm kullanirken ve borglarini yerine getirirken diiriistlitk
kurallarina uymak zorundadir.” Bir hakkin agik¢a kotiiye kullanilmasini hukuk diizeni
korumaz.
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Ugiincii 6nemli sinirlama yolu ise 6zel kanunlarm getirdigi simrlayict hiikiimlerdir ki
bunun en énemli 6rnegi Imar Kanunu’dur.

> Koruyucu yetki

Yasalar, miilkiyet hakkini ve malikin bu hakki diledigi gibi kullanmasini koruma
altina almak i¢in malike baz1 yetkiler taninmistir ki bunlara koruyucu yetkiler denir. Bu
yetkiler, istihkak davasi, miidahalenin men’i davasi ve tazminat davasi agma yetkileridir.
Malik bu davalar agarken malik oldugunu ve kendisine kars1 bir haksizlik yapildigini ispat
etmek zorundadir.

Bu davalar ayni nitelikte bir dava olup zaman agimina ugramaz.

> istihkak davasi

Esya tizerindeki zilyetligi hakli bir nedene dayanmayan kisiye karsi, malikin miilkiyet
hakkina istinaden agmis oldugu davaya, istihkak davasi denir. Istihkak davasi, ayni nitelikte
bir dava oldugundan zaman agimina ugramaz.

o Miidahalenin men’i davasi
Miilkiyet hakkina haksiz bir saldirinin yapilmasi halinde bunun defedilmesini,

onlenmesini saglayan davadir. Bu dava da davaci, malik oldugunu kanitlamak zorundadir.

Ugradig1 zararlar1 da saldirida bulunandan talep edebilir yani malikin tazminat davasi agma
hakki da vardir.

Miidahalenin men’i davasi miilkiyet hakkindan kaynaklandig i¢in ayni niteliktedir ve
zaman agimina ugramaz.

4.2. Miilkiyetin Konusu ve I¢erigi
Miilkiyet hakkinin konusunu sadece maddi mallar (esyalar) teskil eder. Maddi

olmayan mallar ve alacak haklari iizerinde miilkiyet olmaz. Miilkiyet hakkinin kapsamina,
asil egya ile birlikte onun miitemmim ciizleri ve teferruati da dahildir.

4.2.1. Asil Esya

Belirli bir kullamis sekli bulunmak, muayyen bir iktisadi amaca hizmet etmek tizere
birbirine eklenen, baglanan esyalardan meydana gelen maddi esyaya asli sey, asli esya denir.

Asli esyaya maddeten ve iktisaden baglanan esyalar; asli esyanin maddi bir
mevcudiyet kazanmasindan sonra onun unsurlari, ciizleri, pargalar1 haline girer.
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4.2.2. Miitemmim Ciizler (Biitiinleyici Parcalar)

Yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikce, zarara
ugratilmadik¢a veya yapisi degistirilmedikge ondan ayrilmasina olanak bulunmayan
parcadir.
4.2.2.1. Miitemmim Ciiziin Sartlar

»  Asil seyle harici (dis) baghhk

Asil seyle biitlinleyici parcalar1 arasinda distan goriilebilir bir baglilik olmasi
gereklidir. Seramiklerin duvara hargla baglanmis olmasi vb.

»  Asil seyle dahili (i¢) baghhk

Asil seyle biitiinleyici pargasinin islevsel bir biitiinliik olusturmalar1 gerekir. Bir evle,
evin pencereleri, kapilari, 1sitma tesisati, mutfak dolaplar1 arasindaki iligki gibi

> Baghhgin devamli olmasi

Iki sey arasindaki harici ve dahili baglilik devamli nitelikte degilse biitiinleyici parca
iliskisi dogmaz. Ornegin, kiracinin kira miiddetince kullanmak iizere eve taktirdig1 sofben
bundan dolay1 binanin biitiinleyici pargasi degildir.

»  Yerel adetlere gore esash unsur sayilma
Biitiinleyici parca asil esyadan; tahrip, tagyir ya da telef edilmeden ayrilabiliyorsa, bu

esyanin biitlinleyici parga sayilip sayilmadigina yoresel adetlere (mahalli,orf) bakilarak karar
verilir.

4.2.2.2. Ayrica Miitemmim Ciiz Sayilan Seyler (Semereler)

Medeni Kanun’umuz, biitiinleyici parga olma sartlarinin gergeklesmesini aramaksizin
baz1 seyleri, biitlinleyici parca saymustir.

> Dogal iiriinler (Tabii semereler)
. Donemsel iiriinler

Bir seyden onun 6ziine zarar vermeden, belirli araliklarla elde edilen iirlinlerdir. Bir
erik agacinin iizerindeki erikler, bir bugday tarlasinin tizerindeki bugdaylar vb.

. Donemsel olmayan iiriinler
Belirli siirelere bagli olmayarak orfiin bir seyden elde edilmesine uygun gordiigi
triinlerdir. Bir araziden alinan kum, ¢akil veya bir ormandan kesilen agaglar bu sekilde dogal
iriinlerdir.
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Bu iirlinler donemsel iiriinlerden farkli olarak asil seyde eksilme meydana getirir
> Arazi iizerindeki binalar, agaclar, kaynaklar

Bir tasinmaz iizerindeki miilkiyet hakki, o tasinmaz {izerindeki yapilar, agaclar ve
kaynaklar1 da kapsar.

4.2.2.3. Miitemmim Ciiz Olmanin Sonuclari

>  Asil esya iizerindeki ayni haklar biitiinleyici parcayr da kapsar. Ornek: (A)
Gayrimenkulii iizerinde tesis edilen bir ipotek, 0 gayrimenkuliin biitiinleyici
pargalarini da kapsar.

> Biitiinleyici parga, baska bir esyanin biitiinleyici pargasi olmussa tizerindeki
ayni hak da bu islem ile birlikte sona erer.

> Biitiinleyici parca asil esyadan ayr1 olarak temliki tasarrufa konu olamaz.
Ornegin arsa birisine, iizerindeki bina bir bagkasina devredilemez.

4.2.3. Teferruat (Eklenti)

Asil sey malikinin anlagilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore isletilmesi,
korunmasi veya yarar saglamasi igin asil seye siirekli olarak 6zgiilenen ve kullanilmasinda
birlestirme, takma veya bagka bir bicimde asil seye bagl kilinan taginir maldir.

Eklenti, as1l seyden gegici olarak ayrilmakla bu niteligini kaybetmez. Ornegin gézliik
ve kilifi arasindaki eklenti gibi

4.2.3.1. Teferruatin Sartlari
> Objektif unsurlar

Eklenti daima menkul bir esyadir.

Eklenti daima bagimsiz bir esyadir.

Asil egsya hem menkul, hem de gayrimenkul esyadan olabilir.

Eklenti asil esyadan degerli olabilir.

Eklenti ile asil esya arasindaki iliski ¢ok siki olmamakla birlikte disaridan
fark edilebilecek bir iliskidir.

o Eklenti ile asil esya arasinda, amaca yonelik fonksiyonel bir iligki vardir.
Asil esyanin kullanilmasi, igletilmesi ve korunmasina yardim eder.

> Subjektif unsurlar

Bir seyin eklenti sayilabilmesi i¢in kiginin kendi iradesi ile bir menkul esyanin eklenti
(teferruat) olup olmadigini belirlenmis olmasi gerekir. Eger boyle bir iradi belirleme yoksa
yerel adetlere bakilarak karar verilir. Iradi belirleme bir karine niteligindedir. Ancak objektif
sartlarin varlig1 halinde gecerli sayilir. Yerel adetlere iradi belirleme yoksa basvurulur.
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4.2.3.2. Kanunun Teferruat Saymadig1 Haller

Asil seye zilyet olan kimsenin sadece gecici olarak kullanmasi veya tiikketmesi i¢in
Ozgiilenen ya da asil seyin Ozel niteligi ile herhangi bir iliskisi bulunmadan sadece
korunmak, satilmak veya kiraya verilmek {izere onunla birlestirilen seyler eklenti sayilmaz.

4.2.3.3. Teferruat Olmanin Hukuki Sonuclar:
»  Ayni haklar bakimindan

Eklenti, biitiinleyici pargadan farkli olarak asil esyadan bagimsiz bir menkul esya
niteligi tasidigindan, ayr1 bir ayni hakka konu teskil eder. Bagka bir degisle asil esya
iizerinde ayr1 eklenti iizerinde ayr1 bir miilkiyet s6z konusu olabilir.

> Tasarrufi islemler bakimindan

Ayni haklar bakimindan yukaridaki gibi olmakla beraber, tasarrufi iglem bakimindan
eklenti asil esya ile birlikte degerlendirilir. Ornegin; asil esya baskasina temlik edilirse veya
rehin edilirse ya da iizerine baska bir ayni hak tesis edilirse ayni hak asil esyanin istisna
edilmeyen eklentisini de (teferruat) kapsar.

Genel kural bu olmakla beraber, taraflar aralarinda yapacaklar1 sdzlesmelerle tasarrufi
islemlerle  eklentiyi aywrip  tasarrufun  (temlik, rehin, intifa) kapsamayacagi
kararlastirilabilinir.

> Eklentinin haczi

Haciz bakimindan eklenti asil seye baglidir. Eklenti asil seyle birlikte haczedilebilir.
Bunun haciz talebinde ayrica belirtilmesine gerek yoktur.

4.3. Miilkiyet Hakkinin Tiirleri

Miilkiyet hakkinin tiirleri ferdi miilkiyet ve birlikte miilkiyet olarak ikiye ayrilir.

4.3.1. Ferdi Miilkiyet

Bir esyanin miilkiyet hakki tek bir kisiye aitse buna ferdi miilkiyet denir.
4.3.2. Birlikte Miilkiyet

Bir esyanin miilkiyeti birden fazla kisiye ait ise buna birlikte miilkiyet denir ve iki tiirii
vardir.

4.3.2.1. Payh (Miisterek) Miilkiyet
> Miisterek Miilkiyetin Tanimi
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Birden fazla kimsenin ayni esya iizerinde fiilen taksim edilmemis hisselere malik
bulunmalarindan meydana gelen bir birlikte miilkiyet seklidir. Miisterek maliklerden her biri
kendi hissesi lizerinde miilkiyet hakkina sahiptir ve tek basina bu hisse iizerinde tasarrufta
bulunabilir.

> Miisterek Miilkiyetin Kurulusu
o Hukuki muameleyle

Malik tek basina sahip oldugu bir tasinmazin bazi paylarini bagkasina temlik etmigse
hukuki bir islemle paylt miilkiyet dogmus olur.

Saglar arasi tasarruflarla veya Oliime bagli tasarruflarla payli miilkiyet kurulabilir.
Ornegin: Sinan, Elif ve Fatma bir araya getirdikleri paralar1 oraninda pay sahibi olmak iizere
bir gayrimenkulii miistercken satin alabilirler veya bir kisi 6liimiinden sonra gegerli olmak
kaydiyla evinin % hissesini Ali’ye, % hissesini de Giiler’e vasiyet edebilir.

o Kanundan dolay1

Payli miilkiyetin kanundan dolay1 dogmasina drnek olarak TMK 721. maddesine gore;
iki taginmazi birbirinden ayirmaya yarayan duvar, parmaklik, ¢it gibi sinirliklar, aksi ispat
edilmedikge her iki komsunun payli mali sayilir.

> Miisterek miilkiyette maliklerin pay durumu

Payli miilkiyette adindan da anlasilacagi gibi malikler birden fazladir ve belli paylara
sahiptirler. Bu paylar payli miilkiyeti kuran hukuki iglem, idari karar, mahkeme ilami, ya da,
kanun hiikmii ile belirlenir. Uzerinde payli miilkiye kurulmus bulunan gayrimenkullerde pay
oranlar1 tapu kiitigiinde gosterilir. Malikler bu paylar1 {izerinde diledigi gibi tasarrufta
bulunabilirler. Bunu yaparken diger paydas veya paydaslarin onayimi almalari zorunlu
degildir. Pay sahibi malik 6liirse, pay1 miras¢ilarina intikal eder.

Pay sahibinin alacaklilar1 bu pay1 haczettirebilir. Haciz sonunda satis yapilmasi
gerekirse sadece 0 payin satilmasi s6z konusu olur. O pay iizerinde intifa hakki, irtifak hakki
veya rehin hakki gibi simirli ayni haklar tesis edilebilir. Ancak esyanin serbestce kullanimi
miimkiin degildir. Ornegin 1/3’iine sahip oldugumuz bir gayrimenkul {izerinde bir baskasi
lehine bir gegit hakki tesis etmemiz tek basina miimkiin degildir.

Medeni Kanun’umuza goére yasal mal rejimi olarak kabul edilen edinilmis mallara
katilmada, eslerin payl miilkiyeti altinda olan egyalarda, eslerin paylar1 iizerinde digerinin
rizas1 olmadan tasarrufta bulunmasini yasaklamaktadir.

Payli miilkiyette paydaslardan birisi payim satmak isterse diger hissedarlarin bu pay1
oncelikle satin alma hakki (sufa hakki) vardir. Ancak bu hakkin sézlesmeden dogmasi
halinde 3. sahislara kars: ileri siirtilebilmesi i¢in tapu siciline serh edilmesi gerekir.
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Payli miilkiyette birden ¢ok kimse, maddi olarak boliinmiis olmayan bir seyin
tamamina belli paylarla maliktir. Baska tiirlii belirlenmedikce paylar esit sayilir.
Paydaslardan her biri kendi pay1 bakimindan malik hak ve yiikiimliiliikklerine sahip olur. Pay
devredilebilir, rehnedilebilir ve alacaklilar tarafindan haczettirilebilir.

> Miisterek malikin hakkinin korunmasi

) Payli miilkiyette her malik, miilkiyet hakkinin tiim koruyucu yetkilerinden yararlanir.
Ornegin diger paydaslarin haklari ile bagdagmak kosuluyla:

Payini kullanabilir.

Semerelendirebilir (Uriinlendirebilir.).

Esya gasp edilmisse istihkak davasi agabilir.

Tecaviize ugramissa tecaviiziin men'ini isteyebilir.

Pay1 tapuya yolsuz kayit edilmisse diizeltilmesini dava yolu ile
isteyebilir.

o Ancak payli miilkiyette esya boliinmiis olmadigi igin esya iizerinde
tasarruf biitlin paydaslarin rizasi ile olabilir.

> Miisterek miilkiyette esya iizerinde tasarruf

Payli miilkiyete konu olan esyanin idaresi, degerinin korunmasi ya da arttirilmasi
kural olarak oy birligi ile yapilir. Malikler aralarinda yapacaklar1 bir sézlesme ile payh
miilkiyetin idaresinin nasil gerceklestirilecegini karlastirabilir. Paydaslardan birinin sessiz
kalarak rizasini agiklamamasi durumunda bile higbir sey yapilamaz. Ancak bu durumda belli
igler belli hiikiimlere tabi olmak {izere kanunda diizenlenmistir. MK 689 ve miiteakip
maddelerinde bu hususun ayrintilar1 diizenlenmistir. Buna gore;

Taraflar kendi aralarinda oy birligi ile anlasarak payli miilkiyete konu esyadan
yararlanma, kullanma ve onu yonetme konusunda kanun hiikiimlerinden farkli bir diizenleme
getirebilir. Ancak bu diizenleme her bir paydasin;

o Esyanin kullanabilirligi ve degerinin korunmasi ic¢in zorunlu olan
yonetim iglerini yapmasina veya mahkemeden buna iliskin tedbirlerin
alinmasini talep etme hakkini ortadan kaldirmaz.

o Ayrica esyayi bir zarar tehlikesinden korumak i¢in acilen alinmasi gerekli
olan énlemleri hem de biitiin paydaslar hesabina almas1 hakkini ortadan
kaldirmaz.

Bu tiir anlagmalar tapu kiittigiine serh verilebilir.

> Miisterek miilkiyetin sona ermesi

Payli miilkiyet paydaslarin biri veya bir kismi bakimindan sona erdirebilecegi gibi
tiimii bakimindan sona erebilir.
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o Payli miilkiyetin bir veya bir kisim paydas bakimindan sona ermesi

Paydasin payini bagkasina temlik etmesi (satmasi bagislamasi vs.) ile veya borcundan
dolay1 payinin icra yoluyla satilmasiyla paydasin paydasligi sona erer. Ayrica paydas,
mahkeme karar ile de paydagliktan c¢ikarilabilir. Yiikiimliiliiklerini agir sekilde ihmal etmek
suretiyle payli milkiyet iligkisini ¢ekilmez héle getirmisse MK-696, aksi
kararlastirilmamissa boyle bir davanin agilmasi 6nemli islerden sayilir, pay ve paydas
cogunlugu ile karar verilir. Paydasliktan cikarilan paydasin payr boliinme imkani varsa
boliinerek; yoksa dava tarihindeki degeri tizerinden kendilerine devrini isteyen paydaslara
satilir. Bunlar miimkiin olmaz ise agik arttirma ile satisina gidilecegi kendisine bildirilerek
payini satmasi i¢in sorumlu paydasa stiire verilir.

o Payli miilkiyetin biitiin paydaglar i¢in sona ermesi

Biitiin paydaslar payl miilkiyeti tek bir kisiye temlik ederlerse

Mal yok olursa

Kamulastirilirsa

Cebri icra yoluyla satilirsa paylt miilkiyet paydaglarin tamami igin
sona erer.

o Taksim yolu ile

O O O O

Payli miilkiyeti sona erdiren en énemli yollardan birisi de “suyun izalesi” diye bilinen
“malin taksimi” yani boliinerek her bir parcasinin miistakil (bagimsiz), bir miilkiyet konusu
haline getirilmesidir.

Izale-i suyu yani taksim davasmni agmak her paydasin hakkidir. Ancak bunun ii¢
istisnast vardir. Bunlarin birincisi hukuki bir islem nedeniyle (10 yili gegmemek sartiyla)
payli miilkiyetin devam ettirilmesi zorunlulugu, ikincisi payl malin siirekli olarak bir amaca
Ozgiilenmis olmasi ve {iglinciisii taksimin miinasip olmayan bir zamanda istenmis olmasidir.

4.3.2.2. El birligi (istirak) Halinde Miilkiyet

> Istirak halinde miilkiyetin tanimi

Kanun veya kanunda 6ngoriilen sézlesmeler uyarinca olusan topluluk dolayisiyla
mallara birlikte malik olanlarin miilkiyeti, el birligi miilkiyetidir.

El birligi miilkiyetinde ortaklarin belirlenmis paylari olmayip her birinin hakki
ortakliga giren mallarin tamamina yaygindir.

> Istirak halinde miilkiyetin unsurlar
Istirak halinde miilkiyetin ii¢ ana &zelligi bulunur;
o Ozel ortaklik (topluluk) iliskisi,

° Hisselerin belli olmamasi,
o Istirak halinde miilkiyetin bir mal veya mal varlig iizerinde olmasidir.
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> Istirak halinde miilkiyette ortaklarin durumu

El birligi miilkiyetinde ortaklarin haklar1 ve yiikiimliiliikleri, el birligi miilkiyetini
doguran kanun veya sozlesme hiikiimleri ile belirlenir. Ornegin miras sirketinde, aile sirketi
malvarliginda, aile mallar1 ortaklig1 ve adi sirkette el birligi miilkiyetidir.

El birligi miilkiyeti bir mal veya mal toplulugu tiizerinde kurulur. El birligi
miilkiyetinde hicbir ortak tek basina malin tamami iizerinde tasarrufta bulunmaz. Mal
iizerinde tasarruf, oy birligi ile olur. Bu durumun bazi istisnalar1 vardir. Mesela aile
mallarindaki mutat idari igler oy birligi aranmadan yapilir.

El birligi miilkiyetinde ortaklar serbest¢e ortakliktan ¢ikamaz. Malikler toplulugu sona
erdiren bir sebep olmadikga taksim isteyemez. Bunun tek istisnasi miras girketidir.

> Istirak halinde miilkiyette dava

El birligi miilkiyetinde malikler aleyhine agilacak dava, tiim maliklere kars1 yoneltilir.
Ayni sekilde malikler, bir bagkasina dava agarken hep birlikte agmak zorundadir. Ancak
ortaklarin birbirleri aleyhine acacaklar1 davalar bu kurala tabi degildir. Bir ortagin, mali tek
basma kullanan, iirinlendiren ortaga karsi, tek basina miidahalenin men’i davasi agmasi
miimkiindiir.

»  Istirak halinde miilkiyetin sona ermesi

o El birligi miilkiyeti;

o

o Malin devriyle,

o Toplulugun dagilmasiyla,

o Payli miilkiyete gecilmesiyle sona erer.

Paylastirma, aksine bir hiikiim bulunmadik¢a payli miilkiyet hiikiimlerine gore
yapilir.

4.3.2.3. Payh Miilkiyetle El birligi Miilkiyetin Karsilastirnimasi
> Payh miilkiyet

Her malikin egya iizerindeki pay1 bellidir.

Kurulma bi¢im sinirh sayida degildir.

Konusu daima belirli bir egyadir.

Paydaslar paylari tizerinde tasarruf edebilir.

Paydaslarin digerlerinden bagimsiz olarak esyayr kullanma yetkileri
vardir.

Olagan yonetim isleri; onemli isler, olaganiistii isler olarak ayrilmustir.

o Paydaslar hisseleri oraninda sorumludur.
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El birligi miilkiyeti

o Maliklerin paylar1 belli degildir.

Kurulma bi¢imi kanunda tipe bagl olarak tek tek sayilmigtir. Taraflar
bunlarm diginda el birligi miilkiyeti olugturamaz.

Konusu birden fazla egya olabilecegi gibi bir mal toplulugu da olabilir.
Esya iizerinde tasarruf oy birligi ile olur.

Malin kullanimu birlikte yapilir.

Malin idaresi maliklerin oy birligi ile olur.

Sorumluluk miiteselsildir.

38



Selim % 50 hisseyle, Sinan % 50 hisseyle ortak olarak iginde dokuma ve dikis
makineleri bulunan tekstil atdlyesi satin almiglardir. Olusan durumu miilkiyet yoniinden

inceleyiniz.
Islem Basamaklan Oneriler
» Miilkiyeti miilkiyet unsurlarina gore » Olumlu ve koruyucu yetki yoniinii
degerlendiriniz. inceleyiniz.
» Miilkiyeti miilkiyet icerigine gore » Asil egya, biitiinleyici pargalar ve
degerlendiriniz. teferruat bakimindan inceleyiniz.
» Miilkiyeti miilkiyet tiirlerine gore » Ferdi veya birlikte miilkiyet bakimindan
degerlendiriniz. degerlendiriniz.
KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandigimiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir
1 Miilkiyeti miilkiyet unsurlarina gore degerlendirdiniz mi?
Miilkiyeti miilkiyet icerigine gore degerlendirdiniz mi?
3 Miilkiyeti milkiyet tiirlerine gore degerlendirdiniz mi?

N

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz Ogrenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplarimiz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geginiz.
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Asagidaki sorular dikkatlice okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

1. Asil esya ile birlikte miilkiyet hakkina konu olan ve asil esyadan bagimsiz olarak
devredilmesi ya da iizerinde sinirli ayni hak kurulmasi miimkiin olmayan parcalara ne
ad verilir?

A) Miitemmim ciiz B) Miirekkep esya
C) Teferruat D) Yalin esya

2. Asagidakilerden hangisi miitemmim ciizler ve teferruatlar i¢in séylenemez?
A) Asil esya lizerindeki miilkiyet hakki miitemmim ciizleri de kapsar.
B) Miitemmim ciizler asil esyadan bagimsiz olarak temlik(devir) edilebilir.
C) Teferruat lizerinde kurulan simirl ayni haklar asil esyay1 kapsamaz.
D) Teferruat {izerinde asil seyden bagimsiz olarak miilkiyet ya da simirli ayni hak
kurulmas1 miimkiindiir.

3. Asagidakilerden hangisi bir miitemmim ciizdiir?
A) Kalemin kilifi B) Televizyonun kumandasi
C) Bir ormanin agaglari D) Traktoriin pullugu
4, Miilkiyeti devir amaci giiden sozlesmeler ve miras yoluyla terekenin intikal etmesi

biciminde gerceklesen, miilkiyetin kazanilmasi yoluyla gerceklesen ve Onceki
malikten devir yolu ile miilkiyetin kazanilmasina ne ad verilir?

A) Aslen kazanma B) Devren kazanma
C) Hiikmen kazanma D) Yolsuz kazanma
5. Birden cok kisinin bir sey lizerinde farazi olarak belirlenmis paylar seklinde sahip
olduklar toplu miilkiyet iligskisine ne denir?
A) Miisterek miilkiyet B) Istirak halinde miilkiyet
C) Miiteselsil milkiyet D) Birlikte miilkiyet

6. Istirak halinde miilkiyetle ilgili asagidakilerden hangisi dogru degildir?
A) Ozel bir ortaklik iliskisine dayanr.
B) Paylar tayin edilmemistir.
C) Ortaklar serbestce ortakliktan ¢ikabilir.
D) Miilkiyet hakkindan kaynaklanan tiim yetkiler, ancak ve ancak ortaklarin oy birligi
ile alacaklar1 kararlarla alinabilir.

DEGERLENDIRME
Cevaplarimizi cevap anahtariyla karsilagtirmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise “Modiil Degerlendirme”ye ge¢iniz.
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Ahmet ve Cemil babalarindan kalan iki dontimliik arazinin tapulu ortak sahibidirler.
Arazi lizerinde komsularina gegit hakki tesis etmislerdir.

Ornekteki hukuki durumlari islem basamaklarina gore degerlendiriniz.

Islem Basamaklar1 Oneriler
e T » Egyanin ¢esitlerine gére
» Egyanin ¢esidini tespit ediniz. degerlendiriniz.
» Sagladig1 yetkiye gore ayni hak tiirtinii » Sinirli ayni hak ve esyaya bagl ayni
belirleyiniz. haklar konularin1 inceleyiniz.

. Lo e » Zilyetligin kazanilmas1 konusunu
» Zilyetligin kazanim yolunu tespit ediniz. inceleyiniz.
» Miilkiyet hakkinin tiiriinii tespit ediniz. > Ferdi-payh miilkiyet konusundan

yararlaniniz.

KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandigimiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢cin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.
Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayir
1 Esyanin ¢esidini tespit ettiniz mi?
2 Sagladig1 yetkiye gore ayni hak tiiriinii belirlediniz mi?
3 Zilyetligin kazanim yolunu tespit ettiniz mi?
4 Miilkiyet hakkinin tiiriinii tespit ettiniz mi?

DEGERLENDIRME

Yaptigimiz degerlendirme sonunda hayir seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden
geciriniz. Kendinizi yeterli gormilyorsaniz modiilii tekrar ediniz. Eksiklerinizi arastirarak ya
da dgretmeninizden yardim alarak tamamlayabilirsiniz.
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MODUL DEGERLENDIRME

Asagidaki sorulan dikkatlice okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

1. Asagidakilerden hangisi esya degildir?
A) Otomobil B) Insan C) BilgisayarD) Kalem
2. Asagidakilerden hangisi esyadir?
A) Deniz B) Gokytizii C) Goémlek D) Nehir
3. Oziine zarar vermeksizin bir yerden baska bir yere tagmabilen esyalara ne tiir esyalar denir?
A) Menkul esya B) Gayrimenkul esya C) Bilesik esya D) Sahipli esya
4.  Boliindiigli zaman niteliginde bir degisme, degerinde esash bir azalma meydana gelen
esyalara ne tiir esya denir?
A) Misli esya B) Tiiketilebilen esya  C) Boliinemeyen esya D) Basit esya
5. Kisiye esya tizerinde dogrudan hakimiyet saglayan haklara ne ad verilir?
A) Ayni hak B) Fer’i hak C) Intifa hakk1 D) Tasarruf
6. Sahibine en genis yetkiler veren ayni hak asagidakilerden hangisidir?
A) Gayrimenkul miikellefiyeti B) irtifak hakki
C) Miilkiyet hakk1 D) Intifa hakki
7.  Bir seyi baska bir kimseye ait bir hizmetin ifa edilmesi amaciyla elinde bulunduran kimseye
ne ad verilir?
A) Asli zilyet B) Fer’i zilyet C) Vasital zilyet D) Zilyet yardimcisi
8.  Bir esya lizerindeki fiili hakimiyetini baska bir kimsenin dogrudan zilyetligi lizerinden
devam ettiren kimseye ne ad verilir?
A) Asli zilyet B) Fer’i zilyet C) Vasitali zilyet D) Zilyet yardimcisi
9. Asil egya ile birlikte miilkiyet hakkina konu olan ve asil esyadan bagimsiz olarak
devredilmesi ya da tizerinde sinirhi ayni hak kurulmasi miimkiin olmayan pargalara ne ad
verilir?
A) Miitemmim cliz  B) Miirekkep esya  C) Teferruat D) Yalin egya
10. Birden cok kisinin bir sey {lizerinde farazi olarak belirlenmis paylar seklinde sahip
olduklar toplu miilkiyet iliskisine ne denir?
A) Miisterek miilkiyet B) Istirak halinde miilkiyet
C) Miiteselsil miilkiyet D) Birlikte miilkiyet
DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanhs cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konulari faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarinizin tiimii dogru ise bir sonraki modiile gegmek i¢in O6gretmeninize basvurunuz.
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CEVAP ANAHTARLARI
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OGRENME FAALIYETI 4 UN CEVAP ANAHTARI

o|a| sl v e
o> woOl wm >

MODUL DEGERLENDIRMENIN CEVAP ANAHTARI

O O[NP WN| -

I 000> 0>0wW

[EEN
o

44



KAYNAKCA

AKIPEK Jale G. Tiirk Esya Hukuku,1972.

ERTAS Seref, Yeni Tiirk Medeni Kanunu Hiikiimlerine Goére Esya Hukuku,
2006.

SIRMEN A.Lale, Esya Hukuku Dersleri, 1995.

Tirk Medeni Kanunu (22.11.2001, 4721)

45



