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ACIKLAMALAR

KOD 581MSP124

ALAN Harita-Tapu-Kadastro

DAL/MESLEK Tapuculuk

MODULUN ADI Tahsis Suretiyle Tescil

. Kanun ve yonetmeliklere uygun olarak tahsis suretiyle tescil
AL islemlerini g yapabilme b}(,egclérisini kazandiran yégrenrne
TANIMI L

materyalidir.

SURE 40/32

ON KOSUL On kosul yoktur.

YETERLIK Tahsis suretiyle tescil yapmak

Genel Amacg
Ilgili kanun ve ydnetmeliklere uygun olarak tahsis suretiyle tescil
islemlerini yapabileceksiniz.
Amaclar
1. Tapu Sicil Tizigi ve Gecekondu Kanunu’na gore
tescil islemini yapabileceksiniz.
2. Tapu Sicil Tiiziigii ve imar Kanunu’na uygun olarak
tescil islemini yapabileceksiniz.

MODULUN AMACI 3. Tapu Sicil Tiziigl ve Kdy Yerlesim Alanlarin1 Uygulama
Yonetmeligi’ne uygun olarak koy yerlesim alanlarinda
tahsis suretiyle tescil islemi yapabileceksiniz.

4. Tapu Sicil Tizigi ve Toprak ve Tarim Reformu
Kanunu’na uygun olarak tahsis suretiyle tescil islemi
yapabileceksiniz.

5. Tapu Sicil Tiiziigii ve iskan Kanunu’na uygun olarak
tahsis suretiyle tescil igslemi yapabileceksiniz.

6. Tapu Sicil Tizigi ve Afet Kanunu’na uygun olarak tahsis
suretiyle tescil islemi yapabileceksiniz.

Ortam: Smif

EGIiTiM OGRETIM | Donamim: Tapu kiitiigii, yevmiye defteri, bilgisayar, yazic1, A4

ORTAMLARI VE kagidi, mesleki paket programi (TAKBIS vb.), dosya, kalem,

DONANIMLARI isleme esas olan evraklar, toplu igne, yapistirici, delgeg, zimba,

kalem, silgi
Modiil iginde yer alan her 6grenme faaliyetinden sonra verilen
Olcme araglari ile kendinizi degerlendireceksiniz.
OLCME VE Ogretmen modiil sonunda &lgme aract (¢oktan secmeli test,
DEGERLENDIRME | dogru-yanlis testi, bosluk doldurma, eslestirme vb.) kullanarak

modiil uygulamalari ile kazandiginiz bilgi ve becerileri 6l¢erek
sizi degerlendirecektir.







GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Meslegimiz, tasinmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita izerinde belirleyerek hukuki
durumlarini tespit etmek ve islemlerin kesinlesmesi sonucunda Tiirk Medeni Yasasi’nca
ongoriilen tapu siciline tescil ederek hak sahiplerine tapu belgelerini verme isleminin
biitiiniidiir.

Tapu ve kadastro; taginmaz mala yonelik miilkiyet ve miilkiyete bagli haklari
belirleyerek tapu kadastro hizmetlerini devlet giivencesi altinda, dogru ve giivenilir bir
sekilde yaparak gercek ve tiizel kisilere hizmet sunmaktir.

Sizler bu modiilde Gecekondu Kanunu, Imar Kanunu, Toprak ve Tarim Reformu
Kanunu, Iskdn Kanunu, Afet Kanunu’na gore tahsis suretiyle tescil yapabileceksiniz. Koy
yerlesim alanlarinda tahsis suretiyle tescil islemi yapabileceksiniz.

Sizler mesleginizi icra ederken genel ahlak ve is ahlakina sahip olan, diriistlik ve
giivenilirlik konusunda giiven telkin eden; giyimi, davranisi ve meslegine olan saygisi ile
ornek bir kisi olmalisiniz.

Bu modiil ile tahsis suretiyle tescil islemleri yapabileceksiniz. Ogreneceginiz bu
bilgiler ile meslek hayatinizda basarili olacaginiza inancimiz tamdir.






OGRENME FAALIYETi-1

( AMAC )

Tapu Sicil Tuzigii ve Gecekondu Kanunu’na gore tescil islemini yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Cevrenizde gecekondusu alinan kisi var ise goriisiiniiz. Arastirma sonuglarin

sinifta arkadaslarinizla tartiginiz.
1. TAHSIS SURETIYLE TESCIL

Tahsis: Bir kanun hiikmiine dayali olarak belirli ve genel bir amacin
gerceklestirilmesi igin sarth olarak bir tasinmaz malin sartlar1 tasiyan kisi veya kuruluslara
bir resmi yazi ile devri islemidir.

Tescil: Tapu kiitigiine yazim demektir. Tarih ve yevmiye numarasi ile kiitiige tescil
edilir. Tescil siyah veya mavi miirekkepli kalemle ve kitap harfleriyle okunakli sekilde
genelde elle yazilir. Ancak serhler ve beyanlar siitununa yazilmasi gereken bazi belirtmelerin
(6rnegin; imar uygulamasi, kamulagtirma gibi) kase halinde basildigi1 da olmaktadir.

1.1. Tahsis Suretiyle Tasinmaz Mallarin Tesciline iliskin Temel
Kurallar

> Tahsis mutlaka bir kanun hiikmiine dayali olarak yapilir. Tahsis yazisinda bu
kanunun belirtilmis olmas1 gerekir.

> Tahsis yapmaya yetkili kurulus mutlaka bir kamu kurumu olmalidir. Hangi
kamu kurumunun yetkili oldugu tahsisle ilgili kanunda gosterilir.

> Tahsis, arazi ¢alismalarimi gerektiriyorsa mutlaka bir haritaya baglanmasi ve
tescilden once bu haritanin kadastro miidiirliigiince teknik agidan kontrolii
gerekir.

> Tahsis belgesinde kendisine tahsis yapilan kimsenin kimlik bilgilerinin tam
olarak gosterilmis olmasinda yarar vardir.

> Tescil tahsis karar1, dagitim cetveli veya telefon defterine ve ilgili kurulusun
resmi tescil talebine gore yapilir.

> Tahsis suretiyle tescillerde resmi senet ve tescil istem belgesi ve bagvuru fisi
diizenlenmez.



Tahsis arsa, arazi bedeli karsiligi borglandirma suretiyle yapiliyorsa kanunda
gosterilen banka lehine resmi senet diizenlenmeden kanuni ipotek tesis
edilebilir.

Tahsisin dayanagi kanun ve tahsisi yapan idarenin talebinde belli tasarruflarin
belli bir siire yasaklandigi belirtiliyorsa tapu sicilinin serhler stitununa bu kayit
aynen diisiiliir. Sadece belirli tasarruflara veya belirli bankalar lehine islem
yapilabilecegi de belirtilmis olabilir.

Bu serh ve varsa kanuni ipotek ilgili idare ve bankanin yazili talebi olmadikca
terkin edilemez.

Tahsisin dayanagi konusunda tahsis ve ipotek iglemlerinin har¢ ve vergilerden
muaf oldugu belirtilmigsse har¢ ve damga vergisi alinmaz. Tereddiit halinde
vergi dairesi ile yazigma yapilir.

1.2. Gecekondu Kanunu

Mevcut gecekondu slahi (diizeltme, iyilestirme), tasfiyesi (bosaltilmasi, temizleme),
yeniden gecekondu yapiminin Onlenmesi ve bu amaglarla alinmasi gereken tedbirler
hakkinda Gecekondu Kanunu’nun hiikiimleri uygulanir.

1.2.1. Tanimi Ve Amaci

>

Gecekondu: Imar ve yapi islerini diizenleyen mevzuata bagl kalmmaksizin
kendisine ait olmayan arazi veya arsalar lizerinde sahibinin rizasi alinmadan
yapilan izinsiz yap1 demektir.

Resim 1.1: Gecekondu evi



Resim 1.2: Gecekondu mahallesi

> Miicavir alan: Belediye simri disinda kalmakla beraber, beldenin gelecegi
acisindan diizenli bir sekilde gelismesi istenen alanlara miicavir alan denir. Imar
mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve sorumlulugu altina verilmis olan
alanlardir. Miicavir alan sinir1 belediye meclisi veya il idare kurulu karar ile
belirlenir. Bakanlik¢a onaylanir. Miicavir alanin belediye sinirina bitisik olmasi
gerekmez. Bu alan kdyleri de ihtiva (igerebilir) edebilir.

> Belediye simiri: Belediye orgiitiine verilen gorev ve taninan yetkilerin alanini
cevreleyen sinira belediye sinir1 denir.

Belediye sinirlar i¢inde veya disinda, belediyelere, hazineye ve 6zel idarelere, katma
biitgeli dairelere ait arazi ve arsalarda veya devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan
yerlerde yapilacak daimi veya gecici biitiin izinsiz yapilar, insa sirasinda olsun veya iskan
edilmis bulunsun, hi¢bir karar alinmasina gerek kalmaksizin belediye veya devlet zabitasi
tarafindan derhal yiktirilir.



BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE ve DISINDA PLANI
BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULANACAK IMAR  YONETMELIGI
UYGULAMA iZAH SEMASI
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1 ile igaretl alanlar bu Yonetmeligin 4. Balimundeki hikamlere tabidir.
2 ile igaretli alanlar bu Yonetmeligin 5. Bolumidndeki hikamlere tabidir.
3 ile igaretli alanlar bu Yénetmeligin 6. Bdlimindeki hikidmlere tabidir.

Belge 1.1: Belediye ve miicavir alan sinirlarim gosterir belge



1.2.2. Belediyeye Arsa veya Arazi Tahsisi

Hazinenin, 06zel idarenin, vakif idaresi disindaki katma biitgeli dairelerin
miilkiyetindeki arazi ve arsalarindan veya devletin hiikkiim ve tasarrufu altindaki yerlerden
belediye sinirlar1 iginde olanlar veya miicavir alanlarda bulunanlar Gecekondu Kanunu’nda
belirtilen amaglarda kullanilmak {izere bedelsiz olarak belediyelerin miilkiyetine geger.

1.2.3. Hak Sahibine Gecekondularin Tahsisi

Gecekondularin  1slah1  ve tasfiyesi (bosaltilmasi) nedeniyle insanlar agikta
kalabilmektedir.

Gecekondu 1slah plani igindeki arsalar ilgili yonetmelik hiikiimlerine gore belirlenerek
hak sahiplerine (gecekondulari alinan insanlar) belediye enciimeninin alacagi kararla bedeli
karsiliginda tahsis edilir.

Bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kimselerde asagidaki sartlar aranir:
»  Yoksul ve dar gelirli olmasi

> Kendisinin, esinin veya ergin olmayan ¢ocugunun herhangi bir belediye sinir
icinde ev yapmaya uygun arsaya sahip olmamast

> Herhangi bir yerde bir ev veya apartmanin, ayri bir dairesine karsilik olan
payina sahip bulunmamasi

»  Arsa ve binalarin satig bedelleri valiliklerce tespit edilir. Arsa ve binalarn
sahislara tahsis veya satiglari Toplu Konut Idaresi Baskanliginda onaylanan
emsal bedel iizerinden yapilir.

> Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi {izerine, bu bedelin yiizde yirmi besi (%
25) pesin olarak yatirilmak ve vade farki alinmak kaydiyla taksitli de satilabilir.

Tahsis edilen arsalarin satig bedelleri resmi bir banka subesinde ilgili belediye adina
acilacak fon hesabina yatirilir. Belediye enciimen kararinin tarih ve sayisindan da soz
edilerek arsanin kayitli bulundugu tapu sicil miidiirligiine bir yazi1 yazilir. Yazida hak sahibi
adma tahsissen tescilinin yapilmasi istenir. Arsa bedelinin tamami fona yatirilmamis ise
kalan kisim i¢in kanuni ipotek tesis edilebilir.

Belediyeler, Gecekondu Kanunu’nda yazili amaglara tahsis edilmek tizere
devraldiklar1 arazi ve arsalari, bu amaglar disinda kullanamazlar. Ancak bu arazi ve
arsalardan ucuz konut yapimima uygun gorilmeyenleri ve kiymetli olanlar1 belediye
meclisinin karar1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanligimin onay:1 ile gecekondu fonuna
yatirilmak sartiyla, kiraya verebilir, satilabilir veya baska sekil ve suretle kiymetlendirilir.



1.2.4. Tapu Kiitiigiine Tescil

Belediye tarafindan belediye enciimen kararimi gosterir belge, arsa bedelinin
Odendigine dair makbuz (borglanilan kisim i¢in kanuni ipotek) ve bir iist yazi tapu sicil
miidiirliigiine génderilir. Yazida hak sahibi adina tahsissen tescilinin yapilmasi istenir.

Tapu sicil miidiirliiglince bu yazi yevmiyeye alinir. Tescil islemi yapilir. Belediyeden
gelen yazida hak sahibinin niifus kimlik bilgilerinin tam olarak yazili olmasi1 ve fotografinin
yapisik ve miihiirlii olmasini aramakta yarar vardir.

Arazi ve arsalar1 lizerine alacak idareler tapu dairelerine yazili olarak bagvurulur. Tapu
daireleri bu yazili bagvuru iizerine (resmi senet diizenlemeden) en gec alt1 ay i¢inde, yeni
malikleri (sahipleri) adina tescil eder. Durumu ilgililere yazi ile bildirir. Bu yerlerde
belediyelerce 1slah planlart hazirlanarak belediye enciimenince karara baglanir. Bu planlar,
Toplu Konut Idaresi Baskanliginca onaylanir. Onaydan sonra belediye ve muhtarlikta bir ay
stire ile ilan edilir.



> Gecekondu Kanunu’na gore gecekondu islah plami igindeki arsalar ve hak
sahipleri tespit edilmistir. Asagidaki listedeki hak sahipleri adina tahsissen tescil
islemlerini yapiniz.

Islem Basamaklar1 Oneriler

> Belgelerin igleme &zel ve eksiksiz
oldugundan emin olunuz.

» Asagidaki tabloda verilen 6rnek tapu
kiitiiglinii kullaniniz.

> Isleme 6zel belgeleri kavrayiniz.

» Tapu kiitiigiine tescil ediniz.

GECEKONDU ARSASI TAHSIS LISTESI

ISiM BABA ADI | DOGUM YERI T.C NU. PAFTA
SOY iSiM ADA

PARSEL NU.
Ali Enver Golpazari 275... 7
YILMAZ 245

1
Hasan TAS | Coskun Emirdag 126... 7

245

2
Suna Ramazan Satilmis 236... 7
YALCIN 245

3
Sami ILERI | Musa Giinyiizii 365... 7

245

3
Veysel Mehmet Sivrihisar 562...
AKIN 245

4

Tablo 1.1: Tahsis listesi



TAPU
Paf.Nu
Sahife Nu. GAYRIMENKULUN
Ada Nu YUZ OLCUMU NITELIGI
Par. Nu Ha m?> dm?
Degisiklik
Eski Semti - - Daire
Sa.nu...... | i
Yeni Mahallesi
sa.nu:.... Koyt
Mab.sa.nu.;. | «ooeeeerernnn
Bagimsiz Mevki Umum | Husu | Nevi:
Bol.sa.nu.:... | Sokagt :............... nu.: snu.:
SERHL
ER M U L K I Y E T IRTIFAK HAKLARI ve
GAYRIMENKUL
MUKELLEFIYETLERI
M.KA.Mad | MALIKIN ADI, = § KAYT és KAYI
de SOYADI VE s |3 ' = T °
919-920- | BABA S 4o TARI | > X X >
921 ADI 22 E g E || $£>|Tarl | E
T 95 & <| - i 3
SJ w > | | TS| HI > 3

Tablo 1.2: Tapu Kkiitiigii 1. sayfasi
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KUTUGU

BEYANLAR

GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI DUSUNCELER
TESIS (REHIN
TARIHINDE HAKLARI

7 S| ALACAKLIL | ALACAK " 5 ICIN)
Z 3 ARIN Q >
Z & ADI, SOYADI Nl x| 2 >
2 3 BABAADI | TL KR < 42 W

> HARF

p—

Tablo 1.4: Tapu Kkiitiigii 2. sayfasi
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.
Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayir
1. Isleme &zel belgeleri kavradiniz mi?
2. Tapu kiitiigiine tescil ettiniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gézden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitlin cevaplariniz

“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme”ye geginiz.

12




Asagida bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,
yanlis ise Y yazimz.

1. () Tahsis, tapu kiitiigiine yazim anlamina gelir.

2. () Tescil, siyah veya miirekkepli kalemle ve kitap harfleriyle okunakli bir sekilde
genelde elle yazilir.

3. () Kendisine ait olmayan arazi veya arsalar tizerinde sahibinin rizasi alinmadan
yapilan izinsiz yapiya gecekondu denir.

4, () Belediyelerin kontrol ve sorumlulugu altina verilmis alanlara miicavir alan denir.

5. () Miicavir alan sinir1 valilikge belirlenir.

6. () Miicavir alanin belediye sinirina bitigik olmasi gerekmez. Bu alan koyleri de
igerebilir.

7. () Gecekondulari elinden alinan insanlar belediye enclimeninin alacagi kararla bedeli

karsiliginda tahsis edilir.

8. () Tahsis edilen arsalarin satis bedelleri, resmi bir bankada ilgili belediye adina
acilacak fon hesabina yatirilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.

13



OGRENME FAALIYETI-2

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigii ve imar Kanunu’na uygun olarak tescil islemini yapabileceksiniz.
(ARASTIRMA )

> Cevrenizde Imar Kanunu’na gére yapilan diizenlemeleri arastiriniz. Bu konuda

belediyelerden yardim alabilirsiniz. Yaptiginiz arastirmalari arkadaslarinizla

paylasiniz.

2. IMAR KANUNU UYGULAMASINA GORE
TESCIL

Imar, diizenlenen plan ve hazirlanan programlara gére sehirlerin oturmaya elverisli
olmayan kesimlerinin iyilestirilmesidir. Gelisme bolgelerinin her tiirlii ihtiyac1 karsilayacak
sekilde olusmasim amaglayan calismalar da imar1 kapsar. Imar edilmis sehir saglikli,
diizenli, rahat, giivenli ve ekonomik bir sekilde yasanilan sehirdir. Biitiin bu diizenlemelerin
yasal bir dayanaginin olmas1 gereklidir. Bu yasal ihtiya¢ imar Kanunu ile giderilir.

2.1. Imar Kanunu’nun Tanimi

Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar
ile insa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar Imar Kanunu’na gore diizenlenir.

Imar Kanunu’nun amaci, Yerlesme yerlerini diizenlemek ve yerlesme yerlerindeki
yapilagmalarin plan, saglik, fen, ¢evre sartlarina uygun olusumunu saglamaktir.

2.2. imar Planlar ve Cesitleri

Imar Kanunu dogrultusunda yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin plan fen,
saglik ve cevre sartlarima uygun olusumunu saglamak amaciyla daha cok belediyelerce
hazirlanan planlara imar plan1 denir. imar uygulamasi yapilan yerin yap1 adalarini, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollarin1 ve uygulamaya esas olacak diger bilgilerini ayrintilariyla
gosteren plandir. Oturma, ¢alisma, dinlenme, ulasim, gibi sehirsel fonksiyonlar icin eldeki
mevcut ve saglanabilecek olanaklarla, en iyi uyum ve ¢6ziim yollarin1 bulmay1 amaglar.
Belde halkiin sagligini korumak, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglar ile yagsama diizenini, ¢alisma
kosullarinmi ve giivenligini saglamak amaciyla olusturulan planlardir.
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Imar planlari, varsa kadastro durumu da islenmis, onayli halihazir haritalarin kopyalari
iizerine nazim plan ve uygulama plani olarak diizenlenir.

Belediyeler imar plani hazirlarken imar sinir1 iginde bulunan binali veya binasiz arsa
ve arazilerin sahipleri veya diger hak sahiplerinin onay1 aranmaz. Arsalarin birbirleri ya da
yol fazlalar ile kamu kurumlarina ya da belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye,
bunlar1 yeniden imar planina uygun ada ve parsellere ayirmaya, hak sahiplerine dagitmaya
ve resen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Belediye smir1 ve miicavir alan
disinda ise bu yetkiler valiliklerce kullanilir.

Konuyu daha iyi anlayabilmek i¢in asagidaki tanimlar1 6grenelim.

>

>

Imar

Miicavir alan simir1: Miicavir alan1 ¢evreleyen sinira miicavir alan sinirt denir.

Imar sinir1: En az belediye smir1 olmak iizere varsa miicavir alam da icine alan
stirdir.

Imar plam simirt: Onayli imar planlarinin kapladig: alanlarmn sinirdir.

Diizenleme ortakhk payr (DOP): Imar diizenlemesine tabi tutulan yerlerde
kamu yararina ayrilacak alan ve tesisler i¢in kullanilmak iizere diizenlemeye
tabi tutulan arazi ve arsalarin, diizenlemeden onceki yiiz dlglimlerinden % 35°e
kadar diisiilebilen miktardir. Zorunlu héllerde malikin onay ile tespit edilen
karsilig1 bedeldir.

diizenlemesine giren arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda  bunlarin

yuzolgtimlerinden yeteri kadar saha (en ¢ok % 40’1) diizenleme ortaklik payir olarak
yiiz6l¢imiinden diisiilebilir.

imar plam ¢esitleri:

>

Nazim imar plam: Bir sehirsel yerlesmenin genellikle yirmi yillik siire i¢in
yerlesme prensiplerinin ve gelismesinin niteligini ve niceligini kesin olarak
belirtmeden ana ¢izgileriyle veren, (alan, yogunluk, kullanma, ana ulasim agi
gibi) uygulama plani i¢in 6n kosul ve kilavuz olan plana, nazim plan denir.
Sehrin ana dokusunu gosterir. Genel ilkeleri belirtir. Kesin sinir ve bi¢im
saptamaz. Bir diisiince projesidir. Uzerinden 6l¢ii alinmaz ve uygulama igin
kullanilmaz.

Uygulama imar plani: Tasdikli (onayli) halihazir haritalar iizerine varsa
kadastral durumu islenmis plana uygulama imar plant denir. Nazim imar plani
esaslarina gore ¢izilir. Nazim planimin gosterdigi ilkelere uyularak beldenin
sehirsel yerlesme ve gelismesinde giidiilecek yollari, ilkeleri ve yap1 diizenlerini
ayrintili bir bigimde belirten ve hukuksal deger tasiyan planlardir. imar
uygulama planlarinda yapi adalari, bu adalardaki yapi diizenleri, yollar ve
genislikleri kesin olarak belirtilmistir.
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Revizyon imar plam: Nazim ve uygulama imar planlarmin ihtiyaca cevap
vermedigi, uygulamasinin sorun oldugu durumlarda planin tiimiiniin veya
biiylik bir kisminin plan yapim tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu elde
edilen planlardir. Halihazir haritalar {izerinde imar plani ¢izim esasina gore
¢izilir.

lave imar plam: Mevcut imar planinin gelisme alanlar1 agisindan ihtiyaci
kargilamadigr hallerde imar planlarma bitisik imar planinin arazi kullanig
kararlar ile tutarli ve yine imar plani ile ulasim agisindan biitiinlik ve uyum
saglayacak bigimde hazirlanmis planlardir.

Mevzi imar plam: Mevcut imar plant smirlart disinda olup bu planla
biitiinlesmeyen bir konumdaki alanlar olabilir. Bu alanlar i¢in hazirlanan,
sosyal ve teknik alt yapi gereksinimleri kendi biinyesinde saglanmis olan
plandir.

2.3. Kesinlesen Parselasyon Planlarimin Tescili i¢cin Gerekli Bilgi ve

Belgeler

Kesinlesen parselasyon planlarinin tescili i¢in kadastro miidiirliigiine asagidaki bilgi
ve belgelerin gonderilmesi gerekir.

>

YV V V V

Parselasyon planinin onaylandigi ilan edilir. Kesinlestigini bildiren ve tapuya
tescilini isteyen yazi yazilir.

Parselasyonun dayandigi ilgili idarece onayli ve halen yiiriirliikteki imar
planinin onay tarihi ve numarasi ile pafta numarasi veya numaralar1

Parselasyon planinin onaylandigina dair belediye enciimeni veya il idare kurulu
karar1 6rnegi

Kadastro standartlarina gdre diizenlenmis parselasyon planinin  boyut
degistirmeyen seffaf altliga ¢izilmis asli niteliginde iki seffaf Grnegi

Nirengi ve poligon koordinat degerleri, kanavalari, roper krokileri, ol¢i
krokileri, dagitim ve yiiz 6l¢iimii hesaplari ile cetvellerden ikiser onayli 6rnek

Kadastro miidiirliikkleri tarafindan imar parselasyon planlarinin ve eklerinin Kadastro
Teknik Yonetmeligi’ne uygunlugu kontrol edilir. Sonra tapu sicil miidirligiine gonderilir.

Tescil islemi i¢in tapu sicil miidiirliikklerine planlar gonderilir. Bu planlar {izerine,
kadastro veya imar parsellerinin tapu kitiigiiniin beyanlar hanesine yevmiye numarasi
alinmak suretiyle “... nu.li imar planma gore tescile tabidir.” seklinde belirtme yapilir. Ayni
yevmiye numarasi ile diizenleme ortaklik pay1 tapu kaydindaki miktardan diisiiliir. Bundan
sonra sira ile imar parsellerinin tescilleri yapilir.

16



2.4. imar Parsellerinin Tescili

Imar parsellerinin tescilinde asagidaki durumlarin varlig1 engel olusturmaz.

> Tasinmaz mal sahiplerinin ve miilkiyetten gayri ayni hak sahibi olanlarin kars
olmasi

Tasinmaz mallar {izerinde kamu veya kisi alacagi nedeniyle siciline haciz ve
ihtiyati tedbir konulmus olmasi

Ihtiyati tedbir konulmus olmas: veya iflas veya iflas anlasmasi ile verilen siire
serhinin bulunmasi

Kadastroca maliklerin belirlenememis ve mahkemece de heniiz karara
baglanamadigindan malik tablosunun agik birakilmis olmasi

Kismen veya tamamen kamulastirilmasina karar verilmis olmasi

Ozel yasalarla takyitli olmas1

Tasinmaz mallarin rehinli bulunmasi

Tasinmaz mallar {izerinde kat irtifaki bulunmasi veya kat miilkiyetine ¢evrilmig
olmasi

VVVvY¥Y V VYV V¥V

Ancak tescilden hemen sonra Medeni Kanun’un ilgili maddesi uyarinca ilgili makam,
merci ve kisilere duyuru yapilmasi gerekir.

Imar parselleri, dagitim cetveline (silyu cetveline) gore kadastro ve imar
parsellerinden miistakil (tek, bagimsiz) olarak olusturulabilir. Birden fazla kadastro veya
imar parseli ve yoldan alinmak suretiyle miistakil veya stiyulu (hisseli) olarak da
olusturulabilir.

Imar parselleri gerek miistakil ve gerekse siiyulu olmak iizere yaygin kat miilkiyeti
tesis edilebilecek sekilde bir ada, bir parsel olabilecegi gibi bir adada birden fazla biiyiik
imar parselleri meydana getirebilir.

Imar Kanunu’nun ilgili maddelerinde agiklandig iizere, imar parselasyon planlari ve
imar durumu belirlenmis diizenleme alanlarinda yapilacak binalarin toplam ingaat alani veya
yapilacak binalarin bagimsiz boliim adetleri belirtilen imar ada veya parselleri ileride tesis
edilecek kat irtifaki veya kat miilkiyetine esas olacak sekilde imar parselleri olusturularak
stiyulandirilabilir.

Ada dagitim cetvelinde siiyulandirmanin bu amagcla yapildiginin belirtilmis olmasi

halinde bu imar parselinin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine ‘imar Kanunu’nun 18.
maddesindeki kat miilkiyeti esas1 uygulanmistir.” belirtmesinin yapilmasi gerekmektedir.

2.5. Imar Tescil Islemleri
Imar tescillerinde tapu senedi diizenlenir. Tapu senedi diizenlenirken plan numarasi ve

tesekkiil (olusum) tarzi “iktisap” (kazanim) siitununda belirtilir. “Geldi” siitunlar1 tapu
kiitiigline uygun sekilde tanzim edilir. Ada dagitim cetveline gore yoldan alinan kisimlar
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olabilir. Bunlarin ayrica kadastro ada ve parseli olarak tesciline gerek yoktur. Tapu senedinin
“Geldi” stitununa yoldan ibaresinin yazilmasi yeterlidir.

Kadastro miidiirliigiince sliyulanan kadastro parselleri iizerinde binalar mevcut ise
binalarin hangi imar parselinde kaldig: tespit edilir. Bir imar parseli {izerinde birden fazla
yapt bulundugu takdirde bunlarin kimlere ait oldugu tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
belirtilir.

Ornegin; ‘Bu parsel iizerindeki (A) ile gosterilen ev.............. (B) ile gosterilen ev
...................... aittir.

Ayrica kadastro parselindeki bir evin, bir imar parselinde kalmas1 durumunda bu imar
parselinin cinsi kadastro parselindeki vasfi ile tescil edilir. Kadastro parselinde ev
bulunmayan kisimlarin olusturdugu imar parsellerinin vasiflari ise arsa olarak tescil edilir.

Kadastro parsellerinin miilkiyet yoniinden ihtilafli olmasi imar tescillerinin
yapilmasina engel teskil etmez. Malik hanesi agik bulunan kadastro parsellerinden yapilacak
siiyulandirmalarin imar parselinin tapu kiitigiiniin beyanlar hanesinde °......... kadastro
adasinin ............ parselinde........... M2 giiyulandirilacaktir.” diye yazilir.

Imar géren kadastro veya eski imar parselleri iizerinde mevcut ayni veya sahsi haklar,
irtifak haklari, rehinler, serhler, beyanlar, takyidatlar yeni imar parsellerine aynen nakledilir.

Kadastro parsellerinin tamami imar uygulamasina giriyor ve buna gore tescil islemi
yapiliyorsa kadastro parselinin kiitiik sayfasi usuliince kapatilir. Beyanlar hanesine ‘Imar
nedeniyle kapatilmustir.” diye belirtilir.

Kadastro parseli kismen imar uygulamasina giriyorsa siiyulanan miktar kirmizi
miirekkeple yiiz 6l¢timii siitunundan diisiilerek gittigi imar parselinin ada ve parsel numarasi
gosterilir.

Yeni imar parselinin tescil edildigi kiitiik sayfasi kadastro parselinin yeni sayfa

siitununda gosterilir. Imar parseline ait kiitiik sayfasinin eski sayfa numaras: siitununda
kadastro parsellerinin cilt ve sayfa numarasi yazilir.
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ORNEK:

KARAR SAYISI:876
KARAR TARIHI:01 /05 / 2007
KARAR OZETI: 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde Uygulamasi

Imar Miidiirliigiiniin 01 / 05 / 2007 tarih ve 8222 sayili yazlar1 ve ekleri okunarak
geregi diisiiniildii.

Belediyemiz tarafindan yapilan Karagozler Mahallesi 18. madde uygulamasi
498661.61 m?lik alanda gerceklestirilmistir. 18. madde uygulama alammna kadastronun
Karagozler Mahallesi 608-609-610-611-612-613-614-615-616-617-618-619-620-621—
622-623-624-625-626—627-628-629-630-631-632—633-2364—-2365-2366—-2367—-2368
nu.l1 parseller olmak tizere toplam 28 adet kadastro parseli uygulamaya katilmistir.

Diizenlemeye tutulan 608-609-610-611-612-613-614—-615-616-617-618-619-620—
621-622-623-624-625-626-627-628-629-630-631-632-633-2364—-2365-2366-2367—
2368 nu.l1 parsellerde diizenleme ortaklik pay1 %0,3693754 olarak hesaplanmistir.

Imar paftasi Eskisehir Tepebasi Belediye Meclisimizin 30 / 10 / 2003 tarih ve 18 / 92
say1l1 karari ile kabul edilmis olup Eskischir Biiyiiksehir Belediyesince 05 / 02 / 2004 tarihi
ile onaylanmustir.

[limiz Merkez Karagozler Mahallesi 608-609-610-611-612613-614—615-616-617—
618-619-620-621-622-623-624-625-626—-627-628-629-630-631-632—-633—-2364—2365—
2366-2367-2368 - i¢ine alan alanda resen yapilan 298 / 3290 sayili Kanun’un Ek 1. maddesi
ile birlikte 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasiin kabuliine ‘Oybirligiyle’

Bagskan Uye Uye Uye

(imza) (imza) (imza) (imza)

Yazi Isleri Miidiirii Hesap Isleri Miidiirii Imar Miidiirii
(imza) (imza) (imza)

19



ORNEK:

T.C
TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
ENCUMEN KARARI

KARAR SAYISI: 1128
KARAR TARIHI: 12/ 06 /2007
KARAR OZETI: 18. Madde Uygulamas1

Imar Miidiirliigiiniin 12 / 06 / 2007 tarih ve 11572 sayili yazilar1 ve ekleri okunarak
geregi diigtiniildii.

Belediyemiz tarafindan yapilan Karagozler Mahallesi, 18. madde uygulamasi Belediye
Enciimeninin 01.05.2007 tarih ve 876 nu.li karar1 ile kabul edilmis olup 03.05.2007
tarihinden 03.06.2007 tarihine kadar Belediyemiz ilan panosunda bir ay askiya ¢ikmustir.

flgili uygulamaya itirazlar toplanarak degerlendirmeye alinmis, gerekli kontroller
yapilarak mevcut dagitim yeniden gézden gecirilmistir.

Yapilan itirazlar ile itirazlara iliskin degerlendirmeler dogrultusunda,

Belediyemiz tarafindan yapilan Karagozler Mahallesi, 18. madde uygulamasi
498661.61m°lik alanda gerceklestirilmistir. 18. madde uygulama alanina kadastronun
Karagozler Mahallesi, 608-609-610-611-612-613-614-615-616-617-618-619-620-621—
622-623-624-625-626-627-628-629-630-631-632—633-2364-2365-2366—-2367—-2368
nu.l1 parseller olmak {izere 28 adet kadastro parseli uygulamaya katilmistir.

Diizenlemeye tutulan 608-609-610-611-612-613-614-615-616-617-618-619-620—
621-622-623-624-625-626-627—-628-629-630-631-632—-633-2364-2365-2366-2367—
2368 nu.l1 parsellerde diizenleme ortaklik pay1 % 0.3693754 olarak hesaplanmustir.

Diizenlemeye yapilan itirazlar ve degerlendirmeler asagida maddeler halinde
sunulmustur.

1-Karagézler Mabhallesi, 5 pafta, 628 nu.li parselin maliklerinden Nazmiye
KARABACAK bu parsel {izerinde kendisine ait ti¢ kath iki katli villa, miistemilat ve
agaclarmin oldugunu ve bundan dolay1 miistakil tapu verilmesini talep etmistir.

Yapilan inceleme sonucu iki katli villanin ve agaglarinin bulundugu 150 ada, 3 parsel,
150 ada, 4 parsel ve 150 ada, 5 parselden miistakil, 151 ada, 3 parselden 524.20 m’hisse
verilmistir.

2-Karagozler Mahallesi, 5 pafta, 626 nu.li parselin maliklerinden Kemal CAN 1997
yilindan beri ikamet ettigini, 18. madde uygulamasi ile magdur oldugunu ve uygulamanin
iptal edilmesini talep etmektedir.
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Yapilan inceleme sonucu Kemal Can’in 626 nu.li parselde 794,30 m® hissesi vardr.
Zeminde 1073,00 m® yer kullaniyor iken 18. madde uygulamasi sonucunda 500,90 m? hisse
kalmustir. Bina giris kapisini yol tarafina alip Mehmet CAKIR, ilhan DURMAN ve Maliye
Hazinesi ile hisselendirilmistir.

3- Karagdzler Mahallesi, 5 pafta, 626 nu.li parselin maliklerinden Makbule SUBATLI
30 yildan beri ikamet ettigini, miistemilatinin ve beg tane agacinin bulundugunu, 18. madde
uygulamasi ile magdur oldugunu ve uygulamanin iptal edilmesini talep etmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda evinin bulundugu yerden 9.01 m?, ahirlarimin bulundugu
yerden 389.16 m’ ve 140 ada, 3 parselden de 76.08 m? (arsa) hisse verilmistir.

4- Karagozler Mabhallesi, 5 pafta, 626 nu.l1 parselde hissesi oldugunu, iizerinde 30
senedir ikamet ettigini, miistemilatin, su kuyusunun ve 60 adet agacinin bulundugunu, 18.
madde uygulamasi ile magdur oldugunu ve uygulamanin iptal edilmesini talep etmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda 626 nu.li parselde hissesinin bulunmadigi, 627 nu.li
parselde hissesinin oldugu tespit edilmistir. 627 nu.l1 parselin dagitimi sonucu olusan 140
ada, 5 parsel tizerindeki miistemilatinin kendisine ait oldugunu beyan etmis ancak bu parsel
Makbule SUBATLI ve Nusret SUBATLI ile hisselendirilmistir.

5-Karagozler Mahallesi 5 pafta, 627 nu.li parselde hissesi oldugunu, iizerinde ev,
miigtemilat ve agaglarin bulundugu, 18. madde uygulanarak evinin, agaglarinin ve
miistemilatinin pargalanarak elinden alindigini, miistakil parsel verilmedigini, Maliye
Hazinesine ait olan su anda mistemilatinin bulundugu arazinin kendi arazisi diginda
tutulmasini ve su anda kullandigi bu arazinin problemini Maliye Hazinesi ile kendisinin
¢ozmesini ve 18. madde uygulamasi ile magdur oldugunu ve uygulamanin iptal edilmesini
talep etmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda 627 nu.li parselde Ahmet SUBATLI’ya ait 3733,00 m?
hisse vardir. Uygulama sonucunda 2354,13 m? hisse kalmustir. 145 ada, 4 parselin tamanu
(1574,58 m?) kendisine verilmistir. Ancak zeminde 2769,06 m® yer kullanmaktadir. Arta
kalan kisim Maliye Hazinesi ve Safiye CUBUK ile hisselendirilmistir. Belediyemiz
tarafindan kendisine alternatif olarak miistemilatinin oldugu kismin Maliye Hazinesi ile
hisseli olmasi teklif edilmis olup ayrica 282,47 m°lik Safiye CUBUK hissesinden ayrilmasi
da teklif edilmistir.

Baskan Uye Uye Uye

(imza) (imza) (imza) (imza)

Yaz Isleri Miidiirii Hesap Isleri Miidiirii Imar Miidiirii
(imza) (imza) (imza)

21



>  Bir bolgede Imar Kanunu uygulamasina gore kadastro parselleri imar
gormiistiir. Asagida verilen listedeki bilgilere gore parsellerin  hukuki
durumlarin1 tapu kiitiigiine isleyiniz.

Islem Basamaklar1 Oneriler
> Imar parselasyon planlarmi ve eki > Imar planlariyla ilgili kaynaklardan
belgelerini taniyiniz. arastiriniz.
» Sirast ile imar parsellerini tescil etmeyi > Imar parsellerinin tescili konusundan
kavrayiniz. yararlaniniz.

> Imar tescil islemleri konusundan
yararlaniniz. Asagidaki ¢izelgede verilen
bilgileri kullaniniz.

> Iktisap siitununa plan numarasi ve
tesekkdil tarzini igleyiniz.

» Tapu kiittigi bilgilerine gore “Geldi” > Ornek olarak verilen tapu kiitiigii
stitununu isleyiniz. sayfasini ¢ogaltarak kullanabilirsiniz.
» Parsellerin hukuki durumlarini tapu > Dikkatli olmaya zen gbsteriniz.

kiitiigiine isleyiniz.

KADASTRO | ALAN IMARA | DOP IMAR PARSELI
PARSELI (M?) GIREN | (DAGITIM PAFTA
ORTAKLIK PAYI) | ADA
PARSEL NU.
250 1000 700 300 7
Tarla 255
1
455 1270 889 381 7
Tarla 256
1
505 1500 1050 450 7
Tarla 257
1
506 930 651 279 7
Tarla 251
1
286 1470 1029 441 7
Tarla 253
1

Tablo 2.1: imar tescil bilgileri
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Paf. Nu:
Sahife Nu. GAYRIMENKULUN
Ada Nu. : YUZ OLCUMU NITELIGi
Par. Nu.: Ha m? dm? Degisiklik
Eski Semti - - Daire
sa.nu...... .
Yeni Mahallesi
sa.nu...... Koyt
Mab.sa.nu:.. | feeevrrereeennn
. Mevki
Bagimsiz Sokagt ... Umum Husu | Nevi:
Bol.sa.nu.:... nu.: s nu.:
SERHL
ER M U L K I Y E T IRTIFAK HAKLARI ve
GAYRIMENKUL
MUKELLEFIYETLERI
M.KA.Mad | MALIKIN ADI, = § KAYT 3 KAYI
de SOYADIve 3|3 ' = T o
919-920- | BABA S 4o TARI | > if g >
921 ADI 225 |H E || T5 |TARI | E _
= > | T = |Hi > Z

Tablo 2.2: Tapu kiitiigiiniin 1. sayfasi
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BEYANLAR

GAYRIMENKUL REHIN HAKTLARI

DUSUNCELER
TESIS
TARIHINDE ( REHIN HAKLARI
~ S ALACAKLILA | ALACAK =
Z 4 RIN L Z| ICIN)
& £ & ADI, SOYADI y & E >
1 ~ N~ BABA ADI TL KR = al % >

Tablo 2.3: Tapu kiitiigiiniin 2. sayfasi
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir
Imar parselasyon planlarmi ve eki belgelerini tanidiniz nm?
Sirasi ile imar parsellerini tescil etmeyi kavradiniz mi?
Iktisap siitununa plan numarasi ve tesekkiil tarzini islediniz mi?
Tapu kiitiigii bilgilerine gore “Geldi” siitununu iglediniz mi?
Parsellerin hukuki durumlarim tapu kiitiigiine islediniz mi?

S ES RN

DEGERLENDIRME
Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gdzden geciriniz.

Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz O0grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢gme ve Degerlendirme”ye geginiz.
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Asagida bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,
yanlis ise Y yazimz.

1. () Yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilagsmalarin plan, fen, saglik ve gevre
sartlarina uygun olusumunu saglamak amaciyla daha ¢ok belediyelerce hazirlanan
planlara imar plan1 denir.

2. () Uzerinden 6l¢ii alinmayan ve uygulama igin kullanilmayan imar plani, uygulama
imar plamidir.
3. () Kesinlesen parselasyon planlarinin tescili i¢in kadastro miidiirliigiine giden

bilgiler arasinda nirengi ve poligonlarin koordinat degerleri de vardir.

4, ( ) Imar parselleri, dagitim cetveline (siiyu cetveline) gére kadastro ve imar
parsellerinden miistakil (tek, bagimsiz) olarak olusturulabilir.

5. () Imar tescillerinde “Geldi” siitunlar1 niifus bilgilerine uygun sekilde tanzim edilir.

6. () Kadastro parselinde ev bulunmayan kisimlarin olusturdugu imar parsellerinin
vasiflari ise tarla olarak tescil edilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtariyla karsilagtirmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.

26



OGRENME FAALIYETIi-3

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigh ve Koy Yerlesme Alani Uygulama Yonetmeligi’ne uygun olarak
koy yerlesim alanlarinda tahsis suretiyle tescil iglemi yapabileceksiniz.

( ARASTIRMA )

> Cevrenizde Koy Yerlesim Alan1 Uygulama Yonetmeligi ile kendisine tarla
verilen kisiler var ise goriisiiniiz.

> Aragtirma sonuglarini sinifta arkadaglariizla tartiginiz.

3. KOY YERLESIM ALANLARINDA TAHSIS
SURETIYLE TESCIL

Koylerde yerlesimi diizenlemek amaciyla Koy Yerlesme Alan1 Uygulama
Yonetmeligi vardir. Bu Yonetmelik’e dayanarak kdoylerin yerlesimle ilgili sorunlar
coziimlenmeye calisilir. KOy Yerlesme Alani Uygulama Yonetmeligi hiikiimlerini Tarim
Orman ve Kdyisleri Bakan ile I¢isleri Bakani yiiriitiir.

Resim 3.1: Degisik koy goriintiileri

3.1. Koy Yerlesim Planlar1 ve Hazirlanmasi

Vali, muhtarin talebini uygun goriip ilge kaymakaminin da goriistinii dikkate alarak
koy yerlesme alanini tespit ve planini hazirlamak {izere komisyonu gérevlendirir. Komisyon
oncelikle o koye ait harita, sosyal ve ekonomik durum gosteren dokiiman ve gerekli bilgileri
derledikten sonra bir on degerlendirme yapar. Koyiin gelecekteki gelisme durumunu da
dikkate alir. [htiya¢ duyulan konut, parsel sayisini, parsel biiyiikliiklerini dikkate alarak arazi
miktarin1 da hesaplayarak kdy yerlesme alaninin ne gelislikte olacagina karar verir.
Komisyon, kdy yerlesme alani sinirlarini tespit eder.
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Mevcut koy yerlesik alani ile biitiinliik olusturacak sekilde, mera niteligini kaybetmis
arazilerle verimi diisiik ya da tarim dis1 hazine arazilerine oncelik verilir. K&y gelisme alani
icin uygunluguna karar verildigi sahanin sinirlarini belirler.

Komisyon yaptig1 bu ¢alismalar1 ve aldigi kararlari bir tutanakla tespit eder. Komisyon
yaptig1 tespitleri ve aldig1 kararlari, kdy yerlesme plan1 yapilmak iizere, 11 Ozel Idaresi Genel
Sekreterligine gonderir. Il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi komisyon tarafindan tespit edilen
koy yerlesme alani sinirlarint miimkiin mertebe sabit noktalar arasindan diiz hatlar gegirerek
arazide tespit eder. Kose noktalarimi kalici isaretlerle belirler. Daha sonra tespit edilen bu
alan kadastro gérmiis olan yerlerde 1/1000 6lgekli harita iizerine islenir. Kadastro gérmemis
yerlerde ise tespit edilen alanin 1/1000 &lgekli haritas1 veya 6lgekli krokisi yapilir. i1 Ozel
Idaresi Genel Sekreterligi hazirlanan harita veya dlcekli kroki iizerinde kdy yerlesme planimi
hazirlar. K6y yerlesme planini zemine uygulayarak parsel kose noktalarini isaretler.

Hazirlanan kdy yerlesme plani i1 Ozel Idaresi Genel Sekreterligi tarafindan valiligin
onayina sunulur. Onaylanan plan kdy muhtarligina gonderilir. K6y mubhtari, koy ihtiyar
meclisinin kararma dayanarak en gec otuz giin icinde valilige itiraz edebilir. Itiraz valilikge
on bes giin iginde karara baglanir. Bu karar kesindir. itiraz edilmezse valinin onayi ile
kesinlesir. Valilik, kesinlesen koy yerlesme planini, kadastro miidirligiine gonderir.
Kadastro miidirliigii, koy yerlesme planinin biiro ve arazi kontrollerini yapar. Kontroller
tamamlandiktan sonra ilgili tapu sicil miidlirliigli tarafindan parsellerin kdy tiizel kisiligi
adina tescil iglemleri yapilir.

Ihtiyag sahiplerine arsalarin satis1 yapilir. Thtiyag sahipleri kendi aralarinda arsalarini
secer. Kendi aralarinda anlasamadiklar1 takdirde kura ile tespit edilir. Bu tespitten sonra
arsalarim1 karsilikli olarak degistirmek isteyenlerin, ii¢ giin icinde ortak dilekge ile
basvurmalar sartiyla arsalar1 degistirilebilir.

Koy ihtiyar heyetince satis yapilacak isteklilere bir ay i¢inde arsa bedelini kdy
sandigina yatirmalar1 veya bor¢lanma senetleri imza etmeleri yazili olarak bildirilir.

Pesin veya taksitle satilan arsalar on yil siire ile konut veya zirai kredi veren kuruluslar
disinda rehin ve diger ayni haklarla takyit edilemez. Miras yoluyla intikal islemi harig, devir-
temlike, satis vaadi sOzlesmesine taksime (boliisme), stiyunun giderilmesi talebine konu
olamaz. Ayrica amme alacagi hari¢ haciz edilemez. Bu husus tescil islemleri sirasinda, tapu
sicil miidiirliiglince resen tapu kiitiigiiniin serhler hanesinde belirtilir.

Arsalarin hak sahipleri adina tapuda tescili tarihinden itibaren bes yil iginde bina
yapilmasi gerekir. Bina yapilmadig: takdirde koy muhtarlifinca alinir. Yargi karar ile tapu
iptal edilir. Arsa kdy tiizel kisiligi adina tescil ettirilir.

Koy yerlesme alani uygulama yonetmeligi uyarinca koy tiizel kisiligi adina tescil

edilen tasinmaz mallarin hak sahipleri adina devri esnasinda, bu Yonetmelik’in ilgili
maddesine gore tapu harcinin alinmamas gerekir.
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3.2. Tapuya Tescil I¢in Gerekli Belgeler

Tapuya tescil i¢in onaylanmis kOy yerlesim plani ve valilik¢e hazirlanmis olan temlik
cetvelleri gerekir.

3.3. Tapuya Tescili

Valilikce temlik cetvelleri hazirlatilir. Muhtarin istegi tizerine valinin yazili emrine
bagli olarak temlik cetvelleri ilgili tapu sicil midirliigiine gonderilir. Tapu sicil
miidiirliiglince hak sahibi adina resen tescil islemleri yapilarak tapular1 verilir. Borglanilan
miktar varsa koy tiizel kisiligi lehine kanuni ipotek yapilarak tescil islemine gegilir.

3.3.1. Bor¢suz Arsalarin Tescil Islemi

Arsalarin bedelinin tamami pesin olarak kdy sandigina yatirilirsa borgsuz arsalarin
tescil iglemi uygulanir.

Tapu sicil midirliigiince hak sahibi adina resen tescil islemleri yapilarak tapulart
verilir. Bor¢glanilmadigi i¢in ipotek yapilmaz.

3.3.2. Bor¢lu Arsalarin Tescil islemi

Arsalarin bedelinin tamamu pesin olarak kdy sandigina yatirilamiyorsa borglu arsalarin
tescil islemi uygulanir.

Tapu sicil midiirliigiince hak sahibi adina resen tescil iglemleri yapilarak tapulart
verilir. Borglanilan miktar i¢in koy tiizel kisiligi lehine kanuni ipotek yapilir. Daha sonra

tescil islemine gegilir.

Taksitle satilan arsa bedelleri en ¢cok bes yilda ve bes esit taksitle faizsiz olarak alinir.
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ORNEK:

SAYI: B-02.1.HHZ.4.26.00.03/13-e
KONU: Temlik

3.BOLGE TAPU SiCiL MUDURLUGUNE
ESKISEHIR

[limiz Merkez ilgesine bagh Egrioz koyiinde 442 sayili Koy Kanunu’na 7 ek madde
ekleyen 3367 sayili Kanun geregi uygulamasi yapilan, ifrazen Koy Tiizel Kisiligi adina tescil
edilen ve kdy muhtarlifinca hak sahibi secilip satis1 yapilan arsalarin, valiligimizce onayli
temlik cetveli ekte gonderilmistir.

Temlik cetvelindeki, isimleri hizalarinda bulunan parsellerin, adlarina tescil
edilmesini, ayrica serhler hanesine “10 y1l middetle takyit edilemez, miras yoluyla intikal
hari¢, devir ve temlike, satis vaadi sozlesmesine, taksime, sityunun giderilmesi talebi konu
olamaz, amme alacagi hari¢ haciz edilemez.” seklinde serh konulacaktir.

Koy Yerlesme Alani uygulama Yonetmeligi’nin 14. maddesi uyarinca sahislar adina
temlik edilerek tapularinin Koy Hizmetleri Il Miidiirliigine gonderilmesini rica ederim.

EKi: Biilent ERKUL
Temlik Cetveli i1 Miidiiri
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TEMLIK CETVELI TABLOSU

[(H]

ESKISEHIR

ILGESI: MERKEZ
_ KOYU. EGRIOZ

Sayfa 1

TEMLIK CETVELI

SIRA PAFTA ADA [PARSEL{ ALANI KOY TUZEL KISILIGH RAYIC
NO. ADI SOYAD! BABA ADI MEVKII | Cinsi No No. No. m2 ADll:lA T;\yl;g KAYDININ BEDELI
No. | No. Tarih TL
of oy Arsa =

1 |Mesul SERT Ahmel civari 124-0-13-b-2-b | 121 3 814,42 | 35 | 3415 | 27.07.2001 447 931.000 TL

) 2 |Mehmet BICER M . 4 i 122 1 838,35 35 | 3416 | 27,07.2001 351.082.500 TL
3 _|Huseyin KALINBACAK Omer 8 d . 122 2 701.55 | 35 | 3417 | 27,07.2001 385.852.500 TL

+| 4 |Omer Osman YELER Hasan b b " 122 3 696,69 | 35 | 3418 | 27,07.2001 383.179.500 TL
5 _|Rasim KARA Ibrahim 14 122 4 694,13 35 | 3419 | 27,07.2001 381.771.500 TL

*f 6 |Hulusi KARA ibranim 122 8 701,34 | 35 | 3421 | 27,07.2001 385737 000 TiL
| 7 |Muzaffer CILEKAR Abduliah B i 123 4 70586 | 35 | 3425 | 27.07.2001 368.223.000 TL

*{ 8 |Abdurrahman CILEKAR Abdullah kK i 5 123 ] 981,79 | 35 | 3427 | 27,07.2001 539.984. 500 TL
’ Ali Riza KART Mustafa B " i 123 8 70217 | 35 | 3429 | 27,07.2001 386.193.500 TL
=1 10 |Basri KALINBACAK Vahit % 123 10 721,49 35 | 3431 | 27,07 2001 396 819 500 TL
11 _|Hasan Huseyin GUNES Ali 125 2 74339 | 35 | 3434 | 27,07 2001 408 864 500 TL
*|_12 |Suleyman OZCAN Hasan 125 5 740,05 | 35 | 3437 | 27,07.2001 407.027.500 TL
s 13 Mehmet KURT Huseyin ki i i 125 [} 759,75 | 35 | 3438 | 27.07.2001 417.862 500 TL
*1_14 |Abmet TORUN llyas el & 3. 126 1 696.09 | 35 | 3439 | 27,07.2001 382.849.500 TL
=1 15 |Bekir OZCAN Mustafa » 2 ) 126 2 658,33 | 35 | 3440 | 27,07.2001 362 081.500 TL
116 _|iihan KOSE Mustafa v i ¥ 126 3 686,60 | 35 | 3441 | 27,07.2001 377 630.000 TL
*1_17 |Mehmet YELER Omer Osman K 126 4 691,21 35 | 3442 | 27,07.2001 380.165.500 TL
+y 18 |Abdullah YILDIRIM Yunus. o o 126 5 695.59 | 35 | 3443 | 27.07.2001 382.574.500 TL
|19 |Mehmet AYVAZ Abdurrahman b % 126 6 688,36 | 35 | 3444 | 27.07.2001 378.598.000 TL
-1 20 [Erol KART Ahmet “ v ‘ 126 7 701,06 | 35 | 3445 | 27,07.2001 385.583.000 TL
-1_21 |Yusuf KARA Ahmet Y. 126 8 708,38 | 35 | 3446 | 27,07.2001 389.609.000 TL
*| 22 |Muzafier AYVAZ All 126 9 '| 70896 35 | 3447 | 27.07.2001 389.928.000 TL
‘123 |Muzaffer YALCIN Sulsyman : " b 126 10 711,53 | 35 | 3448 | 27.07.2001 391.341.500 TL
|24 |Mehmet YILDIZ Ali - N i 126 1", 757,80 35_| 3449 | 27.07.2001 416.845.000 TL
-1 25 |AliAYVAZ |Ahmet e » % 128 M 687,55 35 | 3451 | 27,07.2001 378.152.500 TL
-|_26 [Mehmet YALCIN Saleyman N 128 4 779,29 35 | 3454 | 27,07.2001 428.609.500 TL
*l 27 |Hasan Huseyin ESME Nurettin 128 5 689,76 | 35 | 3455 | 27.07.2001 379.368.000 TL
-1 _28 jAhmet AYVAZ Ali g = 128 8 726,99 | 36 | 3456 | 27.07.2001 399.844.500 TL
~| 29 librahim Ethem ONAL Kadir S i 128 1 721,69 | 36 | 3457 | 27,07.2001 396.929.500 TL
-{_30 }|Hasan KART Hilmi s N 3 129 2 74435 | 38 | 3458 | 27,07.2001 409.382.500 TL
31 _|Abdullah SISMAN Ismail K ¥ % 129 3 73965 | 36 | 3459 | 27,07.2001 406.807.500 TL

I 32 |Ai Riza BICER Hasan 129 4 824,79 | 36 | 3460 | 27,07.2001 453.634.500 TL
‘133 jismail KARA ’Mehmél N 128 5 799,12 | 36 | 3481 | 27,07.2001 438.516.000 TL
34_|Osman OZCAN Suleyman ks 128 6 758,67 | 36 | 3462 | 27,07.2001 417.268.500 TL

35 |Yafes BAL Bahattin N i b 130 1 943,30 | 36 | 3464 | 27,07.2001 518.815.000 TL

+] 36 |Hasan AYVAZ Ibrahim Ethem il = hat 130 2 684,65 | 36 | 3465 | 27,07.2001 376.557.500 TL
-1 37 lMehmet KOKDERE Ahmet - s 130 3 698.73 | 36 | 3466 | 27,07.2001 384.301.500 TL
-1 38 _|(ismail SISMAN Yusuf 130 6 72084 | 368 | 3469 | 27,07 2001 396.352.000 TL
“|_39_|Mehmet Ali KESKIN Fazli 130 7 713,88 | 36 | 3470 | 27,07.2001 392.634.000 TL
-3 40 [Mustafa BODUR Stleyman ) 131 3 73484 | 36 | 3473 | 27.07.2001 404.162.000 TL
41_JAli YILDIZ Durmusg € N = 131 4 692,92 | 36 | 3474 | 27,07.2001 381.106.000 TL

42 IMuzaffer TORUN llyas & o 131 5 720,52 36 | 3475 | 27,07 2001 396 286 000 TL

<§ 43 |Seianhattin KARA ibrahim " o ' 131 6 673,01 36 | 3476 | 2707 2001 370 155500 Ti
°l_44 |Mustafa CAKMAK Haseyin 4 133 1 861,19 | 36 | 3479 | 27,07.2001 473.654.500 TL
45 _|irfan KALINBACAK Vahit " X 133 2 886,26 | 36 | 3480 | 27,07.2001 487.443.000 TL

46 _|Ahmet SERT Mehmet " g i 133 3 876,62 | 36 | 3481 | 27,07.2001 482.141.000 TL

-1 47 |Mehmet TORUN liyas . e 133 5 863,50 | 36 | 3483 | 27.07 2001 474.925.000 TL
48 |Mehmet TATLISU Abdurrahman " = E 133 6 89137 | 36 | 3484 | 27,07 2001 490.253.500 TL

-] 49 |ihsan YALCIN Muzaffer 2 133 T 897,45 | 36 | 3485 | 27,07.2001 493.597.500 TL
~{ 50 [Ruhi KART Halit " N " 124 1 952,02 | 36 | 2486 | 27,07.2001 523.611.000 TL
+| 51 |Osman QlLEKAR ibrahim ! = ! 134 2 1067,88 | 36 | 3487 | 27.07.2001 587.334.000 TL
4_52_|Sami BODUR Hasan 2 " N 134 4 1062,09 | 36 | 3489 | 27,07 2001 584.149.500 TL
~]_53 |Ahmet BICER Ali Riza & ) 134 5 108502 | 36 | 3490 | 27,07.2001 596.761.000 TL
54_|Osman YALCIN Mehmet Al 135 1 882,66 | 36 | 3492 | 27,07.2001 485.463.000 TL

55 _{irfan OZTURK Osman 3 = b 135 3 870,99 | 36 | 3494 | 27.07.2001 479.044.500 TL

Tablo 3.1: Temlik cetveli 6rnegi
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_CUYGULAMA FAALIYETI

)—

> Koy Yerlesim Alanlarini Uygulama Y 6netmeligi’ne uygun olarak kdy yerlesim
alanlarindaki arsalar ve hak sahipleri tespit edilmistir. Asagidaki temlik
cetveline gore hak sahipleri adina tahsisen tescil igslemlerini yapiniz.

Islem Basamaklar:

Oneriler

» Onaylanmis koy yerlesim planini aliniz.

» “Koy Yerlesim Planlar1 ve
Hazirlanmas1” konusundaki
bilgilerden yararlaniniz.

> Valilik¢e hazirlanmis olan temlik
cetvellerini aliniz.

» Tablo 3.2’yi kullaninmz.

» Hak sahipleri adina tescil islemlerini

» Asagida verilen Tablo 3.3 ve Tablo

yapiniz. 3.4’1 kullaniniz.
ISim BABA DOGUM YERI T.C. NU. PAFTA
SOY ISiM ADI ADA
PARSEL NU.
Ali Enver Gazligol 175... 7
YILMAZ 245
1
Hasan TAS | Coskun Eskisehir 562... 7
245
2
Suna Ramazan | Bursa 123... 7
YALCIN 245
3
Sami ILERI | Musa Kiitahya 245...
Veysel Mehmet | Afyon 321...
AKIN

Tablo 3.2: Uygulama faaliye

tine kullanilacak temlik cetveli
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Paf.Nu.:
Sahife Nu GAYRIMENKULUN
Ada Nu.: YUZ OLCUMU NITELIGi
Par. Nu.: Ha m? dm?
Degisiklik
Eski Semti e - - Daire
sa.nu.:.... Mabhallesi
Yeni Koyl e
sa.nu.:.... Mevki
Mab.sa.nu.:. | Sokagi :..............
Bagimsiz Umum Husu | Nevi:
Bol.sa.nu.:... nu.: s nu.:
SERHL
ER M U L K I Y E T IRTIFAK HAKLARI ve
GAYRIMENKUL
MUKELLEFIYETLERI
(&)
M.KA.Mad | MALIKIN ADI, | & 5 | KAYT ) KAYI
de SOYADI VE b5 S 3 T
919 -920- | BABA 2 B | TARI | g v ®
921 ADI S g |Hi £ <E|TARD | 2
= _ | E S || > |Hi S
S S| 5 & S| .o > 3
SZ | W > | T TS > Z

Tablo 3.3: Tapu kiitiigii 1. sayfa
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BEYANLAR

GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI DUSUNCELER
TESIS (REHIN HAKLARI
TARIHINDE

~ § ALACAKLILA | ALACAK " 5| ICIN)

J 23RN 9 2

@ = 9 ADI, SOYADI N ol = >

I = J BABA ADI TL KR < Al 2 =

Tablo 3.4: Tapu Kkiitiigii 2. Sayfa

34




KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢cin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayir
Koy yerlesim planlarini alip bunlarin nasil hazirlandigini
kavrayabildiniz mi?
Tapuya tescil i¢cin gerekli belgeleri kavrayabildiniz mi?
Ihtiyati tedbiri anlayabildiniz mi?
Temlik cetvellerini incelediniz mi?
Yevmiye numarasi verdiniz mi?
Hak sahipleri adina tescil islemlerini yapabildiniz mi?

=

SRR Bl Ed N

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gézden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitlin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagida bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,
yanlis ise Y yazimz.

1. () Koy yerlesim alani tespit ve planini hazirlamak iizere vali tarafindan bir komisyon
gorevlendirilir.

2. () Koy yerlesim alani sinirlarin1 muhtar belirler.

3. () Koy yerlesim alani olarak oncelikle, mera niteligini kaybetmis arazilerle, verimi

diisiik ya da tarim dis1 hazine arazileri segilir.

4, () Koy yerlesim alani tespit komisyonu yaptigi tespitleri ve aldigi kararlari, kdy
yerlesim plan1 yapilmak iizere Orman Bakanligina gonderir.

5. () Koy yerlesim alani olarak tespit edilen alan, kadastro gormiis yerlerde 1/1000
Ol¢ekli harita tizerine isaret edilir.

6. () Onaylanan kéy yerlesim plani igin, k6y muhtar1 kOy ihtiyar meclisinin kararina
dayanarak en ge¢ 6 ay icinde valilige itiraz edebilir.

7. () Valilik, kesinlesen koy yerlesim planini kadastro miidiirliigiine gonderir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi—4

( AMAC )

Tapu Sicil Tiziigli ve Toprak ve Tarim Reformu Kanunu’na uygun olarak tahsis
suretiyle tescil islemi yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Cevrenizde Toprak ve Tarim Reformu Kanunu’na gore tahsis suretiyle tescil

islemi ile topraklandirilan kisilerle goriisiiniiz.

> Aragtirma sonuclarini sinifta arkadaglarinizla tartiginiz.

4. TOPRAK VE TARIM REFORMU
KANUNU’NA GORE TAHSIS SURETIYLE
TESCIL

Toprak ve Tarim Reformu Kanunu, bir iilkedeki tarim arazileri iizerinde, miilkiyet
veya kullanma bigimiyle ilgili olarak yapilan planli ve programli degisiklerdir.

4.1. Toprak ve Tarim Reformu Kanunu’nun Amaci
Asagidaki maddeler Toprak ve Tarim Reformu Kanunu’nun amaglar1 arasindadir.

Topragin verimli sekilde isletilmesi

Birim alandan azami ekonomik verimin alinmasi

Tarim tiretiminin siirekli olarak artirilmasi, degerlendirilmesi

Tarimda istihdam imkanlarinin artirtlmast

Yeterli topragi bulunmayan ve topraksiz ciftcilerin zirai aile isletmeleri
kurabilmeleri i¢in devletin miilkiyetinde bulunan topraklarla topraklandirilmasi,
desteklenmesi, egitilmesi

Ekonomik {iretime imkan vermeyecek sekilde parcalanan tarim topraklarinin
gerektiginde ve imkanlar 6lgiisiinde genisletilmesi suretiyle de toplulastirilmasi
Tarim arazisinin ailenin gecimini saglamaya ve aile i giiclinii degerlendirmeye
yeterli olmayacak derecede par¢alanmasi ve kiigiilmesini 6nlemesi

Yeni yerlesme yerleri kurmasi ve mevcut yerlesme yerlerine eklemeler yapmasi
Zorunluluk halinde tarim arazisinin diger amaglara tahsisini diizenlemesi
Dagitilmayan tarim arazisinin diger amaglara tahsisini diizenlemesi

YVVVYVYYV

VVV VY V
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Resim 4.1: Toprak ve tarim reformu ¢alismalari

Ciftgilerin zirai aile isletmeleri kurabilmeleri igin yeterli topraginin bulunmasi gerekir.
Yeterli topragi bulunmayan ve topraksiz giftcilerin devlet miilkiyetinde bulunan topraklarla,
topraklandirilmalart Toprak ve Tarim Reformu Kanunu ile miimkiindiir. Bu kanunu
uygulamaya yetkili Toprak ve Tarim Reformu Genel Midiirligudiir.

Ekonomik {iretime imkan vermeyecek sekilde parcalanan tarim topraklarinin
gerektiginde toplulastirilmast yine bu Kanun’la miimkiindiir. Toprak ve Tarim Reformu
Kanunu’nda belirtilen amaclarin gerceklestirilmesinde onceligi bulunan yerler, Toprak ve
Tarim Reformu Genel Mudiirliigiince Bakanlik makamina sunulur. Bakanlik¢a bu yerlerin
uygulama bolgesi olarak ilan edilmesinde fayda goriilmesi halinde, karar alinmak tizere
Bakanlar Kuruluna teklif edilir. Bakanlar Kurulunca teklifin uygun goriilmesi halinde bu
yerler uygulama bolgesi olarak ilan edilir.

Bakanlar Kurulunun karari, kamulastirma ve diger islemler bakimindan kamu yarari
karar1 sayilir. Bakanlar Kurulunun bu konudaki karar1 Resmi Gazete’de yayinlanarak
yiirtirliige girer.

Toprak ve Tarim Reformu Genel Midirligiiniin gorevleri; topragin verimli olarak
isletilmesini saglamak, verimliligin korunarak artirilmasini saglamak, topragin erozyonla
kaybedilmesinin 6nlenmesi i¢in ¢aligmalar yapmaktir.

Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda veya 6zel miilkiyetinde olup da kamu hizmetine
tahsis edilmemis araziler, uygulama kararmin Resmi Gazetede yayimlanmasi ile Toprak ve
Tarim Reformu Genel Miudiirligiiniin tasarrufuna gecer. Gergek veya 6zel hukuk tiizel
kisilerinin miilkiyetinde bulunan arazi ve diger gayrimenkuller ise kamulastirma ile Toprak
ve Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin tasarrufuna geger.

Toprak ve Tarim Reformu Genel Midirligi tarafindan topraksiz ¢iftgiyi
topraklandirmak amaciyla toplulastirma calismalar1 yapilarak tahsis cetvelleri hazirlanir.
Kontrol edilmesi i¢in kadastro miidiirligiine gonderilir. Kadastro miidiirligiince tahsis
cetvelleri kontrol edilir. Tapu sicil mudiirligiine gonderilir. Tapu sicil miidiirliigl tahsis
cetvellerini dikkate alarak resmi senet diizenlemeden tahsis suretiyle hak sahipleri adina
tescil iglemleri yapilarak sonuglandirilir. Uygulama alanlarinda dagitim iglemleri tamamlanip
tapuya tescil sonu¢lanincaya kadar izin alinmadan arazinin miilkiyeti devir ve temlik
edilemez, ipotek edilemez, satis1 yapilamaz. Mahkemeler ve icra- iflas daireleri de temlike
iligkin karar veremezler. Ancak bu kisitlama bes yili asamaz. Bu siire i¢inde T.C Ziraat
Bankasi, Tiirkiye Zirai Donatim Kurumu ve Tarim Kredi Kooperatifleri lehine ipotek
yapilabilir.
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Dagitilan topraklar boliinemez, miras hiikiimleri disinda bagkalarina devredilemez. Bu
araziler kamu yarar1 disinda haciz edilemez, satis yapilamaz, kiraya verilemez. Ancak
dagitim normunda daha kiigiik pargalara bolinmemek kaydiyla devir ve temlik edilebilir. Bu
hususta tapu siciline serh edilir.

Dagitilan tasinmazlara “3083 sayilt Kanun’un 11. maddesine gore takyitlidir.”
belirtmesi yapilir.

4.2. Tapuya Tescil Icin Gerekli Belgeler

Islemin tapuya tescili igin tahsis cetvelleri, eski miilkiyet listeleri ve yeni miilkiyet
listeleri gerekir.

4.3. Tapuya Tescili

Tarim Reformu Bolge Miidiirliigiince eski miilkiyet listeleri, yeni miilkiyet listeleri,
uygulama tasarruf krokileri biiro ve arazi kontrolleri yapilmak iizere mahalli kadastro
miidiirliiklerine gonderilir.

Kadastro miidiirliiglince dlgtimler yapilir. Projeye gore tahsis edilen tasinmaz mallarin
zeminde ayni olmasi yani yiiz 6lgiimleri arasinda farklilik bulunmamasi halinde tescil igin
evraklar tapu sicil miidiirliigiine gonderilir.

Tapu sicil miidirliigiince de malikleri adina resen tescil islemi yapilir. Eski kiitiik
sayfalar1 usuliince kapatilir. Bu sayfalardaki biitiin hak ve miikellefiyetler yeni sayfalara
aktarilir.

Toplulagtirma projesine gore tescil edilecek tasinmaz mallarin tapu kiitiikklerinin
beyanlar hanesine “Bolge i¢in belirlenen normdan daha kiigiik parcalara ayrilamaz, imza ve
rizaen ve hilkkmen taksim edilemez.” seklinde belirtme yapilir.

Tarim Reformu Bolge Miidiirliigiince yonetmeligin ilgili maddelerine gore dagitilan
araziler ile tahsis edilen arsalarin tescilleri tapu sicil miidiirliigiinden talep edilir. Bu talep
istendiginde resmi senet diizenlenmesine gerek duyulmadan resen tescil islemleri
yapilmalidir.

Hak sahipleri adina tescil islemi sirasinda bor¢landirilan miktar igin ilgili idarece

ipotek tesisi talep edilebilir. Yine resmi senet diizenlenmeden borg s6zlesmesine dayanilarak
kanuni ipotek tesis ve tescil edilir.
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> Toprak ve Tarim Reformu Kanunu’na uygun olarak asagidaki listedeki bilgilere
gore hak sahipleri adina tahsissen tescil islemlerini yapiniz.

Islem Basamaklar1 Oneriler
> llgili idarece gonderilen eski ve yeni > 5 . e
-y . . Asagida verilen Tablo 4.1°1 kullaniniz.
miilkiyet listelerini aliniz.
» Kadastro miidiirliigii tarafindan kontrol » Tapuya tescil i¢in gerekli belgeleri iyice
edilmis projeyi aliniz. irdeleyiniz.
» Tasimmazlarm eski kiitiik sayfalarini » Tapu kiitiigiine tescil islemini
kapatiniz. inceleyiniz.
» Biitiin hak ve miikellefiyetleri yeni » Asagida verilen Tablo 4.2 ve Tablo
sayfaya aktararak kaydediniz. 4.3”1 kullaniniz.
ISIM BABA | DOGUM YERI T.CNU. PAFTA
SOY isiM ADI ADA
PARSEL NU.
Ayhan Ender Gaziemir 156... 6
YILDIZ 286
1
Halil TARI | Cemal Eskisehir 1652... 6
286
2
Sema Remzi Safranbolu 184... 6
YALNIZ 286
3
Serap IKILI | Mehmet | Giresun 215... 6
286
4
Veli ASIK Murat Sivas 326... 6
286
5

Tablo 4.1: Miilkiyet listesi
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Paf.Nu.:
Sahife Nu. | Ada Nu. : GAYRIMENKULUN
Par. Nu.: YUz  OLCUMU | NITELIGi

Ha m? dm?

Degisiklik
Eski Semti ... - - Daire
sa.nu...... Mabhallesi:
Yeni Koyl e
sa.nu...... Mevki
Mab.sa.nu:.. | Sokagi
Bagimsiz Umum Husu | Nevi:
Bol.sa.nu..... nu.: S.

nu.:
SERHL M U L K I Y E T |IRTIFAK HAKLARI ve
ER GAYRIMENKUL
MUKELLEFIYETLERI

= KAYI | 5
M.KA.Mad | MALIKIN ADI, | & T < KAYl |
de SOYADI VE S3 o._ 2> iét 2T >
919 -920- | BABA 23 E8|Tari | E || TE|TARI | E
921 ADI Ssg o & | HI S | £ £s|HI S Z

Tablo 4.2: Tapu kiitiigii 1. Sayfasi
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BEYANLAR

GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI DUSUNCELER
TESIS (REHIN HAKLARI
TARIHINDE

~ § ALACAKLILA | ALACAK " 5 ICIN)

J Z 3RIN 9 2

@ = 9 ADI, SOYADI N @ o >

I = 3 BABA ADI TL KR S AR =

Tablo 4.3: Tapu kiitiigii 2. Sayfa
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KONTROL LiSTESI

Asagida hazirlanan degerlendirme 6lgegine gore, uygulama faaliyetindeki drnek olay
incelemesini degerlendiriniz. Gergeklesme diizeyine gore “ Evet-Hayir” secencklerinden

uygun olani isaretleyiniz.

kaydettiniz mi?

Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayir
1. Toprak ve Tarim Reformu Kanunu’nun amacini kavradiniz
m1?
2.  Tapuya tescil icin gerekli belgeleri incelediniz mi?
3. Tapu kiitligline tescil islemini yaptiniz m1?
4. Taginmazlarin eski kiitiik sayfalarin1 kapattiniz m?
5. Biitin hak ve miikellefiyetleri yeni sayfaya aktararak

DEGERLENDIRME

Yaptigimiz degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gézden

geciriniz. Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz.
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Asagidaki ifadeleri dikkatlice okuyunuz. Dogru olanlarin basina (D) , yanhs
olanlarin basina (Y) yazimz.

1. () Topragm erozyonla kaybedilmesinin dnlenmesi i¢in Toprak ve Tarim Reform
Genel Midiirliigli ¢alismalar yapar.

2. () Topraksiz ¢ift¢iyi topraklandirmak amaciyla toplulagtirma ¢aligmalari Tapu Sicil
Miidiirliiklerince yapilir.

3. () Toplulastirma calismalari sirasinda hazirlanan tahsis cetvellerinin kontroliinii
kadastro miidiirliigii yapar.

4, () Uygulama alanlarinda dagitim islemleri tamamlanip, tapuya tescil sonuglanincaya
kadar izin alinmadan arazinin miilkiyeti devir ve temlik edilemez, ipotek edilemez.

5. () Dagitilan toprak boliinebilir, baskasina devir edilebilir.

6. () Dagitilan topraklarin dlgiimleri kadastro miidiirliigiince yapilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtart ile karsilagtirmiz. Dogru cevap sayimizi belirleyerek
kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken tereddiit yasadiginiz
sorularla ilgili konulari faaliyete donerek tekrar inceleyiniz.
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OGRENME FAALIYETIi-5

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigii ve Iskdn Kanununa uygun olarak tahsis suretiyle tescil islemi
yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

»  Cevrenizde iskin Kanunu’na gore tahsis suretiyle tescil islemi ile arsa veya

konut sahibi olan kisilerle goriistiniiz.

> Aragtirma sonuclarini sinifta arkadaglarinizla tartiginiz.

5. ISKAN KANUNUNA GORE TAHSIS
SURETIYLE TESCIL

Gogmenlerin, gogebelerin, tasinmaz mali kamulastirilanlarin, milli giivenlik nedeniyle
yapilacak iskdn ¢aligmalarimi, koylerde fiziksel yerlesimin = diizenlenmesine iliskin
uygulamaya esas sartlar1 ve alinacak tedbirleri diizenleyen kanun Iskan Kanunudur.

> Iskan Belgesi: Yeni yapilarda oturabilirlik belgesidir.

> Gogmen: Tiirk soyundan ve Tiirk kiiltiiriine bagli olup, yerlesmek amaciyla tek
basma veya toplu halde Tiirkiye’ye gelip Iskin Kanunu geregince kabul
olunanlardir.

> Gogebe: Yerlesik tarimsal faaliyetler diginda kalmis, sabit ve daimi bir konuta
bagli olmadan gec¢imlerini gdcer hayvancilikla saglayan, ¢adir, hayvan ve diger
araclarla yer degistiren insan toplulugudur.

Resim S.1: Bir gocmen ailesi
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5.1. iskAn Kanununun Amaci

Iskdn Kanununun ilgili maddesine goére gdgmenlerin, gogebelerin, tasinmaz mali
kamulasgtirilanlarin iskani saglanir. Bir aileye, niifus ve ihtiyacina gore ev veya ev yeri
verilir. Sanatkarlara ve tiiccarlara, ayrica ge¢im getirecek diikkan yeri veya sermaye verilir.
Ciftcilere yetecek kadar toprakla, cift hayvani, alet edevat, tohumluk, ahir, samanlik veya
yeri verilir.

Muhacir ve miilteciler ile gogebelerin ve gezgincilerin yurt icinde yerlestirilmesi
gerekebilir. Yerlestirilme islemi Iskdn Kanununun ilgili maddelerine gore yapilir. Her ailenin
niifuslarina gore dagitilacak toprak miktar1 ve dagitilis sekli bir cetvelle tespit olunur. Bu
cetvel Saglik ve Sosyal Yardim Bakanligi ve Tarim Bakanliklar tarafindan hazirlanir.
Bakanlar Kurulu tarafindan onaylanir.

IskAn Kanunun ilgili maddeleri geregince dagitilan yerlerin temlik islemlerini
yapmaya vali ve kaymakamlar yetkilidir. Dagitim karar1 ve defterinin alti vali ve
kaymakamca tasdik (onaylanir) edilir. Tasdikli defterlerdeki veya kararlardaki miktarlar
muteberdir. Teknik kontrollerin yapilmasi i¢in; onayli dagitim defteri veya karari ile eki,
haritalar bir st yazi ile kadastro miidiirliigiine gonderilir. Kadastro miidiirliigiinde teknik
kontroller yapilir. Tescilin yapilabilmesi i¢in tapu sicil miidiirliigiine gonderilir.

Hiikiimetce iskan edilenlere bor¢lu veya borgsuz olarak iskan yoluyla verilen
gayrimenkuller on yi1l siire ile hicbir suretle satilamaz, bagislanamaz, ipotek edilemez, haciz
edilemez. Tapu kiitiigiiniin serhler siitununa bu sekilde kayit diistiliir. Ancak ilgili bakanligin
izniyle T.C Ziraat Bankasi lehine ipotek edilebilir. Ayrica bor¢glanma suretiyle yapilan iskan
yardimlarinin tamam i¢in verilecek taginmaz mallar iizerinde T.C Ziraat Bankasi lehine 1.
derecede ipotek tesis edilir.

Hukiimetge yapilacak baraj, hava alani, fabrika, ekonomik ve savunma ile ilgili diger
tesislerin ingasi, tarih ve tabiat kiymetlerinin korunmasi gibi amaglar i¢in kamulastirmalar
yapilabilir. Kamulagtirmalarda yerleri kamulastirilanlar da baska yerlerde iskan edilebilirler.

5.2. Tapuya Tescili icin Gerekli Belgeler

Islemin tapuya tescili icin gerekli belgeler sunlardir: Ailelerin niifusuna gore
dagitilacak toprak miktar1 ve dagitilis seklini gosteren cetvel, vali ve kaymakamca onayl
dagitim defteri, iskan haritas1 ve eki.

5.3. Tapuya Tescili

Tapu sicil mudiirligince dagitim defterine uygun olarak en kisa siirede tescilleri
yapilir. Hak sahiplerine tapular verilir. Ilgili idare bir st yazi ile durumdan haberdar edilir.

Bu kanuna goére dagitilan yerlerin tapuya tescil islemleri ile ipotek, tesis ve terkini
islemleri harg, vergi ve diger masraflardan muaftir. Noterlerce yapilacak bor¢lanma senetleri
pula, harca ve iicrete tabi degildir. IskAn Kanuna gére gerek parasiz, gerek borclu, gerek
pesin paral1 olarak verilen biitiin yap1 ve topraklar har¢siz, pulsuz tapuya baglanarak senedi
verilir.
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> Iskdn Kanununa uygun olarak, dagitilan arsalar ve hak sahipleri tespit
edilmistir. Asagidaki dagitim cetveline gore hak sahipleri adina tahsissen tescil
islemlerini yapiniz.

Islem Basamaklar Oneriler
» Dagitim cetvelini aliniz. » Tablo 5.1’1 kullaniniz.
> Iskan haritas1 ve eki belgelerini aliniz. > Iskan haritast Srnegi bularak inceleyip,
yorumlayiniz.
» Tapu  kitigine  tescil  islemini
» Dagitim cetveline gore tescil islemini inceleyiniz.
yapiniz. » Asagida verilen Tablo 5.2 ve 5.3’
kullaniniz.
ISIM BABA | DOGUM YERI T.CNU PAFTA
SOY iSiM | ADI ADA
PARSEL NU
Aycan Ekrem Seyitgazi 329... 2
YIKIK 175
1
Halime TEK | Cem Kirkagac 429... 2
175
2
Serap YEL | Ali Mihalligik 264... 2
175
3
Sami IPLIK | Musa Mihalgazi 134... 2
175
4
Vildan Hiiseyin | Sabuncupinar 351...
ARDINC 175
5

Tablo 5.1: Dagitim cetveli
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Paf.Nu:
Sahife Nu Ada Nu. : GAYRIMENKULUN
Par. Nu.: YUz  OLCUMU | NITELIGi
Ha m2 dm2
Degisiklik

Eski Semti - - Daire
sa.nu..... .
Yeni Mahallesi:
sa.nu..... Koyt
Mab.sa.nu:.. | fveeevvreeennnnns
. Mevki
Bagimsiz Sokagi Umum | Husu | Nevi:
Bol.sa.nu:.... nu: S nu:
SERHL M L K I Y E T |IRTIFAK HAKLARI
ER VE

GAYRIMENKUL

MUKELLEFIYETLERI

N = KAYI 3

M.KA.Mad | MALIKIN ADI, | & T = KAYI |
de SOYADIVE S 3 2 - > é% T >
919-920- | BABA ZHEQ|TARI | E | o T 7| TARI | §
921 ADI s 83| Hi S | £l £ |H S Z

Tablo 5. 2: Tapu kiitiigii 1. Sayfasi
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BEYANLAR

GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI DUSUNCELER
TESIS ( REHIN HAKLARI
TARIHINDE

~ § ALACAKLILA | ALACAK " S ICIN)

J Z 3RIN 9 2

@ = 9 ADI, SOYADI N @ o >

I = 3 BABA ADI YTL YKR | & A R =

Tablo 5. 3: Tapu kiitiigii 2. sayfa
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiklariniz i¢in Hayir kutucuklarima ( X ) isareti koyarak 6grendiklerinizi

kontrol ediniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayir
1. Dagitim cetvelini aldimiz m1?
2. Iskan haritas1 ve eki belgelerini aldimz mi1?
3. Dagitim cetveline gore tescil islemini yaptiniz mi?
DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gdzden geciriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitlin cevaplariniz

“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme” ye geginiz.
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Asagidaki ifadeleri dikkatlice okuyunuz. Dogru olanlarin basina (D) , yanhs
olanlarin basina (Y) yazimz.

1. () Yeni yapilarda oturabilirlik belgesine iskan denir.

2. () Tirk soyundan ve Tiirk kiiltiiriine bagli olup, yerlesmek amaciyla tek basina veya
toplu halde Tiirkiye’ye gelip IskAn Kanunu geregince kabul olunanlara gégebe denir.

3. () Muhacir, miilteci, gégebe ve gezgincilerin yurt iginde yerlestirilmesi i¢in gereken
“dagitim cetveli” I¢ Isleri Bakanligi ile Adalet Bakanlig1 tarafindan hazirlanir.

4, () Dagitilacak yerlerin temlik islemlerini yapmaya vali ve kaymakamlar yetkilidir.

5. () Hikiimetge iskan edilenlere borglu veya borgsuz olarak iskan yoluyla verilen
gayrimenkuller on yil siire ile hi¢cbir suretle satilamaz, bagislanamaz, ipotek edilemez,
haciz konulamaz.

6. () Dagitilan gayrimenkuller, hiikiimet tarafindan yapilacak baraj, fabrika, hava alani,

ekonomik ve savunma ile ilgili diger tesislerin insasi i¢in olsa bile
kamulastirilamazlar.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtar1 ile karsilagtirmmiz. Dogru cevap saymizi belirleyerek
kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken tereddiit yasadiginiz
sorularla ilgili konular1 faaliyete donerek tekrar inceleyiniz.
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OGRENME FAALIYETIi-6

( AMAC )

Tapu Sicil Tuzigi ve Afet Kanunu’na uygun olarak tahsis suretiyle tescil islemi
yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Cevrenizde Afet Kanunu ile kendisine konut verilen kisilerle goriisiiniiz.

> Aragtirma sonuglarini sinifta arkadaglariizla tartiginiz.

6. AFET KANUNU’NA GORE TAHSIS
SURETIYLE TESCIL

Deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi, ¢ig ve benzeri afetlerde insanlar zarar
gorebilir. Gordiikleri zarar sonucunda evsiz kalabilirler. Insanlarin bu durumlardaki
magduriyetini yasal yoldan devlet eliyle gideren kanuna Afet Kanunu denir. Devletin Afet
Kanununun ilgili maddesi hiikiimlerine gére magdurlara yer tahsisi yapmasi miimkiindjir.

6.1. Afet Kanununun Amaci

Afet Kanununun amaglar1 agagidaki gibidir.

Afetlere kars1 hazirlik yapmak,

Ulke ¢apindaki stratejik afet planlarini hazirlamak,

Afetlerden 6nce koruyucu ve onleyici tedbirleri almak,

Bilingli toplum olusturulmasini saglamak,

Afet sirasinda ve sonrasindaki hizmet ve yardimlarin yapilmasini saglamak

VVYVYVYVY

o Afet: Normal hayati ve insan faaliyetlerini durdurarak veya kesintiye
ugratarak topluluklari etkileyen deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi,
kaya diismesi, ¢1g, siddetli firtina vb. olusumu ve gelisimi etkilenenlerce
Onlenemeyen doga kaynakli olaylardir.

o Afetzede: Olusmus afetlerden dolay: fiziksel, ekonomik, sosyal yonden
zarara ugrayan kisidir.
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Resim 6.1: Afet bolgesi ve afetzedeler

Bir afet durumunda bakanlik 6zelliklerini belirleyecegi teknik elemanlardan fen
kurullar1 olusturur. Fen kurullari, afetin meydana geldigi yerde arazinin durumu ile kisilere
ait konutlar1, is yerlerini, sanayi tesislerini ve kamu binalarin inceler. Hasar tespiti, jeolojik
etlit veya afet etiit raporlarin1 diizenletir. Diizenlenen bu teknik raporda binalarin hasar
durumlari; hasarsiz, az hasarli, orta hasarli, agir hasarli ve yikik olarak belirlenir.

Imar plam bulunan yerlerdeki yapilarin proje ve ydnetmeliklere uygun yapilmamis
olmasindan, hatali iscilige sahip olmasindan, yapiminda yanlis ve eksik malzeme
kullanilmasindan dolayr meydana geldigi belirlenen hasarlar afetten kaynaklanan hasarlar
olarak degerlendirilemez.

Imar plan1 bulunmayan yerlerde ve koylerdeki yapilarda binanin terk edilmesi,
bakimsizlig1 veya teknik 6mriinii doldurmus olmasi gibi afet disindaki sebeplere bagli olarak
meydana gelen hasarlar, afetten kaynaklanan hasarlar olarak degerlendirilemez. Bu gibi
durumlari tespit edilen konut ve is yerleri i¢in hak talep edilemez.

Yer secim komitesi; valiligin afet hizmetlerini yiirliten birim temsilcisinin
baskanliginda Ig¢ isleri, Maliye, Tarim ve K&y isleri, Sanayi ve Ticaret, Kiiltiir, Cevre ve
Orman Bakanliklar1 ile Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, temsilcilerinden olusur. Yer
secimi komitesince iskan edilecek toplulugun yeni yerlesim yerini incelenir Afetin meydana
geldigi belediye ve kdy sinirlari i¢inde yeni yerlesme sahasi yer secim komitesi tarafindan
belirlenir. Yer segimi komitesi saha incelemesi ve diger degerlendirmeler yaparak, belirler.
Secilen bu yerler valiligin onay1 ile kesinlesir. Afetzede hak sahiplerinin isk&ninda,
yerlesime uygun kendi arsalari var ise oncelikle bu arsalar degerlendirilir.

Afetin meydana geldigi belediye veya kdy sinirlar igerisinde yeni yerlesme sahasinin
bulunmamasi hélinde, afet zedelerin baska koylerde, beldelerde, ilgelerde veya il
merkezlerinde (veya gerektiginde diger illerde) toplu olarak veya dagitilarak yerlestirilmeleri
saglanir. Yer se¢imi komitesince, iskan edilecek toplulugun yeni yerlesim yeri incelenir.
Bakanligin onayi ile kesinlesir.

Arazinin tehlikeli durumu veya gordiikleri hasar bakimindan yiktirilmas1 veya
bosaltilmasi gereken binalar hakkinda o il ve ilgenin en biiyiik miilki amirine ayri bir rapor
verilir. Bu makamlarca bdyle binalar derhal bosalttirilir. Yikilmasi gerekenler igin en ¢ok on
giin stire verilerek tehlikenin giderilmesi hususu sahibine bildirilir. Binada sahibi
bulunmadig: takdirde, mahalli vasitalarla durum ilan edilerek bildirim yapilmis sayilir.
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6.2. Tapuya Tescili icin Gerekli Belgeler

Afet goren yerlerde tahsis edilecek tasinmaz mallarin bedelleri Bayindirhk ve Iskan
Bakanligi’nca belirlenir. Bu bedel karsiliginda bu yerlerin tahsisi afetten zarar gérme
tehlikesi bulunanlar adina anilan Bakanligin mahalli kurulusu tarafindan bir cetvele bagh
olarak tahsis edilir.

> Tapuya Tescili

Afet Kanununun ilgili maddeleri geregince dagitim ve tahsise tabi tutulan arsalarin
tapuya tescili icin Bayimdirlik ve iskin Bakanligi’nin ildeki temsilcisi olan Bayimndirlik ve
Iskan Miidiirliigii tapu sicil miidiirliigiinden istekte bulunur. Tapu sicil miidiirliigii tarafindan
tahsis edildikleri sahislar, hissedarlar veya varisleri adina tescil olunur. Bu taginmazlarin
veraset ve intikal gibi vergi borg¢larinin bulunmasi tescile engel degildir. Bu kanunun
uygulamasi sonucu arta kalan bina, arazi veya arsa olabilir. Bunlar valiliklerce tespit edilir.
Baymdirlik ve Iskin Bakanlifinca onaylanir. Rayi¢ bedel iizerinden satilabilir veya
devredilebilir.

Bu kanuna gore arsa olarak dagitilan veya iizerine bina insa edilen tasinmaz mallar,
hak sahiplerine bor¢landirma senetleri imza ettirilmek suretiyle verilir. Bu taginmaz mallar
tizerine, Ziraat Bankasi kanuni ipotek talebinde bulunur. Banka lehine tapu sicil
miidiirliigiince borglandirma senetlerine dayandirilarak kanuni ipotek tesis olunur. Kanuni
ipotek icin resmi senet diizenlemeye gerek yoktur. Borglanma sézlesmesi ve Ziraat
Bankasinin talebi yeterlidir.

54



> Afet Kanunu’na uygun olarak, dagitilan arsalar ve hak sahipleri tespit edilmistir.
Asagidaki tahsis cetveline gore hak sahipleri adina tahsissen tescil iglemlerini

yapiniz.
Islem Basamaklar1 Oneriler
» Tahsis cetvelini aliniz. » Tablo 6.1°1 kullaniniz.
» Tapu kiitligiine sahislar, hissedarlar veya > ;fniilllel;lll:]:lzgu ne tescil islemini
varisler adina tescil etmek > Tablo 6.2 ve 6.3’ kullaniniz.
ISiM BABA | DOGUM YERI T.CNU PAFTA
SOY ISiM ADI ADA
PARSEL NU
Ayhan Riza Saricakaya 450... 9
IYILIK 384
1
Hasan Kerem Bilecik 256... 9
TAMAM 384
2
Selcan YAK | Burhan Sakarya 328... 9
384
3
Selime KAS | Firat Gemlik 452... 9
384
4
Verda Kerim Erikli 621...
YARDINC 384
5

Tablo 6.1: Tahsis cetveli

55



Paf.Nu:
Sahife Nu AdaNu. : GAYRIMENKULUN
Par. Nu.: YUZ OLCUMU NITELIGi
Ha m2 dm2
Degisiklik

Eski Semti - - Daire
sa.nu..... .
Yeni Mahallesi:
sa.nu..... Koyt
Mab.sa.nu:.. | fveeevvreeennnnns
. Mevki
Bagimsiz Sokagi Umum | Husu | Nevi:
Bol.sa.nu:.... nu: S nu:
SERHL M L K I Y E T |IRTIFAK HAKLARI
ER VE

GAYRIMENKUL

MUKELLEFIYETLERI

N = KAYI 3

M.KA.Mad | MALIKIN ADI, | & T = KAYI |
de SOYADIVE S 3 2 - > é =T >
919-920- | BABA ZHEQ|TARI | E | o T 7| TARI | §
921 ADI s 83| Hi S | £l £ |H S Z

Tablo 6.2: Tapu kiitiigii 1. Sayfa
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BEYANLAR

GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI DUSUNCELER
TESIS ( REHIN HAKLARI
TARIHINDE

~ § ALACAKLILA | ALACAK " S ICIN)

J Z 3RIN 9 2

@ = 9 ADI, SOYADI N @ o >

I = 3 BABA ADI YTL YKR | & A R =

Tablo 6.3: Tapu Kkiitiigii 2. sayfa
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KONTROL LiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢cin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri

Evet

Hayir

1. Tahsis cetvelini aldiniz m1?

2. Tapu kiitiigiine sahislar, hissedarlar veya varisler adina tescil
ettiniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 0grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitlin cevaplarimiz

“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme”ye geginiz.
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Asagida bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,
yanlis ise Y yazimz.

1. () Normal hayat1 ve insan faaliyetlerini durdurarak veya kesintiye ugratarak
topluluklar etkileyen deprem, yangin, su baskini, ¢1g, siddetli firtina gibi olusum ve
gelisimi 6nlenemeyen dogal kaynakli olaylara afet denir.

2. () Fen kurullari, afetin meydana geldigi yerde arazinin durumu ile kisilere ait
konutlart, is yerlerini, sanayi tesislerini kamu binalarin1 inceler.

3. () Hatali ve eksik malzeme kullanilarak yapilmis yapilarda, afet sonucu belirlenen
hasarlar, afetten kaynaklanan hasarlar olarak degerlendirilir.

4, () Afet goren yerlerde tahsis edilecek taginmaz mallarin bedelleri Tarim
Bakanliginca belirlenir.

5. () Arsa olarak dagitilan veya lizerine bina insa edilen tasinmaz mallar, hak
sahiplerine bor¢landirma senetleri imza ettirilmek suretiyle verilir.

6. () Kanuni ipotek igin resmi senet diizenlenmesi gerekir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
cevaplarinizin tiimii dogru ise “Modiil Degerlendirme”ye geginiz.

59



MODUL DEGERLENDIiRME

Asagidaki sorular dikkatlice okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

Kendine ait olmayan arazi veya arsalar iizerinde sahibinin rizasi alinmadan
yapilan yapiya ne denir?
A)  Micavir alani

B) Tahsis
C) Gecekondu
D) Tescil

Arsa tahsis edilecek kimselerin (gecekondusu elinden alinanlar) hangi sartlari
tagimalar1 gerekir?

A)  Yoksul ve dar gelirli olmak

B)  Cocuk sahibi olmak

C) Kamu kurumunda ¢alismak

D) Borcu olmamak

Asagidakilerden hangisi imar plani ¢esitlerinden biri degildir?
A)  Nazim imar plani

B) Uygulama imar plant

C) Revizyon imar plani

D) Katimar plam

Kisilerin egya lizerinde dogrudan dogruya hakimiyetini saglayan ve bu nedenle
herkese karst ileri siiriilebilen haklara (6rnegin miilkiyet hakki) ne denir?

A)  Takyit
B) Konkardoto
C) Aynihak

D) Katirtifaki

Koy yerlesim planinin biiro ve arazi kontrolleri hangi kurum tarafindan yapilir?
A)  Karayollari Genel Midiirligii

B) 11 Ozel idaresi Genel Sekreterligi

C) Kadastro Midirligi

D) Igisleri Bakanlig

Topragin verimli olarak isletilmesini saglayan kurulus hangisidir?
A) T.C. Ziraat Bankasi

B) Kadastro madirliigi

C) Tapu sicil miidirligi

D) Toprak ve Tarim Reform Genel Midiirligi
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7. Toprak ve Tarim Reform Genel Midiirliigli Kanunu geregince dagitilan tarim
arazilerinin tapuya tescili i¢in asagidaki belgelerden hangisi gerekmez?
A)  Tahsis cetveli
B)  Temlik cetveli
C)  Eski miilkiyet listeleri
D)  Yeni miilkiyet listeleri

8.  Yeni yapilarda oturabilirlik belgesine ne denir?
A)  Temlik
B)  Imar belgesi
C) Iskan belgesi
D) Go6g¢men

9.  Gogmen, gocebeler, miiltecilerin aile niifuslarina gore dagitilacak toprak
miktar1 ve sekli bir cetvelle tespit edilir. Bu cetveli asagidaki kurumlardan
hangisi hazirlar?

A)  Saglik Bakanligi
B)  Tarim Bakanligi
C)  Turizm Bakanligi
D) i isleri Bakanlhig:

10. Olusmus afetlerden dolay1 bedeni, ekonomik, sosyal yonden zarara ugrayan kisiye ne

denir?

A)  Gogebe
B) Afetzede
C) Go6g¢men
D) iskan

11.  Afet goren yerlerde tahsis edilecek tasinmaz mallarin bedelleri hangi kurum tarafindan
belirlenir?
A)  Turizm Bakanligi
B)  Saglik Bakanligi
C) Tarim Bakanligi
D) Bayindirlik Bakanlig

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular faaliyete geri donerek tekrarlaymiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki modiile gegmek i¢in 6gretmeninize bagvurunuz.
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CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETIi-1’IN CEVAP ANAHTARI

Yanhs
Dogru
Yanlhs
Dogru
Yanhs
Dogru
Dogru
Dogru

O INO|(O1|DWIN|F-

OGRENME FAALIYETIi-2’NiN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Yanhs
Dogru
Dogru
Yanhs
Yanhs

OO~ WIN|F-

OGRENME FAALIYETI-3"UN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Yanhs
Dogru
Yanhs
Dogru
Yanhs
Dogru

N[O BRIWIN|F-

OGRENME FAALIYETIi-42UN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Yanhs
Dogru
Dogru
Yanhs
Dogru

OO WIN|F-
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OGRENME FAALIYETIi-5’IN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Yanlhs
Yanhs
Dogru
Dogru
Yanlhs

OO~ WIN|F-

OGRENME FAALIYETIi-6’NIN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Dogru
Yanhs
Yanhg
Dogru
Yanhs

OB IWIN|F-

MODUL DEGERLENDIRMENIN CEVAP ANAHTARI

wiluliolielivlivibdioNeliwipdl@]

e =
SlEIB|lo|o|~voju|swine
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KAYNAKCA

>  DORTGOZ Giirsel Ocal, Medeni Kanuna Gére Tapu Islemleri, Ankara,
2008.
> http://www.tkgm.gov.tr
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