ITO TARAFINDAN ILETILEN SORULAR VE CEVAPLARI

SIRA SORU CEVAP
06.06.2018 tarihinde yayimlanan Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 6 maddesinin 4.
insaat ruhsati alinip insaat ruhsata uygun olarak yapilmasina ragmen iskanin herhangi fikrasinda yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin kullanim maksadi degisiklikleri de dahil olmak Uzere tapuda cins
1 bir sebeple alinamamis oldugu durumda yapi kayit ve cins degisikligi igin yine ayni degisikligi ve kat mulkiyeti tesisi yapilabilmesi igin; “...daha evvel Yapi Kayit Belgesi igin 6denen meblag kadar bir
bedel mi 6denecek? bedelin genel bitgenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek tizere Cevre ve Sehircilik Bakanhginin merkez
muhasebe birimi hesabina yatiriimasindan sonra tapu mudurligince belirtilen islemler yapilir.” denilmektedir.
06,201 — B A E Einin 5. -
Yapi bedeli hesabi sahip olunan tiim bagimsiz bltmler m2 si tizerinden mi yoksa aykiriligin 06.06.2018 tarihinde yayimlanan YaPI‘Ka'ylt elgesi Yer|lme§|pe Iliskin Usul ve : saslar Tebliginin 5. Maddesinde
2 . N M N L R ) N durum agiklanmis olup, uygulamaya iliskin detaylar imarbarisi.csb.gov.tr adresinde yayimlanan kilavuzda
oldugu alanlarin bagli oldugu bagimsiz bélumler Gizerinden mi yapilacak?/Tesekkdirler. belirtilmistir
3 Karma kuIIfmmda biyuk ticari alan Blyiik Ticari alan ile Kiigiik Ticari alan ayni YKB bedeli 6deniyor. Sorunlu bir Bakanligimiza bu husus iletilmistir.
durum degil mi?
Yapi kull izin belgesi bul bul lard t irilmektedir.Ancak kull izi
Arsa rayi¢ bedeli standart herkesten aliniyor peki ruhsatsiz béliim oranina gére mi yoksa yapinin tamamina gore ap! u anma fzin belgesi bulunan ve bu unma“yan yapAl‘ a“r a arsanin tamami girimextedir Ancak yapt kuflanma 1zin
4 . belgesi bulunan yapilarin hesaplanmasinda bagimsiz bélim m2/toplam yapi m2 oraninda arsa orani
mi 6deme yapilacak?
hesaplanmaktadir.
400 m2 arsa Uzerine;
*Zemin kat 100 m2
*1.normal kat 100 m2
5 2.normal kat 100 m2 + cati kati 70 m2 iken 370 m2 iken iskan almis iken, cati katina 30 m2 ilave yapilarak st imarbarisi.csb.gov.tr adresinde bulunan hesaplama araci ile basvuru yapilmaksizin hesaplama yapilabilmektedir.
dubleks daire 200 m2 olmus.
-Yapi kayit belgesine miracaat edildiginde ilave 30 m2 mi yoksa 200 m2 olarak mi miracaat edilecek?
m2 sokak rayici -3000 TL
Yapi Kayit Belgesi bedeli, yapinin bulundugu arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gore
6 Yapi kayit belgesi bedeli ? belirlenen emlak vergi degeri ile yapinin yaklasik maliyet bedelinin toplami Gizerinden, konutlarda ytizde U, ticari
kullanimlarda ylizde bes oranindadir.
7 Yapi kayit harg bedelinde Ust sinir olacak mi Hayir
6 kat ruhsati olan bir bina 12 kat olarak imal edilmis ise; iskani da olmadigina gére imar barisina konu . ) N -
5 X - ; - > . | Yapt Kullanma Izin Belgesi olmayan yapilar yapinin tamami tizerinden bagvuru yapilacaktir. Bodrum katlar dahil tim
8 fiyatlandirma; +6 kat imara aykiri yapi tizerinden mi yoksa 12 kat Gzerinden mi yapilacaktir? Ruhsath kisim tenzil -
) . katlar beyan edilir.
edilecek mi?
9 Bir apartmanda farkli iki daire sahibi birbirinden habersiz iki miracaat yapmislar. Farkh rakamlar ¢ikmis. Yapi kayit belgesi bedeli beyan lzerine yapll?n h?sapilamalar neticesinde ortaya cikmakta olup, farkli beyan verilmesi
durumunda farkli bedeller ortaya ¢tkmasi miimkindur.
Apart| da kat mulkiyeti tahsisi igin tim t hiplerinin Muvaffakat ktigini sizlerd Bakanlikt
. E)ar mz?n a kat muklyetl tansist icin iim tapu sanip er.lr.“n. u.va 2 ? ' gere .|g|.n| ﬁlz erden ( a. ant . an) Bakanligimizin Meclis’e sundugu taslakta kat milkiyeti tesisi i¢in Ugte iki gogunluk gerektigi yazilmis olup, Tirkiye
10 6grenmis bulunmaktayiz. Sonug olarak vatandasin yetkili bir ofise eskiden yeminli birolar vardi gitmesiyle o . . i R . RN
R M MR Buyik Millet Meclisi tarafindan tam muvafakat ile bu islemin yapilmasi uygun gértlmustur.
apartmanin topluca hareket etmesi daha dogru degil midir.
11 Tapuda arsa goziiken, fak?E uzgrlnde m'ustakll yapi bulunan konutlarda yapi kayit belgesi ne tizerinden imarbarisi.csb.gov.tr adresinde bulunan hesaplama araci Gzerinden s6z konusu yapiya ait bedeli hesaplanabilir.
hesaplanacak. Arsa bedeli tizerinden mi?
Yapi ruhsati almig ve yapi izin belgesi almamig yapilarda nasil bir degerlendirme yapilacaktir. Yapi ruhsati almig
12 olup aykirilik bulunan binada aykirilik olan metrekare sekmesine binanin tamami mi veya sadece aykirilik olan Yap! kullanma izin belaesi bulunmavan vapilarda tim vani ve tolam arsa tizerinden hesaplama vanilir
kisim metrekaremi yazilacaktir. Bedeli tim bina lizerinden mi ya da sadece bagimsiz bélim tzerinden mi P g yan yap yap P P yapuir.
o6denecektir.
13 Kat irtifakh yapilarin harglandiriimasi? Yapi kullanma izin belgesi bulunmayan yapilarda tiim yapi ve toplam arsa tzerinden hesaplama yapilir.
14 Kamu iktisadi tesebbisleri binalari? Yapi Kayit Belgesi Verilmesine lliskin Usul ve Esaslar tebliginde yapi kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar

zikredilmis olup bu kapsamda bulunmayan yapilarin basvurmasinda sakinca bulunmamaktadir.




06.06.2018 tarihinde yayinlanan Yapi kayit belgesi verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 6. maddesinin 6.
fikrasinda, "insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar igin ilave insaat alani ihdas

1 Kaba i { | ?
5 aba insaatlarda uygulama etmemek sarti ile Yapi Kayit Belgesi verilir ve Yapi Kayit Belgesi verilen kisimlarin eksik insaat isleri tamamlanabilir"
denilmektedir.
16 iskanli yapinin ortak alan tecaviizlerini kayit altina aldiktan sonra hukuki siire¢? Sorunun kapsami anlagilamamigtir.
17 Kosebas! parsellerde rayic bedellerin hesabi? Ya?lnm ha.n'gl sokakt'an mahreg aldigi tespit edilerek buna gére beyan verilmesinin uygun olacagi
degerlendirilmektedir.
18 Hazine arazileri rayi¢ bedelleri? Emlak rayic bedelleri ilgili kurumlardan (belediye, Gelir idaresi Baskanhgi vb.) temin edilecektir.
19 m2 fazlaligi olmayan ancak ilave asansor yapilmis veya siginak, otopark gibi alanlara tecaviizlii yerler nasil imarbarisi.csb.gov.tr adresinden s5z konusu aykirilik belirtilerek hesaplama yapilabilir.
harglandirilacak?
Basvuru kilavuzunda tanimlanan, iskanl bir yapiya sonradan eklenti yapilmasi durumunda bedel sadece eklenti
20 kismr igin 6denecegi yoniinde bilgi verilmektedir. Coklu bagimsiz bélim olmasi durumunda 6deme hangi hesap | Eklenti hangi bagimsiz birimi ilgilendiriyorsa onun tizerinden beyanda bulunulacaktir.
modeline gore gelisecektir?
e o o o - N e o i ot o -
21 i’]al:i?ece bolimiin niteligi degisiyorsa ticaretken —konuta donduriliiyorsa yine % 5 - %3 oranlari devreye giriyor Meveut kullanim durumuna gére beyan edilebilmektedir.
22 Bagvuru sah|b|.nden pesin olarakhalman parayl, dlge.r Ifat mallk.le-ljmden tahsil etme hakki ve.rlyor. Kusurda dahil Yapi kullanma izni Bulunup, Bulunmamasina iliskin ikili bir dizenleme bulunmaktadir.
olamayan maliklerden nasil tahsilat yapilacak? Yeni bir hukuki strece yol agiliyor mu? Macit Toz
Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda bagvuru yapi maliklerinden biri tarafindan
yapilmalidir. Bu durumda her bagimsiz birim igin ayri yapi kayit belgesi bedeli hesaplanmaz. Belirlenen bedel yapinin
tamami igin hesaplanan bedeldir. Her malik hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeline, kendi bagimsiz bélimuanin
23 10 dairelik apartmanda veya bir sitede tek basina bagkalarinin masrafini 6demeden miiracaat mimkin ma? kullanim durumuna gore esit olarak katilmak zorundadir. Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamami 6denmeden Yapi Kayit
Belgesi diizenlenmez. Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykirilik hangi bagimsiz birim ile ilgili ise o
bagimsiz birimin yapi maliki tarafindan bagvuru yapilir ve kendi bagimsiz bélimleri icin 6denmesi gereken bedeli
6demeleri durumunda aykiriligi olan bagimsiz boltim belirtilerek Yapi Kayit Belgesi dizenlenir.
2 yapinin tamamen kagak olmasi durumda bag. Bol. Maliklerinin tamamin katilmamasi durumunda miiracaat 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar tebliginin 5. maddesinin 2. fikrasinin (a)
eden kisi veya kisiler basvuru tcretini 6deyerek diger maliklerden alir demiyor? Bunu kanun nasil alir? bendinde agiklanmaktadir.
25 iskanli yapilarda hesaplanacak bedel yapinin toplam m2 si {izerinden mi yoksa iskan digi m2 {izerinden mi Yiirirliikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebligine gére aykirilik ve ilgili
yapilacak ? bagimsiz bolimiin toplam alani beyan edilir.
2 Ticari yapilarda hesaplanan bedel yiiksek ciktig1 icin ticari yapilarda bir vade olacak mi? Yirurlukte olan 06.06.2011?.3 tarihli Yap‘! Kayit Belgesi Ve‘rllme:slne II|§k|n Usul ve Evs.as.lar Tebligine gére Hazine
tasinmazlarinin satisi harici yapilacak 6demelerde taksitlendirme s6z konusu degildir.
iskanli bir bi llar iginde bazi i k | | Imis ise (bag bolum birlesti
s“an : .|r ihamiz var yrar |g|r‘1- eA aZ|I|mar-a aykin Uygu .ame.n z‘aryap| mis ise (bagimsiz b ‘”T‘. r ?5 frme Yapi kayit belgesi vatandasin beyani tizerinden olup, iskana aykirilik olusturuldugu takdirde bu konuda
27 guglendirme yapma-mesken diikkan birlestirme vb) bu bina igin imar barisindan faydalanabilir mi? Burada o - . . . ; .
. . X - LA degerlendirilebilir. Maliyet hesabi imarbarisi.csb.gov.tr adresinde bulunan hesaplama aracindan yapilabilir.
maliyet hesabi nasil yapilir? Ayni sekilde mi hesaplanir? Baristan yararlaniimasi igin mevcut iskdni bozar mi?
28 Konut sitelerinde mal sahibi olan farkli gelir ve yas gruplarinda insanlar yasiyor. Baris igin 6denmesi gereken Yiiriirliikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 5. maddesinin 2.
bedelleri toplamak miimkiin olmuyor bu sorunlari nasil ¢6zmek gerekiyor. fikrasinin (a) ve (b) bendindeki diizenlemeye gére beyanda bulunulabilir.
Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda bagvuru yapi maliklerinden biri tarafindan
yapilmalidir. Bu durumda her bagimsiz birim igin ayri yapi kayit belgesi bedeli hesaplanmaz. Belirlenen bedel yapinin
) . . . L . . - . tamami igin hesaplanan bedeldir. Her malik hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeline, kendi bagimsiz béliminin
29 Binaya ait rayic bedeli toplami icin 1 malik 6deme yapmaz ise digerleri bu konudan nasil yararlanacak . A X o .
kullanim durumuna gore esit olarak katilmak zorundadir. Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamami 6denmeden Yapi Kayit
Belgesi diizenlenmez. Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamamini 6deyen yapi maliki genel hiikiimler gercevesinde diger
yap! maliklerinden kendi paylarina diisen miktari talep etme hakkina sahiptir.
30 2.derece eski eser m2 fiyati nasil olacak? Yap‘|n|n y-akla'§.|k r‘nallyet bedeli bellrlenilvr-ke.n birim mallyet bedeli Yurirlikte glaru 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi
Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 5. maddesi 1. fikrasinin (b) bendi dikkat alinir.
31 Aykarilik bir kisiden kaynaklanan biyiitmeler varsa (gati kati) arsa tapulu yerlerde masraf nasil paylastirilacak. Yurirlukte olan 06.06.2918 ta!’lh'|'l Yapi Kayit B?Igesu Verilmesine II|§k||t1‘UsuI ve Esaslar Tebliginin 5. maddesinin 2.
fikrasinin (a) ve (b) bendindeki diizenlemeye gére beyanda bulunulabilir.
32 Ofis daireye —diikkan daireye daire diikkana gevrildi. Yapi kayit bedeli nasil uygulanacak? Mevcut kullanim amacina gore beyan edilmelidir.




Yeni yapilmig bir cami igin yapi kayit belgesi alinabilir mi? Cami arsasi belediyeye ait olup muftiltge tahsislidir.

Yapi kayit belgesi alinabilir. Teblig de kamu binalarinin yapi kayit belgesi bedelinden muaf olduguna dair bir hiikiim

ii k i Idugu igin ruhsat hargl ftir. | k k Igesi
33 Cami ingaati kamu binasi oldugu igin ruhsat harglarindan muaftir. Imar barigi kapsaminda yapi kayit belgesi bulunmamaktadir.
harglarindan muaf midir?
34 arsa emlak rayi¢ bedeli proje 6zelinde belirtilen yerlerde m2 rayi¢ bedeli cok yiiksek durumda. Komsu parseller |Yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri, ilgili belediyesinden temin edilen arsa ve arazi asgari metrekare birim
ile yaklagik 5 kat rayi¢ bedel farklari bulunuyor bu durumda rayig bedel ne alinacak? degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanir.
35 imar planindaki fonksiyon haricinde kullanilan yapilarda kullanim fonksiyonuna cins degisikligi olur mu? Cins degisikligi yaparak fiili durumu hukukilestirebilir.
36 Konut imarli ancak ofis-diikkan-magaza olarak kullanilan yerler kullanim fonksiyonuna gevrilebilecek mi? Cins degisikligi yaparak fiili durumu hukukilestirebilir.
37 Konut imarh ancak ticari amagli kullanilan otel vs. gibi fonksiyona cins degisikligi alabilir mi? Cins degisikligi yaparak fiili durumu hukukilestirebilir.
38 Sanayi-depolama-lojistik olarak kullanilan yapilarda (otopark depoya dontismis) cins degisikligi olur mu? Cins degisikligi yaparak fiili durumu hukukilestirebilir.
39 Yola terk yapilmis fark terk alanina da tecaviizlii olan yerlerde arsa alanina yola terk yapilmis olarak mi yoksa Yiirirliikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebligi kapsaminda tapuda
terksiz alan mi yazilacak? yazan arsa metrekaresi beyan edilecektir.
40 imar tapuda kadastral bosluk olarak gegen bir arazi miilkiyeti hazine midir? S6z konusu yapinin bulundugu alana gore degisebilir.
Bina tek kisiye ait;
Bodrum, zemin,1 kat,2.kat,teras =kat iskanl R o . X o . . .
41 Bodrum kat ve teras mustakil olarak kullaniliyor. Bu katlarinda mustakil iskanh olarak iskan miisaadesi verilip Yuryr!u-kte OIaEI,OG'OﬂG'ZOtls ta”hILYT_p'dKay'E Beklge(sjl"\/enlmesme lliskin Usul ve Esaslar Tebligine gore kat miilkiyetine
verilmeyecegi. Yasal hak gelmesi. Tapuda 3 kat géziikiyor. Buna Bodrum ve Teras katin tapuya islenmesi. BE¢l3 Icin gerekll sartlar tasimast halinde mumkunadr.
42 Kacgak kati prefabrik ¢ikmasi imar barigindan nasil etkilenir? Basvurulabilir.
43 Bina ruhsatsiz yapilmig imar plani yapilmis binanin kiiglk bir kismi yol iginde kalmig basvuru yapilabilir mi?, Yapilabilir.
2 'Rl.Jhsa.t alinmig fakat uygulamﬂa f|ra'5|.nda .ka?ak durumuné diismis yapilarda ; yapi kayit belgesi yapinin tamami Yap! kullanma izni bulunmadigindan tamami icin beyanda bulunmalidir.
icin mi yoksa ruhsata aykiri bolim igin mi dizenlenecektir?
45 Yapi bélge parkinda kaliyorsa miracaat edebilir mi? Ylrurlukte olan 96.96.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine lliskin Usul ve Esaslar Tebl!glnln 8. maddesindeki
Yapi Kayit Belgesi Dizenlenemeyecek Yapilardan bulunmamasi sartiyla beyanda bulunulabilir.
Yapinin izerine be'ed‘Y? plgnln da park yapmis veya parselinde park ( planda fark gdriinmiiyor. ) Yiiriirlikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iligkin Usul ve Esaslar Tebliginin 8. maddesindeki
46 Bu baristan faydalanabilir mi? A I
Yapi Kayit Belgesi Diizenlenemeyecek Yapilardan bulunmamasi sartiyla beyanda bulunulabilir.
iki ayri parsel {izerinde yer alan binalar igin YKB nasil alinabilir? Oncelikle tevhit yapiimali mi?
47 Tevhide gerek yok ise herhangi bir parsel lizerine giris sonrasinda yapilabilir mi? Eger iki parselin mulkiyeti de ayni kisilere ait ise parsellerin 6nce tevhid edilmesi uygun olacaktir.
Bir arsa Uizerine 6 katl bina yapiimigtir. Arsa payina gore 1 kat satildi. Geri kalan katlar (arsa pay! ) sahsinin
Uzerine aittir. Bélge olarak kat imari 4 kat olarak belirlenmistir. Bu durumda binayi kentsel déniisim nezdinde
48 yeniden insa edildiginde “Yapi Kullanma Belgesine” gore 6 kat olarak yapilabilecek mi? Yoksa 4 katl bir sekilde |Yapinin yenilenmesi durumunda yurirlikte olan imar mevzuati uygulanir.
mi inga edilmesi gerekiyor?
Ana binada cati ve bahge katlari hari¢ ara katlarda ruhsata aykirilik yok ise ana bina icin sadece ¢ati ve bahge
29 icin YKB bagvurusu yapilma binanin butiin igin kaydi mimkin mi? Yapi kullanma izin belgesi bulunmasi durumunda aykirilik olan bagimsiz b6lim, olmamasi durumunda yapinin
(Burada yapi kullanim alanlarinda herhangi bir artis yok. Kapi pencere agma var.) tamamina kayit yapilmasi gerekmektedir.
50 Ruhsatli projemin yanindan belli bir metrekare ruhsatlh degil bu durum imar barisina girer mi? / proje yeni 31.12.2017 tarihinden 6nce imalati yapilmis yapilar girebilir.
Mevcut binanin 1.bodrum + zemin + 2. Normal kattan ibaret miracaat yaptirim ve numara aldim ilerde mevcut |,.. .. . )
51 : Lo . Yururliikte olan imar plani uygulanir.
olan binanin lizerine kat yapma sansim var mi imar 15.50 olursa?
Cengelkdy de 1100 m2 arsa iginde %15 TAKS h:6.50 olan bir yeri 4 daire (75 m2 brit) yapmasi projesi gizilir. N L . . o . . i
o . . . R . ) Yirarlikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine lliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 8. maddesindeki
Uzerine kattan bir daire (150 m2) olmak tizere 4 daire yapilir. Bir baska ifadeyle seytanin aklina gelmeyen bir A, y L - ° :
52 B . 3 T X A i o Yapi Kayit Belgesi Diizenlenemeyecek Yapilar zikredilmis olup 31.12.2017 tarihi sonrasindaki aykiriliklar imar
miteahhidimizin aklina gelir. Bu durumda bu isin maduru malikler imar barisinda yararlanabilecek mi? barisindan yararlanamamaktadir.
Saygilarimla
Ruhsat ve eklerine uvaun vanilan ama insaat asamasinda imar plant intal edilen bir broje tamamlanan kismi icin Yap! Kayit belgesi verilmesine iligkin usul ve esaslarda “(6) insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile
53 YBun yap 3 3 P P proj ¢ bitmis olan kisimlar igin ilave ingaat alani ihdas etmemek sarti ile Yapi Kayit Belgesi verilir ve Yapi Kayit Belgesi

imar barisi kapsaminda ¢6ziime gidilebilir mi?

verilen kisimlarin eksik insaat isleri tamamlanabilir.” hikm( bulunmaktadir.




Park alani veya sosyal donati alanlarindaki bir yapi icin yapi kayit belgesi aldiktan sonra kat mulkiyetine

Yapi kayit belgesi alindiktan sonra Tebligin 6. maddesinin 4. fikrasinin ¢ bendi uyarinca kat mulkiyetine gegis
asamasinda “imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edildigine iliskin ilgili

5 gecilmesi mimkiin mudur? belediyesinden alinan belge” alinmasi gerektiginden kat mulkiyetine gegis talebiniz degerlendirilemeyecektir.
55 Kesinlesmis planlarla sosyal donati alanina alinmis yerler kapsam disi deniyor? Planin tarihi, miladi nedir? Yirurlukteki imar planindan bahsedilmektedir.
56 imar plan disi alanlarda kat milkiyetine gecebilir mi? Tapu Kadastro Genel MudurlGgu’nin yayinlayacagi genelgeye gore islem yapilir.
57 1/1000 — 1/1500 planlarinda mevcut duruma gére diizenleme yapilacak mi? Yapi kayit belgesi imar planlarini etkileyebilecek bir nitelik arz etmemektedir.
58 Hisseli parsellerde birden fazla bina imar planinda konut+yol+vs alaninda kaliyorsa veya yesil alanda kaliyorsa Yapi kayit belgesi yapi bazinda diizenlenmekte olup Yapi kayit belgesi alindiktan sonra Tebligin 6. maddesinin 4.
her bir bina degerinden bagimsiz olarak kat milkiyeti ne gegebilir mi? fikrasinda belirtilen kosullari saglamalari durumunda kat mulkiyetine gegebilecekleri degerlendirilmektedir.
59 10 katli bir konut kat mulkiyetine konu olabiliyor ise mevcut planlarda 5 katli ise 10 katin tamamina kat Yapi kayit belgesi yapi bazinda diizenlenmekte olup Yapi kayit belgesi alindiktan sonra Tebligin 6. maddesinin 4.
milkiyeti kurulabilir mi? fikrasinda belirtilen kosullari saglamalari durumunda kat milkiyetine gegebilecekleri degerlendirilmektedir.
Yapi Kayit Belgesi icin yapi maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-Devlet Gzerinden Yapi Kayit
Kooperatif 4 parsel tizerinde 29 bina imar plani anlasmazlig1 sebebiyle ruhsat alinmamis fakat 1996 da Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle miracaatta bulunulabilir. Malik kim ise onun
60 tamamlanip yasam baslamis. miiracaati kim yapacak? Sahis — Kooperatif? miracaat etmesi gerekmektedir. Yani ferdi mulkiyete gegilip konutlar ortaklar adina tescil edilmis ise, ortaklar
basvuru yapabilecektir. Fakat kooperatif tizel kisiligi malik ise kooperatifin ig iliskisine istinaden alinacak karar
akabinde basvuru kooperatif yetkilisince gergeklestirilecektir
Yapi Kayit Belgesi alindiktan sonra yapi ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almamig veya yapi ruhsati
. . Lo . . bulunmayan yapilarda, yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin kullanim maksadi degisiklikleri de dahil olmak tizere
? ? B
61 tlim proje, ruhsat vs proseddr yine yapilacak mi? Tapu verilecek mi? tapuda cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesisi yapilabilmesi igin gereken hususlar, Yapi Kayit Belgesi Verilmesine lligkin
Usul ve Esaslar'in 6. maddesinin 4. fikrasi a,b,c,¢ ve d bendlerinde agiklanmaktadir.
iskanli bir binamiz var yillar icinde bazi imara aykiri uygulamalar yapilmis ise (bagimsiz béliim birlestirme
. ; ) RN . PR I,
gugl.endlrme yapma-mesken dukkaniblrleglrme vb) bu bina igin imar bar|§|ndan. faydalanab,hrﬂml. Burada Evet, imar barigindan faydalanilabilir. Yapi kayit belgesi bedeli hesabi imarbarisi.csb.gov.tr adresinde bulunan
maliyet hesabi nasil yapilir? Ayni sekilde mi hesaplanir? Baristan yararlaniimasi igin mevcut iskani bozar mi? e e e - - S
62 . . L - . hesaplama araci vasitasiyla yapilabilir. Yirirlikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit belgesi verilmesine iliskin usul ve
Mevcut imar durumunda ki yoldan 10mt cekme mesafesi iginde sonradan yapilan tek katli ticari yapilar imar esaslar tebliginde kansam disi birakilan vapilar disindaki vapilar icin basvuru vapilabilir
barisi kapsamina girer mi? - SONER KELES — ITO MECLIS UYESI & P s yapriar a1y yapriarigin bagvuru yap :
X - - 5
63 Tevhid ve ifnazli yapilar hakkinda nasil bir uygulama yapilacak? Soru net bir sekilde anlasilamadigindan cevaplanamamistir.
- K - o g P 5
64 Bina kullanimi tekse; 3)Arsa payi hesaplamasi eklenti olan BB igin mi hesaplanacak? Tim BB ‘e mi dagitilacak? Soru net bir sekilde anlagilamadigindan cevaplanamanistir.
- = P
65 Kayit belgesi alindiktan sonra arsa paylari degisecek mi? Kat mulkiyetine gegis islemlerinde tim maliklerin muvafakati alinmasi halinde diizenlenebilecektir.
12.900 m2 hisseli taginmaz izerine 256 m2 hissesi bulunan bir malik bina yapmistir. Yapi kayit belgesi aldiktan
66 sonra binanin taginmaz tizerindeki konumu veya hisse oraninda binanin konumuna goére parselasyon yapilacak |Parselasyon islemleri onayl imar plani kapsaminda yapilacaktir.
midir?
Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda bagvuru yapi maliklerinden biri tarafindan
yapilmalidir. Bu durumda her bagimsiz birim icin ayri yapi kayit belgesi bedeli hesaplanmaz. Belirlenen bedel yapinin
67 Site iginde 50 adet yapi villa var. Ruhsatsiz bireysel basvuru yapilabilir mi? Bagimsiz b6lim olarak ) tamami igin hesaplanan bedeldir. Her malik hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeline, kendi bagimsiz boliminin
kullanim durumuna gore esit olarak katilmak zorundadir. Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamami 6denmeden Yapi Kayit
Belgesi diizenlenmez. Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamamini 6deyen yapi maliki genel hiikiimler gercevesinde diger
yap! maliklerinden kendi paylarina diisen miktari talep etme hakkina sahiptir.
68 Toplam arsa alani ne olacak beyan alani ne olacak arsa payina gore arsa alani hesaplanabilir mi? 50 yapi bulundugundan her yapi icin ayri basvuru yapilacak ve yapi sahiplerinin arsa hisseleri oraninda
hesaplanacaktir.
69 Orman alani iginde kalan yapilan nasil degerlendirilecek? YKB basvurusu yapilabilir.




Arsa Tapulu kooperatif iyeleri nasil basvuracak?

Yapi Kayit Belgesi i¢in yapi maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-Devlet tGzerinden Yapi Kayit
Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle miracaatta bulunabilir. Malik kim ise onun
miracaat etmesi gerekmektedir. Yani ferdi mulkiyete gegcilip konutlar ortaklar adina tescil edilmis ise, ortaklar
basvuru yapabilecektir. Fakat kooperatif tiizel kisiligi malik ise kooperatifin ig iligkisine istinaden alinacak karar
akabinde basvuru kooperatif yetkilisince gergeklestirilecektir.

70 i:: itft’i)f;il:::rk Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda bagvuru yapi maliklerinden biri tarafindan
(54 daire) yapilmalidir. Bu durumda her bagimsiz birim igin ayri yapi kayit belgesi bedeli hesaplanmaz. Belirlenen bedel yapinin
tamami igin hesaplanan bedeldir. Her malik hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeline, kendi bagimsiz boliminin
kullanim durumuna gore esit olarak katilmak zorundadir. Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamami 6denmeden Yapi Kayit
Belgesi dlizenlenmez. Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamamini 6deyen yapi maliki genel hiikiimler gergevesinde diger
yap! maliklerinden kendi paylarina diisen miktari talep etme hakkina sahiptir.
Yapi Kayit Belgesi icin yapi maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan basvurulmasi gerekmektedir. Tapuda
malik olarak gortinen kisinin bagvurmasi gerekmekle beraber Yapi kayit belgesinin dizenlenmesinde beyan esas
7n Arsada hissesi olmadigi halde kagak olan kat i¢in YKB nasil alinacak? Ve kat miilkiyetine nasil gegilecek? oldugundan, noter tasdikli satis sézlesmesi bulunan yapilarda ileride gikacak muhtemel hukuki uyusmazliklar, 6zel
hukuk uyusmazhgi oldugundan taraflari ilgilendirmektedir. Hazine ve belediyeye ait tasinmazlar tizerindeki yapilarda
ise 6zel kisilerin kullanimina dair aleniyet tapuda saglanmadigindan noter satish sézlesme ile zilyet olan kisilerin
basvuruda bulunmasi mimkindiir.
iskanli yapilarda; Sistemden giris yaparken bagimsiz bolim alanina kacak alan mi yazilacak yoksa tiim kagak alan | Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda; bagimsiz béliim alani, aykiriliktan dolayr meydana gelen alan
72 + ruhsatli alan mi yazilmasi gerekiyor? da dahil olmak Uzere, kendi bagimsiz béliminiin alanini ifade etmektedir.. Toplam yapi alani, bagimsiz bélimu ile
ayni kullanima sahip bélimlerin alaninin toplamini ifade eder
73 Arsa yuzolgimi YKB almak istedigimiz bagimsiz bélimiine denk gelen alan mi yazilacak yoksa tiim arsa alani Yapi kullanma izin belgesi bulunan ve bulunmayan yapilarda arsanin tamami girilmektedir.Ancak yapi kullanma izin
mi? belgesi bulunan yapilarin hesaplanmasinda bagimsiz bélim m2/toplam yapi m2 oraninda arsa orani ¢ekilmektedir.
74 Binanin kendisinde kagak yok kis bahgesi vs. gibi eklentisi var ise m2 beyani nasil yapilacak? Sorunun detayi anlasilamadigindan cevaplandirilamamistir.
Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda; bagimsiz bélim alani, aykirihiktan dolayl meydana gelen alan
75 Yapi Kullanma izni var olan bagimsiz béliim sonradan yapilan projeye aykiriliklarda beyan edecegi toplam alan | da dahil olmak izere, kendi bagimsiz bslimiiniin alanini ifade etmektedir.. Toplam yapi alani, bagimsiz bolimii ile
ve beyan alani olarak hangi alanlar girilecek? ayni kullanima sahip boélimlerin alaninin toplamini, Yapinin bulundugu arsanin yiizélgimi ise arsanin tamaminin
yuzolgimind ifade eder.
iskani bul k kull I ( ti t + konut ) bi da bul bir bag bolime iligkin aykiriliklar igi
skani bulunan karma ku a'n|m | (ticare 'onu ) |rya.p| 2 .u .una'n . |.r aglr.nS|z olime Hizkin aylariidar fin Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda; bagimsiz bélim alani, aykiriiktan dolayi meydana gelen alan
yapilacak yapi kayit belgesi basvurusunda sisteme hangi m2 bilgileri girilecektir. . - AR e K ) M e
. L . da dahil olmak lzere, kendi bagimsiz bélimiiniin alanini ifade etmektedir.. Toplam yapi alani, bagimsiz bélimi ile
76 Arsa alani olarak hangi m2 girilecektir? PR : N P
[ o I - ayni kullanima sahip bélimlerin alaninin toplamini, Yapinin Bulundugu Arsanin Yizolgm ise arsanin tamaminin
Ana yapiya iliskin herhangi bir m2 bilgisi gerekli midir? A
yuzélgiminu ifade eder.
06.06.2018 tarih ve 30443 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirliige giren Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin
77 Tescilli binada imar barigi stireci nasil oluyor? Usul ve Esaslarin 8. maddesinde belirtilen istisnalar haricindeki tim yapilar imar barisindan faydalanabilir.
Ruhsata aykiri olan binada her bir bagimsiz bélimde olan aykiriliklar bagvuru formuna tek tek yazmali gerekiyor
mu? ; - - . .
78 ( Binanin Kat irtifaki kat milkiyeti ) yok Iskani bulunmadigi igin aykirilik yapinin tamamini ilgilendirmektedir.
Merhabalar benim oturdugum binanin yan parsele ihlali bulunmaktadir. Yapi kayit belgesi alsam ileride Komsu Parsellere tecaviiz edilmis olmasi; YKB alinmasina engel bir husus olmayip parseller arasindaki sinir
79 herhangi bir iptali s6z konusu olur mu? Bu durumlarda nasil bir yol izlemeliyim? Cevaplanmasini rica eder iyi ihlallerinden dolayi ortaya gikacak 6zel mulkiyete konu hukuki uyusmazhklarin taraflar aralarinda muvafakat alinarak
¢alismalar dilerim. diizenlenmesi gerekmektedir.
20 Hatall basvuru hatali beyan halinde yapi kayit belgesi aldiktan sonra nasil dizeltme yapilabilir? Yururlukteuola‘n 06.06.2018.t‘ar|hll Yapi Kayit belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslar tebliginin 10. maddesinin 3.
fikrasina gore islem yapilabilir.
81 AY_M_OfISAg'bI yapllerd? meveutta irtifaki y.o‘ksa basvuru sirasinda baglmsu bollim sayis meveut say: bilgi olarak Detayl bilgi igin 39 ilgede bulunan irtibat ofislerimize gidebilir, imarbarisi.csb.gov.tr sitemizi ziyaret edebilirsiniz.
girilecektir. AVM dukkan sayisi kadar mi giris yapilacak veya AVM 1 mi sayilacak?
82 Binada iki ayri girig varsa (Avm girisi —Ofis girisi) bina bilgileri girilirken tim girislerin bilgisi mi girilecek? Detayli bilgi i¢in 39 ilgede bulunan irtibat ofislerimize gidebilir, imarbarisi.csb.gov.tr sitemizi ziyaret edebilirsiniz.




Eger daha 6ncesinde ticari bir yapida agilmayan bir giris igin stireg nasil olacaktir, yapi kayit belgesinden sonra

83 . ; . . . X Detayli bilgi i¢in 39 ilgede bulunan irtibat ofislerimize gidebilir, imarbarisi.csb.gov.tr sitemizi ziyaret edebilirsiniz.
bu giris agilmak istenirse streg nasil ilerleyecektir.
Ruhsatli olarak yapilmis fakat kagak ve ilave katlardan dolayi kat mulkiyeti ve iskdna basvurulmamistir.
L . . AT P ) -
84 Ba'svuru yaparken ruhsat haricindeki kacak ve ilave katlar icin mi basvuru yapacagiz? Yoksa binanin tamami icin Detayl bilgi igin 39 ilcede bulunan irtibat ofislerimize gidebilir, imarbarisi.csb.gov.tr sitemizi ziyaret edebilirsiniz.
mi basvuru yapilacak.
YKB usul ve enamlarinda madde 6-6 da belirtilen insaat halindeki yapilarin bitmis kisimlarindaki aykiriliklar
85 beyan edilir ise yap1 denetim sirketleri ceza alacaklar mi? 4708 sayil kanuna aykiri islemler bulunuyorsa ayni kanun kapsaminda gerekli cezai islemlere devam edilecektir.
Konut olarak ruhsat ve iskan almis bir yapi var Suan otel olarak kullaniliyor. Dénem dénem isletme ruhsatiyla
alakah sikintilar yasadidi igin imar barigindan yararlanmak istiyor.
Binada herhangi bir yangin merdiveni bulunmamakta ve yangin yénetmenliginde bulunan gereklilikleri
saglamakta.
Buna ragmen yasa kapsaminda beyana dayali olarak ... Kayit belgesi ve kat milkiyeti alinda dahi bu - . o . [
86 eksikliklerle birlikte nasil isletme ruhsati alacaktir. Bilindigi gibi otel vb. umuma agik binalarda yangin Otel olarak kullar)ll_acak;la otelc|lg:|n gf-)lrekll ruhsat Eartlannl ayrica saglamasi gerekir. Cins dedisikligi tapuda yapar ve
yonetmenligindeki gereklilikler hassasiyetle kontrol edilir. En basitinden bir yangin merdivenine sahip olmayan bu ayrica yapacag! lgin sartiarini da saglamasi gerexir.
bina bakanligin bahsedilen harglarini yatirdiktan sonra turizm bakanligindan veya belediye ruhsat birimlerinden
nasil isletme ruhsat birimlerinden nasil isletme ruhsati alacak? Yasa da belirttigimiz bu kesinlik neye
dayanmaktadir.
2 normal kat +Bir bodrum kat toplam 3 katli yapi m2 lik birim fiyati hesaplanirken bodrum kat dikkate alinip mi
hesaplanacak bodrumlar katlara eklenip mi kat kat oldugu hesaplanacak.
Ruhsatli iskanh bina 3000 m2 ama 200 m2 kagak var bunun 6demesi 3200m2 tizerinden mi yoksa 200m2 olarak
mi?
87 Ayni parselde mistakil evler ve bloklar varsa ayri ayri malikler mi miiracaat edecekler, yoksa timinu igine katip | Detayli bilgi i¢in 39 ilgede bulunan irtibat ofislerimize gidebilir, imarbarisi.csb.gov.tr sitemizi ziyaret edebilirsiniz.
tek bir miiracaat mi yapilacak
Siginak makine dairesi otopark vb. alanlarda fazlalik varsa hesaba katilacak mi?
Ayni parselde birden fazla blok varsa bir blok kuruluysa diger blok veya makineler de katilacak mi?
Yapi kayit belgesini baskasi adina bagvuru yaparak alabilir miyiz? Vekélet sistemi kurulacak mi? Yapi Kayit Belgesi icin yapi maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-Devlet tizerinden Yapi Kayit
ngl K?y't B.elgeSI I¢in yapi mal'lklennden herhangi birisi veya vek|||}araf|ndan, e—DevIeF yzennden Yapi Kayit Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle miiracaatta bulunulabilir. S6z konusu husus
88 Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle miiracaatta bulunulabilir. bankacilik | lart ile ilsili oldusund i ktedir. Ancak Yaoi K Belgesi aldik
Dairenin krediye uygunlugu yapi kayit belgesi ile nasil degisecek? ankacili uygu amalari l'e i gl io Lfgun an ce\{ap veri gmeme te |r'. nc“aT ) api Kayit Be ges'| aldiktan sonra yapi
kayit belgesi ile kat mulkiyetine gegirmek suretiyle krediye basvurabileceginiz distunulmektedir.
ingaat alani m2 diye belirtilen alan a) Site igerisinde kapali alanlarin hepsini mi (otopark ve sosyal tesis vs. dahil)
89 yoksa sadece sitedeki oturulan bina alanlarini mi kapsar? Site igerisinde yapilarin ayri ayri bagvurmasi gerekmekte olup ortak alanlarin yapiya diisen kisimlari da ilave edilerek
basvuruda bulunulmasi gerekmektedir.
Yapida her sey imara uygun olsa dahi arsa tapusunda Kalip, kat miilkiyetine gegmemis olanlar imar barigina Yapi imara uygun olsa dahi, yapi ruhsati almamis olmasi durumunda, aykirilik kisminda ruhsati almadigi ve diger
20 bagvurabilir mi? Aykirilik tarif edilirken “arsa tapusu” seklinde belirtiimesi yeterli mi? > ! . !
aykiriliklar belirtilerek basvuruda bulunulabilir.
Miras kalan evin tapusu evin tapusu mirasgilar tarafindan alinmadan, yap! igin imar barisina bagvurabilir mi? Bagvuru yapabilmek igin malik olmak gerekir. Veraset ilami ile beraber tapuda intikal islemleri gergeklestirilmelidir.
91 Yoksa evin tapunun mirasgilar tarafindan alinmasi gerekir mi ? Fakat beyan esas oldugundan varislerin bagvurmasi durumunda ileride gikacak mulkiyet uyusmazliklari 6zel hukuk
uyusmazligi oldugundan taraflari ilgilendirmektedir. intikal islemleri Tapu Midiirligiince degerlendirilebilir.
Dubleks daireler, fiziki olarak ayri, tapulari bir ve hisseli ise imar barigina bagvurabilir mi? imar barisi ile dubleks
92 daire tapusu ikiye boltnebilir mi? Bagvuru yapilabilir. diger maliklerin muvafakati sartiyla ileriki islemlerde fiziki duruma gére ayrilabilir.
Kentsel donuisiim ile yeniden inga edilmis yapilarda ve daha iskan alinmamis olan yapilar igin de . - . - -
93 uygulanabilecek mi? Yapi Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmig yapilar igin verilir.
)imar Barigindan faydalanmayan YKB almayan kentsel déniisiimiin haklarindan faydalanmayacak mi?(Haklar
94 nedir?) YKB belgesi almayan yapilan kentsel dénisiimden yararlanamayacagina yonelik bir mevzuat bulunmamaktadir.
Proje elektronik ortamda gidecek dediniz vatandas bunu nasil yapacak. Onceden kat irtifaki miiracaatlarini
95 belediye tapu dairesine génderiyordu. ( sistem Gzerinden ) Tapu Kadastro Midirligiince yayinlanacak Genelge dogrultusunda islemler yuritilecektir.




Yiiriirliikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 8. maddesinde

96 Sosyal donati olmayan kamu orta mallarinda (Mera-Kislak yaylaklarda) bagvuru yapilabilecek mi? basvuru yapilamayacak alanlar belirlenmistir.
Yiiriirlikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 8. maddesinde
97 -Hukuken orman ancak Ulzeri yapilagsmis alanlarda basvuru yapilabilir mi? basvuru yapilamayacak alanlar belirlenmistir.
- — - — P - >
98 Tizel Kigilere ait taginmazlar igin bagvuru nasil yapilacak? e-Devlet diginda bir bagvuru kanali olusturulacak mi Hayir, tlzel kisiye ait yapilarda tiizel kisi adina yetkili ya da yetkilendirilen kisi tarafindan bagvuru islemi yapilabilir.
99 Hatali beyan sonucu ¢ikan yapi kayit belgesi nasil iptal edilecek? Bagvuran belgede sahtecilik rejiminden nasil Yiiriirlikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iligkin Usul ve Esaslar Tebliginin 10. maddesi 1.
korunacak? fikrasinda Bakanhgimizin denetleme yetkisi tanimlanmaktadir.
Yirurlukte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Veril ine iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 5. Maddesi
60 bagimsiz boliimden olusan bir sitede iskan yok binalarda kagak béltimler var. 60 malikin hepsinin ayri ayri urur. Hite ofan arinli Yapt Kayit Selgest Verfimesine figkin Usulve Esasiar Tebliginin addesta
100 . o e . ; bendinde durum agiklanmistir.
basvuru yapmasi mi gerekiyor? Toplu basvuru mu gerekli ? Site olunca tek basina bagvuru miimkiin mi?
?n?gfzblglrgor:;n:m l:orllgiﬂz(_ﬁ t;:l.lu.nma?n 100 m2 s yerinin betonarme tavan désemesi nedeniyle yikim karar var. Yiirirliikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebliginin 8. maddesi 1.
101 ar barigindan yararianabllir miyim- fikrasinda belirtilen sinir ve koordinatlar disinda kaliyor bagvuru yapilabilir. S6z konusu yikim karari 3194 sayili imar
Kanunu kapsaminda ise yikim iptal edilir.
102 Cok sayili olan buyuk projelerde miteahhit basvuru nasil yapacak? Soru anlasilamadigindan cevaplanamamistir.
103 Ofis ve ticari bylk 6lgekli projeler bu baristan yararlaniyor mu? Yararlanabilir.
104 Planlarina sadik olmadan extra m2 katilan bir binada basvuru yapilirken dikkat edilmesi gereken nelerdir? Yarurlikte c')lan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit .Belge5| \.lgrllmesme II'|‘§k|n. Usul ve Esaslar Tebliginin 5. Maddesi 2.fikrasi
a ve b bendinde durum agiklanmigtir. Ayrica imarbarisi.csb.gov.tr Gizerinde agiklanmaktadir.
105 Maliklerin hepsi basvuru yapmazsa sadece bir kismi yaparsa ona taginmazin durumunu nasil Yapi kullanma izin belgesi olmayan yapilarda ayri ayri bagimsiz birim olarak basvuru yapilmasi halinde bagvurular
degerlendireceksiniz? gecersiz sayilir.
9 Bloktan olusan ingaatin 5 blogun 2017 6ncesi tamamlanmis ise ve insaat devam ediyorsa, Yiirirliikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 6. maddesi 6. fikrasinda
106 Barigtan 9 blok tamamiyla yararlanabilecek mi? “Insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar icin ilave insaat alani ihdas etmemek sarti
Yanlizca 2017 6ncesi yani 5 blok mu yararlana biliyor? ile Yapi Kayit Belgesi verilir ve Yapi Kayit Belgesi verilen kisimlarin eksik ingaat isleri tamamlanabilir.” hususu
belirtilmektedir.
Ayni parsel Gzerinde birden fazla blok var
Ornek:
107 g:gt 33:;;:3 Yapi Kayit Belgesi almak igin muvafakata gerek yoktur.
Soru: Her blok degerlerinin muvakatini almadan 1. Blok olarak yapi kayit belgesi alabilir mi?
108 5 Bloklu bir sitede her blok 12 daire toplam 60 dairede malikler ayri ayri mi bagvuracak yoksa site yonetimi mi? Maliklerden biri tarafindan yapinin tamam icin bagvurulacaktir.
Birde bir blokta 12 daireden bir malik tek basina kendi payina diisen rayic bedeli 6deyerek bu baristan yararlana
109 bilecek mi? Yap! Kullanma izin Belgesi varsa yararlanabilir.
110 Kendi arazisine ve bir kisim hazine arazisine giren yapi sisteme ne sekilde girilecek arsa alani olarak mi? Kendi parseli Uzerinden basvuru yfap‘ar, ar.sa V“z‘"_‘i‘_’m”v"e lse k.u.llar-ulén hazine arazisinin bly(kligl de eklenerek
aykirilik kisminda bu durumun belirtilmesi gerektigi degerlendirilmistir.
11 Kat mqulyet| miilkiyeti olan bir apartmanda ki bagimsiz boliim sonradan ilave alanini mi beyan edecek? Toplam Bagimsiz + ilave alan beyan edilecektir.
alan hangi alan olacak?
T A - - - © e X 5 X
112 Kat malkiyeti olan (iskanl) sitedeki bir adet villa bag. Bl. Hangi arsa alanini beyan edecek? Hangi toplam yapi Ayri bir yapi oldugundan kendi payina diisen miktari beyan edecektir.

alanini ve hangi beyan alanini girecek?




Oturdugum binanin tamami ruhsatsiz yapi olup yapi kayit belgesine basvuru yapmak istiyorum. Tim harg ve
Ucretleri kendim 6demek istememe ragmen diger hak sahiplerinden 2 kisinin rizasi yoktur. Bu tiir tamami kagak
yapilarda kisi tek basina basvuru yapip sadece kendi tapusunu alabiliyor mu? Ya da tiim binanin harglarini ben

Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda bagvuru yapi maliklerinden biri tarafindan
yapilmalidir. Bu durumda her bagimsiz birim igin ayri yapi kayit belgesi bedeli hesaplanmaz. Belirlenen bedel yapinin

113
yatirdigim halde onlarin izni olmadan bu islemleri yapabiliyor muyum? Cevaplanmasini rica eder iyi galismalar  [tamami icin hesaplanan bedeldir. Bagvuru sahibi tarafindan 6denmelidir. Ancak kat milkiyetine gegis islemleri igin
dilerim. yapi kayit belgesi alindiktan sonra maliklerin timiintin muvafakat etmeleri gerekmektedir.
114 Arsay tek malike ait kat irtifakina gegememis bagimsiz boltiimlere sahip binada basvurular her bagimsiz bolim Yapinin tamami icin giris yapilacak.
icin ayri ayri mi yapilacak?
1- 2.derece tarihi eser yapilarda durum?
115 2.derecetarihi eser yapilarda durum? 06.06.2018 tarih ve 30443 s.ay|I| Res.ml. Gaz.et.ede yay|m!a.narak.y9rurluge g|ren Yapi Kayit Belgesi Ver||rr)fesme Iligkin
Usul ve Esaslarin 8. maddesinde belirtilen istisnalar haricindeki tim yapilar imar barisindan faydalanabilir.
Eger ferdi mulkiyete gegilip konutlar ortaklar adina tescil edilmis ise, ortaklar basvuru yapabilecektir. Fakat
116 Kooperatif arsalari, sitelerde durum? koo;?(?r.atlftuzel k|§|||g4| mahk |§e k9operat|ﬂn i¢ iliskisine |‘st|.naden alinacak karar akabinde bjelsvu.ru koopie.ratlf
yetkilisince gerceklestirilecektir. Sitelerde yapi kullanma izni bulunmayan yapilarda yapi maliklerinden biri tarafindan
basvuruda bulunulabilir. Eger yapi kullanma izni var ise bagimsiz bolim sahipleri bagvuruda bulunabilir.
117 E devlet miiracaatinda bagimsiz bolim alani yalnizca aykiri yapilarin alanimi? Bagimsiz bolim alani+aykiriligin alani olarak girilebilir.
118 Toplam yapi alani mevcut normla ilave aykiri yapinin toplam alanimi? ilave kisimlarla birlikte hesaplanaca
119 mimari réleve projeleri hazirlanirken aykiri yapilanmanin diginda eski nizami kisimda belirtilecek mi? Yapinin mevcut hali ile projelendirilecek.
120 binada birden fazla hissedar varsa aykiri yapilasmadan dolayi hariciyelerden, diger hissedarlar muvafakat Yap! Kayit Belgesi diizenlenmesinde muvafakat aranmamaktadir.
alinacak mi?
121 eski eser icerisinde miiracaat olabilecek mi? 06.06.2018 tarih ve 30443 S?ylh Res‘m|- Gaz.etiede yay|m!a‘narak.y9rurluge guren Yapi Kayit Belgesi Ver|Inj1-e5|ne Iliskin
Usul ve Esaslarin 8. maddesinde belirtilen istisnalar haricindeki tiim yapilar imar barisindan faydalanabilir.
122 Hazine yeri kayyumda veya mahkeme de ise nasil olacak? Sorunun detaylari gerektiginden cevaplanamamistir.
123 Tamirat veya tadilat nasil olacak? Basit tamirat ve tadilatlar yapilabilir. Esasli tadilatlar igin yUrirliikte olan imar mevzuati hiikimlerine uyulacaktir.
124 sirket milkiyetindeki gayrimenkuller i¢in nasil bagvuru yapilacak? Tulzel kisiye ait yapilarda tiizel kisi adina yetkili kisi ya da yetkilendirilen kisi tarafindan bagvuru islemi yapilabilir.
125 parsel kaydi bulunmayan yerlerdeki yapilar, kanundan nasil faydalanacak? Sorunun detaylari gerektiginden cevaplanamamistir.
ikamet tezkeresi bulunan yabanci iilke vatandaslari e-Devlet sifresi alarak bagvuruda bulunabilmektedir. ikamet
126 TC vatandast olmayan nasil miiracaat yapacak? tezkeresi o!mayan ve kendilerine k|m||k'numar.aS| verilmemis yabanci tilke vatandaslar tarafindan TC vatandaslarina
vekalet verilerek de bagvuruda bulunabilecektir.
127 (1+2+3) katli binaya belge alindiktan sonra 15,50 olan imar durumuna gére 2 Kat daha ruhsat alabilecek miyiz? |Yapi kayit belgesi fiili durumu kayit altina almakta olup, higbir sekilde imar hakki saglamayacaktir.
128 barisa giren katlar sigorta + vergiden muaf olacak mi? Hayir.
129 parsellerde birden fazla yapi bulunm'a5| durumunda sadece 1 tanesi icin alinacak YKB lerinde, 2 tanesi igin Her yap! igin ayri ayri yap! kayit belgesi diizenlenebilir.
alinacak YKB lerde istenecek yol nedir?
130 2 parsele oturan tek yapi icin izlenecek yol nedir? Tevhid edilerek basvuru yapilmasinin ileride yapilacak islemler igin daha saglikl olacagi degerlendirilmektedir.
131 yola veya komsu parsele tecaviiz eden yapilarda izlenecek yol nedir? YKB bagvurusunda bulunulabilecek olup, 6zel miilkiyetteki 6zel hukuk uyusmazliklari kapsaminda degerlendirilcektir.
132 kat mulkiyeti bir yerde bagimsiz boliim ikiye boliindiigiinde tapunun boliinmesi igin tim binadan muvafakat Tapu Kadastro Genel Mudurltgunin konu hakkindaki genelgesi beklenmekte olup bu genelge akabinde is ve
alinacak mi? Yoksa dogrudan tek basina basvuru yapabilir mi? islemler bu genelgeye gore yurutilecektir.
133 Maliki sirket olan taginmazlar nasil miracaat edecek? Tulzel kisiye ait yapilarda tiizel kisi adina yetkili ya da yetkilendirilen kisi tarafindan bagvuru islemi yapilabilir.
Diizenlemede bahsi gegen bagvurulari almaya yetkili kurum ve kuruluslar gevre ve sehircilik bakanlig il
mudurliklerinden mi ibarettir yoksa buna iliskin ¢alismalar stirmekte midir?
134 Yukaridaki sorunun cevabina bagli olarak yalnizca basvurular e-devlet izerinden aliniyorsa tiizel kisilere ait Tuzel kisiye ait yapilarda tlzel kisi adina yetkili ya da yetkilendirilen kisi tarafindan bagvuru islemi yapilabilir.

tasinmazlar igin basvuru nasil gergeklestirilecek?




12 Dairelik bir binada herkes ayri ayri mi muracaat edecek yoksa bir malik mi muracaati yeterli mi?

135 Tuzel kisiye ait yapilarda tlzel kisi adina yetkili ya da yetkilendirilen kisi tarafindan bagvuru islemi yapilabilir.
-A.S olan sirketlerde giris e-devlet lzerinden nasil yapilacaktir. 3y vap ¥ ¥ ¥ 4 ¥ ¥ ¥ yap
Sitede bul | kull izin belgesi bul halinde b. lar bag biri hipleri tarafind
60 donlm hisseli tapu tizerinde 11 déniimiin sahibi olan bir site malikiyim hisseli olan bu arazi tizerindeki site ftece bulunan yapuarin ya?'. uflanma izin e.ges.u ulunmasi hafinde a§\'/uru.ar aglr.n.5|z 'rim sahipien taraiin an.
136 L . . K o . X o ayri ayri basvuruda bulunabilir. Yapi kullanma izni bulunmuyorsa yapi maliklerinden biri tarafindan yapi kayit belgesi
icerisinde olan dairelerin imar barisi belgesine nasil basvurabiliriz tesekkir ederiz-ALI OCAL - . . s
bedelinin tamami 6denerek islem yapilabilir.
137 Tapular islem yapmiyor ne yapacagiz? iskan ile ilgili Tapu Kadastro Genel MudurlGgu’nin yayinlayacagi genelgeye gore islem yapilir.
Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykirilik hangi bagimsiz birim ile ilgili ise o bagimsiz birimin yapi
138 Katl bir binada iskanli bodrum katta oturan vatandasin higbir hissesi yoksa nasil bagsvuracak? Rayi¢ degeri nasil | maliki tarafindan basvuru yapilir ve kendi bagimsiz bélimleri igin 6denmesi gereken bedeli ddemeleri durumunda
olacak? aykiriligi olan bagimsiz bolum belirtilerek Yapi Kayit Belgesi diizenlenir. Sokak arsa rayi¢ degerleri bagli bulunulan ilge
belediyesinden ya da ilgili belediyenin web sitesinden 6grenilebilmektedir.
139 tamamen kagak olan bir yapinin herhangi bir yapinin herhangi bir bagimsiz béliim sahibi kendine ait olan yer Tamamen kagak oldugundan ve yapi kullanma izin belgesi bulunmadigindan bagimsiz birim olarak basvuru
icin yapi kayit belgesini alabilir mi? yapilamaz.
140 Iaw;:;el?llilrorlrzr; bir parselde her bir bina sahibi, binasinin arsa i¢indeki durumunu 6lgtiirerek kendi yapi kayit belgesi Yapi sahiplerinin hisseleri oraninca her yapi icin basvuruda bulunulabilir.
Yiiriirlikte olan 06.06.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar tebliginde Yapi Kayit Belgesi
. . X alinan yapilarin Hazineye ait tasinmazlar tzerine insa edilmis olmasi halinde, bu tasinmazlardan 6zel kanunlari
hazine arazisine yapilmis olan kagak yapilarda yapi kullanim belgesi aldiktan sonra devletten satisi nasil . . M L . M . L
141 ist Kler? izl Kleri vol nedir? Parseli n olmavan verlerde nasil bir vol izlenecektir? kapsaminda kalan ve bu 6zel kanunlara gore degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar Bakanliga tahsis edilir.
Isteyeceklerr lzleyecekier! yol nedirs Farselizasyon oimayan yerierde nasti bir yol izlenecektir: Tahsis isleminden sonra, Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri Gzerine bu
tasinmazlar Bakanlik¢a rayic bedel Gizerinden dogrudan satilir.
5 Katli olmasi gereken bir yerde fazladan 2 kat insa edilmis ve bina toplam 7 kat olmus.
142 Mevcut imar durumunda 5 kat 6316 sayili yasaya gore uygulama yapildiginda kazanmis oldugum 7 kat hakki Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel dontisim uygulamasina kadar gegerlidir. Yapi Kayit

gegerli olacak mi? Yeni insa edilecek bina 5 kata gére mi 7 kata gére mi insa edilecek.

Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yirirlikte olan imar plani hiikiimleri uygulanir.




