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Konu :Kooperatife ait isyerlerinin kiraya
verilmesinde KDV uygulamasi

ligide kayith 6zelge talep formunuzda, 2010 yilindan itibaren kooperatifinizin aktifine gececek olan
gayrimenkullerinize ait kira gelirlerinin muhasebelestiriimesi ve faturalandiriimasinda tereddute dusmeniz

sebebiyle Baskanligimiz gérasunu talep ettiginiz anlasiimistir.
KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis, 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise tiketim ve tasimacilik
kooperatifleri hari¢ olmak Uzere, ana sOzlesmelerinde sermaye Uzerinden kazan¢ dagitiilmamasi, yonetim
kurulu bagkan ve uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasi ve
sadece ortaklarla is gérulmesine iliskin hikimler bulunup, bu hdkimlere fiilen uyan kooperatiflerin kurumlar
vergisinden muaf oldugu hukum altina alinmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca, kooperatiflere ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri Gzerinden vergi kesintisi yapilacaktir.

Bu hukumlere gore, kooperatifler yukarida belirtilen sartlarin tamamini tasimalari halinde kurumlar
vergisinden muaf olacaklardir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "15.3.2.1. Kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsiliginda yapilan kira 6demeleri" bashkli béluminde; "

1/1/2007 tarihinden itibaren 2006/11447 sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca kooperatiflere ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri Gzerinden %20 oraninda vergi kesintisi yapilacaktir.



S6z konusu kira 6demeleri Uzerinden yapilacak vergi kesintisinde, kooperatifin tirt, mukellef veya muaf olup
olmamasinin bir 6nemi bulunmamaktadir. " aciklamasi yer almaktadir.

Ayni Tebligin "14.5. Kooperatif gelirlerinin sadece tasinmaz kira gelirlerinden ve mevduat faizlerinden olusmasi
halinde beyan" baslkli béliuminde ise; "Kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem olarak
degerlendirileceginden, kurumlar vergisi mukellefiyetlerinin tesis edilmesi gerekmektedir. Ancak, anilan
kooperatiflerin baskaca gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi
tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile vergi kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde,
kurumlar vergisi beyannamesi (gegici vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmamaktadir. Yapilan
vergi kesintileri nihai vergileme olacaktir.

Kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda diger gelirleri de bulunan
kooperatifler, kurumlar vergisi beyannamesi vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz kira gelirlerini ve
mevduat faizlerini de bu beyannameye dahil edeceklerdir. Ancak, kira gelirleri ile mevduat faizleri Gzerinden
Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla 6denmis olan vergiler, hesaplanan
kurumlar vergisinden mahsup edilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi miukellefiyeti bulunan bu kooperatiflerin beyanname verme disinda
mukellefiyetle ilgili diger 6devlerini yerine getirecekleri tabiidir. " agiklamasina yer verilmistir.

Bu aciklamalara gore, kooperatifinizin  tasinmazlarini  kiraya vermesi ortak disi islem olarak
degerlendirileceginden kurumlar vergisi mukellefiyetinizin tesis edilmesi ve kooperatifinizin tasinmazlarinin
kiralanmasi karsiliginda yapilan 6demeler Uzerinden 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca, % 20 oraninda vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, kooperatifinizin baskaca gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi
kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi beyannamesi
vermenize gerek olmayip yapilan vergi kesintileri nihai vergileme olacaktir. Diger gelirleriniz nedeniyle
kurumlar vergisi beyannamesi vermek zorunda olmaniz halinde ise tasinmaz kira gelirleri de beyannameye
dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6demis oldugunuz vergiler hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup
edilecektir.

KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

3065 sayill KDV Kanununun 1 inci maddesinde katma deger vergisinin konusunu olusturan islemler maddeler
halinde sayilmis ve (1) numarali bentte, "Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyetleri"'nin katma deger vergisinin konusunu teskil ettigi hikme baglanmistir. Ayni maddenin ikinci
fikrasinda ise "Ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamhhgi, kapsami ve niteligi Gelir
Vergisi Kanunu huktmlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigl hallerde, Turk Ticaret Kanunu
ve diger ilgili mevzuat hikUmlerine gore tayin ve tespit edilir." hitkmune yer verilmistir.

Buna gore, isletme kooperatfileri tarafindan yapilan teslim ve hizmetler, KDV Kanununun 1/1 inci maddesine
gdre KDV ye tabi bulunmaktadir.

Dolayisiyla, Kooperatifinize ait gayrimenkullerin kiralamasi islemleri, anilan Kanunun 1/1 inci maddesi uyarinca
genel oranda KDV ye tabi tutulacaktir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayilh Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsihginda
musterinin bor¢landigl meblagl gostermek Uzere emtiayr satan veya isi yapan tuccar tarafindan musteriye
verilen ticari vesikadir.", 231/5 inci maddesinde, "Fatura malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarinten itibaren



azami yedi guin icinde dUzenlenir. Bu sUre igerisinde dizenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayihr.", 232
nci maddesinde; "Birinci ve ikinci sinif tUccarlar, kazanc basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftgiler;

1-Birinci ve ikinci sinif tliccarlara,

2-Serbest meslek erbabina,

3-Kazanglari basit usulde tespit olunan tuccarlara,
4-Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere,
5-Vergiden muaf esnafa,

Sattiklari emtia veya yaptirdiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak
mecburiyetindedirler." htikumleri yer almaktadir.

Bu hukimler kapsaminda, Kooperatifinize ait tasinmazlarin kiralanmasi kapsaminda fatura dtzenlenmeniz
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlhs bilgi verilmis ise bu 6zelge
gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi
hesaplanmayacaktir.



