Assignment & subletting - Turkish

Kiralik konutu devretmek &
baskasina kiralamak

Konutu devretmek

Bir kisinin Kiralamis olduklari konut Gzerindeki tim
haklarini bir baskasina devretmesi konutu devretmek
(assignment) demektir. Ornedin, bir kiraci 12-aylik

bir kira s6zlesmesi imzalamis ise ancak 6 ay sonra
konutu bosaltmaya karar verirse, bir basgka kisinin
konuta tasinmasini ve sdzlesmeyi devralmasini
saglayabilirler. Yeni kiraci eski kiracininin konumuna
geger, kirayr ev sahibine direkt olarak éder, ve ilk
kiracinin tim hak ve sorumluluklarini Gstlenmis olur.

Kira s6zlesmesi Gzerindeki buttn haklarinizi
devretmeden 6nce ev sahibinin iznini almaniz
gerekmektedir (Bu bilgi brostirintin arka ytzindeki
‘Your rights to assign or sub-let’ (Kiralik konutu
devretme ya da bir baskasina kiralama hakkiniz’)
baslikli bilgilere bakiniz).

Evden tasinmadan &nce, ev sahibinden ya da
emlakgidan kira sézlesmesi Uzerindeki sizin adinizi
¢ikartip yeni kiraci'min adini yazmasini isteyiniz.
Ayrica konutun incelenmesini de talep etmelisiniz.
Ev sahibiniz ya da emlakginiz bunlarin herhangi
birini yapmak zorunda degildir, ancak yeni kiracinin
verecedi maddi zarardan sorumlu tutulmamaniz
icin bunlarnn yapiimasini istemenizde yarar vardir. ilk
kiraci tarafindan yapilmis maddi zarar igin sorumlu
tutulmamaniz agisindan bu tavsiyeler yeni kiracr igin
de gecerlidir.

Kiralik konutu devretmek ve
guvence parasi (bond)

Eger bir kira sdzlesmesindeki hak ve
yuktmlalGklerinizi bir baskasina devrediyorsaniz

ve glvence parasi kayitlarinda da sizin adiniz varsa,
hem siz hem de yeni kiraci Konut Kiraciligi Glvence
Parasi Kurumuna (Residential Tenancies Bond
Authority - RTBA) (Kiracilar Dernegi'nden (Tenants
Union) ya da Victoria Tuketici Islerinden (Consumer
Affairs Victoria) temin edebileceginiz bir Kirac
Transfer formu (Tenant Transfer form) doldurarak
bildirmelisiniz. Daha fazla bilgi icin Giivence Parasi
(Bonds) baslikli bilgi brosdrine bakiniz.

O Kiraci Transfer formunu imzalayip kuruma
vermeden 6nce glvence paranizi veya glvence
parasindaki hakkinizi yeni kiracidan mutlaka aliniz.

Konutu baskasina kiralamak

Bir kiraci kira s6zlesmesindeki hak ve
yUktmlaliklerinin sadece bir kismini (tamamini
degil) bir baskasina devretmesiyle konutu ikinci bir
kisiye kiralamis (sub-let) olur. Ilk kiraciya bag-kiraci
(head-tenant) denir ve ikinci kiraciya da ikincil-kirac
(sub-tenant) denir.
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Kiraladiginiz bir konutu ikinci bir kisiye kiralamak
isterseniz, dnce ev sahibinin yazili iznini almaniz
gerekmektedir (bakiniz bu bilgi brostrinin arka
yUzindeki ‘Kiralik konutu devretme ya da baskasina
kiralama hakkiniz' (Your right to assign or sub-let)
bolumune). Bir baskasina ikincil bir kiraci olmayi
dlstnuyorsaniz ev sahibinden bas-kiraciya verilmis
yazlli izin belgesini gdrmeyi istemelisiniz.

Bir mekanin bir kismi ya da tamami ikincil-kiraciya
kiralanabilir. ikincil-kirac'nin bas-kirac'yla olan
sdzlesmesinin stresi bas-kirac'nin ev sahibiyle olan
sdzlesmesinin siresinden daha uzun olamaz. Bas-
kiraci konutta ikincil-kiracr ile ayni zamanda konutu
paylasabilir ya da paylasmayabilir. Bas-kiraci konutta
oturuyorsa, ikincil s6zlesmenin gegerli olabilmesi icin
ikincil-kiracinin konutun en az bir kismina ‘tamamen
sahip’olduguna dair net bir agiklama bulunmasi
gerekmektedir (bu bilgi brostriinin arka ytzindeki
‘ikincil-kiracimi yoksa lisans-sahibimi?’ (Sub-tenant or
licensee?) bolimune bakiniz).

ikincil-kiraci tutmanin érnekleri:

> ev sahibinden sabit vadeli ya da periyodik
sozlesme ile bir konutu kiralamis olan bas-kiracinin
bir ya da birden fazla odayi baskasina ‘tamamen
sahip'olma sartiyla kiraladigr durum

> 12 aylik bir kira s6zlesmesi ilan bas-kiracinin,
yurtdisina tatile gittigi bir ddnemde konutu bir
baska kisiye 2 ayligina kiraya verdigi durum
Bas kiraci bu durumda ikincil-kiraci ile bir baska kira
sdzlesmesi yapmis olur, ve ev sahibiyle arasindaki
orjinal anlagmayi da korumus olur.
Bas-kiracr ile ikincil-kiracr arasindaki iliski, ev sahibiyle
kiracisi arasindaki iliski ile ayni nitelidi tasir, ve ayni
hak ve sorumluluklar gecerlidir. Ornegin, herhangi
bir tamirat gerektigi bir durumda, ikincil-kiraci bu
durumu bas-kiraciya bildirir, ve bu tamiratlarin
yapilmadigi taktirde ikincil-kiraci herhangi bir zarara
ugramis ise bas-kiraciya karsi bir tazminat davasi
acabilir.

Ikincil-kiraci mi yoksa ruhsat
sahibi mi?

Hukuki baglamda, kiraci olarak kabul edilebilmek
icin kiralanan mekanin tamaminin ya da bir
kisminin ‘munhasir kullanim hakkina'sahip olmaniz
gerekmektedir. Bu demektir ki bir ailenin yasamakta
oldugu bir konuta tasinirsaniz, sadece bir ruhsat
sahibi olarak kabul edilebilirsiniz ve hig bir kiraci
hakkiniz olmayabilir. Evi ev sahibi ile paylasirsaniz,
ruhsat sahibi olarak farzedilirsiniz.

devami arka sayfada. ..
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9 Eger bir oda kiraliyorsaniz ve kapisi
kilitlenebiliyorsa, bir kiraci olarak kabul
edilebilirsiniz, ve bu durumda kiraci haklariniz da
olur. Eger oda bagimsiz bir oda ise (6rnegin bir
bungalow gibi ya da ayri bir girisi varsa) kiraci
olarak kabul edilme ihtimali daha yUksektir.

Bu konuda bir anlasmazlik ¢cikmasi durumunda,
kiraci mi yoksa ruhsat sahibi mi oldugunuza
iliskin karar cikartmak icin Victoria Kamu ve Idari
Mahkemesine (Victorian Civil and Administrative
Tribunal) basvurunuz.

Ruhsat sahipleri anlasmazliklarinin Mahkemenin
Sahis Davalari Bolumuinde (Civil Claims List) 1999
Tarihli Adil Ticaret Yasasi (Fair Trading Act 1999)
dinlenilmesi icin basvurabilirler, fakat 71997 Konut
Kiracilig Yasasi (Residential Tenancies Act 1997)
uyarinca kiracilarla ayni haklari paylasmadiklarini
unutmamalidirlar.

Kiraladiginiz konutu devretme ya
da baskasina kiralama hakkiniz

Ev sahibinin yazili izni olmaksizin konutu devretme
ya da baskasina kiralama hakkiniz yoktur. Ancak, ev

sahibi gegerli bir sebebi olmadan iznini esirgeyemez.

Eger esirgerlerse, Mahkemeye basvurarak ev sahinin
izninin alinmamasi icin karar ¢ikartiimasini talep
edebilirsiniz. Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegini
arayiniz.

Ev sahibi ya da emlakgl konutun devredilmesi ya da
baskasina kiraya verilmesi icin verecegi izin igin bir
Ucret talep edemez. Ancak bir kira sézlesmesinin
devredilesinin yazili olarak hazirlanmasi icin bir
Ucret talep edebilirler. Daha fazla bilgi icin Kiracilar
Dernegini arayiniz.

izin almaksizin kiraladiginiz konutu devrederseniz
ya da bagskasina kiralarsaniz, ev sahibi size 14 gtn
vadeli Konutu Bosaltma Duyurusu (14-day Notice to
Vacate) gdnderebilir ve konuttan tahliye edilmeniz
icin Mahkemeye basvurabilir. Konutu Bosaltma
Duyurusu alirsaniz haklarinizi 6grenmek igin Kiracilar
Dernegini arayabilirsiniz.

9 Bazi durumlarda kiraladiginiz konutu devretmek
ya da baskasina kiralamak yerine kira sézlesmenizi
feshetmeniz daha iyi olabilir. Daha fazla bilgi icin
Kira s6zlesmesini feshetmek (Breaking a lease)
ya da Konutu bosaltmak istediginizde (When
you want to leave) baslikli bilgi brosirlerine
bakiniz, ya da bilgi edinmek icin Kiracilar Dernegini
arayiniz.

ikincil-kiraci mi yoksa miisterek-
kiracimi?

Bir kisinin bir ev ya da dairenin bir kismini baska

bir kisiyle paylasiyor olmasi, konutu bir baskasina
resmi olarak kiralamislar anlamina gelmez. Bir kisinin
ikincil-kiracimi yoksa musterek kiracimi oldugu
konusu sikga kanstirilir.

Bu bilgiler sadece bir kilavuzdur ve bir avukatin verecegi bilgilerin yerine kullaniimamalidir
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Musterek kiracilar ayni kira sézlesmesini imzalamis
ve birlikte kirada oturan kisilerdir, ayni haklara
sahiptirler ve tek bir ev sahibi vardir. Diger tarafta,
konutun ikincil bir kiractya kiralanmig oldugunu
gosteren durumlardan bazilari sunlardir:

> kiracilardan biri ev sahibi ile yazili bir kira
sozlesmesi imzalamistir ve digeri imzalamamistir

> kiracilardan biri digerinden daha dnce konuta
taginmistir ve sonradan tasinan kiracr ilk kiraciya
glivence parasi 6demistir

> kiracilardan biri digerinden kirayl temin
etmektedir ve ev sahibine ddemektedir

> ev sahibiyle yapilan tim gorismelerden
kiracilardan sadece biri sorumludur (6rnegin
tamirat talepleri, duyuru iletmek)

Bu durumlardan sadece birinin s6z konusu olmasi
konutun ikincil bir kiractya kiralanmig oldugunu
dogrulamaz, ¢tinkd hukuki durum her bir vakanin
sartlarina baghdir. Bir konutun ikincil bir kiracrya
kiralanmis olup olmadigi her zaman kolayca
anlasilmasa da, siz ve baska bir kiraci arasinda bir
anlasmazlik ¢iktiginda ikincil bir kiracimi oldugu ya
da musterek bir kiracimi oldugu dnemli olacaktir.

Bas-kiraci ile ikincil-kiracr arasinda bir anlagmazlik
Victoria Kamu ve idari Mahkemesine sevkedilebilir,
ve 1997 Tarihli Konut Kiraciligi Yasasi uygulanir.
Ancak, Mahkeme musterek kiracilar arasindaki
anlasmazliklari dinlemez (bakiniz asagiya.)

Miisterek kiracilik hakkinda bilgi
edinmek

Kiracilar Dernegdi musterek kiracilik hakkinda bilgi
saglamaz. Ancak Paylasilan Konutlar (Shared
Households) ve Ev Arkadasglari arasindaki
Arkadasligi Korumak (Keeping the Mates in
Housemates) baslklikli bilgi brosdrlerimizde
musterek kiracilar icin baz bilgiler saglanmaktadir.

Musterek kiracilar arasinda bulunan bir anlasmazhg
¢6ztmlemenin bir yolu & (03) 9603 8370 ya da

= 1800 658 528 (lcretsiz) nolu telefonlardan
arayabileceginiz Anlagmazlik C6zimleme Merkezi
(Dispute Settlement Centre) araciligiyladir, ancak
uzlasma toplantisina katilmayi taraflarin ikisi de
kabul etmelidir.

Hukuki bilgi temin etmeniz gerekiyorsa Toplum
Hukuk Merkezleri Federasyonunu (Federation of
Community Legal Centres) & (03) 9652 1500 nolu
telefondan arayabilirsiniz ve onlar sizi bolgenizdeki
bir hukuk merkezine yonlendirebilir. Toplum Hukuk
Merkezleri (Community Legal Centres) hak kazanan
mivekkillere Ucretsiz hukuki bilgi saglamaktadir
(ancak tim hukuk merkezleri kiraciliga iliskin bilgi
saglayamamaktadir).

Daha fazla bilgi icin Kiracilar Dernegi Bilgi Hattini
(Tenants Union Advice Line) & (03) 9416 2577 nolu

telefondan arayiniz.
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