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5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU
Belediye Enciimeni:

Belediye kanununda belirtilmis gorevleri yerine getiren, 6zel kanunlarla Belediye
meclisi tarafindan verilen gorevleri, belediye meclisi toplu bulunmadig1 zaman tetkik eden ve
karara baglayan organdir.

Belediye Enciimeni, belediye yonetiminin ikinci derecede karar ve danisma organidir.
Encilimen iiyelerinin yarist meclis iiyelerinden yaris1 da belediye biirokratlarindan (departman
miidiirlerinden) tesekkiil eden karma nitelikli bir organdir.

Enciimen belediye baskaninin ya da gorevlendirecegi bir kisinin baskanliginda
toplanir ve cogunlukla karar alir. Giindemi belediye Baskani diizenler. Belediye Enclimeni
diizenli olarak toplanan, siirekli gorev yapan ve onemli kararlar alan bir organdir.

Biiyiiksehir Belediye Enciimeni:

5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYE KANUNU

MADDE 16- Biiyiiksehir belediye enciimeni, belediye baskaninin bagkanliginda,
belediye meclisinin (...)" kendi iiyeleri arasindan bir yil i¢in gizli oyla segecegi bes iye ile
biri genel sekreter, biri mali hizmetler birim amiri olmak iizere belediye baskaninin her yil
birim amirleri arasindan sececegi bes iiyeden olusur.

Belediye baskaninin katilamadigi toplantilarda, encimen toplantilarina genel sekreter
baskanlik eder.

Biiyiiksehir belediye enciimeninin bagkani ve seg¢ilmis tyelerine, (12.000) gosterge
rakaminin Devlet memur ayliklar1 i¢in belirlenen katsay1 ile ¢arpimi sonucu bulunacak
miktarda aylik briit 6denek verilir. Enclimenin memur iiyelerine bu miktarin yaris1 6denir.

Belediye Enciimeni:
MADDE 33. — Belediye enciimeni, belediye bagkaninin bagkanliginda;

a) Il belediyelerinde ve niifusu 100.000'in iizerindeki belediyelerde, belediye
meclisinin her yil kendi iiyeleri arasindan bir yil icin gizli oyla segecegi ii¢ liye, mali
hizmetler birim amiri ve belediye baskaninin birim amirleri arasindan bir yil i¢in segecegi iki
iiye olmak iizere yedi kisiden,

b) Diger belediyelerde, belediye meclisinin her yil kendi iiyeleri arasindan bir yil i¢in
gizli oyla segecegi iki liye, mali hizmetler birim amiri ve belediye baskaninin birim amirleri
arasindan bir y1l i¢in sececegi bir liye olmak {izere bes kisiden olusur.

Belediye bagkanmin katilamadig: toplantilarda, belediye baskaninin gérevlendirecegi
baskan yardimcisi veya enciimen liyesi, enciimene baskanlik eder.

Enclimen toplantilarma glindemdeki konularla ilgili olarak ilgili birim amirleri,
belediye baskani tarafindan oy hakki olmaksizin goriisleri alinmak iizere ¢cagrilabilir.



Enciimenin Gorev Ve Yetkileri:
MADDE 34. — Belediye enciimeninin gorev ve yetkileri sunlardir:

a) Stratejik plan ve yillik ¢alisma programi ile biitge ve kesin hesabi inceleyip belediye
meclisine goriis bildirmek.

b) Yillik calisma programina alinan islerle ilgili kamulastirma kararlarin1 almak ve
uygulamak.

¢) Ongoriilmeyen giderler ddeneginin harcama yerlerini belirlemek.
d) Biit¢ede fonksiyonel siiflandirmanin ikinci diizeyleri arasinda aktarma yapmak.

e) Kanunlarda ongoriilen cezalari vermek. (Orn:3194 sayili Kanunun 32. Ve 42.
Madde bu kapsamdadir)

f) Vergi, resim ve harclar disinda kalan dava konusu olan belediye uyusmazliklarinin
anlagma ile tasfiyesine karar vermek.

g) Tasmmaz mal satimina, trampasina ve tahsisine ilisgkin meclis kararlarini
uygulamak; siiresi ii¢ y1l1 gegcmemek {izere kiralanmasina karar vermek.

h) Umuma agik yerlerin agilis ve kapanis saatlerini belirlemek.
1) Diger kanunlarda belediye enciimenine verilen gorevleri yerine getirmek.
Belediye Thalelerinde Enciimen:

Belediye Enciimeni, 2886 sayili Devlet Thale Kanununa gére ayn1 zamanda ’Ihale
Komisyonu™ gorevini de ytirtiterek, kiraya verme, satis, kat karsiligi, milkiyetin gayri ayni
hak tesisi vb islemleri gergeklestirmektedir. (2886 Sayili D.I.K. Md.13)

4734 sayilh Kamu Ihale Kanunu’nun yiiriirliige girmesiyle birlikte bu Kanuna gore
yapilacak ihaleler i¢in ayr1 bir ithale komisyonu kurma imkani dogmustur. Ancak, 5216 Sayili
Kanunun ¢ikmasindan sonra Kamu fhale Kanununa tabi islerin ihale komisyonlar1 tamamen
ayrilmstir.

Enciimen Toplantisi:

MADDE 35. — Belediye enciimeni, haftada birden az olmamak {izere 6nceden belirlenen
giin ve saatte toplanir. Belediye bagkani acil durumlarda enclimeni toplantiya ¢agirabilir.

Enclimen iiye tam sayismin salt c¢ogunluguyla toplanir ve katilanlarin salt
cogunluguyla karar verir. Enciimenin 2886 sayili Devlet Thale Kanunu uyarinca ihale
komisyonu olarak yapacagi toplantilarda da bu hiikiim gegerlidir. Oylarin esitligi durumunda
baskanin bulundugu taraf cogunluk sayilir. Cekimser oy kullanilamaz.

Enclimen giindemi belediye baskan1 tarafindan hazirlanir. Encilimen {yeleri,
baskaninin uygun goriisii ile giindem maddesi teklif edebilir. Belediye baskani tarafindan
havale edilmeyen konular enciimende goriislilemez.

Enciimene havale edilen konular bir hafta i¢cinde goriisiilerek karara baglanir.



Alman kararlar baskan ve toplantiya katilan liyeler tarafindan imzalanir. Karara
muhalif kalanlar gerekgelerini de agiklar.

Enclimen bagkan ve iiyeleri, miinhasiran kendileri, ikinci derece dahil kan ve kaymn
hisimlar1 ve evlatliklari ile ilgili islerin goriisiildiigli enciimen toplantilarina katilamazlar.

Enciimen Uyelerine Verilecek Odenek:

MADDE 36. — Belediye enciimeni bagkan ve iiyelerine, niifusu 10.000'e kadar olan
belediyelerde (3.500), niifusu 10.001-50.000'e kadar olan belediyelerde (4.500), 50.001-
200.000'e kadar olan belediyelerde (6.000) ve 200.001'in iizerinde olan belediyelerde ise
(7.500) gosterge rakaminin Devlet memurlari i¢in belirlenen aylik katsayi ile garpimi sonucu
bulunacak tutarda aylik briit ddenek verilir. Enclimenin memur iiyelerine bu tutarlarin yarisi
odenir.

3194 SAYILI IMAR KANUNU
Ruhsatsiz Veya Ruhsat Ve Eklerine Aykir:1 Olarak Baslanan Yapilar:

MADDE 32- (Anayasa Mahkemesinin 11.12.1986 tarih ve 1986/29 sayili karar ile
iptal edilen ibareler c¢ikarilarak diizenlenmistir.) Bu Kanun hiikiimlerine gore ruhsat
alinmadan yapilabilecek yapilar harig; ruhsat alinmadan yapiya baslandigi veya ruhsat ve
eklerine aykirt yapr yapildig: ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti ve ihbar1 veya
herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmas iizerine, belediye veya valiliklerce o andaki
ingaat durumu tespit edilir. Yap1 miihiirlenerek insaat derhal durdurulur.

Durdurma, yapi tatil zaptinin yapr yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis
sayilir. Bu tebligatin bir niishas1 da muhtara birakilir.

Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi sahibi, yapisini ruhsata uygun hale
getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten miihriin kaldirilmasini ister.

Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis oldugu veya ruhsat alindig1 ve
yapinin bu ruhsata uygunlugu inceleme sonunda anlagilirsa, miihiir, belediye veya valilik¢e
kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykir1 veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye
enclimeni veya il idare kurulu kararin1 miiteakip, belediye veya valilik¢e yiktirilir ve masrafi
yap1 sahibinden tahsil edilir.

Ceza Hiikiimleri:
IMAR KANUNU iLE BAYINDIRLIK VE iISKAN BAKANLIGININ TESKILAT
VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAMEDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN

Kanun No. 5940 Kabul Tarihi: 9/12/2009

MADDE 2 — 3194 sayili Kanunun 42 nci maddesi baghg ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmistir.



Idari Miieyyideler:

MADDE 42- Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina ayklrlhk teskil eden fiil ve
hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on is giinii i¢inde ilgili idare enctimenince sorumlular
hakkinda, tstlenilen her bir sorumluluk i¢in ayr1 ayr1 olarak bu maddede belirtilen idari
mueyyldeler uygulanir.

Ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere veya imar mevzuatina
aykir1 olarak yapilan yapinin sahibine, yap1 miiteahhidine veya aykirilig alt1 is giinii iginde
idareye bildirmeyen ilgili fenni mesullere yapinin miilkiyet durumuna, bulundugu alanin
ozelligine, durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve c¢evreye etkisine, can ve mal
emniyetini tehdit edip etmedigine ve aykiriligin biiytikliigline gore, besyiiz Tiirk Lirasindan az
olmamak lizere, asagidaki sekilde hesaplanan idari para cezalar1 uygulanir:

a) Bakanlikca belirlenen yapi1 smiflarina ve gruplarma gore yapinin insaat alani
iizerinden hesaplanmak iizere, mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi i¢in;

1) . sinif A grubu yapilara ii¢, B grubu yapilara bes Tiirk Lirasi,
2) IL. sinif A grubu yapilara sekiz, B grubu yapilara onbir Tiirk Lirast,
3) III. sinif A grubu yapilara onsekiz, B grubu yapilara yirmi Tiirk Lirasi,

4) IV. smif A grubu yapilara yirmiii¢, B grubu yapilara yirmibes, C grubu yapilara
otuzbir Turk Lirasi,

5) V. smif A grubu yapilara otuzsekiz, B grubu yapilara kirkalti, C grubu yapilara
elliiki, D grubu yapilara altmusii¢ Tiirk Lirasi, idari para cezasi verilir. Bu miktarlar her
takvim yili bagindan gecerli olmak tizere o yil i¢in 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul
Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin kiisuru da dikkate alinmak suretiyle artirilarak
uygulanir.

b) Mevzuata aykiriligi yapir insaat alanmi iizerinden hesaplanmasi miimkiin olmayan,
yapinin cephelerini ve diger yap1 elemanlarini degistiren veya yapt malzemesi i¢in ongoriilen
gereklere aykirt bulunan uygulamalar igin, Bakanlikca yayimlanan ve aykiriliga konu
imalatin tespiti tarihinde ytiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen
bedelin % 20’si kadar idari para cezasi verilir.

c) (a) ve (b) bentlerine gére cezalandirmay: gerektiren aykiriliga konu yapi;

1) Hisseli parselde diger maliklerin muvafakati alinmaksizin yapilmis ise cezanin %
30°u,

2) Kamuya veya baskasina ait bir parselde yapilmis ise cezanin % 40’1,

3) Uygulama imar planinda veya parselasyon planinda “Kamu Tesisi Alam1 veya
Umumi Hizmet Alan1” olarak belirlenmis bir alanda yapilmis ise cezanin % 60’1,

4) Mevcut haliyle veya ongoriilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini
tehdit ediyor ise cezanin % 100’1,

5) Uygulama imar plani bulunan bir alanda yapilmis ise cezanin % 20’si,
6) Yapilagsmaya yasaklanmis bir alanda yapilmis ise cezanin % 80’1,

7) Ozel kanunlar ile belirlenmis dzel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanin
% 50’si,



8) Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,
9) Ruhsat1 hiikiimsiiz hale gelmesine ragmen insaati siirdiiriiliiyor ise cezanin % 50’si,

10) Yap1 kullanma izin belgesi alinmis olmakla birlikte, ruhsat alinmaksizin yeni insai
faaliyete konu ise cezanin % 100’1,

11) Ingai faaliyetleri tamamlanmis ve kullanilmiyor ise cezanin % 10’u,
12) Ingai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin % 20’si,
13) Cevre ve goriintii kirliligine sebebiyet veriyor ise cezanin % 20’si,

(a) ve (b) bentlerinde belirtilen sekilde tespit edilen para cezalarinin miktarina gore ayri
ayr1 hesap edilerek ilave olunur. Para cezalarina konu olan alanin hesaplanmasinda,
aykwriliktan etkilenen alan dikkate alinir.

18, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 40 ve 41 inci maddelerde belirtilen miikellefiyetleri yerine
getirmeyen veya bu maddelere aykiri davranan yap1 veya parsel sahibine, harita, plan, etiit ve
proje miielliflerine, fenni mesullere, yap1 miiteahhidine ve santiye sefine, ilgisine gore ayri
ayr1 olmak iizere ikibin Tiirk Lirasi, bu fiillerin ¢evre ve saglik sartlarina aykiri olmasi halinde
dortbin Tiirk Lirasi, can ve mal emniyetini tehdit etmesi halinde altibin Tiirk Liras1 idari para
cezas1 verilir.

Yapildig tarih itibariyla plana ve mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle veya
ongoriilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi ilgili
idare veya mahkeme karari ile tespit olunan yapilara, ilgili idarenin yazili ikazina ragmen
idarece taninan siire i¢inde takviyede bulunmayan veya bu yapilart 39 uncu madde uyarinca
yikmayan yapi sahibine onbin Tiirk Lirasi idari para cezasi verilir.

27 nci maddeye gore il 6zel idaresince belirlenmis kdy yerlesme alani sinirlari i¢inde
kdyiin niifusuna kayith olan ve kdyde stirekli oturanlar tarafindan, projeleri il 6zel idaresince
incelenerek fen, sanat ve saglik sartlarina uygun olmasina ragmen mubhtarlik izni olmaksizin
konut ve zati maksath tarim ve hayvancilik yapisi insa edilmesi halinde yap: sahibine {i¢yiiz
Tiirk Liras1 1dari para cezasi verilir. Bu yapilardaki diger aykiriliklar ve ruhsata tabi tarim ve
hayvancilik maksatl yapilardaki aykiriliklar i¢in verilecek olan idari para cezasi, tigyliz Tiirk
Lirasindan az olmamak tizere, ikinci fikraya gore hesaplanan toplam ceza miktarinin beste biri
olarak uygulanir.

Yukaridaki fikralarda belirtilen fiil ve hallerin, yapiin insa edilmesi siireci iginde
tekrar1 halinde, idari para cezalar bir kat artirilarak uygulanir.

Yukaridaki fikralar uyarinca tahsil olunan idari para cezalari, ayni fiil nedeniyle
26/9/2004 tarihli ve 5237 sayil Tiirk Ceza Kanununun 184 iincii maddesine gére mahkGm
olanlara faizsiz olarak iade edilir.

Yapimin bu Kanuna, ilgili diger mevzuata, plana, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere
uygun hale getirilmesi i¢in idarenin yazili izni dahilinde yapilan is ve islemler miihiir bozma
sugu teskil etmez.

Miielliflerin, fenni mesul mimar ve miihendislerin, yap1 miiteahhitlerinin, santiye sefi
mimar ve miihendislerin, imar mevzuatina aykiri fiillerinden dolay1 verilen cezalar1 ve
haklarindaki kesinlesmis mahkeme kararlari, kendi kayitlarina islenmek ve ilgili mevzuata
gore cezai islem yapilmak iizere, iiyesi bulunduklari meslek odasina ve Bakanliga ilgili
idarece bildirilir. Bu kisiler, verilen ceza siiresi i¢inde yeni bir is iistlenemez.

Yap1 miiteahhidinin yetki belgesi,



a) Yapim isinin ruhsata ve ruhsat eki etiit ve projelere aykir1 olarak gerceklestirilmesi ve
32 nci maddeye gore verilen siire i¢inde aykiriligin giderilmemesi halinde bes yil,

b) Yapim isinde ruhsat eki etiit ve projelere aykiri olarak gerceklestirilen imalatin can
ve mal giivenligini tehdit etmesi halinde on yil,

c) Bakanlikca olumsuz kayit degerlendirmesi yapilan hallerde bir yil, siireyle
Bakanlik¢a iptal edilir. Yap1 miiteahhidinin, yapim islerinden dogan vergi ve sigorta primi
bor¢larmi 6dememesi ve diger sorumluluklarini yerine getirmemesi hallerinde yetki belgesi
bir yildan az olmamak {iizere Bakanlik¢a iptal edilir ve bunlara sorumluluklarint yerine
getirinceye kadar yeni yetki belgesi diizenlenmez. Yetki belgesi iptal edilen yap1 miiteahhidi
yeni yetki belgesi diizenleninceye kadar yeni is iistlenemez, ancak mevcut islerini tamamlar.
Yetki belgeli yap1 miiteahhidi olmaksizin baslanilan yapinin ruhsati iptal edilir ve yapi
miihiirlenir.”

42. Madde Uygulamasinda Ceza Hesabinda Etkilenen Alan ile Tlgili
Ornekler:

Ornek-1

~ Bagimsiz_boliime ait Sm2 balkon kapatilmistir. Buradaki hesaplamaya tabi ya da
etkilenen alan m2si nedir?

Eger sadece balkon kapatilmis ve i¢ daire duvari yikilmamigsa 5m2 nin hesaba
katilmas1 adildir. Balkon kapatilmigs ama duvar da yikilmig balkon daireye katilmissa
balkondan ayr1 bir alan kazanimi s6z konusu olacagindan, daire biiyiikliigline balkon
biiytlikliigiinii eklemek daha dogru hesaplama olacaktir.

Ornek-2

Binanin bodrum katindaki kolonlarindan iki adedi kesilmis ise; etkilenen alan nasil
hesaplanir?

Bodrumdaki kolon kesiminden kaynaklanan tehlike tiim binanin statigini etkileyecek
olan bir hata oldugundan binanin tiim insaat alani tizerinden cezanin hesaplanmasi gerekir.

Ornek-3
Varsayalim ki 5 katli binanin 3. Katinda kolon kesildi nasil hesaplama yapacagiz?

Bu hatada her ne kadar 4. Ve 5. Kat etkileniyormus gibi goriinse de; 4. Ve 5. Katta bir
¢okme olugmasi halinde, binanin 1.2.3. katlar1 da etkilenecektir. Dolayisiyla yine tiim binanin
ingaat alan1 {izerinden cezanin hesaplanmasi gerekir.

Ornek-4

Her biri 100 er m2 olan iki ayr1 bagimsiz bdlimiin arasindaki duvarin yeri
degistirilmis ise etkilenen alan hesabinda; Duvarin yeri degistiginden her iki bagimsiz
boliimde yeni durumdan etkilenmistir. Bu nedenle sadece bir bagimsiz boliime degil iki
bagimsiz bolime de islem yapilmasi gerekir. Ve iki bagimsiz boliimiin toplam alani
alimmalidir.



Ornek-5
Duvar kaldirilarak iki bagimsiz boliim tek bagimsiz boliim haline getirilmis ise;

Bagimsiz boliimlerin toplamina iglem yapilmasi gerekir. Varsayalim ki 4 ve 5 no’lu
bagimsiz boliimler olsun. 4 no’lu bagimsiz boliim malikine “4 no’lu daireye 5 no’lu dairenin
katildig1” diye tespit yapmak gerekecek ve toplam m2 her iki bagimsiz boliimiin toplami
olacaktir. 5 no’lu bagimsiz boliim malikine “5 no’lu daireye 4 no’lu dairenin katildig1” diye
tespit yapmak gerekecek ve toplam m2 her iki bagimsiz bolimiin toplami olacaktir.
Dolayistyla malik esasli degil kusur ve m2 esasl bir mantik takip edilmesi gerekmektedir.
Etkilenen alan 4 ve 5 no’lu bagimsiz boliimlerin toplam alan1 kadardir.

Ornek-6

Ozellikle sik sik karsimiz ¢ikan, zemin kat subasman seviyesinde binanin kotu 50 cm
yiikseltilmis ise nasil hesap yapacagiz?

Burada yine sadece zemin kattaki bagimsiz boliimler degil, zemin kattan sonraki her
katin kotu degisecegi ve etkilenecegi igin, drnegin sacak seviyesi 12,50 m olan bina 13,00
kotuna yiikselecegi igin burada etkilenen alan hesabimizda zemin kat ve tizerindeki katlarin
tamaminin alanin1 almamiz gerekmektedir.

YAPI BELGELERI DUZENLEME ASAMALARI
3194 SAYILI IMAR KANUNU:

MADDE 20- Yapu:
a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,Imar plani,
yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir

Yap1 Ruhsatiyesi

MADDE 21-(Anayasa Mahkemesinin 11.12.1986 tarih ve 1986/29 sayili karar ile
iptal edilen ibareler ¢ikarilarak diizenlenmistir.) Bu Kanunun kapsamina giren biitlin yapilar
icin 27. maddede belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi
alinmas1 mecburidir.

Ruhsat alimmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat
alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz boliimlerin briit alan1 artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat higbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak, derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarmmi ve kiremit aktarilmasi ve
yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar
yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi degildir.



Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir goriinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile
catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden
once yapilmis olan yapilar da bu hiikme tabidir.

Ruhsat Alma Sartlar::

MADDE 22- (Anayasa Mahkemesinin 11.2.1986 tarih ve 1986/29 sayili karar ile
iptal edilen ibareler ¢ikarilarak diizenlenmistir.) Yap1 ruhsatiyesi almak icin belediye, valilik
biirolarina yap1 sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge ile miiracaat edilir. Dilekgeye,
sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gegecek belge) mimari proje, statik proje,
elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari roperli veya yoksa ebatli kroki eklenmesi
gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis
bulunmuyorsa miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin iginde yap1 ruhsatiyesi verilir.

Eksik veya yanlis oldugu takdirde, miiracaat tarihinden itibaren on bes giin i¢inde
miiracaatciya ilgili biitiin eksik ve yanliglar1 yazi ile bildirilir. Eksik ve yanlislar giderildikten
sonra yapilacak miiracaattan itibaren en ge¢ on bes giin icinde yap1 ruhsatiyesi verilir.

Gelisme Alanlarinda Yapi Ruhsati:

MADDE 23- iskan hudutlar1 icinde olup da, imar planinda beldenin inkisafina
ayrilmig bulunan sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yap1 izni verilebilmesi i¢in;

a) Bu sahalarin imar plani esaslarina ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak
parselasyon planlarinin belediye enciimeni veya il idare kurulunca tasdik edilmis bulunmasi,

b) Plana ve bulundugu bolgenin sartlarina gore yollarinin, pis ve igme suyu sebekeleri
gibi teknik alt yapisinin yapilmis olmast,

sarttir.

Ancak, bunlardan parselasyon planlar1 tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve
icme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapist heniiz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni
halinde ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri
hizasina rastlayan ve yonetmelikte belirtildigi sekilde hissesine diisen teknik alt yap1 bedelini
%25 pesin odeyip geri kalan %75'ini alt yapr hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacagi
tarthten en ge¢ alt1 ay icinde ddemeyi taahhiit edenlere de yapi ruhsati verilir. Kanalizasyon
tesisinin yap1 bitirilip kullanilmaya baslanacag: tarihe kadar yapilmamasi halinde, fosseptik
veya benzeri gegici bir tesis yaptirilmasi yoluna gidilir. Bu yapilmadig: takdirde yapiya
kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yap1 sahibi veya sahipleri lagim ayaklarini bu
tesise baglamaya mecburdurlar.

Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile biitlini
insa ve ikmal edilen teknik altyapinin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi
parsellerine isabet eden bedel alinmadik¢a kendilerine yap1 ruhsati verilmez.

Toplu mesken alanlarinda altyap: tesisleri belediyelerce onayli projesine gore ilgili
sahis veya kurumlarinca yapilmigsa belediyece altyapt hizmetleri nedeniyle hicbir bedel
alinmaz.



Alman bu paralar teknik altyapiy1 yaptiranlara veya bu meblag1 6nceden ilgili idareye
Odeyenlere aynen geri verilir.

Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve
bir kanalizasyon sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik
altyap1 bedellerini ilgili idareye vermedikge ilgili idarenin bu tesisleri insa ve ikmali
mecburiyeti yoktur.

Mevcut binalarda esash degisiklik ve ilaveler yapilmasi da bu madde hiikiimlerine
bagli olmakla beraber, bunlarin tamirleri i¢in yukaridaki sartlar aranmaz.

Bu maddenin tatbikinde 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun hiikiimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yonetmeliginde belirtilir.

Imar planlan: ilke kararlar1 ile yogunluk ve yap: diizeninde diizeltme ve yenileme
getirilen yerlesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii ya
da yenilenmesi gereken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak
kanunlarda belirtilen katilma paylar1 bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapt ya da bina
sahiplerinden usuliince alinir.

Imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince
pis su mecralarinin, yapinin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya varsa umumi
fosseptige baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli ihtiyag
ve vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde gayrimenkullerin i¢inde, lizumlu
tesisatin yapilmasi mecburidir. Bu baglantilar, mal sahibi tarafindan ilgili idarece yapilacak
tebligatla verilecek miiddet zarfinda yaptirilmadig takdirde ilgili idare tarafindan yiktirilir.

Kamuya Ait Yap1 Ve Tesislere Ruhsat:

MADDE 26- Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara,
imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak iizere
mimari, statik, tesisat ve her tiirli fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca
iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat verilir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; belediyeden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe
hatt1, ingaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik
edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili belediyesine veya
valiliklere yazi ile bildirdigi takdirde, 22. maddede sayilan belgeler aranmadan yapi ruhsati
verilir.

(3. fikra olarak maddede yer alan bu fikra Anayasa Mahkemesinin 11.12.1986 tarih ve
1986/29 sayil1 karart ile iptal edilmistir.)

Ruhsata Tabi Olmayan Yapilar Ve Uyacaklar1 Esaslar:

MADDE 27- (Bu maddenin 1, 2 ve 3. fikralar1 Anayasa Mahkemesinin 11.12.1986
tarih ve 1986/29 sayili karari ile iptal edilmistir.)

Belediye ve miicavir alanlar disinda kody niifusuna kayitli ve kdyde siirekli oturanlarin
kdy yerlesik alanlar1 ve civarinda ve mezralarda yaptiracagi konut, hayvancilik veya tarimsal



amacl yapilar icin insaat ve iskan ruhsati aranmaz. Ancak yapmin fen ve saglk kurallarina
uygun olmasi ve muhtarliktan izin alinmasi gerekir.

Miielliflik, Fenni Mesuliyet, Santiye Sefligi, Yapi1 Miiteahhitligi Ve
Kayitlar:

MADDE 28- Bu Kanun kapsamindaki mimarlik, miihendislik ve planlama hizmetine
iliskin harita, plan, etiit, proje ve eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin;
uygulamada bulunulacak alanin, yerlesme merkezinin ve yapmin sinifina, 6zelligine ve
biiyiikliilk derecesine gore, uzmanlik alanlarina uygun olarak 38 inci maddede belirtilen
meslek mensuplarina yaptirilmast mecburidir. Miiellifler ve uygulamada bulunan meslek
mensuplari, islerini bu Kanuna ve ilgili diger mevzuata uygun olarak gergeklestirmekten
sorumludur.

Yapida insaat ve tesisat isleri ile kullanilan malzemelerin kamu adina denetimine iliskin
fenni mesuliyet, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanlig: haiz meslek mensuplari
tarafindan ayri ayri iistlenilmek zorundadir. Fenni mesul mimar ve miihendisler uzmanlik
alanlarina gre; yapinin, tesisati ve malzemeleri ile birlikte, bu Kanuna, ilgili diger mevzuata,
uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve prOJelere standartlara ve teknik
sartnamelere uygun olarak insa edilmesini denetlemekle gorevlidir. Yapi1 sahibine ve idareye
karsi sorumlu olan fenni mesuller, uzmanlk alanina uygun olarak yapida yetki belgesi
olmayan usta ¢alistirilmasi veya santiye sefi bulundurulmaksizin yapim isinin siirdiiriilmesi
veya yapinin mevzuata aykirt yapilmasi veya istifalari halinde, bu durumlar alt1 is giinii
icinde ilgili idareye yazili olarak bildirmek zorundadir. Aksi takdirde, fenni mesuller kanuni
mesuliyetten kurtulamaz. Bildirim {izerine, en ge¢ Ui¢ is giinli i¢inde 32 nci maddeye gore
islem yapilir.

Fenni mesuliin istifasi veya oliimii halinde, bagka bir meslek mensubu fenni mesuliyeti
istlenmedik¢e yapinin devamina izin verilmez. Fenni mesuliin istifasi halinde, istifa
tarithinden Once yapilan islere dair sorumlulugu devam eder. Yeni atanan fenni mesul, daha
once yapilan islerin denetlenmesinden ve eksiklik ve hata var ise giderilmesini saglamaktan
ve bildirimde bulunmaktan da sorumludur. Tespit edilen bu eksiklik ve hatalar giderilmedikge
ingaatin devamina izin verilmez.

Fenni mesuller, Bakanlik tarafindan ¢ikarilan yonetmelikte belirlenen sinif, 6zellik ve
biiyiikliige sahip bulunan yapilarin denetimi faaliyetine yardimci olmak iizere, 38 inci
maddeye gore uygun nitelikte ve sayida fen adami istthdam etmek mecburiyetindedir.

Fenni mesuller, uzmanlk alanlarina gére yapim islerinin denetimine iliskin ayrintili
biitiin belgeler ile mimarlik ve miihendislik hizmetleri raporunu idareye vermek ve yapi
kullanma izin belgesini imzalamak mecburiyetindedir. Yapiya iligkin bilgiler, ilgili idarece,
etlit ve proje miielliflerinin, fenni mesullerin, yap1 miiteahhitlerinin ve santiye sefi mimar
veya miithendisin tiyesi bulundugu meslek odasina, iiyelik kayitlarina islenmek iizere bildirilir.

Fenni mesuller, mesuliyet iistlendikleri yapi ile alakali olarak yap1 miiteahhitligi, santiye
sefligi, taseronluk ve malzeme saticiligl yapamaz. Yap: sahibi, yapisinin fenni mesuliyetini
istlenemez.

27 ncit madde kapsamindaki yapilar ile entegre tesis niteliginde olmayan ruhsata tabi
tarim ve hayvancilik yapilarina ait 22 nci maddede yer alan etiit ve projeler, il 6zel
idarelerince veya Bakanligin tasra teskilatinca hazirlanabilir. Bu tarim ve hayvancilik
yapilarina dair fenni mesuliyet, il 6zel idaresinin veya Bakanligin tasra teskilatinin mimar ve
mithendisleri tarafindan tistlenilebilir.

Yap1 miiteahhidi ve santiye sefi; yapiyi, tesisat1 ve malzemeleriyle birlikte bu Kanuna,

ilgili diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara
ve teknik sartnamelere uygun olarak insa etmek, neden oldugu mevzuata aykiriligi gidermek
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mecburiyetindedir. Yapr miiteahhidi ve santiye sefi, ilgili fenni mesullerin denetimi
olmaksizin ingaat ve tesisatlarina iligkin yapim islerini siirdliiremez, insaat ve tesisat islerinde
yetki belgesi olmayan usta ¢aligtiramaz.

Bakanliktan veya Bakanlik¢a yetkilendirilmis idareden yetki belgesi almaksizin, insaat
ve tesisat dahil yapim islerinin miiteahhitligi tstlenilemez. Yetki belgeleri gegici veya daimi
olarak diizenlenebilir. Gergek Kisilere ve o6zel hukuk tiizel kisilerine yapi insa eden
miiteahhitlerin kayitlari, her yapi i¢in ayr1 ayr tutulur. Bu kayitlarin birer niishasi, ilgili yap1
miiteahhidinin yetki belgelendirmesi iglemlerinde degerlendirilmek {izere Bakanliga
gonderilir. Miiteahhitlere yetki belgesi verilmesi islemleri, bu kayitlar da degerlendirilerek
Bakanlikga yiiriitiiliir.

Fenni mesullerce denetime iliskin mimarlik ve miihendislik raporlar1 hazirlanan, yap:
sahibi, fenni mesuller ve ilgili idare elemanlarinin birlikte diizenledigi tespit tutanag ile
tamamlandlgl belirlenen, ancak, yapt miiteahhidinin yapim islerinden dogan vergi ve sigorta
primi borglarinin ve dlger sorumluluklarmin gereginin yerine getirilmemesi sebebiyle yapi
kullanma izin belgesi verilmesi iglemleri tamamlanamayan yapilar i¢in, yapinin miiteahhidi
olmayan yap1 sahibinin talebi lizerine, ilgili idarece durum tespit edilerek yapi kullanma izin
belgesi verilir. Bu belgenin bir 6rnegi, ilgili kurumlara ve ilgililerin kayitlarina islenmek ve
degerlendirilmek tizere ilgili meslek odalarina ve Bakanliga gonderilir.

Yap1 sahibi, ruhsat siiresi dolmamis olan bir yapinin etiit ve proje miellifligi, yap1
miiteahhitligi ve santiye sefligi gorevlerinden herhangi birini iistlenmemis ise biitiin
sorumluluk, ilgisine gore etiit ve proje miielliflerine, yap1 miiteahhidine, santiye sefine ve
ilgili fenni mesullere aittir.”

Ruhsat Muddeti:

MADDE 29- Yapiya baslama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet
zarfinda yapiya baslanmadig1 veya yapiya baglanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama
miiddetiyle birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir. Bu
durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir. Baglanmis insaatlarda miiktesep haklar saklidir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ alinmaz. Ancak insaat sahasinda
artis, bagimsiz boliimlerin briit alaninda veya niteliginde degisme olmasi halinde yeniden
hesaplanacak harctan evvelce 6denen harg tutari tenzil edilir. Yeni durumda hesaplanan harg
tutarinda azalma olmasi halinde iade yapilmaz. Diger kanunlardaki muafiyet hiikiimleri
saklidir. Ruhsat ve eklerinin yap1 yerinde bulundurulmasi mecburidir.

Yapi1 Kullanma Izni:

MADDE 30- (Anayasa Mahkemesinin 11.12.1986 tarih ve 1986/29 sayili karar ile iptal
edilen ibareler ¢ikarilarak diizenlenmistir.) Yap: tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmast miimkiin kisimlar1 tamamlandig1 takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin,
ingaat ruhsatin1 veren ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin
miiracaat1 lizerine yapimin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen
bakimindan mahzur gériilmediginin tespiti gerekir.

Belediyeler, wvalilikler mal sahiplerinin miiracaatlarini en ge¢ otuz giin ic¢inde
neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapinin tamaminin veya
biten kisminin kullanilmasina izin verilmis sayilir.
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Bu maddeye gore verilen izin yapi sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten
dogacak mesuliyetten kurtarmayacagi gibi her tiirli vergi, resim ve har¢ O6deme
miikellefiyetinden de kurtarmaz.

Kullanma Izni Alnmams Yapilar:

MADDE 31- Ingaatin bitme giinii, kullanma izninin verildigi tarihtir. Kullanma izni
verilmeyen ve alinmayan yapilar da izin alinincaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon
hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandirilmazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz
boliimler bu hizmetlerden istifade ettirilir.

Yapi Ruhsat Isleri:
PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI:
Yapi ruhsati isleri (Degisik bashk:RG-19/8/2008-26972)
MADDE 57 — (Degisik: RG-3/4/2012-28253)
Yap1 ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢cer¢evesinde yapilir.

Yeni ingaat, ilave ve esash tadilat yapmak iizere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu
tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etiit
raporunun parselin bulundugu alana esas bolimiinii almak i¢in; yap1 sahipleri veya vekilleri
basvuru dilekgelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit drnegi veya istisnal hallerde tapu
kayit 6rnegi yerine gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miiracaat ederler.

(Degisik fikra:RG-8/9/2013-28759)® Ilgili idare bagvuru tarihinden itibaren imar
durum belgesi ve onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun bir drnegini en geg iki is giini;
yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagini en ge¢ bes is giinii i¢inde verir. Kanal kotu tutanagi
idare disinda ayr1 bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor ise, bu siire {i¢ is
giintidiir. Bu belgelerin bu siireler icinde verilmemesi halinde gerekcesinin, bagvuru sahibine
ayni siireler iginde yazili olarak bildirilmesi zorunludur. Kanal kotu tutanagi diizenlenmemesi
ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak idarece yapilacak temel iistii vizesinde bu belgenin
idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair projenin bu tutanaga gore hazirlanmasi
zorunludur. Aksi halde yapinin insasinin devamina izin verilmez. Parsel malik veya
maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati
diizenlenemez, onayl projelerde tadilat yapilamaz. Yap1 ruhsat ve eki projelere uygun olarak
tamamlandiginda yap1 kullanma izni diizenlenmesi agamasinda veya siire uzatimina yonelik
ruhsat islemlerinde ayrica biitiin maliklerin muvafakati aranmaz. S6zlesmesine ve mevzuata
uygun olarak devam eden insaatlarda maliklerin tamami1 bagvurmadikg¢a ruhsat iptal edilemez.
Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de bu kurala uyulur.

Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla
beraber heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller
icin 6zel kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gegecegi hiikkme baglanmis olmak kaydi ile ilgili
kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari
ve bu mahkeme kararma dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinlesmis
kamulagtirma kararlaridir. Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde
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(TAKBIS) bulunmasi halinde bu bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS iizerinden elektronik
ortamda dogrudan erisilir. Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince bu konuda gerekli tedbirler
almir. Yap1 sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu
kayit Ornegi yerine gecen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapi sahipleri veya
vekillerden, basvuru dilekgelerinde TAKBIS iizerinden parsele iliskin kayitlara erisim igin
gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

Yapi sahibi ve vekilince yukaridaki fikralarda sayilan belgelere gore ilgili kanun, plan,
yonetmelik, Tiirk standartlari, ¢cevre sartlari, fen, san’at ve saglik kurallarina ve ilgili biitiin
mevzuat hiikiimlerine uygun olmak iizere asagidaki projeler hazirlatilir.

a) 1- Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve
bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani, kat irtifakina ve kat
miilkiyetine esas paylasim tablosu, metrekare cetveli, bodrum katlar dahil olmak tiizere biitiin
kat planlari, ¢at1 plani ile bunlara iliskin en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriiniis, toprak
kaz1 hesabi, gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylart bulunan avan proje ve tatbikat
projeleri ile ilgili miihendislerce hazirlanan 1s1 yalitim projesi veya raporu, yapi yaklagsma
mesafeleri ve yap1 projelerine gore hazirlanacak yapi aplikasyon projesi, yerlesme ve yapinin
ozelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj projelerinden meydana gelir. (Ek ciimle:RG-
8/9/2013-28759)® Parsel alannin, parseldeki her bir binanin emsale konu alan
bliytikliigiiniin, parseldeki tiim binalarin toplam emsale konu alan biiyiikl{igliniin, yap1 insaat
alanmin, toplam yapi insaat alaninin, binanin ve binalarin taban alaninin ve taban alani
katsayisinin, kat alani katsayisinin (emsal), parsel tizerindeki yapilarin blok numaralarinin,
bloklardaki bagimsiz bolim numaralarinin, her bagimsiz boliimiin; bagimsiz bdliim net
alaninin, eklenti net alaninin, bagimsiz béliim biiriit alaninin, eklenti biiriit alaninin, bagimsiz
boliim genel biirlit alaninin, bagimsiz bdliim toplam biiriit alaninin ruhsat eki onaylt mimari
projede, imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina
derinliginin, ¢ikma izdiisiimleri ve yap1 yaklasma mesafelerinin, tabii zemin ve tesviye
edilmis zemine iliskin kotlarin, bina ve yapi1 yiikseklik ve kotlarinin ise hem mimari projede
hem de aplikasyon projesinde, bu Yonetmeligin 16 nc1 maddesindeki tanimlara, imar planina
ve tapu kayitlarina uygun olarak gosterilmesi zorunludur.

2- Yap aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet
planimna gore yapinin araziye aplikasyonunu saglamak iizere, yiiriirliikteki imar planinda
gosterilen ya da planda belirtilmemis ise bu Yonetmeligin 18 inci maddesine gore belirlenen
yap1 yaklagma mesafelerinin, yap: projelerine gore kose koordinatlarinin ve roper noktalarmin
iilke koordinat sistemine islenmek iizere harita miithendislerince hazirlanip imzalanan projeyi
ifade eder.
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T.C.
ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YAPI APLIKASYON PROJES|

ADA/PARSEL MAHALLE PARSEL YUZOLCUMU

23355/11 ALIERSOY 900 m?

IMAR DURUMU 238/02.05.2012
. ADA / PARSEL 23355/11
APLIKASYON 210 25.04.2017

| " - = PARSEL KOORDINATLARI BINA KOORDINATLARI

MIMARI PROJE l0.0%-20l2 . ! )
— o NoktaNo Y | X | NoktaNo Y X

YAPI DENETIM KURULUSU ILGILI IDARE | 15 490241.30 4426213.15
) 16 49023074 | 442603125 |  B1 49024140 | 4426232.83
| 24 490267.92 | 4426252.94 B2 490266.35 | 4426247.39
y KONTROL EDEN ONAYLAYAN 25 490276.65 | 4426237.66 B3 490272.88 | 4426236.20
W g ‘ 26 490278.32 | 442623474 B4 490247.92 | 4426221.64

IMAR DURUMU, APLIK 51 VE MIMARI PROJEYE
—

g i ! = " . POLIGON KOORDINATLARI

HAZIRLAYAN
NoktaNo Y

\ P.5386 490221.54 | 4426205.49

X
A\

{
1) Z -
(fhatiny 2 SRR G P.51897 | 490249.99 | 4426180.55

P.51898 | 490219.40 | 4426208.64
|

b) Statik proje; mimari projeye ve zemin etlidii raporuna uygun olarak, insaat
mithendislerince hazirlanan, Ol¢ekleri yapinin biiyiikligline ve 6zelligine gore belirlenen,
betonarme, yigma, ¢elik ve benzeri yapilarin tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gdsteren,
bodrum kat dahil olmak iizere biitiin kat planlari, cati planlari, bunlarin kesitleri, detaylar1 ve
hesaplaridir. Statik projeye esas teskil edecek zemin etiidii (jeoteknik etiit) raporu;

1- Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tasima giicii, yer alt1 suyu
varlig, yer alt1 yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilagma
ve yer kaymalarinin boyutlar: gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen ¢alismalar yoniinden
jeofizik miihendislerince,

2- Sondajlar, arazi ¢alismalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar deneylerini ihtiva
eden zemin-yap1 etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan c¢alismalar yoniinden jeoloji
miihendislerince,

3- Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi
caligmalar yoniinden insaat ve jeoloji miithendislerince,

mithendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayli olarak hazirlanan ve parselin
bulundugu zeminin durumunu yukarida belirtilen ¢aligmalar ve analizler ile agiklayan, ilgili
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mihendislik disiplinlerine mensup miihendislerce, Bakanlik¢a belirlenen formata gore
hazirlanan ve imzalanan belgedir.

c) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri
tarafindan hazirlanan, olgekleri yapinin biiyilikligline ve ozelligine gore belirlenen sihhi
tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri 1sitma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1
yalitim raporudur. Idare, yapmin 6zelligine gére bu projelerden gerekli olanlari ister.

¢) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik miihendislerince
hazirlanan, Olgekleri yapinin biiylikligline ve ozelligine gore belirlenen kuvvetli ve zayif
akima iliskin elektrik i¢ tesisati ile elektrik miihendisi ve makina miihendisince birlikte
hazirlanan asansor projeleridir. idare, yapinin dzelligine gdre bu projelerden gerekli olanlari
ister.

Besinci fikrada sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina gore idarece
ek olarak istenen ilgili miithendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin
algilama, tahliye ve sondiirme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlik¢a kabul ve tespit
edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tiirk Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan standartlara
ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari,
arsanin alani, var ise mevcut yapilar, yapinin tastyici sisteminin niteligi, kat adedi, emsal
hesabina konu alani, yap1 insaat alan1 ve toplam yap1 insaat alani, kullanim amaci, yapi sahibi,
yap1 miiteahhidi, proje miiellifleri ve proje denetimi yapan denet¢i mimar ve miihendisler ile
bunlara iliskin kuruluslar hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

Mimari proje alt1 takim halinde, besinci ve altinci fikralarda sayilan diger proje, resim,
hesap ve raporlar bes takim halinde (Degisik ibare:RG-8/9/2013-28759) basili olarak ve
ayrica Bakanlikca belirlenecek esaslar dahilinde iki takim halinde elektronik ortamda
diizenlenerek ilgili idareye basvurulur. 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanuna tabi
yapilarda, kurulusun ilgili denet¢i mimar ve miihendislerince incelenerek projelere uygun
goriis vermis olmasi zorunludur.

Bu projeler ilgili idare tarafindan bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin icinde
incelenir, eksik veya yanlis yok ise uygun goriildiigli yap: sahibine yazili olarak bildirilir.
Bildirim tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin i¢inde ulusal adres veri tabani tizerinden yap1
ruhsati1 diizenlenmesi zorunludur. Yapmnin kamu adina denetimine iliskin biitiin fenni
mesuliyetler mimar ve miithendisler tarafindan iistlenilmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Inceleme sonucu eksik veya yanlishik tespit edilmesi halinde, tim eksiklik ve
yanlishiklarin gerekgeleri ile birlikte yazili olarak acikga belirtilmesi suretiyle projelerin
tamamlatilmak iizere bu siire i¢inde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. Belirtilen eksiklikler
tamamlanip, yanlisliklar giderilmesi lizerine yap1 sahibince yapilacak basvuruda, idarece daha
once belirtilenler disinda baskaca yeni bir eksiklik veya yanlislik 6ne siiriilemez ve s6zkonusu
eksikliklerin giderildiginin tespit edilmesi halinde durum yazili olarak yapi1 sahibine
bildirilerek iist fikrada yer aldig: sekilde yap1 ruhsat1 diizenlenir.
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(Degisik fikra: RG-14/4/2012-28264) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin
yap1 ruhsat1 verilmesi agsamasinda idareye sunulmasi zorunlu degildir. Ancak bu projeler yap1
denetim kurulusu veya projelerin uygulanmasmin denetimine yonelik fenni mesuliyet
iistlenen miihendisler tarafindan ilgili kurumlara onaylatilarak yap1 ruhsatinin verildigi
tarihten itibaren otuz giin i¢inde ruhsat vermeye yetkili idareye verilir.

Yap1 ruhsati verilmesine iligkin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj bilgileri
belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik
ortamda sunulur. Bagvuru sahiplerinden numarataj islemine iligskin belge istenmez. Numarataj
isleminden sorumlu birimler numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina almakla ve
ilgili idarelerle paylasmakla yiikiimliidiir.

Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara katilim paylar1 i¢cinde yer alan yol,
kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylart yap1 ruhsati verilmesi asamasinda
idarece on kosul olarak 6ne siiriilemez, biiyliksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim
pay1 ve yol katilim paylarina iligkin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu
bilgiler belediyelerle paylasilir.

Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet tistlenen mimarlarin
ve miihendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayil1 Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini (Degisik ibare:RG-
1/6/2013-28664) yaptirmalar1 gerekir. Ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz
kisitliligr bulunan veya iiyeligi sona eren iiyelerini derhal elektronik ortamda (Ek ibare:RG-
1/6/2013-28664) ve yazi ile merkez yapi denetim komisyonu ile biitiin ilgili yerlere ve
kuruluslara bildirir. Idare yap1 ruhsati diizenleme asamasinda her proje icin, proje
miielliflerinden, fenni mesullerden ve (Degisik ibare:RG-14/4/2012-28264) fen adamlarindan,
santiye sefleri ile yapt miiteahhitlerinden mevzuata aykiri uygulama sebebiyle siireli veya
stiresiz olarak mesleki faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin ek-1’de yer alan sicil
durum taahhiitnamesini ister. (Miilga dordiincii climle:RG-1/6/2013-28664) (...) Gergege
aykirt beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve miihendislerin islemleri tazmin ve hukuki
sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda Tiirk Ceza
Kanununun ilgili hiikiimleri geregi su¢ duyurusunda bulunulur. (Ek alt1 ciimle:RG-8/9/2013-
28759) Etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda agikga belirtilen yetkili kuruluslar disinda
meslek odalart dahil bagka bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi tutulamaz,
tutulmasi istenemez. Vize veya onay yaptirilmamasi ve benzeri nedenlerle miiellifler veya
bunlara ait kuruluslarin biiro tescilleri iptal edilemez veya yenilenmesi hicbir sekilde
geciktirilemez. Miielliflerden bu hiikmii ortadan kaldiracak sekilde taahhiitname talep
edilemez. Kamu yapilar1 disinda avan proje onaylanmasina iliskin zorunluluk getirilemez. Bu
yonde meclis karar1 alinamaz, plan notu getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz.
Kamu yapilarinda avan proje onaylandiktan sonra uygulama projelerinin ilgili idarelerince
onaylanmasi istenemez. Gergege aykir1 beyanda bulunanlar hakkinda yapilacak islemler oda
sicil durum taahhiitnamelerinde, idare tarafindan yazili olarak belirtilir. Yapim islerinde yap1
miiteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gorev alanlar aym1 zamanda fenni mesul olarak
gorev iistlenemezler. (Miilga son climle: RG-1/6/2013-28664) (...)
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3194 sayilh Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir
plancilar1 disinda kalan fen adamlarmin proje hazirlama ve uygulama yapmaya iligskin yetki,
gorev ve sorumluluklar1 saklidir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluglara ait projeleri
yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca
miihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek
odasina kayit ve biiro tescili hakkindaki yiikiimliiliikklere tabi degildir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri ve Sicil (Degisik bashk:RG-13/7/2000-24108)
MADDE 58- (Degisik:RG-3/4/2012-28253)

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmistir.

(Miilga fikra:RG-1/6/2013-28664)

Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi i¢in mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye
kars1 gorevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak iizere yapmin fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim asamasina gére mimar, insaat, makina ve elektrik miihendisleri
tarafindan ayr1 ayr yiritilir. Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri ek-2, ek-4,
ek-6, ek-7 ve ek-8’de yer alan formlar kullanilarak kayit altina alinir. Ayrica idare varsa ek
projelerin fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarinin tistlenmesini ister.

Fenni mesuller unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine, fen, san’at, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapilmadigini
denetleyecegine dair ek-1’de yer alan taahhiitnameyi 1ilgili idareye vermek zorundadir.
Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sézlesmede belirlenen fenni
mesuliyet bitis siiresine iligkin bilginin yer almasi gerekir. (Degisik ciimle:RG-14/4/2012-
28264) Ayrica, noter tasdikli imza sirkiileri, sosyal giivenlik numarasi ve vergi kimlik
numarasi da idareye verilir.

Idare; ayn1 zamanda, kanuna ve mevzuata aykirt uygulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen
ingaat alan1 sinirlamalariin denetimini saglamak {izere, ilgili fenni mesulce diizenlenen, sicil
durum taahhiitnamesini ve fenni mesuliyet iistlenilen isin adi ile fenni mesuliin iizerinde
bulunan fenni mesuliyete iliskin insaat alanini (m?) belirtir belgeyi ister.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) llgili meslek odalari, 27/1/1954 tarihli ve 6235
sayilr Tirk Miihendis ve Mimar Odalart Birligi Kanununun 26 nci1 maddesinin birinci
fikrasinin (¢) ve (d) bentlerine istinaden ayni Kanunun 27 nci maddesi uyarinca Tirk
Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Yiiksek Haysiyet Divani tarafindan onbes giinden alt1 aya
kadar serbest sanat icrasindan men’i veya Odadan ihra¢ karari alinan veya istifa ederek
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iiyeligini veya biiro tescilini sona erdiren veya adina biiro tescili bulunup vefat eden iiyelerini
derhal merkez yapi1 denetim komisyonu ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluslara elektronik
ortamda bildirir. Bu bilgilerin ayn1 zamanda Bakanliga yazili olarak gonderilmesi zorunludur.
flgili idareler, mimar ve miihendislerin kisithlik durumunu Bakanligm yap: denetim
sisteminden kontrol ederek yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerini diizenler.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Fenni mesul mimar ve miihendislerce denetim
gorevi Ustlenilen yapilarin alanina iligkin kayitlar, bu kisilerin biiro tescillerinin yapildig: ilde
yer alan Bakanlk tasra teskilati tarafindan tutulur. ilgili idareler bu kisilerce denetimi
istlenilen yapilara iliskin yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerinin bir 6rnegini
diizenlendigi tarihten itibaren en ge¢ 6 is giinii i¢inde bu kisilerin kaydinin bulundugu ilin
Bakanlik tasra teskilatina gonderir. Bakanlik tasra teskilati fenni mesuliyete iligkin yap1 insaat
alan1 sinirlamasimin ve mesafenin kontroliinii, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten
baslamak iizere kayitlarmma giren yapi1 ruhsati ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yapi
kullanma izin belgelerini veya fenni mesul sozlesmelerini veya istifa dilekgelerini dikkate
alarak gergeklestirirler. Bakanlik denetime yonelik fenni mesuliyetin izlenmesine iliskin
olarak elektronik ortamda denetim sistemi kurar.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlar1 i¢inde ikamet etmesi esastir. Farkli bir
ilde fenni mesuliyet tstlenilebilmesi i¢in ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni
mesuliin isyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya ingaat mithendisi 30 000 m?den, makina miihendisi 60
000 m?den, elektrik miihendisi 120 000 m®den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayn1 anda
iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar1 asan tek
ruhsata bagli insaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yap1 insaat alan1 3000 m?den fazla olan insaatlarda yap1 denetiminde
fenni mesullere yardimci olmak {lizere uzmanlik konusuna gore birer fen adami
gorevlendirilir. Bu fen adamlarindan, ayni anda ve il sinirlar1 i¢inde kalmak kaydiyla insaatla
ilgili fen adami 15 000 m”den, tesisatla ilgili fen adami 30 000 m?den, elektrikle ilgili fen
adami 60 000 m?den fazla insaatta gorevlendirilemez.

Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlari yapi ruhsat
formunda belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yap1 yerinde bulunmak ve
asagida siralanan islerin yapilmis olduguna iliskin agiklamalar1 ek-3’te yer alan yap1 denetim
defterine islemek zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etiidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimi,
c) Temel insaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

d) Temel ve ¢at1 dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanima,

e) Su ve 1s1 yalitim vizesi,
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f) Malzemenin kullanimindan Once Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina
uygunlugunun denetimi,

g) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri.

Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu goérevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

Sicil: Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is
bitirme belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet iistlenilmesinde bu
siciller dikkate alinir.

Fen adamlarimin sicilleri, belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalari her yil sonunda valilige (Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii) gonderilir. Belediye ve miicavir alan smirlar1 disindaki yerlerde
gorev yapacak fen adamlarmin sicillerinin tutulmasi valilige (Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigi) aittir. Sicil fisleri yapinin insaat ruhsati alinmasindan yapir kullanma izninin
alimmasina dek gececek siireyi, bu siire¢ icindeki faaliyetlerin hepsini igine alir. Fen
adamlarinin sicillerinin tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas
alinir.

Bakanlik¢a Diizenlenen Ruhsatlar Ve Kamuya Ait Yap1 Ve Tesisler:
MADDE 59 — (Bashgi ile birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

(Degisik fikra:RG-8/9/2013-28759) Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga
gorev olarak verilen yap1 ruhsati, yapt kullanma izni, isyeri agma ve ¢alisma ruhsati, imar
durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini diizenleme, yapt malzemelerinin piyasa
gozetimi ve denetimine iliskin faaliyetler ve bu faaliyetlere iliskin idari yaptirimlar
gerceklestirme ve uygulama isleri Bakanlik tasra teskilati olan Miidiirliiklerce, afet riski
altindaki alanlarin doniistiiriilmesine iliskin mevzuat kapsaminda gerektiginde kat miilkiyeti
tesisi, tescili, imar hakki transferi, yap1 ruhsati ve yapir kullanma izni verilmesi islemleri ise
Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Miidiirliiklerince, Bakanlik adina yiirtitiiliir.

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili
idarelerden avan projelere gore yapi ruhsati alinarak insa edilir. Bu yapilarda plan ve
mevzuata aykiri olmamak iizere, mimari, statik, tesisat projelerinin hazirlanmasina ve
onaylanmasina, ingaatin yapimina ve denetimine iligkin her tiirlii fenni mesuliyet kamu kurum
ve kuruluslarmin mimar ve miihendislerince stlenilir. Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis
edilebilmesi i¢in mimari uygulama projelerinin ilgili idarelerce onaylanmasi zorunludur.

Ancak kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak
olan karayolu, demiryolu, liman, yat liman1 ve benzeri ulagim tesisleri, bunlarin tamamlayici
niteligindeki iskele, agik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, koprii,
menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su tagima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, her tiir ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlar1 ve nakil hatlari, dogal
gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi enerji, sulama, tabii
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kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapr hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin
miistemilat1 niteliginde olan kontrol ve giivenlik {initeleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor
gibi yapilar, bu isleri yapmak lizere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yap1
ruhsatina tabi degildir. Bu tiir yap1 ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinca incelenerek onaylanmis olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin {istlenilmis
olmasi ve insasina baglanacaginin, ilgili yatirimc1 kamu kurum ve kurulusu tarafindan
milkiyete iligskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir. Bu yapilarda
sorumluluk ilgili kamu kurum ve kurulusunundur.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilar ile miilkiyeti kime ait olursa olsun bu nitelikte oldugu
ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca ilgili idareye bildirilen her tiirlii yapiya; 57 nci ve 58
inci maddelerde sayilan belgeler aranmaksizin sadece miilkiyet bilgileri ve her tiirli
sorumlulugun kendilerine ait olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle yap1 ruhsati verilir. Bu
yapilarin projelerinin varsa imar planina uygun olmasi, ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca
onaylanmas1 gerekir. Ancak lojman, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile ticari faaliyet gdsterilen
yapilar bu hiikkmiin disindadir. Belediye sinirlari, belediye miicavir alan sinirlar1 ve koy
yerlesik alan smirlar1 disinda kalan alanlarda, Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli
Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden mithimmat yapilari, siginak,
radar istasyonlar1 ile nobet kuliibeleri, gozetleme kuleleri ve karakol yapilarinda tiim
sorumluluk kurumlarina ait olmak tizere imar plani ve yap1 ruhsati aranmaz.

Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlar1 ve kiy1 alanlarinda bulunan yap1 ve
tesisler, niteliginin bozulmasi sebebiyle orman ve mera disina ¢ikarilan alanlar dahil olmak
iizere kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlik¢a belirlenen finans ve
ticaret merkezleri, fuar ve sergi alanlari, eglence merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri
gibi sehirlerin marka degerini arttirmaya ve sehrin gelismesine katki saglayacak 6zel proje
alanlari ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 775 sayili Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan yapilan uygulamalara iliskin yapilarin yap: ruhsatlari ve
yapt kullanma izin belgeleri yirirlikteki imar ve parselasyon planlarma uygun olarak
Miidiirliiklerce diizenlenir ve bu alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasi saglanir.

Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi igindeki kamu
yatirimlarina, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler iizerinde yapilacak her tiirlii yapiya, milli
giivenlige dair tesislere, askeri yasak bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve ozel
giivenlik bolgelerindeki yapilar ile enerji ve iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarina,
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu kurum veya
kuruluslarma veya gergek kisilere veyahut 6zel hukuk tiizel kisilerine ait olan tasinmazlar
iizerinde, kamu veya 0zel sektor tarafindan gergeklestirilecek olan yatirimlara iligkin olarak
ilgililerince ruhsat i¢in bagvuruldugu halde ilgili idarece bagvuru tarihinden itibaren iki ay
icinde ruhsat verilmemesi halinde, ilgililerinin valilikten talep etmesi ve valiligin teklifte
bulunmasi iizerine, Miidiirliik ilgili idarenin goriisiinii ister. lgili idare, yap1 ruhsatina iliskin
is ve islemlerin yapilmama gerekcelerini etraflica agiklayarak konu hakkindaki goriisiinii en
ge¢ onbes giin icinde Miidiirliige bildirmek zorundadir. Bildirilmedigi taktirde olumsuz
goriisiin olmadig1 kabul edilir. Ilgili idare tarafindan verilen goriis sonrasinda en gec¢ onbes
giin i¢inde yapilan incelemede talebin yiiriirliikkteki uygulama imar planina, parselasyon
planina ve mevzuata uygun oldugunun anlasilmasi halinde, yap1 ruhsati Miidiirlilk¢e resen
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diizenlenir ve ruhsat ve eklerinin onayli bir 6rnegi ilgili idareye iletilir. Yapilan incelemede
eksiklik goriilmesi halinde eksiklikler yine bu siire icinde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler
tamamlandiginda en gec bes is giinii icinde yap1 ruhsati diizenlenir. Yap1 kullanma izni ve
isyeri agma ve calisma ruhsatina iliskin bagvurular da ayni wusulle sonuglandirilir.
Miidiirliikler, bu fikrada sayilan yapilardan kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan, yaptirilan,
kullanilan veya isletilenler hari¢ 6zel hukuk gergek ve tiizel kisilerinin tasarrufunda olanlara
veya yap islet ve devret yontemi ile yapilanlara iliskin yap1 ruhsati, yap1 kullanma izni, isyeri
acma ve ¢aligma ruhsatinin diizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica
ilgili idarelerce diizenlenmemesi halinde imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini
da bedeli mukabilinde diizenleyebilir.

Yirtrliikte olan bir imar plani bulunmayan veya miilkiyeti sorunlu olan alanlarda ruhsat
diizenlenemez. Isyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenmesine iliskin uygulamalar Icisleri
Bakanliginin goriisii dogrultusunda yapilir.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759) Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluslar ile
gercek ve tiizel kisiler tarafindan yapilan veya onaylanan mekansal planlari, harita ve
parselasyon planlarini, etiit ve projeleri, yapi ruhsatt ve yapi kullanma izin belgelerini, enerji
kimlik belgelerini incelemeye, varsa tespit edilen mevzuata aykiriliklari stire vererek verilen
stire icinde diizeltmek tzere ilgili idarelere veya kamu kurum ve kuruluglarina bildirmeye
yetkilidir. Ilgililer tarafindan bu belgelerdeki mevzuata aykiriliklar Bakanlike¢a belirtildigi
sekilde giderilerek Kanuna uygun hale getirilmezse Bakanlik bu belgelerdeki aykiriliklar
gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik yapmaya ve onaylamaya
yetkilidir. Bakanlik yap1 ruhsati alinarak insa edilen yapilar1 ve bu yapilarda kullanilan yap1
malzemelerini standartlara uygunluk bakimindan denetlemeye yetkilidir. Bakanlik¢a yapilan
denetim sonucunda ruhsat ve eklerine aykir1 oldugu veya standartlara aykir1 yap1 malzemesi
kullanildig: tespit olunan yapilar, Kanunun 32 nci maddesi kapsaminda islem tesis edilmek
lizere ve siire verilerek ilgili idareye bildirilir. Ilgili idarelerce, verilen siire iginde yapi tatil
tutanag1 tanzim edilmez ve yapi miihiirlenmez ise veya Kanunda belirtilen siire i¢inde yap1
mevzuata uygun hale getirilmez ise Bakanlik mevzuata aykir1 yapilar hakkinda Kanunun 32
nci maddesine gore islem tesis etmek suretiyle, yapi tatil tutanadi tanzim etmeye,
miihiirlemeye, yikim karari almaya ve yikimin valiliklerce gerceklestirilmesini saglamaya,
ilgililer hakkinda Kanunun 42 nci maddesine gore idari yaptirim karari vermeye ve idari
miieyyideleri uygulamaya yetkilidir. Bu gorevlerden, yapi tatil tutanagi tanzim etme,
miihiirleme ve yikim kararina iligkin rapor diizenleme isleri ile denetlemeye iliskin gorevler,
Bakanligin merkez ve tasra teskilatinda, denet¢i belgesini haiz personel tarafindan
gerceklestirilir. Tlgililer Bakanlik denetgileri tarafindan istenilen her tiirlii bilgi ve belgeyi,
istenilen siire i¢erisinde vermek zorundadirlar.

MADDE 60- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Belediyece, biiyiikligii ve bazi o6zellikleri
dolayisiyla uygun goriilen yapilarin projeleri, 1/100 veya 1/200 6lgekli, ancak 1/50 o6lcekli
proje tekniginde ¢izilmis olarak istenir.

MADDE 61- (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Mevcut yapinin yirirlikkteki tim mevzuat
hiikiimlerine aykirt olmamasi sart1 ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak esaslhi tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esash tamir
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ve tadil yapilabilmesi igin ruhsat alinmasi zorunludur. (Miilga ciimle:RG-8/9/2013-28759)
(...)

MADDE 62- (Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804) Yapi1 ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave
ve esash tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden
tanzim edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi
takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

(Degisik fikra:RG-8/9/2013-28759) Tadilat projeleri de ilgili idarece miihiirlenip
imzalanir.

Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara uygun
olarak onaylanir.

Madde 63- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergola
ve benzerlerinin yapimi ile bolme duvari, bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak ve
benzeri elemanlarin tamirleri ruhsata tabi degildir. Bunlardan iskele kurmay1 gerektirenler igin
Belediyeye yazili miiracaat edilmesi zorunludur. Bu kapsamda kalmakla birlikte binanin 1s1
yalitimini etkileyen islemler yapilamaz.

Yapi Kullanma izni:

MADDE 64- (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Yapi tamamlandiginda tamaminin veya
kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi
icin, yap1 ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi i¢in ilgili
idareye yapilan basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yap1 denetim kuruluslarinin
yapinin projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigini, mevzuata
uygun olarak piyasaya arz edilmis ve bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen mevzuatin
gereklerini saglayan malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlari, yetki belgesine
haiz mimar, miithendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya iliskin
fotograflar1 yer alir. Enerji kimlik belgesi, yap1 kullanma izin belgesi ile birlikte onaylanarak
yap1 sahibine verilir. (Miilga ciimle:RG-8/9/2013-28759) (...) (Miilga ciimle:RG-8/9/2013-
28759 (...) Ilgili idareler, yap1 kullanma izni islemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlesme
antenleri ile telefon, televizyon, kablo tv ve internet gibi, sesli ve goriintiilii haberlesme ve
iletisim sistemlerine dair tesisati, kullanicilarin ayni hizmeti ayn1 anda farkli kuruluslardan
saglanmasina imkan veren ¢oklu sisteme uygun olarak ve goriintii ve haberlesme kirliligine
yol agmayacak sekilde tesis edilip edilmedigini, ticari binalarda standartlara uygun ve goriintii
kirliligine yol agmayacak sekilde tabela yeri birakilip birakilmadigini, binalarda usuliine
uygun atik ayristirma bacasi yapilip yapilmadigini, ilgili mevzuatina uygun olarak
yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilip faydalanilmadigini, sitelerde gri su toplama
havuzu, dis giivenlik kameras1 tesisati ve benzeri 6nlemlerin alinip alinmadigimi denetlemek
zorundadir.

Mal sahibinin miiracaati iizerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina uygun malzeme kullanilip kullanilmadigin1 belirler.
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Yapimin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, aym siire¢ izlenerek yapi kullanma izin
belgesi diizenlenip, yap1 kullanma izni verilir. Yap1 kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal
sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje miielliflerine ve fenni mesullere
verilir.

(Degisik:RG-13/7/2000-24108) Yapinin kismen kullanilmasi miimkiin olan kisimlarina
yapt kullanma izni diizenlenebilmesi ic¢in, bu boliimlere hizmet veren ortak kullanim
alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi
sarttir.

(Miilga:RG-13/7/2000-24108)

Yapr kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandig tarihtir. 5 yillik ruhsat
siiresi icinde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Yonetmeligin 12 nci
maddesindeki hiikiimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme
ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yap1 kullanma iznine baglanan yapinin
yalnizca bu boliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759) Miicavir alan disinda kalan ve yapi insaat alan1 1000
m2’den az olan binalar hari¢ diger binalarda binanin enerji performansini degistirecek her
tirlii tadilatin sonunda binanin enerji performansini ortaya koyan enerji kimlik belgesinin
yeniden diizenlenmesi zorunludur. Enerji kimlik belgesi diizenlenmemis binalarda yapilacak
tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina ragmen ruhsat alinmaksizin insa edilen yapilara Kanunun
32 nci maddesi kapsamindaki ruhsat ve yapi kullanma izni islemlerinde de enerji kimlik
belgesi diizenlenmesi sarttir.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759) Merkezi 1sitma sistemine sahip binalarin isitma tesisati
projelerinde termostatik vanalar, oda termostatlar1 ve sicaklik sensorleri gibi merkezi veya
lokal 1s1 veya sicaklik kontrol cihazlari ile projenin geregine gore 1s1 sayaglar1 veya 1s1 6lger
gibi 1s1nma maliyetlerinin 1s1 kullanim miktarina bagl olarak paylagimini saglayan sistemlere
yer verilmesi zorunlu olup, buna aykiri olarak hazirlanan projeler ilgili mercilerce
onaylanmaz, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izni verilmez. Bu sistemlerin tesis edilmedigi
merkezi 1sitma sistemine sahip mevcut binalarda 57 nci madde kapsaminda ilgili
miihendislerce; binanin tesisatlarinin ve enerji performansinin, bu sistemin kurulmasina
uygun olup olmadigina ve fen ve saglik kurallarina uygunluguna dair rapor diizenlenmeden
uygun hale getirilmesine ve bu sistemin kurulmasina iliskin tesisat projeleri hazirlanarak ilgili
idarelerce onaylanmadan bu amacla yapilacak tadilat ruhsati talepleri karsilanmaz. Bireysel
1sinma sisteminden merkezi 1sitma sistemine doniistiiriilen binalarda da bu hiikiim uygulanir.
Bu islerin yaptirilmasinda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde bina veya
toplu yap1 kat malikleri kurulu yetkili ve sorumludur.
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Yapi Kullanma izinlerinde Basvuru Sahibinden Bilgi Ve Belge Istenmesine
Iliskin Esaslar:

MADDE 64/A — (Ek:RG-3/4/2012-28253)

Yap1 kullanma izinlerine iligkin bagvurularda, basvuru sahibinin dilekcesi veya idare
tarafindan hazirlanmis matbu form ile yapiin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve
kullanilmasinda fen bakimindan mahzur goriilmedigine iliskin fenni mesul veya yap1 denetim
kurulusu raporlar1 disinda herhangi bir belge istenmez.

Yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarenin gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve
belgeler ile daha 6nce bagvuru sahibinden alinarak kurum kayitlarina aktarilan ve degismedigi
basvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmez.

Diger idarelerin elektronik ortamda paylasima actig1 bilgi ve belgeler, basvuru
sahibinden istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erisim icin gerekli bilgiler
istenebilir.

Yap1 ruhsatina iliskin bilgilerin Kimlik Paylagim Sisteminde (KPS) bulunmasi halinde
s0z konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS iizerinden erisilebilen bilgiler yap1 sahipleri
veya vekillerinden istenmez.

Yap1 kullanma izin belgesi verilmesine iligkin islemler sirasinda ilgili yapiya ait
numarataj veya kanal baglantis1 yapilmasina iliskin bilgilere ihtiya¢ duyulmasi halinde bu
bilgiler belediyelerin numarataj veya kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari
tarafindan ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj veya
kanal islemlerine iliskin belge istenmez. Belediyelerin numarataj ve kanal islemlerinden
sorumlu birim veya kurumlari s6z konusu bilgileri elektronik ortamda kayit altina almakla ve
yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarelerle paylagsmakla yiikiimliidiir.

Yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarece, bagsvuru sahibinden kullanilan malzemenin
irsaliye ve faturasi, dogalgaz uygunluk belgesi, yangin giivenlik (itfaiye) raporu, sigmak
raporu, emlak alim vergisi ilisik kesme belgesi, yapr denetim kurulusu tarafindan
gerceklestirilen temel, toprak ve 1s1 yalitim vizeleri basta olmak {izere herhangi bir vize islemi
icin ilgili idarece hazirlanacak onay belgesi, ¢evre diizenine iliskin yazi, isgaliye borcu
olmadigina iliskin yazi, vergi dairelerinden vergi borcu olmadigina iligkin belge, belediye
tarafindan alinan vergi ve harglarin makbuzlar1 ve buna benzer belgeler istenmez.

Ilgili idareler, bu maddenin yayimindan itibaren en geg bir yil i¢inde bu maddede yapi
kullanma 1zin belgesi i¢in Ongoriilen elektronik ortamda veri paylagimina iliskin tedbirleri
almak ve bu verileri yapt kullanma izni vermeye yetkili idarelerin erisimine agmakla
yiikiimliidiir.

Yukarida 3194 sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin ilgili
maddelerine gbre yapir belgelerinin yasal dayanaklar1 ele alinmistir. Bunlarin disinda 4708
sayili Yapt Denetim Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi de vardir. Bu asamada imar
planlarinin onayindan sonra parselasyon planlarinin onayini miiteakip, proje onay asamalart,
yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerinin diizenleme hususlari ele alinacaktir.
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1/1000 Uygulama Imar Planlarinin onaylanmasinmn ardindan, parselasyon planlarinin
onaylanmasi Ve tapuya tescil islemleri bittikten sonra, vatandas miistakil veya hisseli
tapusunu alir. Bu su demektir. Artik s6z konusu parsel {izerinde yapilasmanin 6nii agilmistir.
Imar planinda belirtilen sartlarda yap1 yapilabilecektir.

PROJE ONAY! VE RUHSAT ALINMASI ICIN YAPILMASI
GEREKEN iSLEMLER:

Oncelikli olarak, LIHKAB’dan onayli Aplikasyon Krokisi alinir. Aplikasyon Krokisi
icinde, arsanin kose noktalar1 ve koordinatlari ile arsanin 6l¢iileri yer almaktadir

A 0602 NOLU LIHKAB BUROSU  kese koorgnatn
S 1 (ALTINDAG) |~ x
Plan No | I 5 490241.300 4426213.148

H tad 490230.741 6231.25.
Vizbigimi Aplikasyon Krokisi ol loreciCoc

Pafta no AdalParselNo_ Tapu | Hesag
D

——| Fen Kayit Defteri| Ucret Alindisi R 490276.649 4426237 659
L gl ST | 490278.316 | 4426234.743 |
129:8:03.C. 23056/ Tarhi | KaytNo | Tarhi | Nosu

|
I'=1 ! | | |
| 125042012 | po12210 [25.04.2012| 028277 | | |
No Y X |
s | ] N S
|P.51863|  490273.890 | 4426278.640 - ‘
P.51891|  490247.210 | 4426260730 |
P.51898]  490219.400 | 4426208.640

MUSTAFA SAIT ASLAN-0602 NOLU LIHKAB
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KROKI

Olga huzurumda yapilmistir Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik Olunur

Unvani Taginmaz Maliki Teknisyen / Tekniker Kontrol Memuru Kontrol Mhendisi | Lisansli Mahendis

Adi Soyad: | Burak YILDIRIM N Rifat J(OIRIM | Merve 0zALP | MSgt ARSLAN

Tarhy | 25042012 | | |25.04.2 |72/“
imza \ ‘t\m’“ ﬁ;’l/ #
mz

- r“-—‘)lk — :

Netcad 52 GIS Tor Whows 6 20,1036

Daha sonra, Aplikasyon Krokisi ile birlikte ilgili belediyeye imar durumu(gap) belgesi
icin miiracaat edilir. Miiracaat ya arsa sahipleri veyahut vekilleri tarafindan yapilir. Imar
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durum belgesinde, parselin plan notlar1 geregince yapilasma kosullari, TAKS, KAKS, Emsal
durumu, 6n, arka ve yan bahg¢e mesafeleri, parselin kullanim sekli gibi bilgiler yer almaktadir.

Evrak No : 4961/752 ALTINDAG BELEDIYESI Pafta No : 129-B-03-C-1-B

|
i ,
fpanNo : 81310 IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU | @2 Ne 238
IMAR KADASTRO TOPLAM

DANO | PARSELNO| ADANO |PARSEL NO v
1 7 B 900.01

DUSUNCELER

IMAR DURUMU

ola Mesafesi : insaat Cephesi Sagak seviyesi : Ingaat tarzi ’ff/“ﬂa‘d’e?‘ ‘ ?Erl?ggkll)»(

—

10.00 m KROKIDE 12.50 m. 4 KAT KROKIDE

arsel lgilleri 25/04/2012 tarihli . ALTINDAG BELEDIYESI
_ IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU 4961 - 27/04/2012 G¥7)
plikasyon zaptindan alinmigtir CAP ORJINAL] fLE KARSILASTIRILMISTIR,
27.04.2012 GE)

23937

L

OLGEK:1000

CIZEN KONTROL EDEN PLAN UYGULAMA SUBE SEFI

02/05/72012 02/05/72012 02/
Res

OSMAN ACIKALIN a¢ OSMAN ACIKALIN ¢
HARITA TEKNIKERI HARITA TEKNIKERI

) Imar Talimatnamesi, madde 132b: Iimar durumunu gésteren gap muracaat tarihinden evvel
jzami bir sene iginde tasdik edilmis olmahdir. Bu middet iginde imar Plani degismigse imar
jurumunu gosteren gap hikiimstizdr.

) Aplikasyonsuz capla proje tasdik edilemez.

Q Projeler imar Talimatnamesine uygun olarak tanzim edilecektir.

Imar durumu(gap) belgesi alindiktan sonra, ilgili idare tarafindan yol kotu tutanag
diizenlenir.

Yol kotu tutanaginda, tabii zemin kotlar1 ve tesviye kotlar1 ile parselin 0,00 kotunun
nereden olacag1 gibi hususlar yer alir.
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Yol kotu tutanaginin alinmasindan sonra artilk mimari proje c¢izimine gecilebilir.
Miiteahhit firma veya arsa sahipleri, serbest olarak mithendislik mimarlik hizmetlerini yapan
proje biirolar1 ile gerekli olan projelerin hazirlanmasi anlasma yapar. Daha sonra mimari proje
miiellifi, 3194 sayili Imar Kanunu, imar plan notlar1 ve planh alanlar tip imar yonetmeligi,
yangin yonetmeligi, otopark yonetmeligi, siginak yonetmeligi, vb. yonetmelikler 151ginda
projesini ¢izebilir.

Proje miiellifi tarafindan hazirlanan basta mimari proje olmak {izere diger projeler,
yapt denetim firmasmin ilgili proje ve uygulama denetgileri tarafindan kontrol edilip
uygunluk yazilari, proje kontrol formlar1 ve proje miellifinin ilgili meslek odasi tarafindan
herhangi bir kisitlamasinin olmadigina dair sicil durum taahhiitnamesi ile birlikte ilgili idareye
onaylanmasi i¢in basvuru yapilir.

27



1
EK-3 FORM - 1

PROJE KONTROL FORMU

Denetimi Ustlenilecek is
i1/ iige : ANKARA / ALTINDAG
ilgili idare : ALTINDAG BELEDIYESI
Pafta/Ada/Parsel No :23355 ADA 11 PARSEL "
Yapi Adresi :
Yap: Sahibi s
Yap: Sahibinin Adresi :

Yapi Denetim Kurulusu
izin Belge No :
Unvam
Adresi

MIiMARI PROJE KONTROL FORMU l Evet ] Hayir

1. VAZIYET PLANI (1/500)
0.00 kotu altina plankote veya yol kirmizi kotuna gore degerleri yazilarak diizenlenecek zemin kotu ile +
iligkilendirilmis. Yapilar birden fazla ise her bina girigi dniindeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilmis.
Cati sagaf1 ve mahyas: iizerine kotlari yazilmig. +
Vaziyet planinda 8lgi verilmez. Tasarlanan bina kitlesi dig konturlariyla ve yerlesme planindaki 4
konumuna uygun olarak gosterilmis.
Yaya ve tagit ulagim akslari, sokak ve cadde isimleri islenmis. +
Kuzey yon( gdsterilmis. +
2. YERLESIM PLANI 1/1000- 1/500- 1/200
Kadastro ve imar simirlart gaplarina uygun olarak yerlesme plani tizerine islenmis. +
Bloklarin zemine oturma alanlar gizilmis. Ustteki grkmalar nokta nokta iglenmis. +
Blok kdgeleri, arsa igi servis yollar, istinat duvarlar, meyil, rampa, merdivenlerin baglangi¢ ve bitig 5
noktalari, servis avlulari kotlandinilmig.
Bloklarin; parsel simirlarina, réper noktalarina uzakliklan anlagihr gekilde dlgtlendirilmis. +
Otopark ydnetmeligine uygun olarak parsel iginde dilzenlenen otopark yerleri belirtilmis, 6lgtlendirilmis.
Pafia kenarina otopark alam ihtiyaci hesabi yazilmig. Aym gizelgeye taks/ kaks alam ve siginak hesabi +
eklenmig,
Bloklarin digina blok dig boyutlan yazilmis. +
Birden fazla blok var ise: Bloklar kodlandirilmig (isimlendirilmig). Blok kodlan igin A;B;n seklinde = =
harfler, ayni bloklarin tekrarinda A-1, A-2, A-n seklinde harf ve rakam tercih edilmis.
Binann parsel simirlarina kadar iki kesit gizilmis. +
3. PLANLAR
ihtiyag programimin tam olarak gergeklestigi benzer katlarin biri ile diger katlarn tiimii ¢izilmis. Tekrar F
eden katlar igin agiklama yazilmig.
Her kat planinda kesit gegirilen yerlerden kesit gizgisi ve bakig yonii gosterilmis. +
Bitisik binalarda dilatasyon derzleri her katta gosterilmis. - -
Bacalar ait olduklar ve devam ettikleri katlarda eksiksiz gsterilmis ve dlgtlendirilmis. +
Her mahallin igine, mahal ismi ve net m? yazilmis. +
Modilller ve ingai akslar belirtilmis. Kesisme noktalan belirtilmis. Tasiyics, aks sistemi statik projeye
uygun harf ve sayilarla (koordinat sistemi esaslanina gore x ekseni Ozerinde harfler, y ckseni fizerinde +
sayilar olmak (izere) belirtilmig. /
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ALTINDAG BELEDIYESI
Imar ve sehircilik miidiirliigi’ne
ANKARA

fmarm 23355 ada 11 parselinde bulunan ingaata ait mimari projeler
tarafimdan incelenmis olup 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmeliklere uygun oldugu goériilmiistiir.

15/06/2012

Muhlis [ kr{ GUN
Projeler : ap f“,y‘ i
-6 tk Mimari proje

Tiim etiid ve projelerin ilgili idare tarafindan onaylanmasini miiteakiben yapi ruhsati
islemleri baslar. Burada ilgili idareler tarafindan dikkat edilmesi gereken husus sudur:

Imar durum belgesi, yol kotu tutanagi ve projelerin onayinda yonetmeliklerde
belirtilen siirelere dikkat edilmesi gerekmektedir. (Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
Madde-57) Onaylanan mimari proje ile birlikte metrekare cetveli ve toprak hesaplar1 da
yapilir. Arsa sahipleri ile Yap1 Denetim Firmasi arasinda Yapi Denetim Hizmet Sozlesmesi
imzalanir. Toplam ingaat alanina goére, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin internet sayfasi
iizerinden Yap1 Denetim Firmasi tarafindan Yapiya Iliskin Bilgi Formu almnir. Burada,
YIBF’deki toplam ingaat alami ile metrekare cetvelindeki toplam insaat alanlarinin ayni
olmasina dikkat edilmelidir.
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SAYI:B.09.0.YIG.0.15.00.06/805488

TC
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
Yapi lsleri Genel Mudurluga
Yapi Denetim Komisyon Bagkanlig

24.08.2012

KONU :Yapiya lligkin Bilgi Formu

DENETLENEN YAPININ.

ILGILI IDARESINE

Belodiye Valilk ALTINDAG ANKARA
Yapi Sahioi ISMAIL AYDEMIR VE ORT. Projesi Yeni yapi
Yapi Adresi GUNESEVLER MAH. MALAZGIRT CD. NO:39 ALTINDAG
D1 Sin . ISKELET (KARKAS) - Betonarme - "
vorsmnt 3b Yoo Giw Cerceveli + Perdeli Sistem b =
PaftalAdalParselNo /23355/11 ingaat Alant 2830 m2 SonHakedis Seviyesi 0.0
m2 Birim Fiyati 560.0 7L
Proje isim Meslek Sicil No T.C. Kimlik No
‘ektrik Proje ALI DINLER Elektrik Miih 47424 51502127924
akine Proje HARUN SAGMALI Makina Miih 46754 56101491254
Mimari Proje DERYA ALPAYDIN Mimar 30497 47395869898
Statik Proje IRFAN YALGIN insaat Miih 42611 20125567974
Jeoteknik Etud FATIH OZKAN Jeoloji Miih 7410 13213936592
Jeoteknik Etid Jeofizik Mith 0
Jeoteknik Etiid Insaat Miih 0
Mateahi UGURLU TEMEL YAPI ) " 4
ety MALZ.INS.NAK.TAAH.SAN.TIC.LTD.STi. MOETE KoM 8/25
YAPIDENETIM FIRMASININ
Unvam AY-DEN YAPI DENETIMTICARET LIMITED SIRKETI 391
Adresi KAVACIK SUBAYEVLERT MAH. CENTILMEN SOK. NO:3/5 KECIOREN ANKARA
Denetgiler isim Meslek Denetgi No
Proje Ve Uyg. Denetgisi FAHRETTIN CIDAL Elektrik Mih 953
Proje Ve Uyg. Denetgisi MUHLIS DOLGUN Makina Miih 5295
Proje Ve Uyg. Denetgisi FATMA SUREYYA OZUGUR Mimar 6318
Uygulama Denetgisi SAIM AKMAN ingaat Miith 5052
je Ve Uyg. Denetgisi SALIH YASAR KOKTURK Insaat Mih 5826
Kontrol Elemanlar Isim Meslek Sicil No
KE IRFAN SAROGLU Insaat Miih 80143
Yardimci Kontrol Elemanlar isim Meslek Alan Kimlik No

Ustteki yapi denetim firmasina ait bilgiler Bakanhdmzin 31.03.2004 tarih 585/3165 Sayili Genelgesi uyarinca

onaylanmistir. lgill [daresince formdaki bilgiler http://yck.yigm.gov tr resmi Internet adresinden teyit edilecektir, 3194
Sayill Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiskimleri gergevesinde, denetienen yapiya fliskin bilgilerin dodruludu, teslim edilen

projelerden kontrol edildikten

YAPIDENETIM KOMiSYON

sonra insaat ruhsati diizenlenecektiv. Bu bilgilerden herhangi birinin yanlis olmass SASKANL

durumunda, derhal Yapi Denetim Komisyon Baskanligi bilgilendirilecek ve insaat ruhsati verilmeyecektir.

http://uyds.yigm gov./r/yds/rr)l/ydk/)’()iG Y PLjsf

Sayla /1

24 N0 AnTA

Ruhsat igin istenen evraklarmdan tamamlanmasmnin ardindan, NVI internet sayfasi iizerinden
yap1 ruhsati diizenlenir. Bu arada arsa tlizerinde herhangi bir yap1 varsa yikilmasi
gerekmektedir. Uzerinde yap1 olan ve de ikamet edilen yerlere ruhsat diizenlenemez.
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Yapi Ruhsati icin istenen Evraklar Asagidaki Gibidir:

Imar Durum Belgesi(Cap),

Kanal Katilim Bedeli tahsilat makbuzu,

Stabilize Yol Teknik Altyap: Bedeli tahsilat makbuzu,

Metrekare cetveli ve toprak hesabi,

Numarataj belgesi,

Tapu tescil belgesi,

Miuiteahhit sicil durum taahhiitnamesi,

Noter tasdikli insaat s6zlesmesi,

Noter tasdikli vekaletname,

0. Miiteahhit T.C. No, Vergi Dairesi ve Vergi No, Yetki Belge No(YAMBIS), SSK veya

Bag-Kur No,

11. 2464 sayili Belediye Gelirler Kanununa istinaden tahsil edilen har¢ ve iicretlerin
makbuzlari,

12. Santiye sefi sozlesmesi, ikametgahi ve sicil durum taahhiitnamesi,

13. Proje miielliflerinin sicil durum taahhiitnameleri,

14. Proje kontrol formlari ve proje uygunluk yazilari,

15. Yapt Denetim Taahhiitnamesi, YIBF Belgesi, %20°lik kismin yap: denetim hizmet
tahsilat makbuzu, Yapt Denetim Hizmet So6zlesmesi, Proje ve Uygulama Den.
Ikametgah Belgeleri, Damga Vergisi Makbuzu

16. Mimari, Betonarme, Sihhi Tesisat, Yangin Projeleri  (Algilama, Tahliye ve
Sondiirme),Elektrik, Telefon, Dogalgaz(varsa), Kat Kaloriferi(varsa), Asansor(varsa),
Cebri Havalandirma(Siginak v.b. varsa), Zemin Etiid Raporu, Peyzaj Projesi, Yap1
Aplikasyon Projesi. Bu projelerden elektrik, telefon ve dogalgaz projeleri yapi
ruhsatinin diizenlenmesinden 1 ay sonra gelebilir. Bunun i¢in ruhsat asamasinda
taahhiitname alinir.

17. Kanal kotu tutanagi

BOoo~NoGa~LNE

Ruhsat asamasinda YIBF’deki proje ve uygulama denetgilerinin her bir projede
imzalarinin kontrol edilmesi gerekmektedir. Ciinkii proje onay asamasindaki denetgiler istifa
etmis olabilir veyahut vefat olabilir. Bunun i¢in en son giincel olan denet¢i bilgileri ve
projelerdeki denet¢i imzalar1 kontrol edilmelidir.

Ruhsat asamasinda YIBF ruhsat bekleyenler arasindadir. YIBF’deki bilgilerin kontrol
edilip, eger yanls olan bilgi var ise, ilgili belediye personeli tarafindan YIBF iizerinde
diizeltme yapildiktan sonra en son hali ile YIBF yap1 denetim firmas: tarafindan alinir. Yapi
ruhsatinin 1slak imzalarinin tamamlanmasindan sonra, hem YDS hem de NVI {izerinden onay
islemleri tamamlanir. Yalniz, YDS iizerinden onay verilmeden once, santiye sefinin bilgileri
tekrar kontrol edilmelidir. Eger tizerindeki is sayist ve metrekare uygun ise onay verilmelidir.
YDS iizerinden ruhsat onaylandiktan sonra, YIBF Giincel duruma gececektir. Burada dikkat
edilmesi gereken Onemli husus ise; 1slak imzalardan sonra eger ruhsati hem YDS, hem de
NVI sistemi iizerinden onay verilmez ise; ruhsatimiz onaylanmamstir. Sadece biilten
numarasi almis konumundadir. Islem bitmemistir.

31



20.09.2012 418

nnnnn

FENNI MESULON

"""""""""" —

Fe———ee e e T e
[ N 8 T - G P } — ‘—’ﬁ -
oo Do W O T = =.»... 2 — | 1 =
== F e e B:_w [ [P PO
e, . - E»—-— »»»»»» =
[m S M [ SOR . WO S o o [ W wnwe
| - [ TS U 1 [~ - O 0w el o
0. o En,,,_ I S...h 8,..__ v =
TR " P P LS s et Foesea

[ P . - O- O

i, |

S e

nnnnn

PROJE MUELLIFININ

Ruhsat asamasinda har¢ ve licretlerin hesabinda dikkat edilecek husus ise; 2464 sayili
Belediye Gelirler Kanununun Ek Madde-5-6 ve Madde 80°de belirtilen; bina insaat harci,
plan ve proje tasdik harci ve zemin agma izni ve toprak hafriyat harci alinir. Ayrica yine 2464
Sayili Kanunun 97. Maddesine istinaden alinan ticretler vardir. Buradaki {icretlerin tarifelerini
belediye meclisleri belirler. Alinan iicretlerde belediyeler arasinda farklilik olabilir. Harglar
hesap ederken, 2464 sayili Kanunun 95. Maddesine istinaden belediyeler gruplara ayrilir.
Yine belediyeler bu gruplara gore harglar, 16.09.2011 tarihli 28056 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan, Belediye Gelirleri Kanunu Genel Tebligi’nin 2. Maddesine gore belli olan
gruplara gore hesaplamalidir.

Ruhsat onayindan sonra yapi denetim hizmet bedelinin %10’luk kismi (proje inceleme
bedeli) talep edilmesi halinde ddeme yapilabilir. Isyeri teslim tutanagimin (Isyeri teslim
tutanag: Insaatm fiilen basladigini belgelemek iizere, yap1 ruhsatinin alinmasini takiben yapi
sahibi, yap1 denetim kurulusu, yapi miiteahhidi veya yapr miiteahhidi adina santiye sefi
tarafindan imza altina alinip ilgili idareye sunulan tutanaktir.) onaylanmasi ¢ok 6nemlidir.
Form-5’e uygun igyeri teslim tutanagini, yap1 sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi
adina santiye sefi ile birlikte imzalayarak ii¢ is gilinii icerisinde ilgili idarenin onayina sunar.
Idarece bilgiler kontrol edildikten sonra isyeri teslim tutanagi YDS iizerinden onaylanir.
Burada dikkat edilecek husus sudur; eger isyeri teslim tutanagi onaylanmaz ise YIBF iizerinde
herhangi bir islem yapilamaz.
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TS hld
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
Yapi isleri Genel Midirliigi
Yap! Denetim Komisyonu Bagkanligi

iS YERI TESLIM TUTANAGI

YIBF NO 4 694830

igili Idare 4 ALTINDAG BELEDIYESI

Yap! Ruhsat No : 18.07.2011 NO:310

Pafta/Ada/Parsel No 3 4621 ADA 6 PARSEL

DUZENLEYENLER
YiBF'de Yer Alan Mimar ve Miihendisler YAP| SAHIBI
Adi-Soyadi T.C.No. Unvani imza

Hisseyin KUMBARA | 35329830946|ins.Mih. Y4 Hapan ALB Jﬁ@;giom

Erdogan CALIS 12364178226 |Mimar »—-qN a’ G 59} 0558

[Erkan CETINKAYA | 32050173090 |Elekirik Miih. G4z Yap! Miteahhidi veya

| _UFCALISKAN | 34604102808|Mak Mih. S adina Saniya Sef

Ceyhan CAGLAYAN 39629133882 |ins.Muh. W KutHbay Ipg\Petr Baard.

1
Hasan UZUN 30184997742|Sirket Miidiirli | Tura8ah' TSt
#

Arsa Kése Koordinanatlar Bina Kése Koordinanatlar

Kése X Y Z |Kose X : § &

Noktasi Noktasi

i 4424224.72 489129.94 1A 4424236.45| 489136.77

2. 4424235.71 489131.91 2 4424237.12| 489140.61

3. 4424240.08 489132.66 3 4424236.92| 489140.65

4. 4424240.16 489159.72 4. 4424236.97| 489140.96

5. 4424230.16 489161.45 5. 4424237.10| 489142.36
6 4424237.12| 489147.46
7 4424236.69| 489147.54
8. 4424237.15| 489150.20

| 9. 4424236.70| 489150.27
10. 4424237.06| 489152.34
25 4424237.01| 489152.35
12, 4424237.18| 489153.33
13 4424236.69| 489153.42
14. 4424237.00| 489155.19
15. 4424229.31| 489156.52
16. 4424226.16| 489138.30
17 4424232.62| 489137.18
18 4424232.66| 489137.43

Bu koordinatlar ISO 19136:2007 standartlarinda tanimli olan GML (Geography Markup Language )
formatinda Yapi Denetim Sistemine girecektir.

Yukarida 6zellikleri belirlenen yapinin mahalline 20.07.2011 tarihinde gidilmis ve ekli aplikasyon
krokisi diizenlenip is yeri teslimi yapilarak insai faaliyetlere baslanmistir.

isbututanak ( 3 ) niisha olarak diizenlenmistir.

Yap! Denetim Kurulusu
Olglim Yapan Kurulug Yetkifisi
645882413 Adi-Soy; dl T

emih Sai U Has
mea u" r(
/C 30184997742

Onay llgili Iidare [ )

Daha sonra seviyelerine gore yap1 sahipleri tarafindan, yap1 denetim hizmet bedelinin
mal midiirliigii hesabina yatirilmasina miiteakip, ruhsat ve eklerine aykirilik yok ise hake
disler o6denir. Ingai faaliyet bittikten sonra yapi kullanma izin belgesi icin ilgili
belediyeye(idareye) basvuruda bulunulur. Yap1 kullanma izin belgesi alinabilmesi ig¢in
oncelikli olarak is bitirme tutanaginin onaylanmasi gerekir. Bunun i¢in de is bitirme
tutanaginin ekinde gerekli olan belgelerin yap1 denetim firmasi tarafindan tamamlanmasi
gerekmektedir.
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1. Enerji Kimlik Belgesi

( Mevcut Binalar (01.01.2011 tarihinden 6nce ruhsat almis binalar) igin, EIE nin

http://www.eie.qov.tr/duyurular/EV/vyetki belgesi EVD/yetkili sirketler.html

adresindeki Enerji verimliligi danismanlik sirketlerinden, Yeni binalar (01.01.2011 tarihinden
sonra ruhsat almig binalar) i¢in; binanin tasariminda gorev alan yetkili mimar ve miihendisleri

tarafindan hazirlanacak.

Binanin Binanin Resmi
Tipi : Apartman
ingaat Yili s200 ] e
Kapal Kullanma Alam  : 2.103,10
Ada, Parseli : 22711/--/3
Adresi : Karapiircek Mah. 272.cadde Altindag Ankara Altindag/ANKARA
Bina Sahibinin
Adi Soyadi : lIhan Kurtulus
Adresi : Ayval Mah. Isitir sokak No:17/8 Ankara
Miisterek Tesisatlarin Sahibi (gerekliyse)
Adi Soyadi
Adresi
Enerji Performansi Sera Gazi Emisyonu Yenilenebilir Enerji R

Viksek Dusik Kullanim Orani

- A

%0,00
= a B
[
D Beeal]
Dusik a
Q Uksek )
Enerji Kullanim o ; Yillik Enerji Tiiketimleri
Kullanilan Sistem Nihai Birincil Kullanim Alani Basina
(kWh/yl) (kWh/yl) (kWh/m2.y1l)

286.719,12 427.469,02 136,33 ABCDEFG
kitma Sistemi, Isitma Sisten]  149.338,12 149.338,12 71,01 A BC DEFG
bk Su Sistemi, Sicak Su Sistd  33.888,42 33.888,42 16,11 AB c DEFG
emi, Sogutma Sistemi, Sog|  68.329,87 161.258,48 32,49 ABC EFG

0,00 0,00 0,00
AYDINLATMA lkandesan, Kompakt fluores| 35.162,71 82.984,00 16,72 A BC DEF G
o

Agiklamalar

Belgenin
Numarasi

Verilis Tarihi

Son Gegerlilik Tarihi

: 5347AB8070096
: 01.06.2012
: 01.06.2022

Belgeyi Diizenleyenin

Adi Soyadi
Firmasi

Oda Sicil Nosu

: CanYiiksel HOSCAN'*"
Yitdize:

: EVDEnertiﬁnetimiveDa[‘m; 4
ejko

: EVD-06-0069

EVD E!

Enerji Kimlik Belgesinin kontrolii, Cevre ve Sehircilik Bakanligi bep.gov.tr adresinden,
EKB Sorgula’ya girip, Belge Numarasindan kontrol edilmesi gerekmektedir.

2.Kanal Vizesi ( Su Kanal Idarelerinden)
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3. Yap1 Aplikasyon Projesi ne uygun sekilde yapildigini gdsteren:
e Vaziyet Plani, ( Ek1: Vaziyet Plan1 6rnegi-1)

e Bagimsiz Bolim Plani. (Ek2: Bagimsiz Boliim Plani 6rnegi-2)

VAZIYET PLANI

Lo ANKARA
| ILcESI | ALTINDAG
MAH/KOY GUNESEVLER
PAFTA NO
ADA/PARSEL | 23710/5
KAT ADEDI | 3KAT

KOORDINAT
Nokta No N X

491161.01 4426760.46
491161.67 4426736.56
491114.91 4426760.46
491115.45 4426735.59
491156.12 4426740.46
4911566.12 4426756.46
491127.52 4426756.46
491127.52 4426751.06
491129.02 4426751.06
491129.02 4426745.86
491127.52 4426745.86
491127.52 4426740.46
491167.17 4426719.89
491168.74 4426731.18
P.46605 491167.92 4426759.26

P.46603

e}
- ERTAN
ygur ERT
o) [jw Uygulama Denetcist
d Mimar v
Oda Sic. §6:10567
UYGUNDUR

Sl /) ;/f ) DUZENLEYEN
\ H+77\ : KONTROL EDEN ONAVLAYAN
\ /LT :

V

ADI SOYADI

ey Sebpbatt -‘QL}:‘CE‘F
e

WA ot

BAGIMSIZ BOLUM PLANI

[} ANKARA
ILGESI ALTINDAG
MAHKOY FERIDUN GELIK
PAFTA NO

| ADA/PARSEL | 20242/4
KAT ADEDI | 3KAT

war_ | ssno NITELK TABAN KODU
1 MESKEN om
MESKEN

MESKEN
MESKEN
MESKEN S
Ba
X 13.7,11,15
MESKEN 118,19 Bagimsz Bolim N,
MESKEN 610,14 lolar;
MESKEN 7 110,14,18,22
MESKEN
MESKEN +370m
MESKEN MERDIVEN
MESKEN
MESKEN
> Bagim,

e = N : 12 BSIim Nojar, 8
MESKEN 4.8,12,16,20 40IMS1z B6lm Nogy,
MESKEN

MESKEN 59,13,17,21
MESKEN

MESKEN

KUZEY-DOGU-BAT|
GUNEY-DOGU-BATI
KUZEY-DOGU-BAT|
GUNEY-DOGU-BAT|

UYGUNDUR
EDIVE/OZEL IDARE
KONTROL EDEN ONAYLAYAN

DUZENLEYEN

ADI SOYADI

TARIH

IMZA




4.13*18 Ebadinda On ve Arka Cephelerden 2’ser Adet Fotograf.
5. Asansor Ruhsati(Projede varsa belediyeden alinacak)

6. Siginak Raporu(Eger projede varsa Yapi denetimden)

23520 ADA 4 PARSELE AiT RAPOR

ligili Idare Altindag Belediyesi

Yapi Sahibi ISA SOY VE ORT

Yap! Muteahhidi CELAL SOY-SEREF KORKMAZ
Yapi Ruhsat Tarihi ve No : 19/12/2012-593

Ada Parsel No : 23520/4

Yapi ins.Alani m? 7752 m?

TURKOGLU YAPI DENETIM TiC.LTD.STi. (345)

SEnETIM
e

Yukarida belirtilen binanin yerinde yapilan denetimde ’:”

o5 5

- Yangin algilama, tahliye ve soéndirme sistemlerinin, ilgili yangin yénetmeligi ve projelerine
uygun olarak tamamlandigi

- Peyzaj uygulamasinin mevzuata uygun olarak yapildigi,

- Elekirik, Dogalgaz, Turk Telekom tesisatlarinin projesine uygun olarak yapildigi

- Merkezi 1sitma sistemi projesine uygun olarak yapildigi

- Bunlarin disinda yapinin, fen ve sanat kurallarina, ruhsat ve eki projelerine uygun olarak
yapildidi tarafimizdan gortlmustir.

Is bu rapor 26/09/2014 tarihinde, ilgili idareye verilmek tizere tarafimizdan diizenlenmistir.

Proje ve Uyg.Den. Proje ve Uyg.Den.  Proje ve Uyg.Den. Proje ve Uyg.Den. Proje ve Uyg.Den.
Mimar Ing.Miih. Ing.Miih. Mak/Mijih. Elk.Miih.

g\

{ o ke - ] (,[,,,/af/ o sy

M
{da didig
\ b

o

7.Cevre Diizeninin projesine uygun yapildigina, yangin algilama, tahliye ve sondiirme
sisteminin projesine uygun olarak yapildigina, elektrik, telefon, dogalgaz tesisatlarinin
uygunlugu, Merkezi Sistem Kazan Montajinin projesine uygun olarak yapildigini dair
rapor, v.s. (Ornek 3)

8. Ruhsatin arka kismindaki vize islemlerinin tamam olmasi

Is bitime tutanaginin onaymndan 6nce, ilgili idareden teknik elemanlarin yapmm yerinde
yapilan imalatin ruhsat ve eklerine uygunlugunu kontrol etmesi gerekmektedir. Proje hilafi
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durum yok ise is bitirme tutanagi onaylanir. Akabinde yap1 kullanma izin belgesi i¢in gerekli
olan belgeler tamamlanir.

EK-11
FORM -9
IS BITIRME TUTANAGI
YiBF No: 595496
Ilgili Idare : ALTINDAG
Yap: Sahibi : EROL YAYLACI VE ORT.
Yapi Ruhsat Tarihi ve No : 29.12.2009 -413
. . GUNESEVLER MAH. 139. SOK. NO:2
NP et * ALTINDAG / ANKARA
Pafta/Ada/Parsel No 122044 Ada 7 Parsel
Yap ingaat Alani (m?) ve Cinsi 1317 2a
Yapi Denetim Kurulusunun Unvany/izin Belge No : :ASYA YAPI DENETIM / 497
DUZENLEYENLER

YiBF’de Yer Alan Denetci Mimar ve Miihendisler Yap: Sahibi

Adi-Soyadi Unvani imza EROL YAYLACI VE ORT.
f isA Ve
DUNDAR TASPINAR INS.MUH. /
/A
BULENT ATAMAN INSMUH. | — 1 3 A
£ ,//’ Yap: Miiteahhidi veya adina
TURAN AKTAS MIMAR — ~  |Santiye Sefi
| ERTUGLAR INSAAT EML. TURZ.
OSMAN DEMIRCAN MAK. MUH. sy IC VE DI§ TI€. LTD. $TL.
T 7 A \
o 7/ A/~ 4 \ |
SANSER SIRIN ELK. MUH. 4 oA/
é \’, / ,' 2 /:"

FETHI KARABACAK Sk Yetk. | -7 |

ONAY (ilgili idare)

BINA MAHALLINi TETKIK EDEN TEKNIiK GOREVLILER

/nrv-f”%f’/ g

BELGEYI TETKIiK EDEN YETKILILER

ONAYLAYAN

Abdustanmab s U

G *y

ar v SNAC :
e v\

A\ ¢ N

3

Yukarida 8zellikleri belirlenen yapt 42./¢.9/2.0.... tarihi itibariyle

Isbu tutanak () niisha olarak diizenlenmistir.

e Lo SO igegle t

amamlanmigtir.

Yapi Kullanma izin Belgesi I¢in Istenen Evraklar Asagidaki Gibidir:

orwdPE

Iskan Dilekgesi
Numarataj Yazisi.
Harg ve ticretler.

Is Bitirme Tutanag1

SSK’dan Ilisiksizlik Belgesi.
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NVI iizerinden yap1 kullanma izin belgesi yazilir. Islak imzalarin tamamlanmasinin ardindan,
NVI iizerinden onay islemi yapilarak islem tamamlanir.

5940 sayih Kanunun 1. Maddesinde; .....”Fenni mesullerce denetime iliskin
mimarlik ve miihendislik raporlari hazirlanan, yapi sahibi, fenni mesuller ve ilgili idare
elemanlarinin birlikte diizenledigi tespit tutanagi ile tamamlandig1 belirlenen, ancak, yapi
miiteahhidinin yapim islerinden dogan vergi ve sigorta primi borclarinin ve diger
sorumluluklarinin gereginin yerine getirilmemesi sebebiyle yapi1 kullanma izin belgesi
verilmesi islemleri tamamlanamayan yapilar i¢in, yapinin miiteahhidi olmayan yap1 sahibinin
talebi iizerine, ilgili idarece durum tespit edilerek yapi kullanma izin belgesi verilir. Bu
belgenin bir ornegi, ilgili kurumlara ve ilgililerin kayitlarina islenmek ve degerlendirilmek
iizere ilgili meslek odalarina ve Bakanliga gonderilir.” Denilmektedir.

Burada yukaridaki sartlari saglayan yapilarda, SSK Ilisiksizlik Belgesi olmadan yap1
kullanma izin belgesinin diizenlenmesi miimkiindiir.

[Yapt Conotimi__—

FENNI MESULUN

120. Oiger Hususiar

iy cosbiies oo, KISW KULLANMA

coooow|]|
fifii
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