GENEL KURUL TUTANAGI

S.S.ISTEKS ISTANBUL DOKUMACILARI KUCUK SANAYI SITESI YAPI
KOOPERATIFI ’nin 2018 yili olaan genel kurul toplantisi yapilmak iizere 28.04.2019
tarihinde saat:11°00°da IKITELLI ORG.SAN.BOLGESI ISTEKS SOSYAL TESIS BINASI
KAT: 1 No : 26 Basaksehir / ISTANBUL adresinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 temsilcisi
Belkis AKKAN ve Tiilin ESMER °‘in gézetiminde toplanildi.

Genel Kurul Toplantisina baglamadan 6nce yapilan incelemelerde;

a) Genel kurul toplantisi ile ilgili duyurunun davet ilanlarimin 27.03.2019 tarihli
YENIGUN gazetesinin 5.sayfasinda yayinlandigi, ortaklara toplant1 yer, tarih ve giindemi
icerdigi yonetim kurulunca beyan edilen ¢agr1 mektuplarinin 350 (Ugyiizelli) adet ortaga
26.03.2019 tarihinde Basaksehir Posta subesinden taahhiitlii olarak gonderildigi,

b)Yo6netim kurulunca 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 26. maddesindeki niteliklere
ve ortaklar kayit defterindeki kayitlara uygunlugu beyan edilip onaylanarak hazirlanan ve
ortaklarin imzasina sunulan ortaklar listesinde kayitl 350(igyiizelli) ortaktan,
90 (doksan) ortagin asaleten,13 (onii¢.)ortagin vekaleten katilimi ile toplam
103(yiizii¢)ortagin toplantida hazir bulundugu, boylece toplantinin agilmasi i¢in gerekli
cogunlugun mevcut oldugu ve toplantinin yapilmasina herhangi bir itiraz bulunmadig:
anlagilmigtir.

Toplantiya katilan Bakanlik Temsilcilerince genel kurula hitaben bilgi verildi.

GUNDEM MADDELERI

1- Agcihis ve Yoklama maddesine gecildi.

Acilis ve yoklama yonetim kurulu bagkan Yardimcisi YAKUP HAYIRLIOGLU
tarafindan yapildi

2- Divan Heyetinin secilmesi ve divan heyetine toplanti tutanaklarina, genel kurul
adina imzalama yetkisinin verilmesi. maddesine gecildi.

Verilen 6nerge ile Divan Baskanhigina RUHI GULCU, Katip Uyelige Tanrkut
DUMAN, Oy Sayim Memurluguna , Musa GULAS ve Abdullah DOYUM oy birligi
ile segildiler. Divan heyetine tutanaklari imzalama yetkisi oy birligi ile verildi.

3- Mustafa Kemal Atatiirk ve silah arkadaslarn ile kooperatifimize emegi gecen ve
vefat eden ortaklarimizin anisina saygi durusu yapilmasi, maddesine gegildi.
ATATURK , SILAH ARKADASLARI, TURK biiyiikleri ve Kooperatife emegi
gegenler adina saygi durusu yapildi.

4- 2018 yih Yonetim Kurulu faaliyet raporunun okunmasi, 2018 yilina ait ayrintih
bilanco ve gelir-gider tablosunun okunmasi, 2018 yili Denetim Kurulu
Raporlarmin okunmasi, miizakere edilmesi, onaylanmasi, maddesine gegildi.
Yonetim Kurulu faaliyet raporu MUHAMMED AKBAYRAK tarafindan okundu, Bilango ve
kar/zarar hesaplari Tiirkay ERTURK tarafindan okundu ve miizakere acildi S6z Alan olmad:
Yapilan oylama sonucunda, 1 (bir )red oyuna karsilik 102(yiiziki) kabul oyu ile oy g¢okluguyla
kabul edildi. Bilango ve Gelir Cetveli (kar/zarar) hesaplari oybirligiyle kabul edildi.. Sonrasinda
Denetim Kurulu Raporu ABDULLAH INAN tarafindan okundu ve miizakere edildi. Denetim
kurulu raporu , 1 (bir )red oyuna karsilik 102 (yiiziki) kabul oyu ile oy ¢okluguyla kabul edildi

S5- Yonetim ve Denetim Kurulu raporlar ile iiyelerinin ayr1 ayri ibra edilmeleri,
maddesine gecildi.

Yonetim kurulu ve denetim kurulu raporlarinin oylamasina gegildi. Yapilan oylama
sonucunda Y&netim ve Denetim kurulu raporlart ayr1 ayri oylandi yonetim kurulu , 1 (bir

) red oyuna karsilik 102 (yiiziki) kabul oyy ile oy ¢okluguyla ile ibra edildj . Denetifn
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kurulu tyeleri , 1 (bir ) red oyuna karsilik 102 (yiiziki) kabul oyu ile oy ¢okluguyla ile ibra
edildi. Yonetim ve Denetim Kurulu iiyeleri kendi ibralarinda oy kullanmadi.

6- A)2019 yih tahmini biit¢esinin okunmasi, miizakeresi ve kabulii, Yonetim
Kuruluna fasillar arasi1 aktarma yetkisinin verilmesi.

Tahmini biitce Tiirkay Ertiirk tarafindan okundu , miizakereye acildi

Recep Demiroz soz aldr biitcedeki beklediginiz gelirlerin ayrintisi nedir diye sordu
Tiirkay Ertiirk 2019 yilinda beklenen kira gelirlerini ayrintili olarak okudu

Recep Demiroz tekrar soz aldi kira agim arazileri kira sézlesmelerinin baslangic ve
bitis siirelerini ve sozlesme sartlarini 6grenmek istiyorum dedi.

Goniil Mete soz ald1 Agik arazilerin kiralanmasinda rayiclerin yiiksek tutulmasini
istedi.

Ferdi Dincbas soz aldi agik arazilerin rayi¢ bedeli diisiik arttirilmahdir dedi ben
rahatsizim arazilerin daha yiiksek bedelle kira vermek istiyoruz dedi .Gelecek
Genel kurulda bu konunun giindeme getirilmesi istendi.

Otopark sorunumuz var kargo firmalar tirlar yollar1 kapatiyor sikayetciyiz dedi.
Yakup Hayirhoglu cevap vermek igin kiirsiiye ¢ikt1 dediki biz mademki ortak
alanlan kiraya verdik yapacak bir sey yok gecgen yil siz kiraya verilmesini karara
bagladiniz, tekrar seneye giindeme aliriz seneye bu meseleyi tekrar ele aliriz.

Recep Bey soz aldi acik arazinin kira gelirinin tespiti konusunda yonetimin
yapmasi gereken mahkemeye basvurularak kira tespiti davasi1 agarak belirlerse
uygun olur .Bu kiraya verilen yerler bu kooperatifin kurulus siézlesmesinin
neresine uygun bunun yasalligi var midir, yok mudur bunu goz oniine alip durum
degerlendirmesi yapmahdir. Ac¢ik arazilerin kiraya verilmesi yasal degildir dedi.

Biitgenin D-2 ACIK ALAN KIRA GELIRLERI Kalemi ile ilgili sozlesmelerin
yenilenmesi sirasinda yonetime kira artirnminda bulunma ve oran belirlenmesi

yetkisi verilmesi veya her tiirlii hukuki takipte bulunmas1 oylandi 1 ( bir) red
oyuna karsilik 102 (yiiziki) oyla kabul edildi.

2019 Tahmini Biitcesi yonetim kurulunca hazirlandig: sekliyle ve 2019 yihi tahmini
biitce dipnotlar1 ile oylamaya sunuldu yénetim Kkuruluna biit¢ede fasillar arasi
aktarma yetkisi verilerek oy birligi ile kabul edildi.

B)Ortaklardan Genel Kurul Karari ile tahsil edilecek aidat miktar1 ve édeme
sartlarimin belirlenmesi. Maddelerine ge¢ildi.
A)2018 Yili Tahmini Biitgesi ve ekleri okundu ve miizakereye agildi. S6z isteyen olmadi.
Divan bagkani oylamaya gecti 2(iki) red oyuna karg1 101 (yiizbir) kabul oyu ile oy goklugu
ile kabul edildi

B)Odemelerinin 31.05.2019 tarihine kadar 6denmesi halinde vade farki uygulanmamasi ve
genel vade farki oranin aylik % 2( yillik % 24) olarak uygulanmaya devam edilmesi karar1 oy
birligi ile kabul edildi. Yonetim kurulu Huzur hakk ;

Bagkan Net- 5.750,00 - x12ay = 69.600,,00- TL
Ikinci Baskan Net- 4.500,00- x12ay = 54.000,00- TL
Murahhas Uye  Net- 4.500,00- x12ay = 54.000,00.- TL
I:Jye Net- 2.100,00 - x12ay = 25.200,00.- TL
Uye Net- 210000 - x12ay =  25.200.00- TL

Yonetim kurulu Huzur Haklar1 Toplami

228.000,00- TL.




Denetim kurulu huzur haklari ;

Denetim Net- 1.800,00- x12ay=  21.600,00.- TL
Denetim Net- 1.800,00- x 12ay = 21.600,00.- TL
Denetim Kurulu Huzur Haklar1 Toplami 43.200,00.- TL.

GENEL TOPLAM 271.200,00.- TL.
Verilmesi karar1 oyland1 ve tahmini biitce 5(bes) red oyuna kars1 98 (doksansekiz ) kabul
oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.
Buna gore ;01.01.2019 tarihinden itibaren 31.12.2019 tarihine kadar iiyelerden 50 metrekare
taban alan baz olmak iizere aidat olarak 75.00-TL alinmasi ve ihtiya¢ halinde 01.01.2020
tarihinden itibaren genel gider aidatlarinin arttirilmasi karari oy birligi ile kabul edildi.
2019 yil1 tahmini biitgesinin okunmasi miizakeresi ve kabulii oylamaya sunuldu oy birligi ile
kabul edildi. Yonetime biit¢ede fasillar aras1 aktarma yetkisi verilmesi oy birligi ile kabul
edildi.
Kooperatifin miilkiyetinde ortaklarina tahsis olan 23 adada (499/1,500/1.....521/1) ve
eklentisi olan 522 Ada 1 Parsel iizerinde B.A.K. Sosyal Tesis Dini Tesis ve arsasi iizerinde
kurulu binada bagimsiz boliim sayisinin arttirilmasi nedeni ile kooperatife ait bu bina ve
parselleri lizerinde cins ve nevi degisikligi, tapu degerleri (pay /payda degerleri) iizerinde en
genis sekli ile degisiklik yapma, kooperatifin maksat ve mevzuuna giren tiim resmi ve 6zel
daireler nezdinde islemleri yapma ve yaptirma yetkisi oy birligi ile yonetim kuruluna verildi.
7-Devam eden davalar hakkinda Genel kurula bilgi verilmesi, maddesine gecildi.
Devam eden davalar hakkinda ABDULLAH INAN tarafindan bilgi verildi. Kooperatifin
TOKI nezdinde 10 adet davanin sonuglandigi, davalar sonrasinda davaya konu olabilecek
5.597,85 m2 alandan 2.477,85 m2 alanin dava neticesinde probleminin giderildigi agiklandi,
Halen davaya konu olabilecek 3.120 m2 alandan yaklagik 800 m2 alani kapsayan 4 durusma
Kiigiikgekmece asliye hukuk mahkemelerinde devam ettigi, kalan alanla ilgili davalarin ne
zaman agilacagini bilmedikleri konusu agiklandi .

8- Ortaklara tahsis ve teslim edilecek isyerlerinin disinda yapilasan Sosyal Merkez
hakkinda bilgi verilmesi ve bu tesislerin proje biitiinliigii icinde izahinin
yapilmasi, Ortaklara tahsis edilen isyerlerinin iizerinde bulunan TOKI
serhlerinin kaldirilmas: sureti ile tapularin ortaklara devri konusunda yonetim
kuruluna yetki verilmesi, maddesine gecildi.

Ortaklara tahsis ve teslim edilecek isyerlerinin diginda yapilasan Sosyal Merkez hakkinda
bilgi verilip, bu tesislerin proje biitiinliigii i¢inde izahinin yapilmistir. Ortaklara tahsis edilen
isyerlerinin iizerinde bulunan TOKI serhlerinin kaldirilmas: sureti ile tapularin ortaklara devri
konusunda yonetim kuruluna yetki verilmesi, maddesinde kooperatif denetcisi ABDULLAH
INAN agiklamalarda bulundu. Kooperatif tarafindan blok tapular1 alinmigtir. Kooperatif
ortaklarina bireysel tapularinin verilmesinde tek engel TOKI ile siire gelen tezyidi bedel
davalanidir. Davalar devam etmektedir. Tezyidi bedel davalari sonrasinda tapu verilebilir
kabiliyettedir. Ancak: Toki ile yapilan 2010 yili sonu itibari ile yapilan goériismelerde
5.597,85 m2 yi agkin arsamuzla ilgili olarak tezyidi bedel davasi agilabilir riski mevcuttur.
TOKI yonetimi 8.400.000,00- tutarinda teminatin kargilanmasi halinde tapu verebilecegini
belirtmistir. Ayrica bu islemlerin gergeklestirilmesi esnasinda 100.000,00-tl masrafinda
kooperatif tarafindan karsilanmasi talebi yapilmigtir. TOKI’nin istedigi teminat Sosyal
Merkez tizerine serh konularak teminat olarak vermek miimkiindiir. Birgok kooperatif bu
uygulamay1 benimsemistir.

Konu ile ilgili olarak TOKI-ISTANBUL EMLAK DAIRESI ile 2-3-4/2019 tarihlerinde

tekrar goriigiilmiistiir. Agilan ve neticelenen 10 adet davada 2477,95 m2 alanla ilgili olarak

davalar neticelenmistir. Kalan 3.120 m2?alan icin TOKI teminat (para, banka teminat
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mektubu veya ipotek) verilmesi ve s6zlesme masraflarinin kargilanmasi halinde serhi kaldirip
tapu devri yapabilecegini tekrarlamigtir. Ancak davalarin sonlanmasinin, yaklasik kalan 3120
m2 alanin tamaminda mahkemelerin bitmesi halinde serh ve ipotegin bitirilecegini
tekrarlamigtir. Bu  kooperatifin  tasfiyesinin mahkeme sonuglarinin  beklenmeden
gerceklesemeyecegi anlamina gelir.

TOKI den serhin kaldirilmasinin istenmesi halinde TOKI ile protokol yapilacaktir.
Teminat olarak gosterilen Taginmazin Genel Kurul karar1 ile somut olarak tutanaklarda
taginmazlar tizerine ‘TOKI adina ipotek tesisi etmeye’ kararimin Ada, Parsel v.b. gosterilmesi

gerekir. Bunun i¢in genel kurul karar1 alinmasi gerekir.

Miizakereye agildi ; Barig Gok soz aldi tokiye biz yazili olarak bagvurduk biz ecevap
verdiler , yaziyr okuyorum 1164 sk a gore ipoteklerin kaldirilmasi igin eski malikleri
tarafindan yaklasik 6000 metre kare yer var 2477 metrekaresi agildi kalan metrekarenin
agilmasi bekleniyor dedi ,toki dediki sosyal tesisinize ipotek verirseniz serhsiz olarak
tapularinizi aliyorsunuz sosyal tesisinizde sizindir dedi.

Abdullah Inan tekrar s6z aldi cevap verdi arkadaslar sosyal merkezi ipotek verirsek
at6lyelerin tapularin alabiliriz fakat sosyal merkezde serhler kalkmaz dedi iki segeneginiz var
Bizden tokinin istediklerini yerine getirirsek tapular1 alabiliriz.

Tanrikut Duman s6z Ald1 eger tokiye serh verirsek agilacak davalarin yiizde yiiziinii toki
bizden alir fakat mevcut durumu devam ettirirsek bize agilan davalar1 yarimi 6diiyoruz

mahkemelerde kazaniyoruz mevcut durumun devam etmesi bizim igin avantajhdar.

Yakup Hayirlioglu s6z aldi biz mahkeme masraflarimi yar1 yariya 6dedik mevcut durumda
eger toki ile anlagirsak boyle bir avantajimiz yok olucak, ayrica ne kadar dava agilacag belli

degil

TOKI ile kamulastirma serhinin kaldirilmas1 igin TOKI lehine ipotek tesisi etmeye veya
teminat olarak 522 ada 1 parsel 5726.26 m2 alan iizerinde B.A.K. Sosyal Tesis, Dini Tesis ve
Arsasi lizerinde kurulu binanin Zemin katinda bulunan 12,13,14,15,16,17,18,19 VE 20 nolu
diikkanlarin ( gerektiginde daha fazla igyerinin) verilmesi oybirligi ile kabul edildi.

Kooperatifin ortaklarina tahsis yaptigi isyerlerinin tapusunu dagitmak icin ydnetim
kuruluna yetki oybirligi ile verilmistir. TOKI lehine gayrimenkul ipotegi veya teminati
vermek, sozlesme yapmak, s6zlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini yerine getirmek iizere

yonetim kuruluna oy birligi ile yetki verilmigdir. Terk, 18. Mad, ifhraz, tevhid, plan, proje,

ruhsat ¢ikarilmasi, iskan alinmasi, cins ve nev?idegisi igi
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tapularinin tapu degerleri {izerinde en genis sekli ile degisiklik yapma hususunda yonetim
kuruluna oy birligi ile yetki verilmistir. Kooperatifin maksat ve mevzuna giren bilumum islem
ve muamelelerin ifasi ile kooperatif adina hudu

tsuz (ahzii kabz’a yetkili ) olarak yonetim kurulu tarafindan tiim tiim resmi ve 6zel daireler

nezdinde islemleri yapma ve yaptirma hususunda yetki oy birligi ile verilmistir.

Toki ile ilgili durumun mevcut halinin devam etmesi durumu oylamaya sunuldu 72
(yetmisiki) kabul, 25 red,6 (alt1) ¢ekimser oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.ikinci secenek
olan sosyal tesisin ipotek verilerek tapu islemlerinin siirdiiriilmesi 17 (onyedi) kabul

80(seksen) red 6(alt1) cekimse oy ile oy ¢oklugu ile reddedildi.

9-Kooperatife ait mevcut isyerleri iizerinde kooperatifin amacina ulastirilmasi igin
yonetim kuruluna terk,18.mad. ifraz, tevhit, plan, proje, haritalar yaptirmak, ruhsat
cikarilmasi, imar barisi, cins ve nevi degisikligi, kat irtifaki ve kat miilkiyetinin kurulmasi
v.b. her tiirlii resmi islemleri yapma ve yaptirma hususunda yetki verilmesi. maddesine
gecildi.

Kooperatife ait mevcut arsa ve isyerleri iizerinde Kooperatifin amacina ulastirilmas: igin yénetim
kuruluna; terk ve terkin, 18.madde uygulamasi, ifraz, tevhit, plan, proje, haritalar yaptirmak, ruhsat
¢tkarilmasi, imar barisi, cins ve nevi degisikligi, parsellerin adalara yerlestirilmesi, kat irtifaki ve kat
miilkiyeti kurulmasi, Tapu ve kadastro islemleri ile, her tiirlii resmi, 6zel islemleri yapma ve yaptirma
hususunda bedeli kooperatif tarafindan karsilanmak iizere en genis sekli ile yetki oy birligi ile
verilmigtir.

9- Kooperatif Yonetim Kuruluna bes asil, bes yedek iiyenin ii¢ yil siire ile se¢ilmesi
maddesine gegildi.
Asil Uyeler
1- Abdullah INAN (TC KiMLIiK NO :49936673940)
2- ismail KARPUZ(TC KiMLIiK NO:31487250404)
3- Tiirkay ERTURK(TC KiMLIiK NO:40465537352
4- Yakup HAYIRLIOGLU (TC KIMLIiK NO:34696393542)
5- Muhammet AKBAYRAK(TC KiMLIK NO:27161138762)
Yedek Uyeler
1-Tanrikut DUMAN (TC KiMLIK NO: 21230131890)
2-Yasin OZER
3-Selim GOZE
4-Sait KOC
5-Ali GUNAYDIN
Yonetim kurulu Asil ve Yedek iiyeleri oy birlgi ile secildi
10- Kooperatif Denetim Kuruluna iki asil, iki yedek iiyenin ii¢ yil siire ile secilmesi
maddesine gegildi.
Asil Uyeler
1-Tuncer USLU(23321195354)
2-Serap GOK(44150044934)
Yedek Uyeler
1- Hiiseyin DISKAYA
2- Abdullah DOYUM
Denetim kurulu Asil ve Yedek jiyeleri oy birligi ile secildiler
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11- Organize Sanayi Bolgesine katilmak iizere delegelerin belirlenmesi i¢in yonetim
kuruluna yetki verilmesi maddesine gegildi.
OSB de kooperatifi temsil etmek iizere asil iiyeliklere Ismail Karbuz ve Tiirkay
Ertiirk yedek iiyeliklere Tanrikut Duman ve Yakup Hayirhoglu ‘in secilmelerine
oybirligi ile karar verildi.
12- Dilek, Temenniler ve Kapamg
Dilek ve Temennilerde s6z alan bulunmadigindan, Bakanlik temsilcisince genel kurula hitaben alinan
kararlarin tiimiine veya bir kismina muhalif kalip muhalefet serhine tutanaga yazdirmayan ortak varmi
diye soruldu ancak higbir ortak talepte bulunmadigindan, Divan Heyeti ve Yonetim Kurulunun
tesekkiir konusmalarinin ardindan iyi dileklerle toplantiya saat 13,25 de son verilmistir.
Bu genel kurul tutanag: tarafimizdan toplanti yerinde bilgisayar ortaminda diizenlendi, okunarak

imzaland. i bu tutanak toplanti mahallinde yazildi 6(alt1) sayfa ve 7 (Yedi) niisha olarak tanzim
edildi. (28/04/2019-ISTANBUL)

DIVAN BASKANI
RUHI GULCU

~ OY SAYIM MEMURU OY SAYIM MEMURU
Musa GULAS Abdullah DOYUM

W




