Not: Kullanim amac1 degisikligi sonrasi imar ile ilgili har¢larin alinip alinmayacagi hk.
T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Yerel Yonetimler Genel Miidiirligi

Say1 : 7118846/622.02/854607 28/04/2021
Konu : GORUS (Yap1 Kullanmaya Esas Harg ve Ucretler Hk.)

........... BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi: Bakanlhigimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin 02.04.2021 tarihli ve
684622 sayil1 yazisi.

flgi yaz1 ve ekinde, ........... i, .......... ilgesi, ............. (yeni: .......... ) Mahallesi
555. Sokak tizerinde 7/3 dis kap1 numarasinda yer alan 171 ada 56 parsel sayili tasinmaz
iizerinde imar planinda Ozel ilkégretim ve Yurt Tesisleri Alaninda bulunan 1492 m? lik okul
insaatma ve yine 171 ada 56 parselde 7 dis kap1 numarasinda bulunan 3600 m? lik okul insaatina
imar plani ve yap1 ruhsatina uygun olarak yapi kullanmaya esas harg ve licretlerin tahsil edilerek
yapt kullanma izin belgesi verildigi, mal sahibinin talebi dogrultusunda s6z konusu alanda plan
degisikligine gidildigi ve Biiyilk Sanayi ve Depolama Alani olarak kesinlestigi, 171 ada 56
parselde bulunan yapilardan birinin sanayi depo digerinin sanayi fabrika tesisi olarak
kullanilmak tizere yapi ruhsatlart diizenlendigi, yap1 kullanma izin belgesi agamasinda mal
sahibinin dilekgesinde “herhangi bir m? fazlahig1 ve azalmasi s6z konusu olmayan, proje ve
eklerine gore inga edilen ve ilk ruhsat sahibi tarafindan yap1 kullanma harg ve ticretleri 6denerek
yapt kullanma izin belgesi alinan bu yapilara kullanim degisikligi sebebiyle tekrar yapi
kullanma harg¢ ve {icretlerinin 6denmesinin miikerrerlik olacagr” belirtilerek konu ile ilgili
olarak Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere 3194 sayili Imar Kanununun “Yap: ruhsatiyesi” bashkli 21 inci
maddesinde “Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26 nct maddede belirtilen istisna
disinda belediye veya valiliklerden (...) yapt ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmig yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmast da yeniden ruhsat
alinmasina baghdwr. Bu durumda; bagimsiz boliimlerin briit alani artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dig siwva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve
yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar
yonetmeliklerinde belirtilecek tastyicit unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata
tabi degildir.

...~ hiikmii, plan, fen, saglik ve stirdiiriilebilir ¢cevre sartlarina uygun yap1 ve yapilasma
ile projelendirmeye ve denetime iliskin usul ve esaslar1 belirlemek amaciyla yayimlanan Planl
Alanlar imar Yonetmeliginin “Tanimlar” baslikli 4 {incli maddesinin birinci fikrasinda, “...

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esash tadilat kapsaminda olmayan, tasiyici sistemi,
bagimsiz béliimiin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen, derz, i¢ ve
dis swva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢ati onarimi ve kiremit
aktarilmast gibi her tiirlii tamir ve tadil islemlerini,



v) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya yapt insaat alanini veya
emsale konu alamni veya taban alanini veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz boliimlerin alanini veya kullanim amacint veya ruhsat eki projelerini degistiren
islemleri (Esasl tadilat, ruhsata tabidir.)” hikkiimleri yer almaktadir.

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu’nun bina insaat harcini diizenleyen ek birinci
maddesinde “Belediye sinirlart ve miicavir alanlar i¢inde yapilan her tiirlii bina insaati (ilave
ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatimin alinmasinda Ek Madde 6'da yer alan tarifede
gosterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina tabidir.

Konut veya isyerlerinin kullanilis tarzlarvmin degistirilmesi (konutun igyerine veya
harca tabi olmayan isyerinin harca tabi isyerine doniistiiriilmesi) halinde de bu degisiklik
tadilat sayilarak ek harca tabi tutulur.

Insaata ruhsatsiz baglanmasi halinde de har¢ alacag dogmus sayilir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girmesinden once insa edilmis olan binalarin yiizél¢iimlerine
ilave veya binada tadilat yapilmas: halinde har¢, binanin toplam yiizél¢iimiine gore tabi oldugu
tarife esas alinarak ve yalniz ilave edilen kismin yiizél¢iimii iizerinden hesaplanir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girdigi tarihten sonra insa adilmis olan binalarda tadil veya
ilaveler yapilmasi halinde harg, binanin dnceki yiizélgiimii ile ilave kismin yiizélgiimii toplami
tizerinden hesaplanir. Ancak, daha énce ayni konut ve igyeri birimleri i¢in odenmis bulunan
bina ingaat harct yeniden hesaplanan har¢tan mahsup edilir.” hitkkmii ile mezkur Kanun’un
“Imar ile ilgili har¢lar” bashkli 80 inci maddesinde “Imar mevzuati geregince asagida
belirtilen harglar belediyece tahsil olunur.

a) Belediye simirlar ve miicavir alanlar icinde Imar Kanunu 'na gore ilk kez yapilan veya
istek tizerine gergeklestirilen miiteakip parselasyon islemleri "Parselasyon Harcina" (tesvik
belgesini haiz organize sanayi bolgeleri hari¢ olmak iizere),

b) Verilecek ifraz ve tevhit kararlar: "Ifraz ve Tevhit Harcina",

¢) Proje tasdik islemleri "Plan ve Proje Tasdik Harcina",

d) Zemin ve yol kanal a¢ma izni verilmesi, yapim ve yitkim artigi malzeme ile toprak
kazisinin taginmasi icin belediyelerce yer gosterilmesi ve bu yerlerin tesviyesi "Zemin A¢ma
Izni ve Toprak Hafriyat: Harcina",

e) (Miilga: 21/1/1982 - 2589/5 md.)

f) Yapi kullanma izni verilmesi isleri "Yapi Kullanma Izni Harcina" tabidir.

(Degisik: 18/5/1987 - 3365/2 md.)Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen yapi ve
tesisler, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun Hiikiimleri uyarinca yapilan yapi ve tesisler ile belediye ve miicavir
alan simirlart i¢inde veya disinda insa edilecek sera ve benzeri ortii alti tarim faaliyetinde
kullanilmak iizere insa edilen tesisler, ahir, samanlik, kiimes ve hayvan barinaklar: ile yemlik
gibi yapi ve tesisler 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanunu uyarinca alinacak iicretler ile Bina
Insaat Harc dahil yukarida sayilan Harclardan miistesnadr.

Organize Sanayi Bélgeleri ile Sanayi ve Kiiciik Sanat Sitelerinde yapilan Yapi ve Tesisler
Bina Ingaat Harci ve Yapt Kullanma Izni Harcindan miistesnadir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinin degerlendirilmesinde yapilarda kullanim
amacimin degistirilmesinin esasl tadilat ve ruhsata tabi oldugu, esash tadilat nedeniyle yeni
yap1 kullanma izni belgesi talep edilmesi halinde yap1 kullanma izni harci ve ilgili ticretlerin
alinmasi gerektigi, aksi yonde herhangi bir diizenleme bulunmadigi, bu nedenle yeni bir yap1
kullanma izni belgesi diizenlenmesi halinde yap1 kullanma izni harci ve ilgili {icretlerin
alinabilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir



