ORGANIZE SANAYI BOLGESINDEKI TASINMAZLARIN SATISININ
GAYRIMENKUL SATIS KAZANCI ISTiSNASI ACISINDAN DURUMU

1. GIRIS:

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nda Organize Sanayi Bolgesi (OSB); sanayinin
uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve ¢evre sorunlarini onlemek,
kentlesmeyi yoOnlendirmek, kaynaklart rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden
yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla;
sinirlart tasdik edilmis arazi parcalarmin imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari, sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile kiiclik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik alanlari, teknoloji gelistirme
bolgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi igin tahsis edilmesiyle
olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet {iretim bdlgeleri olarak
tanimlanmigtir. Ayni kanunda OSB’nin kurulus, yapim ve isletim esaslar1 ile bu bolgelerde faaliyette
bulunabilme sartlar1 da belirlenmistir.

Anilan Kanun ve diger ilgili mevzuat uyarinca bu bolgelerde faaliyette bulunmak isteyenlere,
katilim belgesi veya tahsis belgesi karsiliginda 6ncelikle arsa tahsis edilmekte, daha sonra gerekli
insaatin tamamlanmasi ve diger sartlarin gerceklesmesi ile ilgiliye tapu verilmektedir.

Bu bolgelerde kendilerine yer tahsis edilenler, ilgili yerlerden de izin almak sartiyla bu tasinmazlar
satabilmektedirler. Bu sekilde satilan taginmazlardan saglanan kazanglarin KVK’nun 5/1-e maddesinde
yer alan taginmaz satis istisnasi karsisindaki durumu bu ¢aligmamizin konusunu olusturmaktadir.

2. KONUYA ILISKIN YASAL DUZENLEMELER:

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 3 iincli maddesinde katilimeci; OSB’lerde, bir
isletmenin kurulmasi igin parsel tahsisi veya satisi yapilanlar ile maliki bulundugu parselde iiretimde
bulunan veya bulunmay: taahhiit eden ve bu Kanunun amacina uygun faaliyet gosteren gercek ve tiizel
kisi olarak tanimlandiktan sonra, Kanunun 18 inci maddesinde; “Katilimcilara arsa tahsisi, Bakanlik
tarafindan ¢ikarilacak yonetmelik hiikiimlerine goére miitesebbis heyet tarafindan yapilir. Katilimcilara
tahsis veya satig1 yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci diginda kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar
ve mirasgilari tarafindan borcun tamami 6denmeden ve tesis liretime gegmeden satilamaz, devredilemez
ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Ancak, arsa tahsisi veya satis1 yapilan firmanin
tasfiyesi halinde, firmanin katilimer vasfini tasiyan ortagina veya ortaklarina tahsis hakkinin devri
miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadigimi tetkikle ve sonucuna gore gerekli
tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir” seklinde diizenleme yapilmustir.

22.08.2009 tarih 27327 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Y 6netmeliginin;

v’ 84. maddesinde; yiiriirliige giren imar planina gore arazi kullanimi, yapi ve tesislerin
projelendirilmesi, insas1 ve kullanimuyla ilgili ruhsat ve izinler, OSB tarafindan verilir ve denetlenir,



v" 85. maddesinde; Katilimer Yonetmelikte belirtilen sartlarda hazirlatacag projelerle ve gerekli
belgelerle OSB’ye miiracaat eder ve insaat ruhsatini alir. Ruhsatsiz insaata baglanmaz. Ruhsatsiz ingaat
kagak ingaat muamelesi goriir.

v' 88. Maddesinde; Ruhsat verildigi tarihten itibaren 2 yil gegerlidir. Aksi takdirde verilen ruhsat
hiikiimsiiz sayilir. Makul sebeplerle bu siire yonetim kurulu tarafindan 2 yili ge¢cmemek {izere
uzatilabilir.

v/ 90. Maddesinde; Yapi tamaminin veya kismen kullanilmasi mimkiin  kisimlari
tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, OSB’den izin alinmasi zorunludur.

Yapiin kismen kullanilmasi miimkiin olan kisimlarina yapi1 kullanma izni diizenlenebilmesi
icin, bu boliimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve
yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi gerekir.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde 30 giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenir.

Yap1 kullanma izni bulunmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve benzeri
hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi durumunda hizmeti veren
OSB sorumludur. Kismi yap1 kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu boéliimleri bu hizmetlerden
yararlandirilir.

v 91. Maddesinde; OSB iginde kurulacak isletmelere isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlari, ilgili
kanun ve yonetmelik hiikiimleri ¢cer¢evesinde OSB tarafindan verilir.

v' 103. Maddesinde; Arsa tahsisleri miitesebbis heyet veya genel kurulun belirledigi prensipler
cergevesinde yonetim kurulu tarafindan yapilir.

v" 104.maddesinde; Bakanlik kredisi kullanan OSB'lerde, arsa tahsislerinde, OSB ile katilimci
arasinda Bakanlik tarafindan hazirlanan tip “Arsa Tahsis S6zlesmesi” diizenlenir.

Arsa tahsis bedelleri, her OSB’nin tahmini proje maliyeti lizerinden miitesebbis heyetin tespit

edecegi prensipler ¢ergevesinde, yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Tahsis nedeni ile tahsil olunan meblaglar avans niteliginde olup bu meblaglar arsa satigindan
almacak olan pesinata dahil edilir.

v 106. Maddesinde;.Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde, arsa tahsisi yapilan katilimcilardan;

a) Tahsis bedelini defaten Odeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu igin teminat
mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz
olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini,

OSB’ye verenlerden; tesisi liretime gegenlere geri alim hakki serhi konulmadan, tesisi liretime
gecmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapulari verilir.

Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
“taginmazin icra yoluyla satis1 dahil tgilinci kisilere devrinde OSB’den uygunluk goriisii alinmasi
zorunludur” serhi konulur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler, yeni alic1 tarafindan
da aynen kabul edilmis sayilir.

v 108. Maddesinde;Tahsis edilen arsa ile ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 y1l icerisinde gergeklestirecegi yapiya ait projeleri OSB’ye
tasdik ettirerek yap1 ruhsatini almayan,

b) Yapi ruhsati tarihinden itibaren 2 yil i¢inde {iretime gegmeyen,

¢) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “Cevresel Etki Degerlendirmesine tabi
degildir”, “Cevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
olumlu” karar1 almayan,

katilimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.

OSB’ler miicbir sebeplerin varligi halinde bu stireleri 2 yili gegmemek sartiyla uzatabilir.



v" 109. Maddesinde; Bagkalarina devir ile ilgili olarak,

Katilimcilarin satin aldigi parsellerin tapu kayitlarina geri alim hakk: serhi konur.

Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar higbir sekilde tahsis amaci diginda kullanilamaz.

Alict tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu olmasi
halinde; OSB’nin yeni alici ile yapacagi sdzlesmede, ilk alict ile yaptig1 s6zlesmede bulunan hiikiimleri
cikarma veya yeni hiikiimler koyma hakki vardir.

v' 113. Maddesinde; Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’ler hakkinda da; bu boliimde yer alan ve

kredi kullanimina miinhasir olmayan hiikiimler dogrudan, kredi kullanimina miinhasir hiikiimler ise
kiyasen uygulanir

Seklinde diizenlemeler yapilmistir.

Ote yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu 5. maddesinin birinci fikrasi ( e ) bendinde;
kurumlarin en az 2 tam yil siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlar ve istirak hisseleri ile ayni siireyle
sahip olduklart kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglarin %
75’lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu hitkmedilmistir.

Yukarda belirtilen aktiflestirme tarihi ise 1 seri no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebligi
“5.6.2.2.1 Tasinmazlar” baslikli boliimde asagidaki gibi agiklanmustir:

“Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasmnmazin Tiirk Medeni Kanununun 705. Maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmast gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamuis bir binanin satisindan
dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tasrihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda ¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil stireyle bulunup bulunmadiginin
tespitinde, isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak fiilen kullanmildigimin, yapt insaat ruhsati,
vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi miimkiin olabilecektir.

Ornegin; Organize Sanayi Bolgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cegitli
nedenlerle iki yildan fazla siireyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina heniiz tescil edilmemis
bir tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satimast durumunda bir
tasinmaz satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildig:
yukarda yer alan agiklamalar g¢ercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina  tescil
edildikten sonra satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda
degerlendirilecektir.”

3. KONUNUN TARTISILMASI VE DEGERLENDIRME:

Yukaridaki agiklamalardan da anlasilacag iizere; kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde yer
alan taginmazlarin satisindan sagladiklar1 kazancin % 75’1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir. 1 seri
nolu KV Genel Tebliginde yapilan acgiklamaya gore ise s6z konusu istisna hiilkmiinden
yararlanilabilmesi igin satisa konu tasimnmazlarin kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir.

OSB’lerinde faaliyette bulunan kurumlara tahsis edilen tasinmazlara (arsa) ise uygulamada
genellikle “tahsis belgesi” veya “katilim belgesi” ile sahip olunmakta, bu tasinmazlarin tapularinin



almabilmesi uzun bir siire¢ gerektirebilmekte ve bu nedenle de ¢ogu zaman tapu alinmadan s6z konusu
taginmazlar uzun siire kullanilabilmektedirler. S6z konusu tasinmazlar arsa olarak kaldiklari siirece yani
tizerlerine herhangi bir insaat yapilmadan tigiincii sahislara satisa pek konu olamamakla birlikte, iizerine
insaat yapildiktan sonra gerekli izinlerin de alinmasi sartiyla ticiincii kisilere satilabilmektedir.

Bu noktada kargimiza s6z konusu taginmazlarin satigindan bir kazang elde edilmesi durumunda
bu kazan¢ nedeniyle KVK’nin 5/1-e maddesinde yazili istisnadan faydalanilip faydalanilamayacagi ya
da faydalanilabilecekse ne sekilde faydalanilacagi hususu ¢ikmaktadir.

OSB’de tahsisi edilen arsanin iizerine insaat yapilip, tapusunun da alinmasindan sonra satilmast
halinde istisna uygulamasi konusunda herhangi bir tereddiit bulunmamaktadir. Satig islemi, tapu
alindiktan sonra iki tam yil gegmeden yapilmis bile olsa, binanin iki yildan fazla bir siire i¢in fiilen
kullanildiginin, vergi dairesi tespiti veya resmi kurumlardan birinin kayitlar ile tevsik edilmesi halinde
istisnadan faydalanilabilecegi, 1 sira nolu KV Genel Tebligi’nde yapilan agiklamalarla da
vurgulanmistir ve uygulama da bu dogrultudadir.

Ancak anilan taginmazin kurum adina tapuya tescilinin yapilmadan satilmasi halinde istisna
uygulamasindan faydalamlip faydalanilamayacagi konusunda tereddiitler bulunmaktadir. Ozellikle
anilan KV Genel Tebliginde yer alan 6rnekle ilgili kullanilan “Organize Sanayi Bélgeleri tarafindan
verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki yildan fazla siireyle fiilen kullanilan ancak,
tapuda kurum adina heniiz tescil edilmemis bir tasinmazin tahsis belgesine dayanmilarak veya zilyetligin
devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz satisindan bahsedilemeyeceginden istisna
uygulanmayacak, ancak, iki tam yul kullamildigi yukarda yer alan agiklamalar ¢ergevesinde tevsik edilen
tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satilmast halinde, satistan elde edilen kazanglar
bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.” Seklindeki ifade, bu konudaki uygulamalarda soruna yol
acmakta ve vergi daireleri bu gibi durumlarda istisnay1 uygulamamaktadirlar.

Konuya iliskin olarak Kocaeli Vergi Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen ve bir Ornegi
Platformumuzun Mevzuattaki Gelismeler boliimiinde yer alan 13.06.2011 tarih B.07.1.GIB.4.41.15.01 —
KVK- 2010 / 12 — 66 sayili muktezada; kullanilmaya baslanildiktan sonra tapusu alinan ve tapu
alindiktan sonra satilan bir binayla ilgili olarak, iki tam yil siire ile aktifte bulundurma sartinin
uygulanmasinda, iki yillik siirenin baslangici olarak fabrika binasimin fiilen kullanildiginin tespit
edildigi tarihin esas alinmasi gerektigini belirtilmistir. Bu yoruma goére de tapu alinmadan satilan binalar
i¢in istisna uygulanmasi s6z konusu degildir.

Konunun Platformda tartisilmasi sonucunda, Mali Idarenin yukarida bahsedilen yorum ve
uygulamasinin hatali oldugu, bu yorumun isin gergek mahiyeti ile uyusmadigr ve magduriyetlere yol
actig1 belirtildikten sonra asagidaki hususlarin 6nerilmesine karar verilmistir.

OSB’ler, kendine has ozellikleri ve kurallar1 olan bir bolgedir. Bu bolgede yapilan bazi islemler,
normal bolgelerde yapilan islemlerden farklilik gosterebilmektedir. Normal bolgelerde bagka kurumlar
tarafindan yapilan ingaat ruhsati verme, yap1 kullanma izni verme, tapu verme gibi baz1 islemler, bu
bolgelerde OSB yonetimleri tarafindan gerceklestirilmektedir. Yani bu bolgeler tarafindan yapilan
anilan iglemler, normal bdlgelerde belediyeler veya diger resmi kurumlar tarafindan yapilan resmi
islemlerle ayn1 mahiyettedir.

OSB’lerde katilimcilara arsa tahsis edildigi ya da satildigi anda bu islem OSB yonetimi tarafindan
kayda alinmakta ve takip edilmektedir. S6z konusu arsa iizerinde yapilacak her tiirlii islem de OSB’lerin



denetim, gozetim ve iznine tabidir. Dolayisiyla arsanin katilimciya tahsisinden itibaren, arsa iizerine
yapilacak insaat ile ilgili izin ve ruhsatlar, ingaat bittikten sonraki islemler OSB Yo6netimi tarafindan
verilmekte ve takip edilmekte, gerekli sartlar olustugunda tapunun verilmesi de OSB Yonetimi
tarafindan yapildigindan yasanan her asama anilan yonetimin bilgisi dahilinde olmakta ve bu islemler
OSB kayitlarinda yer almaktadir.

Biitiin bu aciklamalar, OSB Yonetimi tarafindan yapilan iglemlerin diger resmi kurumlar tarafindan
yapilan islemlerden bir farkinin olmadigimi gostermektedir. Dolayistyla bu bolgelerde faaliyette bulunan
katilimcilarin, kendilerine tahsis edilen arsa {izerinde yaptiklari insaati, gerekli kosullar1 karsilayarak
bagkalarina satmalari halinde, bu satistan dogan kazancin, KVK’nun 5/1-e maddesinde yer alan
istisnadan faydalanip faydalanmayacagini belirlerken, mutlaka s6z konusu taginmazin tapuda ilgili kisi
adina kaydedilmis olmasi sartin1 da aramamak gerekir. Kanunda yer alan iki yillik siirenin tespitinde
OSB kayitlar1 esas alinarak islemin istisnadan yararlanip yararlanamayacagina karar verilebilir. Eger
katilime1 kendine tahsis edilen arsa iizerindeki insaat1 bitirip, OSB Y6netiminden yap1 kullanma iznini
de almigsa, s6z konusu binanin iktisap tarihi olarak bu tarihin esas alinmasi daha dogru ve hakkaniyete
de uygun olacaktir. Cesitli nedenlerle ilgili tasinmazin tapuda katilimci adina kayit edilememesinin
istisnadan yararlanilmasina engel kabul edilmesi dogru olmadigi gibi olayin gergek mahiyeti ile de
bagdasmamaktadir.

Bu konuda 76 seri nolu Gelir Vergisi Sirkiilerinde yapilan agiklamalar da yol gosterici olabilir.
Bilindigi lizere Medeni Kanunun 705 inci maddesinde yer alan diizenlemeye gore gayrimenkullerde
iktisap tapuya tescille olmaktadir. Ancak uygulamada tapuya tescil edilmeden de gayrimenkullerin el
degistirmesi olay1 sik karsilasilan bir olay oldugu i¢gin, gerek bu hususlar1 da kapsamak ve gerekse
VUK’nun 3 iincii maddesinde yer alan “vergilemede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin
muamelelerin gercek mahiyeti esastir” ilkesi uyarinca Maliye Bakanlig1, baz1 gayrimenkul teslimlerinde
tapuya tescil olmasa bile yapilan islemin gercek mahiyetini vergilemede esas alan diizenlemeler
yapmuistir.

GVK’nun Miikerrer 80/6. Maddesinde yazili gayrimenkullerin iktisap tarihinden itibaren bes yil
icinde elden ¢ikarilmasindan saglanan deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi ile ilgili olarak
yayimlanan 76 seri nolu GV Sirkiilerinde;

“Gayrimenkullerde iktisap, Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca, tapuya tescille
olmaktadir. Buna gore, kat karsiligi miiteahhide veya kooperatiflere verilen arsa karsiliginda alinan
gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi halinde, deger artisi kazancinin
tespiti yoniinden iktisap tarihi olarak, gayrimenkuliin tapuya tescil edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkuliin tapuya tescil tarihinden once sahibinin fiilen kullamimina birakildigi bazi ézel
haller de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul
edilmesi gerekir.

Bu ¢ercevede, konut yapi kooperatifleri, Toplu Konut Idaresi veya diger kisilerden gayrimenkulii fiilen
kullamima hazir sekilde teslim alanlarin, soz konusu gayrimenkulleri fiilen kullandiklarini,; tahsis
belgesi, teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalari ve benzeri belgelerle tevsik etmeleri
halinde deger artisi kazancimin tespiti yoniinden fiilen kullanima bagsladiklar: tarih iktisap tarihi olarak
kabul edilecektir.



Gayrimenkuliin ihale veya icra yoluyla alindigi durumlarda da fiilen kullamima hazir sekilde teslim
alindigimin yukarida sozii edilen belgelerle tevsik edilmesi sartiyla, tapu tescil islemi olmasa dahi fiilen

kullamima birakildigi tarvihin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekir.” Seklinde agiklamalar
yapilmustir.

Bu aciklamalar ile Maliye Bakanlig1, tapuya tescil edilmemis bile olsa bazi durumlarda fiili durumu
esas alarak gayrimenkuliin iktisap edilebilecegini kabul etmistir. Ayn1 yorumu pekala OSB’lerde sahip
olunan ancak heniiz tapusu alinmayan gayrimenkuller i¢in de yapmak miimkiin olmalidir. Bunun i¢in
mutlaka tahsis edilen arsa {izerine insaat yapildiktan sonra cins tashihi yapilarak tapuya kaydedilme
sartin1 aramak, isin 6zl ile bagdagsmamaktadir.

Son olarak bu konuyla ilgili olarak su hususu da vurgulamakta fayda goriiyoruz. Kooperatif
ortaklarinin kooperatif araciligi ile sahip olduklar1 gayrimenkulleri elden ¢ikarmalar: halinde elde edilen
kazancin deger artis kazanci olarak vergilenip vergilenmeyeceginde kriter olan bes yillik siire ile elde
tutma konusunda Gelir Vergisi Kanunu’nun Miikerrer 80 inci maddesinin (6) numarali bendinin
parantez i¢i hiikmiinde yer alan “ kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar1 dolayisiyla tahsis ettikleri
gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmig sayilir” seklindeki ifade, OSB’lerde
satilan tasinmazlar i¢in yapilacak uygulamada da yol gosterici bir kriter olarak esas alinabilir.

4. SONUC:

Organize Sanayi Bolgeleri, kendilerine has 6zellikleri ve kurallar1 olan, normal bolgelerde bircok
kurulus tarafindan yerine getirilen baz1 is ve islemlerin de kendi biinyesinde yapildigi kamu hizmeti
goren bir tiizel kisiliktir. Bu bdlgelerin kurulmasinin temel amaci; Sanayinin uygun goriilen alanlarda
yapilanmasini saglamak, ¢arpik sanayilesme ve ¢evre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek,
kaynaklar1 rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli
bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesini saglamaktir.

Ote yandan KVK’nun 5/1-e maddesinde yer alan kurumlarin tasinmaz ve istirak hisselerinin
satigindan saglanan kazancin %75’ini kurumlar vergisinden istisna eden diizenlemenin amaci da,
kurumlarin bagl ve atil degerlerini ekonomiye kazandirmaktir.

Bu iki amaci bir arada degerlendirdigimizde; OSB’lerde faaliyette bulunan kurumlarin, OSB
Idaresi tarafindan kendilerine tahsis edilen arsa iizerine insa ettikleri ancak gesitli nedenlerle heniiz
tapusunu almadiklar1 binalarin satilmasi halinde olusan kazancin KVK’nun 5/1-e maddesinde yazili
istisnadan yararlandirilmasinin miimkiin olmayacagi seklindeki 1 sira nolu KV Genel Tebligi’'nde yer
alan acgiklama ile bu dogrultudaki mali idare uygulamalarinin, igin 6ziine ve hakkaniyet kurallarina
uymadig1 gorilmektedir. Calismamizin 6nceki bolimlerinde detayli olarak agiklandigi iizere, bu gibi
durumlarda OSB’ler ve diger kamu kurumlar1 kayitlarindaki bilgi ve tespitlerden de faydalanilarak,
heniiz kendi adma tapuya kayit yapilmamis bile olsa, bu bolgelerde satilan taginmazlardan saglanan
kazanca (diger sartlar1 tagimak kaydiyla), KVK 5/1-e maddesinde yazili istisnadan faydalandirmanin
daha dogru ve isin esasma da uygun olacagi, Mali Idarenin de gériis ve uygulamasini bu dogrultuda
yapmasinin faydali olacagina inantyoruz.

Ayni durumun, ayni gerekgelerle KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna i¢in de
gegerli olmasi gerektigi isin dogal sonucudur.



