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ligide kayith 6zelge talep formunuzda, Kooperatifinizce 15/5/1997 tarihinde yapilan genel kurul
toplantisinda verilen karara istinaden 1998 yilinda Ust birlik olan ......Koop. den alinan ve ......Belediyesince
18/5/1999 tarihinde yapi ruhsati verilen ancak birlik ile hazine arasindaki ihtilaftan dolayi 4/5/2011 tarihinde tapu
mudurligunde adiniza tescil islemi gerceklestirilen arsanin satilmasi veya konut ya da isyeri karsiliginda trampa
edilmesi durumunda kooperatifinizce gelir, kurumlar ve katma deger vergisi yontinden hangi islemlerin yapiimasi
gerekecegi konusunda bilgi verilmesinin istenildigi anlasiimistir.

I- KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Ginci maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Utzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara
dagitilmamasi ve sadece ortaklar ile is gértlmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsihg
vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htikimler bulunup,
bu hukumlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine
kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle
tuzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13'tnct maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu
kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme
baglanmistir.



1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" bashkl bélimudnde muafiyet sartlan
detayl olarak aciklanmis, takip eden bélimlerde ise ortak disi islemler kooperatif turlerine gére ayrintili olarak
orneklendirilmis olup "4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerinde ortak disi islemler" baslkl bélumunde de; yapi
kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak,
bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak
kabul edilmeyecegi belirtilmistir.

Ayrica, ayni Tebligin "4.13.2. Yapi kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel sartlar" baslikli bélimunde ise;

Yapi kooperatiflerinin yapi ruhsati veya arsa tapusunun kooperatif tuzel kisiligi adina bulunmadigi
durumlarda da muafiyetten yararlanilmasi mumkin degildir. Ornegin, insaati Gstlenen miiteahhit adina
duzenlenecek bir yapi ruhsati, yapi kooperatifinin muafiyetten yararlanmasini engelleyecektir. Henliz arsa temini
veya insaat asamasina gelmemis bulunan dolayisiyla, isyeri veya konut teminine ydnelik faaliyeti bulunmayan
kooperatifler icin bu sartlar aranmayacaktir. Ornegin, arsa tapusu kooperatif tizel kisiligine ait olmakla birlikte,
henlz insaat asamasina gelmemis bulunan konut yapi kooperatifinden insaat ruhsatina iliskin sart
aranmayacaktir.

1163 sayil Kooperatifler Kanununa gore kurulan kooperatif birlikleri veya kooperatifler merkez birlikleri de
anilan Kanun uyarinca kooperatif olarak degerlendirildiginden s6z konusu arsa ve arazilerin tapusunun veya yapi
ruhsatlarinin Toplu Konut idaresi Baskanligi veya kooperatif birlikleri ya da kooperatifler merkez birlikleri adina
olmasi halinde de bahse konu yapi kooperatifleri, kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Yukaridaki hukum ve agiklamalara gére, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gnct maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlari tasimaniz kaydiyla, arsa tapusunun 1163 sayili Kooperatifler Kanuna gore
kurulan kooperatif birlikleri veya kooperatifler merkez birlikleri adina olmasi kooperatifinizin kurumlar vergisi
muafiyetini etkilemeyecektir. Ayrica, kooperatifinize ait arsanin kat karsiligi muteahhit firmaya verilerek her bir
hisse icin bir is yeri veya konut elde edilmesi de ortak disi islem sayilmadigindan muafiyetinizi sona
erdirmeyecektir. Ancak, kooperatifiniz tarafindan arsanizin satilmasi veya isyeri veya konut karsiligi da olsa
trampa edilmesi (kat karsiligi her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde edilmesi haric) halinde ortak disi islem
yapilmis olacagindan bu tarih itibariyle kurumlar vergisi mukellefiyetinizin tesis ettirilmesi ve elde edilen
kazanclarin vergilendiriimesi gerekmektedir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinda, istirak hisselerinden dogan
kazanglar menkul sermaye iradi olarak sayilmis, ayni maddenin parantez ici hUkmunde ise kooperatiflerin
dagittiklar kazanclarin bu ztimreye dahil oldugu, kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dogan
karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii, kazan¢ dagitimi sayiimayacagi
belirtilmistir. Ayrica, ayni Kanunun 94 Gnct maddesinin (6) numaral bendinin (b-i) alt bendinde, "Tam mukellef
kurumlar tarafindan; tam mukellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve bu
vergilerden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazil kar
paylarindan” vergi kesintisi yapilacagi hUkme baglanmis olup, anilan maddede yer alan yetkiye istinaden
2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile kesinti orani %15 olarak belirlenmistir.

Buna gore, kooperatife ait tasinmazin satisindan dogan kazancin kooperatif Uyelerine dagitiminin yapilmasi
halinde dagitimi yapilacak tutar Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Gnct maddesinin (6-b-i) bendine gore gelir
vergisi tevkifati yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.



II- KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler
ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimleriile bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borg¢larina karsilik tasinmaz ve istirak
hisselerinin (mtzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna
oldugu hukim altina alinmistir.

KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye dayanilarak
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararname eki (I) sayili listede yer alan teslim ve
hizmetlericin % 1, (II) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi
islemler icin ise % 18 olarak tespit edilmistir.

2007/13033 sayil Bakanlar Kurulu Kararnameye ekli | sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m?2
ye kadar olan konut teslimlerinin %1 oraninda, 150 m? yi asan konut teslimleriile is yeri teslimlerinin ise genel
oranda (%18) KDV'ye tabi tutulmasi gerekecegi hikum altina alinmistir.

30 Seri Nolu KDV Genel Tebliginin (D) bélumunde de, arsa karsiligi insaat isinde KDV uygulanmasina iliskin
usul ve esaslar belirlenmistir.

Arsa karsiligl insaat islerinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan
muteahhide arsa teslimi, ikincisi ise muteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine konut veya is yeri

teslimidir.

Buna gore, Ust birlik tarafindan 9/7/1998 tarihinde tahsis edilen ancak Ust birlik ile Hazine arasindaki
ihtilaftan dolay1 4/5/2011 tarihinde tapu mudurligtnde Kooperatifiniz adina tapu tescili yapilan arsanin satisinda,
en az iki yil aktifte kalma suresi hesaplanirken Kooperatifinize st birlik tarafindan tahsisin yapildigi tarih esas
alinacak ve bu satig islemi KDV Kanununun 17/4-r maddesine gére KDV den istisna tutulacaktir. Ote yandan,
kooperatifinize ait bu arsanin kat karsiligi olarak verilmesi durumunda, kooperatifinize teslim edilecek tasinmazlar
genel hukumlere gore KDV ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi veriimis ise bu ¢zelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi
tarh edilmesiicap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.



