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Konu :Kooperatif liyelerinin uhdesinde
bulunan arsalarin alt ve Ust yapisinin
yuklenici firmaya yaptiriimasi
durumunda katma deger vergisi ve
kurumlar vergisi uygulamasi hk.

iigide kayith dzelge talep formunuzda; kooperatifiniz tiizel kisiligi adina kayith arsaniz ve yapi ruhsatinin
bulunmadigini, kooperatifiniz Uyelerinin uhdesinde bulunan arsalarin alt ve Ust yapisini yuklenici firmaya ihale
ederek yaptiracaginizi belirterek, katma deger vergisi ve kurumlar vergisi yoninden mukellefiyetinizin gerekip
gerekmedigi hususunda Baskanhgimiz gérisunun bildiriimesi istenilmektedir.

Kurumlar Vergisi Yoniinden:

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni kanunun 4 Gnci maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara
dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gorilmesine (Yap! kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi
vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hukimler bulunup,
bu hikimlere fillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine
kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle
tuzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gdére bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya



yukarida sayilanlarla is¢i ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu
kooperatif tuzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu htikme
baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak; 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.2. Yap! kooperatiflerinin
muafiyetinde 6zel sartlar" baslikli bélimunde, "..Yap! kooperatiflerinin yapi ruhsati veya arsa tapusunun
kooperatif tiizel kisiligi adina bulunmadigl durumlarda da muafiyetten yararlanilmasi mamkan degildir. Ornegin,
insaatl Ustlenen muteahhit adina duzenlenecek bir yapi ruhsati, yapi kooperatifinin muafiyetten yararlanmasini
engelleyecektir. Henliz arsa temini veya insaat asamasina gelmemis bulunan dolayisiyla, isyeri veya konut
teminine yénelik faaliyeti bulunmayan kooperatifler icin bu sartlar aranmayacaktir. Ornegin, arsa tapusu
kooperatif tuzel kisiligine ait olmakla birlikte, henldz insaat asamasina gelmemis bulunan konut yapi
kooperatifinden insaat ruhsatina iliskin sart aranmayacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.

Yukaridaki hukum ve aciklamalara gore, kooperatif Uyeleri adina tescilli arsalar Gzerine alt veya Ust yapi
faaliyetinde bulunulmasi nedeniyle gerek arsa tapusunun kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmemis olmasi,
gerekse baskasinin arsasi Uzerinde alt veya Ust yapl yapmak suretiyle muteahhitlik faaliyetinde bulunulmasi
nedeniyle kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Katma Deger Vergisi Yonunden:

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore Turkiye'de yapilan ticari, sinai ve zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabidir.

Ote yandan, 5904 sayili Kanunun 13 Gncii maddesinin (b) bendiile KDV Kanununun 17/4-k maddesindeki
“konut yapi kooperatiflerinin Gyelerine konut teslimleri" ibaresi madde metninden ¢ikarilmig; ayni Kanunun 16 nci
maddesiyle KDV Kanununa eklenen gecici 28 inci maddede de, “Bu maddenin yururlige girdigi tarihten 6nce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, Uyelerine yapilan konut teslimleri katma deger vergisinden

mustesnadir." hukmune yer verilmistir.

Konu ile ilgili yayimlanan 113 seri no.lu KDV Genel Tebliginin 4 Gnct boélimunde, 3/7/2009 tarihinden
itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat ruhsatinin alindig tarihten itibaren
KDV mukellefiyeti tesis edilecegi, vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi s6zl edilen konut yapi kooperatifleri
tarafindan takvim yilinin tcer aylik donemleri itibariyle KDV beyannamesi verilecegi, 3/7/2009 tarihinden 6nce
veya sonra kurulan konut yapi kooperatifleri adina bina insaat ruhsati alinmadigl muddetce KDV mukellefiyeti
tesis edilmesine gerek bulunmadig belirtilmistir. Dolayisiyla Kooperatifinizin KDV mdukellefiyeti, insaat yapi
ruhsatini aldigi tarih itibariyle tesis edilecektir.

Diger taraftan, KDV oranlarini duzenleyen 2007/13030 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi eki (I) sayih
listenin 12 nci sirasi uyarinca "konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhtt isleri" % 1 oraninda KDV'ye
tabidir.

Konuyla ilgili olarak 60 no.lu KDV Sirkdlerinin "3.6.5. Konut Yap! Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahhdit
Hizmetlerinde KDV Uygulamasi" baslkh bélimunde;

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhUt islerinde KDV uygulamasina iliskin agiklamalara 49, 66 ve
106 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde yer verilmistir.

Bu duzenlemelere gére konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerinde ... indirimli oran
uygulanabilmesi igin;



- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statiisinde olmasi,
- isin konut yap1 kooperatifine yapilmasi,
- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi,

Sartlarinin yani sira insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhat hizmetini alan kooperatif tuzel
kisiligi veya kooperatifin bagh oldugu Ustbirlik adina tescil edilmis ve insaat yapi ruhsatinin konut yapi

kooperatifine verilmis olmasi da gerekmektedir.

Ancak insaat yapi ruhsatinin konut yapi kooperatifine veriimedigi durumlarda, s6z konusu kooperatiflere
verilecek ingaat taahhut islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanmasi mimkan bulunmadigindan bu
kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler, s6z konusu teslim ve hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV'ye tabi

tutulacaktir."
denilmistir.

Yukarida yer alan hikum ve aciklamalar ¢ercevesinde tapu sicilinde kooperatifiniz adina kayith olmayan
arsalarin alt ve Ust yapisina iliskin kooperatifinize yapilacak insaat taahhut isleri genel (% 18) oranda KDV ye
tabidir. Arsalarin Uyelerinize ait olmasinin bu uygulamayi degistirmesi s6z konusu degildir.

Ayrica, Kooperatifiniz tarafindan Uyelere ait arsalar tGzerinde alt ve Ust yapinin olusturulmasina yonelik
teslim ve hizmetlerde bulunmasi halinde, bu islemler genel hikimler cercevesinde KDV ye tabi olup, bu islemlerin
yapildigi dénem itibariyle KDV mukellefiyetinizin tesis edilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge
gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi
tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.



