Ev Satarken Ekspertiz Raporu Almak Zorunlu mu?


Mevcut olarak gayrimenkul değerleme raporu da denilen ekspertiz raporunun alınması zorunlu olan iki durum vardır:
· Yabancılara ev satan kişilerin ekspertiz raporu alması zorunludur.
· Konut kredisi çekmek için başvurulan banka, kredi vermek için ekspertiz raporu alınmasını mecburi kılar. Banka tarafından atanan bağımsız bir ekspertiz uzmanı bu raporu hazırlar.
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın hayata geçireceği Gayrimenkul Değerleme Sistemi uygulamasının ardından artık ev satmak isteyen herkesin bu belgeyi alması gerekecek. Ev satarken ekspertiz raporu alma zorunluluğu ilerleyen yıllarda devreye girecek. Zorunlu olacağı tarihe kadar ilgili bakanlık, Türkiye genelinde konutların gerçek değerini belirleme üzerine çalışmalar gerçekleştirecek.
Neden Gayrimenkul Değerleme Raporu Alınır?
Taşınmaz değerleme raporu olarak da bilinen bu belge, konut satın alacak, satacak ve kredi verecek tarafların haklarını koruma amacı ile düzenlenir. Evin gerçek bedeli tarafsız uzmanlarca değerlendirilir ve alış satış işlemleri bu rapor üzerindeki bedele uygun olarak gerçekleştirilir. Gayrimenkul ekspertiz raporu alınmasının gayrimenkul sahibi, evi satın alacak kişi ve banka ya da resmi kurumlar açısından önemi şudur:
· Ev satın alacak kişinin, konutun değeri, tapusu ve konut üzerinde ipotek olup olmadığı ya da iskan durumu konusunda doğru bilgilendirilmesini sağlar.
· Bankalar belirlenen ekspertiz değerinin %80’i oranında konut kredisi vermektedir. Bu sebeple bankanın kredi onayı vermesi için öncelikle gayrimenkul değerleme raporu hazırlanması gerekmektedir.
· Konutun gerçek bedeli üzerinden tapu devir işlemleri gerçekleştirilebilir. Bu da tapu harcı ve emlak vergisi ödemelerinin gerçek bedeller üzerinden yapılmasını sağlar.
Ekspertiz raporu, bireysel talep üzerine ya da banka başvurularında kullanılmak amacıyla bağımsız kişi ve kuruluşlarca düzenlenir. Taşınmazın ekspertizinin yapılması için başvurulan tarihteki değeri hesaplanır. Rapor 3 ay süre ile geçerlidir. Ancak zamana göre değişen değeri göz önüne alınarak satılacağı zaman tekrar gayrimenkul değerleme raporunun alınması gerekir. Rapor hazırlanırken evin bulunduğu konum, çevresel şartları ve büyüklüğü gibi birçok konu göz önüne alınarak evin değeri belirlenir. Ekspertiz hizmeti almak için sahibinden.com’da bulunan Gayrimenkul Ekspertiz hizmetinden faydalanabilirsiniz.
Yabancılara Ev Satışında Ekspertiz Raporu Almak Gerekiyor mu?
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Türkiye’den ev satın almak ya da satmak isteyen yabancı uyruklu kişilerin gerçekleştireceği tapu işlemlerinde gayrimenkul ekspertiz raporu beyan edilmesi zorunludur. Gayrimenkul ekspertiz raporu, düzenlendiği tarihten itibaren 3 ay süre ile geçerlidir. Raporun, inşaatı tamamlanmış binalar için değerleme yapıldığı tarihteki değerini, inşaatı devam eden yapılar içinse tamamlanacağı gün oluşacak değerini göstermesi gerekmektedir. Gayrimenkul değerleme raporunun ilgili kuruma tesliminin yanı sıra Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü TAKBİS sistemine de kaydedilmesi gerekmektedir.
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KONUT SATISLARINA EKPERTIZ ZORUNLULUGU....

25 Ekim 2022 Tarihli resmi gazetenin miikerrer sayisi ile
yayinlanan, Cumhurbaskanhgd Yillik Programinin
Onaylanmasi Hakkinda Karar (Karar Sayisi: 6294) 'da yer
alan maliye politikasinin etkinliginin artirilmasi ve
guclendirilmesi igin uygulanacak politika ve tedbirler
boliminde belirtilen tedbir (264-2) cercevesinde ;
Gevre Sehircilik ve iklim degisikligi Bakanligi ile ilgili
kamu ve kurum kuruluslari,'Gayrimenkullerin
vergilendirilmesinde esas alinan alim satim degerinin
belirlenmesi ve beyanina iligkin yeni bir sistemin devreye
sokulmasi suretiyle vergide adalet pekistirilecek ve
vergileme etkinlestirilecektir" denilmektedir.

Yine bu kapsamda,Web tapu uygulamasi ile olusturulan
degerleme raporlari ve alim satim vb gibi islemlerden
elde edilen degerler ile SPK,BBDK tarafindan
yetkilendirilen degerleme kuruluslari ve degerleme lisansi
sahibi degerleme uzmanlarinca diizenlenen degerleme
raporlarinin degere ve degere etki eden 6z nitelik
verilerinin Tapu kadastro genel midurltgi deger bilgi
merkezine elektronik olarak anlik olarak génderilmesini
saglanacaktir ibaresi yer almaktadir

sonug olarak cikarimimiz,vergi gelirlerin

iyilestirilmesi ,gayrimenkuller Devirlerinde vergisel
anlamda kayip kagagin énlenmesi amaciyla 2023
yilindan itibaren tapuda iglemler degerleme raporu ile
vergi ve harglara yonelik iglemlerin sonlandiriimasi
hedeflenmektedir....

Tedbir 264.2. Gayrimenkullern | Cewre, Sehiralik ve Tklim 1. Web Tapu Uygulamasiyla
vergilendiriimesinde esas alinan | Dedisikligi Bakanli) (S), Tigili | olusturulan dederleme
alm satim dederinin befirienmesi | Kamu Kurum ve Kuruluslan raporfan ve alim-satim vb.

ve beyanina iliskin yeni bir islemlerden elde edilen
sistem cevreye sokuimak degerler lle SPK ve BDDK
suretiyle vergide adalet | tarafindan yetkilendirilen
pekigtirilecek ve vergileme dederleme kuruluslan ve
etkinlestirilecektir. Bu gergevede [ dederleme lisans sahibi
igili bakanliklar sistemin tasanmi degerleme uzmanlannca
ve uygulamasina iligkin | diizenlenen dederleme
dizenlemeler ile gerekii altyapy! | raporiannin deder ve dejere
birlikte oluturacaklardir. | etki eden Gznitelik verilerinin
| Tapu ve Kadastro Genel
‘ Midirligii Deger Bilgi
Merkezine elektronik olarak
anhk gdnderimesi

saflanacaktir,





