KARAR TARİHİ 
: 09/06/2017

KARAR SAYISI
: 421

KONU


:Yönetim Kurulu toplantıları,

BAŞKAN 

: 
ÜYELER
: 


Yönetim Kurulumuz 09/06/2017 tarihinde kooperatif merkezinde toplanarak aşağıdaki hususları karar altına almıştır.

Kooperatif esas sözleşmesi, kooperatif Genel kurul kararları, tapu senetleri, İmar Mevzuatı, TMK, ………………tarihli geçici mizan cetvelleri, yönetim kurulu kararları, T.T.K. V.U.K.ve 1163 Sayılı Kooperatifler Kanunun amir hükümleri çerçevesinde hazırlanan Kura yönetmenliği aşağıdaki şekildedir. 
S.S. …………………………………………………………………….. TOPLU İŞYERİ YAPI KOOPERATİFİ KUR’A YÖNETMELİĞİ-Kör kura

A-KAPSAM:

Madde 1.S.S. ……………………………. Toplu İşyeri Yapı Kooperatifi’nin ………………………… Sanayi Alanında TOKİ ile yapılan protokol çerçevesinde Avans usulü kamulaştırarak ürettiği 284 adet Sanayi parseli ( 590 paylı ) 677.172,60 m2 net Arsaların ortaklara tahsisi ile parsellerin ferdileşmesi amacıyla yapılacak kuranın çekilmesini kapsar:  
B- AMAÇ:

Madde 2.Bu yönetmeliğin amacı, kooperatifçe üretilen Parsellerin Ortaklara düzenli ve düzgün biçimde dağıtılmasını sağlamaktadır. Cephe tipi ve büyüklükleri benzer olan parsellerin; eşitlik ilkesi doğrultusunda hisse sayıları, cephe ve komşuluk sebebiyle parsel talepleri benzer olan ortaklar arasında kura ile hak sahiplerinin belirlenmesi ve tahsis taahhütnamesinin düzenlenerek teslim edilmesi işlemidir.

C- TANIMLAR:

Madde 3.Bu yönetmelikte geçen:

a)  Kooperatif; S.S. ……………………………………. Toplu İşyeri Yapı Kooperatifini,

b)  Ortak; Kooperatif ana sözleşmesinin belirttiği bütün şartları yerine getirerek kur’a çekimine iştiraki ve Sanayi Parseli  iktisabı hak kazanmış gerçek veya tüzel kişiyi,

c)  Sanayi parseli; Bu yönetmeliğinin kur’a yolu ile ortaklara dağıtım kapsamında bulunan 295 adet 590 paylı sanayi parselini, 

d) Tahsis Taahhütnamesi ve Tahsis Belgesi: Sanayi Parselinin ilgili ortağa/ortaklara isabet ettiğini belirten, ortağın/ortakların hak ve yükümlülüklerini düzenleyen, ileride tapu belgesi ile değiştirilmek üzere ortağa/ortaklara verilen, hem ortak/ortaklar tarafından imzalanarak taahhüt edilen hem de Kooperatif yetkililerince imzalanan ve kaşelenen belgeyi, ifade eder

D- YASAL DAYANAK:

Madde 4. (Ticari defter ve kayıtlar kooperatif Merkezinde muhafaza edilmekle birlikte) Kooperatif esas sözleşmesi, kooperatif Genel kurul kararları, tapu senetleri, Kur’a çekme yönetmenliği, Kooperatif Sicil Kaydı, İmar Mevzuatı, TMK, ………………tarihli geçici kesin mizan cetvelleri, yönetim kurulu kararları, 6102 sayılı T.T.K. 213 Sayılı V.U.K.ve 1163 Sayılı Kooperatifler Kanunun amir hükümleri, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu ile genel kabul görmüş muhasebe ilke ve prensipleri oluşturmaktadır.
E-KURALARIN ÇEKİLMESİ VE SIRASI

Madde 5. Parsellerin, maliyet bedelleri kesinleştikten sonra ortaklar veya temsilcilerinin katılımıyla birlikte kuraya katılma talebinde bulunan ortaklar ile zorunlu haller nedeniyle eşleştirilecek olanlar noter huzurunda çekilecek kura ile yerleri tespit edilir. Kur’a sonuçları anında noterce tutanağa geçirilir.

Sanayi Parselleri kurasından önce fiili parselasyon durumuna göre hazırlanan yerleşim planının notere onaylattırılması ve bu planın kura çekiminden önce Şerefiye raporu ve kura yönetmeliği ile birlikte ortaklara tebliğ edilmesi, ayrıca fiili yerleşim planına göre alanın Ada ve Parsel numarasının yerinde verilmiş olması zorunludur. 

F- ORTAĞIN KUR’A ÇEKİMİNDE BULUNMASI

Madde 6.Kuraların çekileceği yer, gün ve saat en az 15 gün önce üyelere, taahhütlü mektupla veya imza karşılığında bildirilecektir. Asıl olan, ortağın kur’asını kendisinin çekmesidir. Ancak, mazereti nedeni ile kur’aya iştirak edemeyecek ortaklar adlarına kur’a çekmek üzere bir başkasına vekalet verebilirler. Kendisi veya vekili olmayan ortakların kur’ası Noterce çekilir.

Kooperatif ortaklarının Sanayi Parselleri üzerinde hak sahibi olabilmeleri için kur’a çekiminin usulüne uygun olarak Sanayi Parsellerinin tahsis edilmesi gerekir. Ancak böyle bir tahsisten sonra ortaklar Sanayi Parsellerinde hak sahibi olurlar ve bu haklarını kooperatife veya diğer ortaklara veya üçüncü kişilere karşı öne sürebilirler.

Madde 7. Kur’a çekiminde:

a)Birden çok Sanayi Parseli olan ortaklar,

b)Anlaşmış olan birinci derece akrabalar,

c)Anlaşarak birlikte kura çekmek isteyenler, 

d)Anlaşmış olan resmi iş ortaklığı olanlar, 

süresi içinde yönetime bilgi vermiş olanlar istedikleri takdirde Sanayi Parseli kur’asını birlikte yan yana çekebilirler.

Parselasyon planına ve kurallara uymak kaydı ile ortakların komşu olmak amacıyla bir isim altında kura çekilişine girmeleri mümkündür. Komşu olmak isteyen ortaklarımızın her birinin bu talebini ve seçtikleri hissedarı veya hissedarları ilan edilecek kura tarihinden 7 (yedi) gün önce yazılı olarak Yönetim Kuruluna iletmeleri gerekmektedir.  

Madde 8- Kur’a işlemleri en büyük parsellere sahip olan ortaklardan başlayarak, en küçük parsel sahibi ortaklara doğru gerçekleştirilecektir. İki parseli olan  ortaklara kur’a ile belirlenen aynı ada içindeki parselin 180 derece arkasına doğru hareket eder, 3 Parsel  ile 3 parselden fazla parseli olanlar ise Kura ile belirlenen aynı Ada içindeki parselin önce 180 derece arkasında devamında ise son çekilen parselin bitişiğindeki kuzeye doğru hareket eder ve kare şeklini alacak şekilde devam eder. Daha fazla parsel fazlaları olanlar ise aynı yöntem ile devam ettirilir. Adada kalan tek parsel bütün olarak bırakılacaktır. Kuraya birlikte katılacak olan ortaklardan en fazla kümelenen parsel sahiplerinden başlayarak Kura çekecekleri ilk parselde bulunan ada tamamlanır. Tamamlanan adanın Güney istikametinde bulunan adalar ile devam edilir. Güney istikametinde tamamlanacak ada yok ise Kuzey istikametinde bulunan en yakın adanın en yakın parsellerinde tamamlanır.  

Birden çok parseli olan ortaklar yazılı bir talebi yok ise önlü arkalı farklı caddeye bakan çift cepheli parsel vermek öncelikle esastır. Parsel Bütünlüğünü Sağlamak İçin Gerektiğinde Kura Tekrarı Yapılabilir.

Bu işlem küçük parsellere kadar devam eder.


Kuraya konu 590 pay, pay sayısı en fazla payı olan ortaklardan başlayarak büyüklük sırasına göre noter kurası ile belirlenerek başlanacak, daha küçük paylı ortaklara doğru sürdürülecektir.

Parsel bütünlüğünü sağlamak için çekilecek kura neticesinde hiçbir şekilde kalan son parselin bütünlüğü bozulmayacaktır. Yapılacak kuraya böyle bir durum söz konusu olursa aynı ada içinde Güney’e doğru hareket ederek aynı işlem yapılır. Adada Güney’e doğru hareket etme imkanı yok ise yeniden kura çekilecektir.
G- KURA ÇEKİLİŞİNE KATILACAK ORTAKLAR VE PARSELLER

Madde 9-Ortaklar arasında cephe, hisse ve komşuluk vasıfları itibariyle kura çekilişine katılacak ortaklarımıza tahsis edilen ada-parsel büyüklüklükleri  09/HAZİRAN /2017 tarihine göre aşağıdaki şekildedir.


S.S……………………………. 09/06/2017 TARİHLİ  BRÜT ARSA DAĞILIM LİSTESİ
ARSA METRE KARE BÜYÜKLÜGÜ
ORTAK SAYISI 
TUTAR




1.875 m2

15
 
   28.125.-m2




3.750 m2

66

 247.500.-m2




5.625 m2

10

  56.250.-m2




7.500 m2

36

270.000.-m2




9.375 m2

2

  18.750.-m2



           11.250 m2

15

168.750.-m2

                                     15.000 m2

4

  60.000.-m2



           16.875 m2

1

  16.875.-m2



           18.750 m2

1

  18.750.-m2



           22.500 m2

2

  45.000.-m2 



           28.125 m2

1

  28.125.-m2



           46.875 m2

1
              46.875.-m2



           50.625 m2

2
            101.250.-m2  

         TOPLAM :                    156                    1.106.250.- m2

9.1  -13 farklı büyüklükte parseli gösteren ortaklık mevcuttur.

9.2  -Ortak kayıt edilen parsel büyüklüğü brüt 1.106.250.- m2’dir.156 ortak sayısı vardır.

9.3 -1875 m2’lik brüt payı gösteren 590 pay mevcuttur. Tahsis yapılan 590 paydır. İki pay Brüt 3750 m2 bir parseldir. Kooperatifimizde 2 paylı 295 parselin ortaklara kaydı yapılmıştır.

9.4  278 PARSEL 

5027,06 M2

 294 PARSEL 

23.898,19 M2

 260/9 PARSEL 
            22185,54 M2 Olup Toplam 51.110,79 M2  ortak alanlar olup, bu 3 adet parsel Kur’aya dahil edilmeyecektir. 

9.5  Kooperatifimizde imarda A rumuzlu bulunan alanlarda minimum ifraz büyüklüğü  net 2.000 m2 den aşağı olmaması nedeni ile bu alanlarda 1 pay brüt 1875 m2 alana sahip ortaklar gerek duyulması halinde aynı büyüklükte başka bir ortakla birleştirilerek birlikte kur’aya iştirak ettirilecektir. Kur’anın hemen sonrasında birlikte çekiliş yapılan ortaklar dilerler ise kendi aralarında ikinci çekiliş yaparak çekilişi yapılan parsel içindeki doğu ve batı tarafı pay sahibi şeklinde paylaşım sağlanacaktır. 

9.6 Kooperatifin diğer alanlarında bulunan ve imar notlarında minimum ifraz büyüklüğü net  2.500 m2 olarak belirlendiğinden bu alanlarda imar planından kaynaklanan zorunluluktan  3 pay ve 4 Pay olarak düzenleme yapılmıştır. Bu bakımdan;

      9.6.1 Parselin bölünmesi mümkün olmayan 3 pay sahibi ortaklar


   255 Ada 5 nolu parsel, 265 ada 2 nolu parsel, 313 ada 6,7,8,9,10,11 nolu parsellerde 
  kur’ya iştirak edecektir.

      9.6.2  6 pay sahibi olanlar öncelikle 295 ada 2-3-5-6-7-8-11-12-13-14  nolu parsellerde 
  kura’ya iştirak edecek kalan ortaklar ise imarda (A) rumuzu olan parselden kurayı 
  tamamlayacaktır.  

      9.6.3   4 pay sahibi olanlar öncelikle 295 ada 9 ve 10 nolu parsellerde kura çekilecektir, 
 kalan ortaklar ise imarda (A) rumuzu olan parsellerde kur’ayı tamamlayacaktır.

      9.7 Kura sırasında parsel bütünlüğünü sağlamak bakımından farklı ya da eşit büyüklükte 
 bazı parsellerin kümeleri yapılarak eşleştirme yapılıp, birlikte kur’a yapılabilir. Tek 
 sayılı yanı 5 paylı, 7 paylı 9 paylı v.b. alan tahsisli ortaklar ada içinde yarım pay açığa 
 çıkmasını önlemek bakımından gerektiği hallerde birlikte kümeleştirerek kuraya 
 katılacaktır. Bu durum olması halinde zorunluluk gereğidir. 

      9.8
Parsel Bütünlüğünü Sağlamak ve üyelerimizin karışık parsel yapılarından kaynaklanan 

            zorunlu haller göz önünde tutularak: 


      9.8.1    Brüt ……….. M2 ve üstü olan Tahsisli Ortaklar

250-263-257-267-262-258-274 nolu adalarda kuralarını çekecekler.

      9.8.2    Brüt 45000 M2 Arsa Tahsisli Ortaklar 

246-249-250-256-257-258-259-261-262-263-267-274-266 nolu adalarda kuralarını çekecekler.

      9.8.3   Brüt  26250 - 22500 - 18750 - 16875 - 15000 - 13125 - 11250 - 9375 - 7500 M2                      
      Tahsisli Ortaklar 

273-315-266-246-249-250-256-257-258-259-261-262-263-295-267- 274-313 nolu adalarda kuralarını çekecekler.

295 nolu ada sadece 9 ve 10 nolu parsellerin kurası 4 paylı parsellerin sahipleri tarafından çekilecek diğer 4 pay sahibi ortaklar ise çekilmesi icap eden adalardan kuralarını çekecektir.

3 pay brüt 5625 m2’ye sahip olan ortaklar 255 ada 5 nolu parsel 265 ada 2 nolu parsellerde tercihte bulunabilirler, tercih edenler kuraya tabi olmayacaktır. İki ortak sayısından daha fazla tercih talebinde bulunanlar arasında kura ile sahipleri belirlenecektir.

        9.8.4  Brüt 3750 M2 tahsisli ortaklar kura çekimi ile ilgili 25 adada yer alan tüm 

      parsellerde kur’aya katılacaklar.


        9.9     Kur’a çekimlerini gerçekleştirebilmesi için:

        9.9.1  Bir kutuya 7 adet Ada ismi yerleştirilir diğer kutuya 1’den 21’e kadar Parsel 

      isimleri yerleştirilir kutu hazırlanır.

       9.9.2  Bir kutuya 13 adet Ada ismi yerleştirilir diğer kutuya 1’den 21’e kadar Parsel 
      isimleri yerleştirilir kutu hazırlanır.

       9.9.3  Bir kutuya 17 adet Ada ismi yerleştirilir diğer kutuya 1’den 21’e kadar Parsel 
      isimleri yerleştirilir kutu hazırlanır.

       9.9.4 Bir kutuya 3 adet Ada ve Parsel isimlerinden oluşan toplar yerleştirilir Ada ve 
      Parsel birlikte kurası çekilir.

       9.9.5  Bir kutuya 25 adet Ada ismi yerleştirilir diğer kutuya ise 21 adet Parsel ismi 
     
     yerleştirilmiş kutu hazırlanır.    

       9.10 Tahsis edilecek adaya parsel sığmadığında önce tam kuzeyindeki adadan tahsis yapılacaktır. Ancak kuzeydeki ada kurası çekilen parselin bütünlüğünü bozuyorsa, tam aksi istikamette bulunan güneydeki adadan tahsis yapılacaktır. 

9.11 Ortaklara tahsis edilen parsel bütünlüğünü sağlamak esastır. Ancak kura ile parsel bütünlüğü sağlanamıyor ise zorunlu kabul olacaktır. Kur’a çekiliş tarihinden itibaren 15 gün içinde tarafların karşılıklı anlaşmaları halinde taraflarca  Yönetim Kurulunun onayı ile becayiş yapılabilir.

       9.12   Belediyeden satın alınmış olan 266 Ada 6 Parsel 20.080,20 M2 net alan olup, 18 pay, yani 9 parsel karşılığıdır. Bu parseller ile ilgili olarak sanal parselasyon yapılacak olup, parsel isimleri verilecektir. Buna göre: 266 Adada 7/8/9/10/11/12/13/14/15/16 ve 17 Nolu Parseller Net 2231 M2 Olarak Oluşturulacaktır.266 nolu ada da bulunan 14 nolu parsel brüt 3750 m2 hisse sahibi ortaklar tarafından kurası çekilemez. 

       9.13 Ada içinde çekilen kura sonucunda tek paylı, yani yarım parsel kalmasına müsaade edilmez. Kura bütünlüğünü sağlamak için her zaman 2 pay, yani tam parsel kalacak şekilde kura geçerliliği sağlanır. Bu bakımdan ada içinde yarım parsel kalacak şekilde düzenleme hiçbir şekilde yapılamaz, kura tekrarlanır. 

      9.14   Kura çekimi sırasında Brüt 7500 m2 hisseye sahip olan Ortakların kura çekiminde 246 nolu Ada da 1 ve 2 nolu Parseller 266 ada da 13-14 nolu parseller, 273 ada da 5 nolu parselde çekilecek kuralar tekrarı gerektirebilir. Gerekçe olarak bu Ada da bulunan parsellerin yapılacak bina bütünlüğünün sağlanamamasından kaynaklıdır. Bina inşaat yapımı sağlanamayan bu parsellerde kura tekrarlanır.

      9.15 Kura sırasında Ada çekilişi yapıldığında, ada da bir tek seçenek kalmış ise ikinci parsel çekilişi yapılmadan çekilişi yapılan adada bulunan parseli çeken kişiye tahsis edilecektir.

H- KOMŞULUK TALEBİ OLAN ORTAKLARIN KURAYA KATILMA USULÜ               

Madde 10- Yönetim Kurulunca, ilan edilen kura tarihinden 7 (yedi) gün önce; komşu olmak isteyen ortaklar birlikte kur’a çekebilir kur’alar en çok hisse sayısından en az hisse sayısına doğru öncelik sıralaması ile yapılır, bu öncelik sıralaması içinde hisse sayılarında eşitlik olması durumunda ortakların temsilcilerinin veya vekillerinin isimlerinin yazılı olduğu kağıtlar katlanarak kapalı bir torbaya konulur, Noter tarafından çekiliş yapılır, öncelik sıralaması bu çekilişe göre yapılır.

Kuraya ortak olarak iştirak edenler çekilişte çıkan parselin konumu bina inşaat yapımına uygun, elverişli değilse 9.14 madde de yazıldığı gibi kuranın yeniden çekiliş yapılır, fakat komşu olmak isteyen tek cepheli parsellerin doğu-batı yönünde sırt sırta gelme hakları saklıdır.

İ- KOMŞU PARSELLERİN VE MÜŞTEREK HİSSEDARLARIN PARSEL İÇİNDE YERLEŞTİRİLMELERİ KURASI ÇEKİLİŞ USULÜ :
Madde 11- Kur’a çekimi sonucunda birlikte kur’a çeken ortaklar kura çekiminden sonra paylaşım sırasında aralarında anlaşma var is anlaşmaları geçerlidir, anlaşma yok ise ve de anlaşamamaları halinde çektikleri kuradan Noter huzurunda tekrar kur’aları çekilir. Çekilen kurayı herkes kabul etmek zorundadır ve çekilen kuraya göre yerleştirilir. Bu ve buna benzer olması muhtemel ihtilafların çözümünde Yönetim Kurulu karar vermeye yetkilidir. 

Madde 12- Kur’adan sonra isteyen ortaklar, kendi aralarında anlaştıktan sonra, Yönetim Kurulu’na verecekleri yazı ile bilgi vermek kaydıyla, arsalarını becayiş yolu ile değiştirebilirler. Ortaklık şartlarını taşıması kaydıyla, ortaklık hakkını ve işyerini başkalarına devredebilirler 

Madde 13-.Daha önce tek parsel talebinde bulunmuş ancak kur’ada parselin bölünmesini gerektirecek bir mevkiden kur’a çekilmesi halinde bu kur’ayı gerçekleştiren ortağa bütün şeklinde arsa tahsisini gerçekleştirilmesini sağlayacak ikinci kur’a çekme imkanı sağlanabilir. Bu durumun imkansız hale gelmesi durumunda son çekilen kura kabul gerekecektir.  

Her ortak kur’a sonucu kendisine isabet eden Sanayi Parselini kabul etmek zorundadır. Kur’a sonucu kendilerine düşen Sanayi Parselini almak istemeyenler, ana sözleşmenin 14/3 maddesine istinaden ortaklıktan çıkarılırlar. 

J-SANAYİ PARSELLERİ ÜZERİNDE YAPILACAK DEĞİŞİKLİK:

Madde 14-Sanayi Parseli üzerinde kesinlikle yönetim kurulundan izin almadan plan değişikliği yapılamaz. İmar planlarında yer almayan ve kooperatif Genel Kurullarında belirlenen kura paylarında yer alan tahsis değerleri ile örtüşmeyen parsel küçülmesi yapanlar ortaklıktan çıkarılırlar.

 
Madde 15- Kooperatif Yönetim Kurulu yapılacak inşaatların iskan belgesi alınacağı tarihe kadar imar ve inşaat kirliliğini önlemek için ortakların işyerleri üzerindeki her türlü proje ve çalışma ile tasarrufları kısıtlama yetkisine haizdir.
K- ŞEREFİYE KOMİSYONU(TEKNİK HEYET) OLUŞTURULMASI


Madde 16 Parsellerin değişik özelliklerinden kaynaklanan bedel farklılıklarının (şerefiye bedelleri) tespiti Kooperatif yönetimi kararı ile oluşturulacak üç kişilik bir Şerefiye Tespit Komisyonu (Teknik Heyet) tarafından yapılacaktır. Bu komisyon arsanın yeri, yapı durumu ve sair özelliklere göre kur’a çekme tarihinden önce teşkil edilecek ve geçici kabulün yapılması ve yapacağı çalışmalar ile Kesin Şerefiye Bedellerini belirleyen raporunu en geç 15 gün önce Kooperatif yönetimine  verecektir.



 Komisyon yapacağı ilk toplantıda bir başkan seçer.

L- ŞEREFİYE BEDELLERİ TESBİT ESASLARI



Madde  17  Şerefiye komisyonu üyeleri ayrı ayrı hazırlayacakları Şerefiye Bedellerini komisyon kurulduktan sonra en geç on gün içinde komisyon başkanına verirler. Komisyon başkanı, hazırlanan üç adet şerefiye bedeli tablolarının ortalamasını hesaplayarak, bir Şerefiye Bedeli tablosu hazırlar. Komisyon, ortalama şerefiye bedelleri tablosu üzerinde müzakere açarak nihai bir şerefiye tablosu hazırlar. Nihai şerefiye tablosunun komisyon üyelerinin salt çoğunluğu ile kabul edilmesi şarttır. Bu sağlanamadığı takdirde, hesaplanan ortalama şerefiye tablosu uygulanacaktır. Şerefiye Komisyonu, yapılan çalışmalar ile toplantı tutanaklarını, nihai şerefiye bedelleri tablosunu imzalayarak kura çekme tarihinden en geç 15 gün önce Kooperatif Yönetimi’ne teslim eder.

- 
Şerefiye Bedellerinin tespitinde, arsaların;

-
Hangi adada bulunduğu,

- 
Coğrafi olarak yönleri,

- 
Görüş açıları ve doğal çevreye hakimiyet durumu,

- 
Sosyal tesislere erişim olanakları,

- 
Kent merkezine uzaklık ve ilişki faktörü,

- 
Hakim rüzgara göre yön faktörü, gibi 

-
Mümkün olduğunca objektif kriterlere göre değerlendirme yapılır

 

Şerefiye Bedelleri, her parsel tipi grubu için ayrı ayrı tespit edilecektir. Şerefiye bedellerinin her parsel tipi için Toplam 295 Parselin ortası olan 147 ci Parseli cebrik sıfır olacak şekilde hazırlanmalıdır. Özellikle bu hususa dikkat edilmelidir. Cebrik esasına göre yapılan hesaplamalarda ortalama değer (sıfır) üzerinde değeri olduğu hesaplanan arsalardan şerefiye bedel alınacak, ortalama değerin altında olduğu hesaplanan arsalara ise şerefiye bedeli ödemesi yapılacaktır.

  
Teknik heyet kararı bir rapora bağlanarak, tanzim tarihi ve imzaların doğruluğu bakımından noterce onandıktan sonra yönetim kuruluna tevdi edilir. Bu rapor, yönetim kurulunca, noter vasıtasıyla, kooperatifte yazılı bulunan adreslere taahhütlü mektupla veya elden imza karşılığı ortaklara tebliğ edilir. Ortaklar tebliğ tarihinden itibaren 15 gün içinde bu kıymetlere yazılı olarak itiraz edebilirler. 15 günün geçmesi ile itiraz hakkı kesin olarak düşer. Yazılı itiraz edildiği takdirde, teknik heyet ile yönetim kurulu üyeleri birlikte itirazda bulunan ortaklar tarafından seçilecek bir kişiden oluşacak yeni bir kurul marifetiyle tekrar kıymet takdir olunur. Bu heyet tarafından takdir olunan fark, geçici maliyet bedellerine eklenir veya bedelden indirilir. 


Geçici maliyet tespitinden sonra yapılan masraflar kesinleşen kıymet takdiriyle orantılı olarak bölünerek kesin maliyet bulunur.


İtirazlar taksitlerin ödemesini geciktiremez. 


Her ortak kendisine düşen arsayı kesin maliyet bedeli üzerinden kabule mecburdur.
M- ARSALARA UYGULANACAK ŞEREFİYE PAYLARI:
Madde 18. Parsellere, parselin konumuna göre şerefiye payı yüklenecektir. Şerefiye devri yapılmadan, kuranın çekildiği tarihten 36 ay içerisinde eşit taksitlerle kooperatifin göstereceği banka hesaplarına ödenecektir. Parseller arasında kısmide olsa m2 farkları ortakların ödemelerine yansıtılacaktır.

N- KURA ÇEKİMİNİN GEÇERLİLİĞİ

Madde 19 Her ortak kura sonucu kendisine isabet eden parselin şerefiye payını ve geçici maliyet bedelini kabul etmek, geçmiş borçlarını ödeyerek parsel tahsis taahhütnamesini imzalamak zorundadır. Aksi halde fiili tahsis yapılmaz. Tahsis taahhütnamesinin ortaklarca imzalanmasını müteakip Yönetim Kurulunca Tahsis Belgesi imzalanarak düzenlenir. Kura sonucu kendilerine isabet eden parseli almak istemeyen ortaklar Kooperatif Ana Sözleşmesi hükümlerine göre ortaklıktan çıkarılır.

Madde 20  Kur’a ile yapılan Sanayi Parseli tahsisi resmi şekil şartına bağlı olmamakla birlikte, tahsis edilen sanayi parselinin, ada, parsel numaralarının fiilen paftasına uygun olması gerekir. 

Kur’a ile tahsis edilen Sanayi Parseli ortağa bir aynî hak kazandırmayıp, ancak şahsi hak kazandırabilir. Kooperatif genel kurulunca ferdileşmeye geçilme kararı alındığında, ortağın halen üyeliği devam edip, yükümlülüklerini de tam olarak yerine getirdiğinde, ona yeni bir Sanayi Parseli tahsis edilmelidir. Tahsis edilecek Sanayi Parseli kalmamışsa, zararları kooperatif tarafından  tazmin edilecektir.

Kur’a çekiminden önce fiili yapılaşma durumuna göre hazırlanan yerleşim planının notere onaylattırılması ve bu planın kur’a çekiminden önce şerefiye raporu ve kur’a yönetmeliği ile birlikte ortaklara tebliğ edilmesi, ayrıca yerleşim planına göre sanayi parselinin ada ve parsel  numarasının yerinde  verilmiş olması zorunludur. 

Ortağın, kur’ada çıkan Sanayi Parseli yönünden ileri sürdüğü eksikler, diğer Sanayi parselleri eksiklikleri ile karşılaştırılmalı, özel bir eksiklik veya bozukluk olup olmadığı saptanmalıdır. Kooperatif ortaklarından Sanayi Parselini teslim alırken, “Sanayi Parselini eksiksiz teslim aldığına” dair  ibraname alınacaktır.. 

Kur’ada çıkan yerin, kooperatif yönetim kurulunca değiştirildiği ve bu yolla uyuşmazlık çıktığı öne sürülüyorsa, kur’a tutanakları ile genel kurul kararları ve proje getirilerek sonucu çerçevesinde karar verilmelidir.

Kur’ada çekilen Sanayi Parsellerinin yanlış numaralar taşıdığı ileri sürülmüşse, sorun projeye göre çözümlenecektir.

Kur’ada çıkan parselin bedeli kısmen veya tamamen ödenmemiş ve uzun zaman geçmiş ise, diğer ortakların ödemelerine denk bir bedel ödemesi sağlanması için hesap yapılmalı, buna göre çıkan borcun miktarı bulunup tahsil edilmelidir.

Kooperatif’teki kur’anın, tapuya işlenen proje ve oluşturulan parselasyona göre çekilmesi gerekir. 

Madde 21 Bu yönetmelik ……………Tarihli Genel Kurulda onaylanıp kabul edilmesiyle yürürlüğe girmiştir. Parsel kuraları bu yönetmeliğe göre çekilecektir. Bu yönetmeliğin uygulanmasından Yönetim Kurulu en geniş şekli ile yetkili ve sorumludur.
Kura yönetmenliği Toplantıya katılanların oybirligi ile kabul edilmiştir. 

Yönetim Kurulu

Başkan                       Başkan Yard.  Muhasip Üye

Yazman Üye
Üye

