KOOPERATİF ÜYELERİNE TAHSİS İSTEMİ (FERDİLEŞME) KARAR ÖRNEGİ
Yapı kooperatiflerinde yapılar (konut veya işyerleri) tamamlandıktan sonra yapıların bulunduğu yere göre yapı kullanma izin belgesi (iskân ruhsatı) alınır. Kat mülkiyetine geçmek için gerekli belgeler (proje, liste fotoğraf gibi) tamamlanınca ticaret sicilinden alınmış yetki belgesine istinaden kooperatif temsilcileri kat mülkiyeti talebinde bulunur.  Bu talebe istinaden her bağımsız bölüm kat mülkiyeti kütük sayfasında ayrı ayrı tescil edilir. Bu tescil yine kooperatif adına yapılır.

Kooperatiflerde ferdileşme genelde bu tesciliden sonra noter huzurunda çekilecek kur'a keşidesine göre yapılmaktadır. Ancak kooperatifçe kur'a dışında (örneğin, tercihe dayalı) bir dağıtım da öngörülebilir (Anasözleşme Md.62). Bu nedenle ferdileşme için kur'a keşidesi şart değildir. Çünkü kooperatifin taşınmaz mallarını üyelerine tahsisinde izleyeceği yol, kooperatif ile üyeleri arasında bir iç münasebet olup, idaremizi ilgilendirmemektedir.

Kooperatif temsilcilerinin kooperatif ortaklarına taşınmaz mallarının tahsisi için ticaret sicil memurluğundan alınan işleme konu yetki belcesi ile istemde bulunmaları talebin karşılanması için yeterli olup, kur'a keşidesini ve gene! kurul kararını istemek görevimiz değildir. Yapı kullanma izninin alınmasını müteakip en çok bir yıl içinde ferdi münasebete geçiş işleminin sonuçlandırılması gerekir (Anasözleşme Md.64). Bu bir yıllık süre kooperatif yönetimini ilgilendirir, tapu sicil müdürlüğünü bağlamaz.

Dolayısıyla, ferdileşme aşamasında kooperatif temsilcilerince bağımsız bölüm
numaraları ile tahsis yapılacak kişilerin bildirilmesi ve bunlara ait nüfus cüzdanı örneklerinin veya bilgilerinin ibrazı idaremiz için tescile yeterlidir. Temsilciler tescile kadar isim yanlışlıklarını düzeltebilirler. Tescilden sonra artık hak sahibinin talebi ve kooperatifin uygun yazısı ile düzeltme harcı alınarak İsim yanlışlıkları düzeltilebilir. Ferdileşme talebi ile beraber kooperatifin adı tapu kütüğünden terkin edilerek, o bağımsız bölüm kime isabet ediyor ise onun adına tescil yapılır. Tapu kütüğünün edinme sebebi sütununa (tahsis ya da ferdileşme) yazılır.

Ferdileşme için Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin 15. Pozisyonuna göre Binde 2,27 oranında harç, ortaklara dağıtılan her bağımsız bölümün beyan edilen değeri üzerinden lehine işlem yapılan kooperatif üyeleri adına (onları temsil eden Kooperatif yetkililerinden) tahsil edilir.

Ferdileşme ile ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün bir talimatı
şöyledir;  "Kooperatif adına kayıtlı bulunan taşınmaz malların, yönetim kurulunca ibraz edilen kur'a zaptına göre üyeleri adına tahsisinin yapılıp yapılamayacağı ve ibraz edilecek Kur'a zaptının noterce tasdikinin zorunlu olup olmadığının bildirilmesi istenilmektedir. Kooperatifin taşınmaz mallarını üyelerine tahsisinde izleyeceği yol kooperatifin üyeleriyle kendisi arasında bir iç münasebet olup, idaremizle ilgisi bulunmamaktadır. Dolayısıyla ferdileşmede kooperatif temsilcisince bağımsız bölüm numaralarının bildirilmesi idaremiz için tescile yeterlidir. Zira kur'a dan sonra bazı ortakların kooperatiften ayrılarak yerlerini yeni ortaklara devretmesi Mümkündür.

Buna göre kooperatifin mülkiyetinde bulunan taşınmaz malların üyelere tahsisinde kooperatif temsilcisince ticaret sicil memurluğundan alınan yetki belgeleri işleme yeterli olup, kur'a listesinin ibrazına gerek bulunmamaktadır. Ancak, kooperatifçe noterden tasdikli kur'a listesinin verilmesi halinde dosyaya konulması da mümkündür. (TKGM 15.1.1996 T. 241 sy. Talimat)

KOOPERATİFLER BAZI HARÇ VE VERGİLERDEN MUAFDIR.

Kooperatifler Kanununun 93. maddesine göre; kooperatifler, kooperatif birlikleri, kooperatif merkez birlikleri ve Türkiye Milli Kooperatifler Birliği, ortakların temlik edecekleri gayrimenkuller her türlü vergi ve harcından, muaftır (üst kuruluşlara girilmemişse muaf olamaz)
Gayrimenkullerin, irtifak haklarının ve gayrimenkul mükellefiyetinin kooperatiflere. kooperatif birliklerine, kooperatif merkez birliklerine, Türkiye Milli Kooperatifler Birliğine sermaye olarak konulması halinde Emlak Alım Vergisi Kanununun (mülga) 9 maddesindeki indirimli nispetten faydalanırlar

a)Tanım ve Açıklama
Yapı kooperatiflerinin inşa ettikleri konut ve iş yerlerinin kooperatif üyeleri adına tescili işlemidir. Ferdileşme için kur'a keşidesini (tutanağını) aramaya gerek yoktur. Kooperatif temsilcilerinin talebiyle işlem sonuçlandırılır.
b) İstenen Belgeler

1-)Kimlik Belgesi Kooperatif yetkili temsilcilerinin 
2-)Yetki belgesi ve imza sirküleri Kooperatife ait 
3-)İşlemde temsil var ise temsile ilişkin Vekaletname, yetki belgesi vb. Belge (İşlem üyenin talebiyle yapılacaksa) 
4-)Gerçek kişilerde fotoğraf 1’er adet 6*4 ebatlarında vesikalık 
5-)Zorunlu deprem sigortası Bina nitelikli taşınmazlarda 
6-)Emlak beyan değeri belgesi Taşınmazın bulunduğu belediyece düzenlenmiş 
7-)Liste Hangi üyeye nerenin tahsis edildiğini gösterir yönetim kurulunca onanmış liste ve üyelerin nüfus kimlik bilgileri

c) Tescil İstem Belgesinin Yazım Örneği
Yukarıda niteliği gösterilen taşınmaz malların tamamı Sınırlı Sorumlu 3.Basın Sitesi Konut Yapı Kooperatifi adında kayıtlı olup, bu kez ekte sunduğumuz yetki belgesine istinaden adı geçen Kooperatifi temsilen bizler Ömer Ali AKSAKAL ve Cemil BAŞTİRYAKİ iş bu taşınmazların her bir bağımsız bölüm için oluşturulan ferdileşme dosyalarında mevcut bulunan nüfus kayıtlarına istinaden ekli listede bulunan kooperatif üyelerimiz adlarına tahsis ve tescil işlemin yapılmasını gösterilen değerin 492 sayılı Harçlar Kanununa göre yukarıda gösterilen değerin emlak vergisi değerine yeniden değerleme oranı uygulanmak suretiyle bulunacak değerden düşük olmadığını, aksi halde aradaki farkın V.U.K. na göre cezalı olarak tahsil edileceği hususunun Tapu Sicil Müdürü tarafından tarafıma bildirildiğini beyan ederim.
d) Tapuya Tescil Örneği
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e) Tapu Senedinin Yazım Örneği
Taşınmaz malın tamamı Sınırlı Sorumlu 3.Basın Sitesi Konut Yapı Kooperatifi adında kayıtlı iken, ferdileşme işleminden tescil edildi.
f) İşlemin Mali Yönü
Yapı kooperatiflerinin ortaklarına dağıtacağı taşınmaz malların ortaklar adına tescilinde kayıtlı değer üzerinden, Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin 15. Pozisyonu uyarınca,2023 yılı için Binde 2,27 oranında harç tahsili gerekir.
Ayrıca, Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil edilir.


Kooperatif Ferdileşme devir karar örnegi



KARAR TARİHİ 	: ……………
KARAR SAYISI	: 423
KONU		:Yönetim Kurulu toplantıları,
BAŞKAN 		: 
ÜYELER	: 
	Yönetim Kurulumuz ../../… tarihinde kooperatif merkezinde toplanarak aşağıdaki hususları karar altına almıştır.

1- Kooperatif tüzel kişiliği tarafından İstanbul-Başakşehir İkitelli Organize Sanayi Bölgesi- İsteks Sanayi sitesinde kooperatifin amacına uygun yaptırılmış, Koooperatif aktifine kayıtlı, ortaklara tahsisi yapılan tüm işyerlerinin (Bagımsız Bölümlerin) ferdileşme ile mülkiyetinin ortaklara Tapu ile devredilmesine,
2-  Tapu devri ile gereken şerhler veya kamu hukukundan doğan kısıtlamalar bulunan bu taşınmazlar üzerinde şerh, haciz, ipotek vb kaldırılması, sonrasında tapu devrinin ortaklara yapılması konusunda yönetim kuruluna yetki verilmesi..
3- Yukarıda niteliği gösterilen taşınmaz mal ekli listede görüldüğü üzere parsel 5777, 5779, 5782, 5804, 5811, 6032, 6035, 6036, 6057, 6064, 6129, 6185, 6186, 6188, 6189, 6244, 6275, 6288, 6289, 6312, 6318, 6319, 6325, 6327, 6329, 6330, 7251 numaralarda kayıtlı gayrimenkullerin tamamı Sınırlı Sorumlu  İSTEKS İSTANBUL DOKUMACILARI K.S.S.     Yapı Kooperatifi adında kayıtlı olup, bu kez ekte sunduğumuz yetki belgesine istinaden adı geçen Kooperatifi temsilen bizler ABDULLAH İNAN ve İSMAİL. KARBUZ iş bu taşınmazların her bir bağımsız bölüm için oluşturulan ferdileşme dosyalarında mevcut bulunan nüfus kayıtlarına istinaden ekli listede bulunan kooperatif üyelerimiz adlarına tahsis ve tescil işlemin yapılmasını gösterilen değerin 492 sayılı Harçlar Kanununa göre yukarıda gösterilen değerin emlak vergisi değerine yeniden değerleme oranı uygulanmak suretiyle bulunacak değerden düşük olmadığını, aksi halde aradaki farkın V.U.K. na göre cezalı olarak tahsil edileceği hususunun Tapu Sicil Müdürü tarafından tarafıma bildirildiğini beyan ederiz.

Toplantıya katılanların oybirligi ile karar verilmiştir. 
 
……………….	…………………	……………….		…………….
BAŞKAN		İKİNCİ BAŞKAN		MUHASİP ÜYE		ÜYE

