KOOPERATİFLERİN GAYRİMENKUL TASARRUFLARI
Fidan AKYOL / Tapu ve Kadastro Uzman Yardımcısı
                                                       
Kooperatif: Tüzel kişiliği haiz olmak üzere ortaklarının belirli ekonomik menfaatlerini ve özellikle meslek veya geçimlerine ait ihtiyaçlarını işgücü ve parasal katkılarıyla karşılıklı yardım, dayanışma ve kefalet suretiyle sağlayıp korumak amacıyla gerçek ve tüzel kişiler tarafından kurulan değişir odaklı ve değişir sermayeli ortaklıklara denir.
 
1163 sayılı Kooperatifler Kanununun 3. maddesine göre kooperatifler ticaret siciline tescil ve ilan ile tüzel kişilik kazanır ve kooperatifi temsil edecek kişilerin ad ve soyadlarının da ticaret sicilinde gösterilmesi gerekir.
 
[bookmark: _ftnref1]3476[1] sayılı, “1163 Sayılı Kooperatifler Kanununun Bazı Maddelerinin Değiştirilmesi Bu Kanuna İki Ek Madde Eklenmesi Hakkında Kanun” gayrimenkul alımında ve satımında takip edilecek usul ile alınacak gayrimenkulün niteliğini, yerini ve azami fiyatını, satılacak gayrimenkulün asgari fiyatını belirlemek yetkisini genel kurulun yetkileri arasında saymış ve genel kurulun bu yetkisini devredemeyeceği kuralını getirmiştir.
 
Bu hüküm uyarınca genel kurul gayrimenkul tasarruf yetkisini devretme yönünde bir karar almış olsa dahi yönetim kurulunun böyle bir yetkiyi kullanması mümkün değildir.
 
[bookmark: _ftnref2][bookmark: _ftnref3]Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü’nce 3476 sayılı Kanun ile değişik 1163 sayılı Kooperatifler Kanunu’nun açıklanması için çıkarılan 11.01.1989 tarih 1492 sayılı[2] ve 27.11.1989 tarih 1503 sayılı[3] genelgeler ile uygulamada ortaya çıkabilecek sorunlara ilişkin düzenlemelere yer verilmiştir.
 
1492 sayılı genelgede; gayrimenkul tasarrufu ile ilgili olarak biraz daha katı kurallar getirilmiş olup genel kurulun Kanunda belirtilen şartların varlığını araştırması kooperatiflerin taşınmaz mal alım-satımını güçleştireceği için 1503 sayılı genelge ile bu konuya bir kolaylık getirilmiş ve genel kurulca tapu kaydı gözetilerek hangi taşınmaz malın alınacağının belirlenmesinin gerekmediği; taşınmaz malın niteliği, yeri ve alım satımda takip edilecek usulün belirtilmesinin yeterli olacağı belirtilmiştir. Adı geçen genelge ile gayrimenkul alım ve satımındaki şartlar kooperatifler lehine kolaylaştırılmıştır.
 
Ayrıca 1163 sayılı Kanuna eklenen diğer bir madde ile kooperatiflere alınması kararlaştırılan gayrimenkullerin alımının, tapu devri veya tapuya şerh verdirilecek bir satış vaadi sözleşmesi ile yapılması şarttır. Alınacak olan gayrimenkulün de kooperatifin amacına uygun olması gerekmektedir.
  
Sonuç olarak;
 
Tapu sicil görevlilerinin; Tapu Kanununun 2. maddesi uyarınca ticaret sicil memurluğundan alınıp ibraz edilecek yetki belgesinde; genel kurulca tasarruf edilecek gayrimenkulün hangi il, ilçe veya yöre sınırları içinde olacağı ve azami hangi fiyatla satın alınabileceği ya da kooperatifin sahip olduğu taşınmazı asgari hangi fiyatla satabileceği ile alım ve satımda takip edilecek usul konusunda kooperatif yönetim kuruluna yetki verip vermediğine ilişkin bilgilerin, tam olarak bulunması neticesinde işlem yapmaları aksi takdirde işlemi reddetmeleri  gerekmektedir.
 
Yetki belgesinde bu bilgilerin olmaması halinde noterden onaylı genel kurul kararına istinaden işlem yapılabileceği de genelgede ayrıca belirtilmiştir.
 
Tapu sicil görevlilerinin bu konuda sıkıntı yaşamaması, adli ve idari soruşturmaya konu olmaması ve bu konuyla ilgili vatandaşlardan gelecek şikâyetlere de maruz kalmamaları için ticaret sicil memurlarının da yetki belgesinin düzenlenmesi konusunda gerekli hassasiyeti göstermeleri gerektiği kanaatindeyiz. 
*   *   *



[bookmark: _ftn1][1] 3476 sayılı Kanun ile getirilen düzenlemeler 1163 sayılı Kooperatifler Kanunu’nun 42. ve 59. maddelerine işlenmiştir; 
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