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ACIKLAMALAR

ALAN Harita-Tapu-Kadastro
DAL Alan Ortak
MODULUN ADI Tapu Sicil Bagvurular:
MODULUN SURESI 40/24
Bireye/6grenciye, Tapu Sicili Tiiziigli’ne uygun olarak tapu
MODULUN AMACI sicil midiirliikklerine basvuru iglemleri ile ilgili bilgi ve

becerileri kazandirmaktir.

MODULUN OGRENME

1. Tapu Sicil Tizigi’'ne uygun olarak tapu sicil
midiirliiklerine basvurular1 kabul edebileceksiniz.

2. Tapu Sicil Tiuzigi’ne uygun olarak talep ve tasarruf

KAZANIMLARI yetkisini tespit edebileceksiniz.
3. Medeni Kanun ve Tapu Sicil Tiiziigii’ne uygun bilgi ve
belge 6rnegi verebileceksiniz.
EGITIM OGRETIM Ortam: Sinif ve arazi
ORTAMLARI VE o
DONANIMLARI Donanim: Kagit, kalem, silgi, 6rnek belgeler
OLGMEVE Ratiyeinden sonra. veten slgme. aragta e kendini
DEGERLENDIRME

degerlendirebileceksiniz.







GIRIS

Sevgili Ogrencimiz,

Her 6grendiginiz bilginin, dnunlzdeki engelleri asip yeni imkén, firsat ve ufuklar
agmasini saglayacagi siiphesizdir. Basariy1 yakalamak zor, kaybetmek kolaydir. Donanimli,
bilgili, bildigini uygulayabilen bireyin kaybetmesi zordur.

Bu diisiincelerle yola ¢ikarak su an elinizde bulunan Tapu Sicil Bagvurular bireysel
Ogrenme materyali ile tapu sicil memurlugu mesleginin ilk konularin1 6grenmeye baslamis
bulunmaktasiniz.

Insan ile toprak ve miilkiyet iliskisi eski ¢aglardan beri onem arz etmistir. Harita, tapu,
kadastro sektorii de bu 6nem ve ihtiyactan dogmustur. Anayasanin teminat altina aldigi
miilkiyet hakkinin tespiti ve kullanilmasina iliskin islemler devletin sorumlulugunda harita,
tapu, kadastro sektorii tarafindan yapilmaktadir. Milkiyetin tespit ve tasarrufu ise devletin
sorumlulugunda tapu sicil midurliikleri tarafindan yerine getirilmektedir.

Bu bireysel 6grenme materyali 6greneceginiz yasal mevzuatlar sayesinde milkiyet
hakkinin tespiti ve tasarruf islemleri uygulamalarin1 yapmak icin gereken 6n bilgilere sahip
olacaksiniz.






OGRENME FAALIYETIi-1

CO(';RENME KAZANIMI )

Tapu Sicil Tiziigli'ne uygun olarak tapu sicil midirliiklerine basvurular1 kabul
edebileceksiniz.

(ARASTIRMA )

Tapu sicil mdurliklerine giderek tapu sicil miidiirliikklerine bagvurularda gerekli olan
bilgi ve belgelerin neler oldugunu arastirimiz. Edindiginiz bilgileri simifta arkadaslarinizla
paylasimz.

1. TAPU SICIiLI

Tapu sicil midiirliiklerinde yapilan biitin islemlerin yasal dayanagi Tapu Sicil
Tizigiddr.

1.1. Tapu Sicil Tiiziigii

Sicil; defter ve kiitiik manasindadir. Medeni Kanun kisisel durum (ahvali sahsiye)
sicili, dogum sicili, tapu sicili tabirleriyle bu kelimeyi bu anlamda kullanmustir.

Tiirkiye’de modern tapu sicilinin yasal dayanagi Tirk Medeni Kanunu’dur. Medeni
Kanun’un ilgili maddesi, “Tasinmazlar tizerindeki haklar1 g6stermek tizere tapu sicili
tutulur” diye belirtmektedir.

Tapu sicili; tasinmaz mal ve tizerindeki haklarin durumlarini gostermek tizere devletin
sorumlulugu altinda tutulan sicildir. Tapu sicilinde, tasinmaz mallarin yiizélglimii, maliki
(sahibi) gibi ozellikleriyle beraber tasinmaz mala iliskin hak ve ylkimlilikler
gosterilmektedir.

Tapu sicil miidiirliikleri, tasinmaz mallara iligskin akit (sozlesme) ve tescil (kayit)
islemlerini yapmak, tapu sicilini diizenli ve saglikli bir sekilde tutulmasimi saglamakla
gorevli olup bu sicillerin tutulmasindan dogabilecek biitiin zararlardan, Tirk Medeni
Kanunu’nun ilgili maddesi uyarinca devlet kusursuz sorumludur. Devlet zararin dogmasinda
kusurlu bulunan memura riicu eder (geri doner).

Tapu Sicil Tizugi’nun amaci, Tirk Medeni Kanunu’nun 6ngdrdiigii tapu sicillerinin
diizenli bir bicimde tutulmasini saglamaktir.



1.1.1. Tapu Siciline Hakim Olan ilkeler
» Tescilin gerekliligi (Lizumu) ilkesi

Bir ayni hakkin kazanilmasi igin tescilin yapilmis olmasi geregidir. Tapu kiitiigiinde
yer alan ve tasinmaz (izerinde ayni hak kuran kayitlara tescil denir.

Turk Medeni Kanunu, Tapu Sicil Tizigi’ne gore milkiyet nakli islemleri resmi
sekilde yapilmadik¢a Tlrk Medeni Kanunu tasinmaz tizerindeki tasarruf edilecek tiim haklar
ve rehinler igin gecerli degildir. Resmi islemleri gergeklestirecek kurulus tapu sicil
mudarlikleridir. Tescil sartin1 getirmistir.

» Aciklik (Aleniyet) ilkesi

Tapu sicilinin sadece ilgilisine agik olmasi demektir. Kisi ilgisini kanitladig1 siirece
kendisince 6nemli olan bilgi ve belgeleri gorebilme ve drnegini isteyebilme hakkina sahiptir.

> Devletin Sorumlulugu ilkesi
Turk Medeni Kanunu, Tapu Sicil Tiiziigi’'ne gore tapu sicilinin tutulmasindan dogan
zararlardan devletin (Hazinenin) kusuru olmasa da sorumlu olmasidir. Devletin sorumlulugu
tapu kiitiigiine yapilan tescil islemleriyle sinirlidir.

> Tapussiciline giiven (itimat) ilkesi

Tirk Medeni Kanunu Tapu Sicil Tizigi’ne gore tapu siciline glivenerek bir hak
iktisap etmis (kazanmis) kimsenin bu hakkinin korunarak gegerli kabul edilmesidir.

> Sicile yapilan tescilin sebebe baglhiligi (lliyet) ilkesi
Tapu siciline yapilan tescilin hukuken gecerli bir sebebe dayali olmasi1 demektir. Aksi

halde tescil, yolsuz (hatali) tescil sayilir. Kisi yolsuz tescilden dogan hak kaybinin ortadan
kaldirilmasini isteyebilir.

1.2. Tapu Siciline Bagvuru

1.2.1. Basvurunun Sekli

Gergek kisilerin veya 6zel hukuk tiizel kisi temsilcilerinin tapu sicil midiirliigiine
yapacaklar1 basvurular1 sozlii olarak yapilir. Resmi kuruluslar ise yazili olarak talepte
bulunur.

Bagvuru tapu sicil miidiiriine yapilir ve midiiriin havale edecegi memur tarafindan
incelenerek, midiiriin imzas1 ve miihrii ile sonuglandirilir. Tapu Sicil Tiiziigii bu basvuruya
“istem” adin1 vermistir. Istem tescili bozucu veya hiikiimsiiz kilic1 kayit ve sarta baglanamaz.



Her tiirlii bagvurular memur tarafindan bagvuru belgesi doldurulmak, tarih atilmak, memur
ve bagvuruda bulunan tarafindan imzalanmak suretiyle yazili hale gelmis olur.

Tapu sicil miidiirliiklerine ilk bagvuru yapildiginda matbu olarak hazirlanmisg bulunan
iki niisha bagvuru fisi (Resim 2.1) diizenlenmekte, biri istemde bulunan vatandasa verilmekte
digeri de parsel dosyasinda saklanmaktadir.

Istemde bulunana giin verilmesi gerekiyorsa kag giin verildigi, eksik belgeler var ise
hangileri oldugu, istemde bulunan kendisine verilen giinde gelmemis ise bu durumlarin
basvuru fisinin arkasina agiklanarak yazilir. Eksiklerin bir defada sdylenmesi gerekir.

1.2.2. Bagvurudan (Istemden) Vazgecme

Kural olarak istem kiitiige tescil veya terkin ile kesinlik kazamir. Istemden
vazgecebilmek belirli bir asamaya kadar miimkiindiir.

Akitsiz islemlerde istem yevmiye defterine kaydedilinceye kadar geri alinabilir.

Satis, bagis, trampa gibi akitli islemlerde ise resmi senet imzalanincaya kadar
taraflardan her biri istemden ve islemden vazgecebilir.

1.2.3. Tapu Sicil Elemaninca Verilecek Bilgiler

Istem bagvuru fisine gegirildikten sonra miidiir veya gorevlendirecegi memur
tarafindan hak sahibi tarafindan yapilip yapilmadigi arastirilir. Tapu kiitiigline ismi yazili hak
sahibinin ayni kisi olup olmadigi belirlenir. Talep edilen islemin yapilmasina hukuki bir
engelin bulunup bulunulmadigina bakilir. Hukuki engel var ise vatandasa anlayacag: dille
talebin karsilanamayacagi ve karsilanamama gerekgesi s6zIU olarak agiklanir. Bu agiklamaya
ragmen vatandas talebinde 1srarli olursa talep, Medeni Kanun’un ve Tapu Sicil Tiiziigii’ ne
uygun olarak reddedilir.

Talebin mevzuata aykir1 olup olmadigimi miidiirliik belirleyemez ve islemi yapip
yapmamakta tereddiit ederse, kendi goriisiinii de yazarak bagli oldugu tapu ve kadastro bolge
miidiirliigiinden yazili goriis isteyebilir.

Islemin yapilmasina mani olabilecek hukuki engeller kisiye 6zgii kisitlamalar ve
taginmaza 0zgi yasaklar olmak tizere ikiye ayrilir

1.2.3.1. Kisiye Ozgii Kisitlamalar

Hak sahibinin vesayet altinda olmast

Heniiz vesayet altina alinmamig olmakla beraber, vesayeti gerektirecek sekilde
temyiz kudretine sahip bulunmamasi, akli melekelerinin yerinde olmamasi
Velayet altinda (Ergin olmamis—18 yagini doldurmamus, kii¢iik) olmast
Kendisine kayyim ya da yasal danigsman tayin edilmis olmasi

Talepte bulunanin yabanci uyruklu olmasi

VVV VYV



1.2.3.2. Taginmaza iliskin Kisitlamalar

Tapu sicil miidiirliigiine yapilan bagvurudan sonra taginmaz ile ilgili islem yapilmasina
hukuki olarak engel olabilecek hususlar olabilir. Bunlar tapu kiitiigliniin serhler ve beyanlar
hanesine bakilarak belirlenir

Bu serhlerin bir kismi biitlin tapu islemlerinin yapilmasini yasaklayabilecegi gibi bir
kismu belirli tapu iglemlerinin yapilmasini yasaklayabilir. Bu bakimdan talep edilen islemin
karsilanip karsilanamayacagi serhin tiirline gore hukuki bilgiler 1s18inda degerlendirilir.

1.2.4. Tapu Sicil Miidiirliiklerine Kimler Basvurabilir

Tapu sicil midiirliikklerine bagvuracak, miidiirliikten talepte bulunacak kimsenin
mutlaka hak sahibi veya yetkili vekilinin olmasi gerekir. Hak sahibi olmayan veya vekil
olmayan kimselerin talepleri mudirlikce yerine getirilmez.

Ancak tapu sicilinde hak sahibi olmasa dahi bir taginmaz mal veya hakki tescilsiz
olarak kazanmis kimse de talepte bulunabilir.

Resmi makamlarda kanunlarla verilmis gorevleri cergevesinde tapu dairelerine
basvurabilir.

1.2.5. Basvuru Sirasinda istenen Belgeler

Bagvurular sirasinda tapu sicil midirliklerince genel olarak asagidaki belgeler aranir.
Bunlara ilaveten isleme 6zgii belgelerde gerekebilir.

Niifus clizdan1 veya pasaport ya da avukatlik belgesi

Istemde bulunanlarin vesikalik fotograflari

Temsilcilerden temsile iliskin belge

Varsa 6nceden kendilerine verilen tapu senedi

Vatandaslik numarasi

Vergi kimlik numarasim gdsterir belge

Tiizel kisilerin islemlerinde yetki belgesi

Konutlar i¢in zorunlu deprem sigortast police numarasi, sirket ve
kooperatiflerde ticaret sicil numarast

Derneklerde dernek tescil numarasi

V VVVVVVVYVY

1.2.6. Basvurularda Aranacak Kimlik

Tapu siciline yapilacak bagvurularda, bagvuruda bulunan kimsenin nifus ciizdan veya
pasaportu aranir. Bagvuran avukat ise avukatlik kimligi kabul edilir. Bunlarin diginda bir
belgenin kabulii miimkiin degildir. Miidiirliik baska bir kimlik belgesine dayanarak tapu
islemi yapamaz. Ehliyete veya baska bir kimlige dayanarak tapu islemi yapan mudirlik
sorumlu olur.



1.2.7. Vekaleten Basvurular

Vekilin yaptigi bagvurularda noterce dizenlenmis fotografli vekaletname aranr.
Vekaletnamede yapilacak tapu isleminin agik¢a gosterilmis olmasi aranir. Vekaletname de
agik¢a sayilmamig bir islem tapu sicil miidiirliiglince yapilmaz.

Genel nitelikte verilmis vekaletname ile tapu sicil miidiirliigiince islem yapilmaz.
Verilen yetkilerin tek tek ve agik bir sekilde vekaletnamede belirtilmis olmasi, yapilacak
tapu isleminin satmaya, almaya, bagislamaya, bagis1 kabul etmeye, ipotek yapmaya, miras
intikallerini yapmaya, istirak halini bozmaya, ifraz, tevhit gibi acikca isimlendirilmis olmas1
gerekir.

Vekilin vekéleti bagkasina devir (tevkil) yetkisi varsa, isi kendisi yapmayip, bagkasini
tayin edebilir. Bu nedenle alinacak vekaletnamelerde tevkil yetkisinin de yazdirilmasi gerekli
olur.

Birden ¢ok kimse ayni is igin vekil tayin edebilir. Vekaletname metninde agikca
belirtilmemisse bu vekiller isi birlikte yapmak zorundadirlar. Tek baglarina islem
yaptiramaz. Bu nedenle birden ¢ok vekil ataniyorsa “birlikte veya ayri ayri (miinferit) yetkili
olduklan vekaletnameye yazdirilmalidir.

Yabanci ilkelerden verilecek vekalethamelerin oradaki Tirk konsoloslugundan
verilmesi mimkanddr.

Yabanci iilkelerin kendi yetkili makamlarindan (noter gibi) verilmis vekaletnameleri
olabilir. Bu vekaletnamelerin asillartyla beraber onayli terclimelerinin tapu sicil
miidiirliigiine ibrazi lazimdir.

Vekaletnamelerde azil her zaman mumkiindir. Azledecek mivekkilin tapu sicil
miidirligiine bir dilekge ulagtirmasi yeterlidir. Bu azil hemen mudurlikce aziller siciline

islenir. Vekéleten bagvurularda vekaletnameden azil olup olmadigi islem sirasinda aziller
sicilinden mutlaka kontrol edilmelidir.

1.2.8. Tiizel Kisilerin Basvurulari

Tiizel kisiler adina yapilacak bagvurularda, yetki belgesi aranir. Yetki belgesinde
“GAYRIMENKUL TASARRUFLARINA YETKILIDIR” belirtmesi yeterlidir.

Yetki belgeleri verildigi tarihten itibaren 1 yil gegerlidir.
Yetki belgesini;
> Sirketler ve kooperatifler ticaret sicil memurlugundan,

> Dernekler ve sendikalar kaymakamlik veya valilikten,
»  Vakiflar ise Vakiflar Genel Miidiirliigii’nden alir.



Yetki belgesine istinaden vekalet verilebilir. Bu sekilde vekilin tapu sicil midiirliigiine
basvurmasi yeterlidir. Ayrica yetki belgesi aranmaz.

Tiizel kisiler tarafindan verilmis vekaletnamelerde fotograf bulunmasi zorunlu
degildir. Islem i¢in diizenlenecek resmi senet veya tescil istem belgesine de tiizel kisi
temsilcisinin fotografi yapistirilmaz.

1.2.9. Resmi Kurumlarin Basvurulari

Resmi kurumlar kanunlarla kendilerine verilen gorev ve yetkilerin icrast i¢in tapu sicil
miidiirliiklerine bagvurabilir. Resmi kurumlarin yazili olarak bagvurmalan yeterlidir. Akit
dizenlenmesini gerektiren satis, ipotek gibi islemlerde kurulus kanunu geregi kuruma
temsile yetkili kimsenin bizzat veya resmi bir yazi ile gorevlendirecegi temsilcinin
bagvurmasi gerekir.

Kanunla kurulmus resmi kurumlarin yetki belgesi getirmesine gerek yoktur. Noterden
vekaletname vermeleri de gerekli degildir. Kurum amirinin imzalayacagi resmi yazi
yeterlidir.



_(DE(';ERLER ETKINLIGI

)—

Asagida dogruluk ve diiriistliikle ilgili atasdzii ve deyimlerin bazi sozciikleri
cikarilarak verilmistir. Cikarilan bu sozciikler, karisik sekilde asagidaki bolimde yer
almaktadir. Atasozii ve deyimlere uygun sozciikleri bularak deyim ve atasdzlerini

tamamlayiniz.

(Soyleyeni-barmmaz-kimse-stz)

Adalet ile zulum bir yerde ...............

Dogru ........ acidr.

Dogru .....ooovvvvinnnnnn dokuz kdyden kovarlar.

DEGERLENDIRME:

inanmamus.

S1- Dogruluk ve diiriistliikle ilgili baska deyim ve atasézlerini arkadaslarinizla

paylasimz.

S2- Size gore dogru ve diiriist insan olmak nasil olabilir, ifade ediniz.



Asagidaki islem basamaklarimi takip ederek tapu siciline bagvuru adimlarim

uygulayiniz.
Islem Basamaklar Oneriler
» Tapu sicil midiirliiklerine bagvuracak,
» Talep sahibinin istegini s6zIi mudarlikten talepte bulunacak kimsenin mutlaka
olarak aliniz. hak sahibi veya yetkili vekilinin olmas1 gerektigini

unutmayiniz.

» Tapu siciline yapilacak basvurularda, bagvuruda

> Istemicin gerekli evraklar bulunan kimsenin niifus ciizdan1 veya pasaportunu

almiz. S
Isteyiniz.
» Eksik evraklarin » Tapu Sicil Elemani olarak bu konuda talep
tamamlanmasini saglaymiz. sahibine gerekli aciklamalar1 yapiniz.
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Bu faaliyet sonunda kazandiklariniz1 agagidaki sorular1 cevaplandirarak 6l¢iiniiz.

Asagidaki ciimlelerin basinda bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen
bilgiler dogru ise D, yanhs ise Y yaziniz.

1. () Turkiye’de tapu sicilinin yasal dayanag: Tapu Sicili Kanunu’dur.
2. () Tasinmazlar tizerindeki haklar1 gostermek (izere tutulan sicile tapu sicili denir.

3. () Tasinmaz mal ve izerindeki haklarin durumlarimi gostermek {izere devletin
sorumlulugu altinda tescil ve agiklik ilkelerine gore tutulan sicile tapu sicili denir.

4. () Mucevherler tapu siciline yazilmasi gereken taginmaz mal ve haklardandir.
5. () Aciklik ilkesi tapu siciline hakim olan ilkelerden degildir.
6. () Resmi kuruluslar sozlii olarak tapu sicil midiirliiklerine bagvurabilir.

7. () Tapu sicil midiirliigiine bagvuruda bulunabilmek i¢in temyiz kudretine sahip
olmak igin 16 yasindan giin almis olmak yeterlidir.

8. () Tapu sicil muduarliklerine avukatlar bagvuramaz.

9. () Tapu sicil miidiirliikklerine bagvurularda kimlik olarak pasaport gecerlidir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiiniz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarmizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-2

C()GRENME KAZANIMI )

Tapu Sicil Tiziigii’ne uygun olarak talep ve tasarruf yetkisini tespit edebileceksiniz.

(ARASTIRMA )

Tapu sicil midiirligiine giderek tapu sicil midiirliiklerine yapilan bagvurularda talep
ve tasarruf yetkisinin ne oldugunu arastiriniz. Edindiginiz bilgileri simifta arkadaslarmizla
paylasimiz.

2. TALEP VE TASARRUF YETKILERI

2.1.Talebin Miidiirliikce Incelenmesi

Talep sozlik anlami olarak “istemde bulunmak, istemek” demektir. Tapu sicil
miidiirliigiine yapilan talepler ilk énce mudirlikee incelenir. Bu incelemeyi mudir bizzat
kendisi yapabilecegi gibi islemi havale edecegi bir memurda bu incelemeyi yapabilir.
Istemde bulunan kimsenin veya vekalet veren miivekkilin tapuda kayith kisi olduguna kanaat
getirmesi zorunludur. Bagvurularin incelenmesi iki yonden yapilir.

2.1.1. Talebin Hak Sahibinden Gelip-Gelmediginin Kontrolii

Miidiirliik talepte bulunan kimsenin tapu sicilinde yazili hak sahibi olup olmadigini
incelemek zorundadir. Bunun igin talepte bulunandan niifus clizdani1 veya pasaportu (veya
avukatlik kimligi) istenir

2.1.2. Kimlik Belgesi Kontroli
Kimlik belgesi kontrolinde:
Kimlikteki fotograf ile bagvuran kisi ayni kisi mi?
Kimlik sahte olabilir mi?
> Kimlikte miihiir, soguk damga var mi?
> Kimlikteki fotograf degistirilmis, sokiiliip yeniden bagka bir fotograf
yapistirilmis olabilir mi?

Kimlik tizerindeki yazilarda bir tahrifat degisiklik, ilave var mi?
> Kimlik tizerinde siiphe ¢eken bir sey var mi1?

\4
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2.1.3. Kimlik, Tapu Bilgi ve Belgelerinin Karsilastirilmasi

Kimlik {izerindeki fotograf ve bilgilerin tapudaki bilgi ve belgelerle karsilastirilmasi
yapilmalidir. Soyle ki:

» Kimlikteki kisi tapu kiitligii izerinde de malik veya hak sahibi mi?
» Kimlikteki fotograf ile edinme belgesindeki fotograf benziyor mu?

Edinme belgesi mutlaka ¢ikarilip fotograflar karsilastirilmalidir. Edinme belgesi akitli
islemlerde resmi senet, akitsiz islemlerde tescil istem belgesi veya resmi yazi olabilir. Burasi
vekaleten edinilmis ise bu belgelerde vekilin fotografi olacagindan vekaletnamenin
¢ikarilmasi ve vekaletnamedeki fotograf ile karsilastirma yapilmasi gerekir.

» Kimlikteki niifus bilgileri ile edinme belgesindeki niifus bilgileri birbirini
tutuyor mu?

» Niifus bilgilerinde degisiklik varsa nedeni nedir?

» Edinme belgesindeki imza ile basvuru figine atilan imza birbirini tutuyor mu?
Degisiklik varsa nedeni nedir?

2.2. Tasarruf Yetkisinin Kontroll

Tasarruf yetkisi taginmaz ile ilgili islem yapabilme yetkisidir. Tasinmaz1 satmak,
bagislamak, kiraya vermek gibi isler tasinmazi tasarruf etmek demektir. Bir tasinmaz mal
veya hak (izerinde ancak onun sahibi tasarrufta bulunabilir. Bu da kural olarak tapu sicilinde
ad1 yazili kisidir. Ancak miras, mahkeme karar1 gibi bir nedenle hak kazanmis (iktisap etmis)
kisilerde tasinmazin adlarina tescilini isteyebilirler. Bu kisilerin adi tapu sicilinde olmasa da
buray:1 tescilsiz, (tescilden once) kazanmis sayilir. Fakat adlarina tescil yaptirmadik¢a
taginmazi bir bagkasina devredemez, iizerinde {igiincii kisiler yararina hak kuramazlar.

Bir kimsenin tapu sicilinde adi yazili olsa dahi tasinmazi tasarruf edebilmesi igin resit
olmasi ve temyiz kudretine sahip (akli basinda) goriinmesi gerekir. Kisilerin resit oldugu
niifus ciizdanina bakilarak anlagilir. Temyiz kudretine sahip olup olmadigi ise kendisine
sorulacak basit sorulara mantikli cevap verip vermedigine gore belirlenir. Miidiirliik bu
konudaki tereddidlni gideremezse ve talebin karsilanmasi yoniinde israrli olursa, talepte
bulunanin temyiz kudretine sahip olduguna dair hiikiimet tabipliginden rapor getirilmesini
istemelidir. Alinacak rapor yeni tarihli olmalidir.

Resit olmamus kiigiikler velayet altinda oldugundan, resit olsa bile temyiz kudretine
sahip olmayanlar vesayet altinda olacagindan tasinmaz mallarim tasarruf yetkileri yoktur.
Tasarruf yetkisi bunlar adina veli veya vasileri tarafindan kullanilir.

Yaglilar i¢in mutlak surette doktor raporu istenecegine dair bir kural yoktur. Ancak
mutlaka akli melekelerinin yerinde olup olmadigini kontrol edici sorular sorulmasinda yarar
vardir. Siiphe halinde doktor raporu istenmelidir. Istenmeden kendisi getirmisse mutlaka
parsel dosyasina konmalidir.
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Evli kadin kocas1 yararina yapacagi ipotek isleminde hdkimden izin alinmasina gerek
yoktur. Yeni Medeni Kanun ile izin alma sart1 kaldirtlmustir.

Vesayet altindakinin malim1 vasi, sulh hakiminin izni ile ve ihaleyle satabilir.
Pazarlikla satabilmesi i¢in asliye hakiminin karari lazimdir.

Veli veya vasi vesayeti altindakinin malim vakfedemez, bagislayamaz ve kendisinin
veya baskasinin borcu icin kefalet ipotegi yapamaz.

Kigiik ile velisi arasinda veya kisith ile vasisi arasinda, bir tapu islemi yapilirken
menfaat ¢atismasi oluyorsa isleme mahkemece atanmus bir kayymmun (vekil) katilmasi
gerekir.

Vekil veya tiizel kisi temsilcisi ancak kendisine verilen yetkileri kullanabilir. Bunun
disinda temsil ettigi kisinin mali tizerinde tasarruf yetkisi yoktur.

Tasarruf yetkisi belirlenirken tapu kitiigiine de bakmak gerekir. Zira haciz, iflas, gibi
pek ¢ok hukuki durum malikin tasarruf yetkisini yasaklamaktadir.

Malikin tasarruf yetkisine engel olan veya sinirlayan kisiye ve tasinmaza yonelik
engeller yukarida siralanmstir.

2.2.1. Kisiye Iliskin Kontrol
Kisinin tasarruf yetkisinin belirlenebilmesi i¢in asagidaki sartlar gerekir.
2.2.1.1. Erginlik

Ergin olmak i¢in 19 yasindan giin almis olmak gerekir. Bu yastan kiigiik olanlar kendi
imzalar ile tapu islemi yapamazlar. Varsa velilerinin (anne ve babanin) gelerek tapu islemini
yapmalar1 gerekir. Anne ve babanin her ikisi de hayatta ise velayet hakkini birlikte kullanir.
Biri 6lmis ise digeri tek basina kullanabilir. Bosanma halinde mahkemece g¢ocugun
kendisine verildigi taraf velayet hakkini da tek basina kullanabilir. Kii¢iigiin anne babasi
yoksa kendisine sulh hukuk mahkemesince vasi atanmasi lazimdir.

2.2.1.2. Ayirt Etme Giiciine Sahiplik

Talepte bulunan kimsenin ayirt etme glclne sahip olup olmadigi sorulacak basit
sorularla kontrol edilir. Sorulara ragmen kanaate varilamazsa bu konuda doktor raporu
istenebilir.

Doktor raporu ile ayirt etme giicline sahip olmadigr anlasilan kimse bizzat kendi

marifetiyle bir tapu islemi yapamaz. Kendisine sulh hukuk mahkemesince bir vasi atanmasi
gerekir.
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Yasl kisilerden doktor raporu istenmesi zorunlu degildir. Ayirt etme giicii olan yash
kimselerden doktor raporu istenmeye gerek yoktur. Buna karsin gen¢ kimsenin akli
melekelerinde siipheye diisiiliirse doktor raporu istenebilir. Yani doktor raporu istenmesi
yasla ilgili olmayip, tamamen ayirt etme giicliyle ilgilidir. Kimlerden doktor raporu
istenecegi tamamen tapu sicil miidiiriniin kanaatine baglidir. Bu kanaate miidahale so6z
konusu olamaz.

2.2.2. Tasinmaza Iliskin Kontrol

Tasinmazin tapu kiitiik sayfasinin serhler ve beyanlar siitununda mevcut olabilecek
bazi kayitlar bu taginmazla ilgili islem yapilmasini engeller. Bu nedenle islem yapilmadan
once tapu kiitiik sayfasinin serhler, beyanlar ve tasmmmazin nevi situnlar ilgili memurca
kontrol edilerek islem yapmaya engel bir durumun bulunup bulunmadig: tasinmazin eski ve
yeni ek (mabat) sayfalar1 kontrol edilerek arastirilmalidir.

Bu serhlerin bir kismi taginmazla ilgili biitiin tapu islemlerinin yapilmasini yasakladigi
halde, bir kismu sadece belirli tapu islemlerinin yapilmasini yasaklamistir. Bu bakimdan
serhin tiiriine gore talep edilen islemin karsilamip karsilanamayacagi memur tarafindan
hukuki bilgiler 1s181inda degerlendirilmelidir.

Yapilan inceleme sonucunda talepte bulunanin hak sahibi oldugu, tasarruf yetkisinin
varlig1, talebin mevzuata aykir1 olmadigi belirlenmis ise talep yerine getirilir.

Talep mevzuata aykiri ise geregi yapilmaz ve talep reddedilir. Ret bir karar seklinde
yazilarak ilgilisi orada ise imza karsilig1 elden kendisine veya vekiline verilir. Orada hazir
degilse tebligat kanunu hiikiimlerine gore ilgilisine veya vekiline teblig edilir. Ret kararinda
ret nedenleri yasal dayanaklari ile gosterilmelidir. Ayrica bu redde karsi itiraz siiresinin ve
nereye itiraz edilebileceginin yazilmis olmasi gerekir. Tapu sicil miidiirliigliniin ret kararma
kars1 otuz giin i¢inde bagli bulundugu tapu ve kadastro bolge miidiirliigiine itiraz edilebilir.
Itiraz mutlaka bir dilekge seklinde olmalidir. Bu itiraz namede itiraz sebepleri ve biliniyorsa
yasal dayanaklar1 belirtilmelidir.

Tapu ve kadastro bolge miidiirliigiiniin karar1 da yeterli bulunmuyorsa bu karara karsi
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’ne itiraz edilebilir.

2.3. Basvuru Fisi

Bagvuru fisi vatandaslarin tapu sicil ve kadastro miidiirliikklerine ne zaman miiracaat
ettiklerini ve taleplerinin ne kadar zamanda sonuglandigini belirlemek, is sahiplerine isini
bizzat takip imkan1 vermek, dayanaksiz ihbar ve sikayetleri 6nlemek ile bu tir sikayetlere
karst memurlart korumak amaciyla her islem igin diizenlenmesi gereken bir belgedir.
Basvuru fisi ilk miiracaat aninda iki niisha olarak diizenlenir ve bir niishasi i sahibine verilir.

Bagvuru fisinin “istem tarihi, saat/dakika” stitunlar1 doldurulup ilgili memurca

evraklar1 noksan olup olmadigi incelenir. Istemin karsilanmasinda herhangi bir engel ve
noksan bulunmadiginin tespiti halinde, bagvuru fisinin “istem konusu, mahalle/kdy, ada-
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parsel nu. veya tarih sira no” siitunlar ile “istemde bulunanin adi, soyadi ve adresi” siitunu
doldurularak birinci niishas1 vatandasa verilir. Ikinci niishasi ise isleme iliskin belgelere
eklenir.

llgililerce verilen belgelerde eksiklik olmasi halinde bu eksiklikler tam olarak bir
defada tespit edilerek ilgili memur tarafindan “eksik belgeler” siitununa yazilarak alt kismina
miidiir tarafindan paraf edilir. Is durumu inceleme yazisma veya vatandasin arzusuna gore
giin verilerek basvuru figinin giin verilmisse saati ve nedeni siitunu doldurulmak suretiyle
fisin birinci niishas1 vatandasa verilir.

Islemli belgelerdeki eksiklikler giderilerek yeniden talepte bulunuldugunda miidiir
tarafindan eksik belgelerin tamamlandig1 belirlendikten sonra aymi bagvuru fisinin islemli
kagitlarin doniis tarihi ve saati stitunu doldurularak ilgili memura verilir.

Islemin bitiminden sonra basvuru fisinin islemin tamamlandig1 tarih, saat/dakika
siitunu doldurulup birinci niishas1 vatandasa verilir, ikinci niishasi ise kiitiik dosyasinda
muhafaza edilir.
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2.4. Tanik ve Terciiman Gereken Haller

Tapu sicil midiirliiklerinde yapilan akitli veya akitsiz islemler sirasinda; Tapu Sicil
Tiiziigii’ne gore asagidaki hallerde istemde bulunani tantyan iki tanik bulundurulur:

Taraflardan biri veya birkagi imza bilmiyorsa
Taraflardan biri veya birkagi okuma yazma bilmiyorsa
Taraflardan biri veya birkaci sagir kor veya dilsiz ise
Taraflarin kimliginde kuskuya diistilmiisse
Kanunlarin 6ngdrdiigi islemlerde

Oluinceye kadar bakma akitlerinde

YVVVYYYVY

Islemin yapildign dairede galisanlar taniklik yapamazlar. Tapu sicil midirinin
getirilen taniklari reddedip yeni tanik isteme yetkisi vardir.

Taraflardan birinin Tiirkce bilmemesi halinde ise, ayrica yeminli terciiman
bulundurulur. Terciimanin bu konuda yeminli olmasi veya islemle ilgili sulh mahkemesinde
yemin ettirilmis olmasi gerekir. Yeminli terciiman olduguna iliskin belgenin veya sulh
mahkemesince konu ile ilgili yemin ettirildigine iliskin belgenin ibraz edilmesi gerekir.

Taniklar ve yeminli terciimanda resmi senedi imza ederler. Resmi senede tanik ve

tercimanin kimlik bilgileri ve ikametgah adresleri yazilir. Tanik ve terciimanin okuma-
yazma bilmesi ve temyiz kudreti bulunan resit kimselerden olmasi gerekir.

2.5. Imza Bilmeyenin Isareti

Taraflardan biri ya da birkagi imza atamiyorsa, sol elin bagparmagi yoksa sag elin
basparmagi o da yoksa diger parmaklardan biri ilgili belgeye bastirilir ve hangi parmagin
bastirildig1 yazilir.

Miihiir kullanilmasi halinde, parmagin da bastirilmasi zorunludur.

Taniklar, mithiir ve parmak izini onaylarlar.

Resmi senetlerin imza agsamasinda imza atip okuma bilmeyenler varsa, bu durumdaki
kisilerin resmi senet iizerine imzalart "OKUNDU?” ibaresi yazilarak, akitte iki tanik

bulundurulmasi ve resmi senedin uygun bir yerine “Taraflar ve taniklar huzurunda resmi
senet okunmustur.” ibaresi yazilarak taraflar ve taniklara ayrica imzalatilir.

2.6. Tereddiit Edilen Konuda Miidiirliigiin Yazih Talimat Istemesi

Tapu sicil miidiirliigii tereddiit ettigi bir konu hakkinda talebi reddetmeden 6nce bagl
bulundugu tapu ve kadastro bolge midiirligiinden yazili talimat (mukteza) isteyebilir. Bu
isteme taraflarin itiraz hakki yoktur.
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2.7. Tapu Sicil Miidiirliigii Disinda Veya ikametgahta islem
Yapilmasi

Tapu islemleri kural olarak tapu sicil miidiirliigline tahsis edilen resmi dairenin i¢inde
yapilir.

Ancak taraflardan birinin tapu dairesine gelmesine engel bir durumu varsa, tapu
isleminin ikametgah adresinde yapilmasi istenebilir. Bu halde bagvuru belgesinde adres ve
varsa telefon numarasi da belirtilir. Tapu sicil miidiiri akitli islemlerde iki memuru
ikametgahta islem yapmalari i¢in gorevlendirir. Memurlar gerekli belgeleri alarak belirtilen
adrese gider ve islemi orada yapar.

Ikametgahta islem yapilmasi isteniyorsa ayrica bir yolluk yatirilmasi gerekmektedir.
Memurlarin adrese ulagmalari i¢in araba temini de talepte bulunanlara aittir.

Genel olarak hastalik, sakatli, yaslilik gibi hallerde ikametgéhta islem yapilir.

Burada ikametgahtan maksat o sirada oturulan yer anlamindadir. Tapu memurlarinin
igyerlerine giderek islem yapmalari miimkiin degildir. Gidilecek yer mutlaka mesken
olmalidir. Otel ya da hastanede kaliniyorsa oraya da gidilebilir.

Ancak bu adresin ilgili tapu sicil midirliigiiniin yetki alaninda olmasi gerekir. Bir
tapu sicil miidirligii memurlari bagka bir ilgeye sanrilarina girerek orada islem yapamazlar.
Isleme gidilecek adresin miidiirligiin bulundugu ilg¢e sinirlarinda olmasi gerekir. Kdylere de
gidilebilir.

Biiyiiksehir belediyelerinin kurulmus oldugu yerlerdeki miidiirliikkler birbirlerinin yetki
alanlarma girip ikametgahta islem yapabilir. Ornegin, Ankara Cankaya ilgesi tapu sicil
miidiirliigii elemanlar1 Kegioren ilgesindeki bir adrese giderek islem yapabilir.

2.8. Tapu Sicil Miidiirliiklerinin Baska flcelerdeki Tasinmazlarla
Ilgili Talebi Karsilamalari

Tapu sicil mudiirliigiiniin yetki alam1 kendi bulundugu ilgenin idari simirlan ile
stirhidir. Tapu Sicil Mudurlukleri baska bir ilgedeki tasinmaz malla ilgili bir talebi
karsilayamaz. Bu kuralin istisnasi sunlardir:

> Miisterek ipotek
Birden ¢ok ilcede bulunan tagmmmazlar ayni alacak icin ipotek edilecekse

taginmazlardan herhangi birinin bulundugu Tapu Sicil Miidiirliigti'ne bagvurarak tiimii i¢in
islem yaptirabilir.
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> Taksim

Paydaslarin birden ¢ok ilgede tasinmazlar1 varsa sadece birisinin bulundugu il¢edeki
tapu sicil miidiirliigiine basvurarak taksim islemi yaptirabilirler. Her ilgedeki Tapu Sicil
Miidiirliigii’ne ayr ayn gitmeye gerek yoktur.

> Trampa

Trampa edilecek tasinmazlar farkli ilgelerde ise bunlardan herhangi birisinin kayith
oldugu Tapu Sicil Miidiirliigii’ne bagvurarak islem yaptirilabilir.

»  Kayit ve belge 6rnegi ile kayip nedeniyle tapu senedi istenmesi

Vatandaslar alacaklar1 bilginin tasinmazi ile ilgileri oldugunu kanitladiktan sonra
belge alabilirler. Aldiklar1 bu belgeleri veya tapu senetlerini kaybederlerse yenilerini de aym
sekilde ¢ikarabilir.

Bunun icin bizzat tasinmaz malin bulundugu yerdeki Tapu Sicil Midiirliigi’ne

gitmeye gerek yoktur. Herhangi bir tapu sicil miidiirliigiine bagvurarak da kayit ve belge
ornegi veya kaybedilen bir tapu senedinin yenisini ¢ikarmak miimkiindiir.
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Ogrenme faaliyetindeki islemleri takip ederek Tapu sicil miidiirliigiine yapilan
basvurunun, talep ve tasarruf yetkilerini belirleyiniz.

Islem Basamaklar: Oneriler

» Hak sahibi olup olmadigini arastiriniz. Kimlik
tespitiyle ise baslayiniz. Kimlik ile tapu bilgi ve
belgelerini karsilastiriniz.

» Tapu Sicil Midiirligi’ne
yapilan talebi inceleyiniz.

> Basvuran kisinin tasarruf
yetkisinin olup olmadigin
kontrol ediniz.

» Kisinin ergin ve ayirt etme giiciiniin olmasina
dikkat ediniz.

» Bagvuru fisi ilk miiracaat aninda iki niisha olarak

» Bagvuru fisi diizenleyiniz. diizenleyiniz.

> Imza bilmeyenlere parmak bastiriniz. Tanik veya

» Yapilan talep ve islem sirasinda tercliman gerekiyorsa ¢agiriniz. Tereddiit edilen
olusabilecek 6zel durumlara gore bir konu varsa genel miidiirliikten yazili talimat
hareket ediniz. isteyiniz. Gerekiyorsa Tapu Sicil Midiirligii

disinda bir yerde iglem yapiniz.
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Asagidaki ciimlelerin basinda bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen
bilgiler dogru ise D, yanhs ise Y yaziniz.

1. () Tapu Sicil Miidiirliigii’'ne yapilan bagvurularda ilgiliden istenen ilk belge niifus
clizdanidir.

2. () Kimlik belgesi kontroliinde ‘kimligin verilme nedeni’ ibaresine mutlaka bakilir.
3. () Tasinmaz ile ilgili islem yapabilme yetkisine tasarruf hakki denir.

4, () 19 yasindan kiigiik olanlarin tapu islemlerini anne-babas1 yapabilir.

5. () Tapu Sicil MidurlUkleri’ne ilk basvuruda hazirlanan belgeye istem belgesi denir.
6. () Tapu islemlerinde imza bilmeyenin fotografi islem yapmak igin yeterlidir.

7. () Tapu sicil memurlar1 ikametgah yerlerine giderek de islem yapabilirler.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-3

((")(“;RENME KAZANIMI )

Medeni Kanun ve Tapu Sicil Tiiziigi’ne uygun bilgi ve belge 6rnegi verebileceksiniz.

CARASTIRMA )

Tapu Sicil Midirlugii’nde isteyen herkese bilgi ve belge vermek dogru mudur, neden?
Tartisgimiz. Tapu Sicil Madurltkleri’ne gidip bu konunun énemini arastirmiz. Ornek olaylari
smifta arkadaslarinizla paylasiniz.

3. BILGi VE BELGE ORNEGI VERME

Herkes tapu sicilini inceleyip 6rnekler alamaz. Cinki tapu sicilini inceleyebilmek,
bilgi ve belge 6rnegi alabilmek i¢in s6z konusu taginmaz malla ilgili olmak gerekir. TUrk
Medeni Kanun’un ilgili maddelerine gore; “Tapu sicili herkese agiktir. flgisini inanilir kilan
herkes, tapu kiitiigiindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu memuru &ntinde kendisine
gOsterilmesini veya bunlarin 6rneklerinin verilmesini isteyebilir”. “Kimse tapu sicilindeki bir
kayd1 bilmedigini ileri siiremez.”

Bir kimsenin ilgili olup olmadigmin takdiri Tapu Sicil Miidiri’ne verilmistir. flgilinin
ilgisini, Tapu Sicil Mudiiriiniin kanaat getirecegi sekilde belge ile ispat1 gerekir. Tapu Sicil
Miidiirti tapu sicilini inceleme bilgi ve drnek alma gayesiyle gelen bir kimsenin bu kayd
incelemesinde korunmaya deger hukuksal bir yarar1 olup olmadigina bakacaktir.

Tasmmmaz {izerinde ayni veya sahsi bir hakki bulunanin ilgili oldugundan kusku
duyulmaz. Ancak her ilgilinin mutlaka tasinmaz tizerinde boyle bir hakka sahip olmasi
gerekmez. Ornegin, malikin cocugu, karisi, kardesi gibi yakinlar1 (aksine kanaat olmadikga)
malikin neden bizzat bagvuramadigini mantikli bir sekilde agiklayabildikleri takdirde, sadece
s0zIU bilgi alabilecek ilgili olarak kabul edilebilirler. Ancak bu yakinlik bir belgeye dayali
olarak kanitlanmalidir.

Tapu senedi veya ipotek belgesi diizenlenmeyen serh, beyan, irtifak gibi islemlerin
yapilmasini veya terkinini talep edenler, bu talepleri miidiirliikk¢e sonuglandirildiktan sonra
tescil, serh veya terkinin yapildigi yoniinde kendilerine bir belge veya kayit Ornegi
verilmesini talep edebilirler.

Bir tasinmazi satin almak veya kiralamak isteyen kimse kural olarak ilgili degildir.
Malikle birlikte miiracaat etmesi gerekir. Tapu kiitiiglinde hak sahibi olmayan kimseler ilgili
olarak degerlendirilseler bile sadece soOzlii bilgi verilmeli, belge ve kayit Ornegi
verilmemelidir.
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Belge ve kayit ormegi ancak tapu sicilinde hak sahibi goriinen kimselere, gorevleri
nedeniyle kurumlara ve resmi gorevlilere verilebilir. Buna gore ilgilileri iki smifta toplamak
mimkunddr.

Sozli bilgi alabilecek ilgililer: tasinmazla ilgisini yazili olarak kanitlayabilenlerdir.
Henlz vekaletnamesi olmayan avukatlar gibi...

Yazili bilgi(belge ve kayit) alabilecek ilgililer: tapu sicilinde hak sahibi olarak
gorunen kimseler, gorevleri nedeniyle resmi kurumlar, resmi gorevliler, vekaletname ibraz
eden avukat gibi...

Tapu Sicil Midirliigii gorevlileri yapacaklari tapu islemleri nedeniyle sicil ve
belgeleri serbestge inceleyebilir, kayit 6rnekleri gikarabilir.

Tapuda c¢alisan memurlarca sicil, dosya ve belgelerin daire disina ¢ikarilarak
incelenmek iizere veya yetistirilemeyen isin yapilmast amaciyla evlere gotiiriilemez.

Kadastro Midiirliigii gorevlileri yapacaklari kadastro ¢alismalart nedeniyle tapu sicil
miidiirliigiinde bulunan zabit defterlerini inceleyebilir, kayit omekleri ¢ikarabilirler.
Yapacaklar1 degisiklik islemleri nedeniyle tapu sicili ve tapu sicilini tamamlayan belgeleri
inceleyebilir, 6rnekler ¢ikarabilirler. Bu amagla incelemeler herhangi bir harg ve vergiye tabi
degildir. Tapu sicilinde yapilan islem sonrasi har¢ alinmadan bir tek tapu senedi verilir.

Sorusturma veya On inceleme gorevi verilmis muhakkik, denetmen, kontroloér veya
miifettislere ve mali suglar arastirmakla gorevli uzman ve gorevlilere yazili olarak talepte
bulunmalari halinde bilgi ve belge drneklerinin kanunen verilmesi gerekir.

3.1. Bilgi ve Belge Orneginin Yazih Olarak Istenmesi

Bilgi ve belge 6rnegi istenmesi tapu sicil miidiirliigiine hitaben yazilmis bir dilekge ile
yapimalidir. Zira Tapu Sicil Midiirliigii yazili istem olmadikc¢a hicbir islem yapamaz.
Ancak talep sahibinin bagvuru fisine imzasi alinarak da istem yazili hale getirilmis olur.

3.2. Avukatlarin Tapu Sicilini inceleme Yetkileri

Avukatlik kamu hizmeti ve serbest bir meslektir. Tiim kamu kurum ve kuruluslar ve
bu baglamda Tapu Sicil ve Kadastro Midiirliikkleri, avukatlarin gorevlerinin yerine
getirilmesinde onlara yardimci olmak zorundadir. Kanundaki 6zel hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla, bu kurumlar avukatin gerek duydugu bilgi ve belgeleri incelemesine sunmakla
yukiimlidiir. Bu belgelerden 6rnek alinmasi vekéaletname ibrazina (gosterilmesine) baghdir.
Davada vekil oldugunu belgeleyen avukat, miizekkereleri elden takip edebilir.

Avukatlar islerini stajyeri veya yaninda calisan sekreteri eliyle takip ettirebilir.
Fotokopi veya benzeri yollarla 6rnek aldirabilir.

Avukat veya stajyer, vekalethame olmaksizin inceleme yapabilir. Bu inceleme
isteginin ilgililerce yerine getirilmesi zorunludur. Vekaletname ibraz etmeyen avukata
dosyadaki kagit ve belgelerin 6rnegi ve fotokopisi verilmez.
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Avukatlar ve avukatlik ortakligi baskasini tevkil etme yetkisini haiz olduklar1 biitiin
vekaletnamelerini kapsayacak sekilde bir baska avukata veya avukatlik ortakligina
vekaletname yerine gecen yetki belgesi verebilir. Bu yetki belgesi vekaletname
hikmundedir. Bu yetki belgelerine istinaden Tapu ve Kadastro Mudurlikleri’nde islem
yapilabilir.

Avukat lizerine aldig1 isi sozlesmede hiikiim olmasa dahi kanun hiikiimleri uyarinca
sonuna kadar takip etmeye yetkilidir. Bu nedenle avukat, takip ettigi dava sonucunda verilen
ilami, dava vekaletnamesindeki yetki olmasa bile tapuda infaz ettirebilir.

3.3. Resmi Kurum ve Tiizel Kisi Temsilcileri

Resmi kurum temsilcileri tapu sicilini, gorevleri nedeniyle ve sadece gorev
kapsaminda inceleyebilir. Ancak bu hususa iliskin gorevlendirilme yazilarini tapu sicil
miidiirliigiine gostermeleri gerekir. Ozel hukuk tiizel kisileri adina tapu sicilini inceleme
yetkisi ise yetki belgelerinde belirtilen temsilcilerine veya bu temsilcilere yetkilendirilmis
kisilere aittir.

3.4. Bankalarin Bilgi ve Belge Istemleri

Kredi agamasinda bankalarin, kisilerin taginmazlarina ait arastirma ve inceleme
kapsaminda bilgi istemlerinde, banka midirliklerince yazili talepte bulunmalar1 kosulu
aranmalidir.

Bankaca yazil1 bir talep olmadan ve taginmaza iliskin herhangi bir belge drnegi (tapu
kayit Ornegi veya tapu senedi vs.) ibraz edilmeden sozlii beyana istinaden bilgi
verilmemelidir.

Belge 6rnegi istemlerinde ise malikin veya yetkili vekilinin yazili talebi aranmalidir.

3.5. Sicil ve Belgelerin Asillarinin Daire Disina Cikarilmasi

Tapu sicilleri, ana ve yardimci sicillerle resmi belgelerden olusur ve kamunun
menfaatleri icin diizenli tutulmalar1 gerekir. Kiitiik {izerinde kazint1, silinti, eksiltme kanunen
yapilamaz, ana ve yardimer siciller ile defterlerin 6zenle saklanacagi ve imha edilemeyecegi
yine kanunla belirtilmistir. Medeni Kanun’a gore hazine bu sicillerin tutulmasindan dogacak
zararlardan kusursuz sorumludur.

Kamu menfaatleri ile ilgili olan bu sicillerin Tapu Sicil Mudiirliigii binas1 digina
¢ikarilmasi kanunla yasaklanmistir. Ancak devlete, gercek ve tiizel kisilere ait bir hizmetin
goriilmesi bir hakkin korunmasi ve ispati gerektiginde, usuliine gore onayli Ornekleri
verilebilir veya mahkemelerce tayin edilecek bilirkisiler veya ilgili dairelerince
gorevlendirilecek yetkililerce yerinde incelenebilir.
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3.6. Mahkemelerce Istenen Evrak ve Bilgi

Kadastro ve diger mahkemelerce Tapu Sicil ve Kadastro Mudurlukleri’nden istenen
belge, bilgi ve haritalar1 igeren dosyalarin geciktirilmeden noksansiz olarak goénderilmesi,
gonderilecek belgelerden tescile esas olanlarin tasdikli 6rneklerinin alikonulmasi gerekir.

Tapu Sicil Miidiirliikleri tapu sicilinin tanziminden oldugu kadar korunmasindan da
sorumludur. Bu itibarla, mevcut bir kaydin dikkatlice aranmamasi veya mal sahipleri
sicilinin diizenli tutulmasi1 nedeniyle bulunamadig1 veya var olmadig1 yolundaki mahkeme
veya icra dairelerine ve ya ilgililerine verilen cevabin sonucundan dogacak zarardan Once
devlet sonra buna sebebiyet veren memur sorumlu olur.

3.7. Kanun veya Tiiziikleri Geregi Gorevli ve Yetkili Kilinmis
Kisilerin Su¢ Arastirma veya Sorusturma Kapsaminda Bilgi ve
Belge Istemleri

Sorusturma veya On inceleme gorevi verilmis muhakkik, denetmen kontrolor veya
miifettislere ve mali suglar1 arastirmakla gorevli uzman ve gorevlilere yazili olarak talepte
bulunmalar1 halinde bilgi ile belge 6rneklerinin verilmesi gerekir.

3.8. Faksla Bilgi ve Belge istenmesi

Kisi ve kuruluslarin bulunduklar1 yerler disindaki taginmaz mallar ile ilgili olarak,
istekleri  halinde Tapu Sicil Tuzagi’'nun ilgili maddesi uyarmca Tapu Sicil
Mdudurlikleri’nden istenecek olan tapu senedi, ipotek belgesi, tapu kayit drnegi, misbit
evrak ve tapu siciline iliskin diger bilgiler ile Kadastro Mudurlukleri’nden istenecek cap,
harita 6rnegi, dl¢ii krokisi gibi teknik ve diger belgelerin hak sahiplerine verilmesi amaciyla,
idarenin merkez ve tasra birimlerinde tesis edilmis olan faks cihazinin kullanilmasina doner
sermaye isletmesi yonetim kurulunca karar verilmistir.

Talep konusu belge harca tabi ise, ilgili midurlikce gerekli harg tahsil ettirilecektir.

Harg tahsil ettirildikten ve bir kopyasi saklanmak iizere alikonulduktan sonra; gelen
belgenin faks cihazindan alindig: sekliyle kabul edilmesi halinde herhangi bir tasdik islemi
yapilmadan ilgilisine verilecektir. Belgenin tasdik edilmesi istenildiginde uygun bir yerine
veya arkasma “........coiiinnnn . Miidiirligiinden faks araciligr ile alinan kopyadir.”
seklinde belirtme yapilip tarih konularak tasdik edilmek suretiyle ilgilisine verilecektir

3.9. Nufus Bilgisi Verilmesi

Noifus Kanunu’nun ilgili maddesi “Her niifus dairesi, diger niifus dairelerinden,
askerlik subesi ve adalet mercilerinden istenen bilgiler ve kopyalari onayli olarak verilir.
Bunlarin disinda mahallin en biiyiik idare amirinin yazili emri olmadik¢a hicbir daireye
kopya, 0zet ve bilgi verilemez.” hikmuni icermektedir
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Nifus sicillerinin aleniyeti (agikligy) ile ilgili getirilen kisitlama, gergek kisilerin sahsi
halleriyle ilgili bilgileri icermesi; yani bir kimsenin medeni hali, dogum tarihi, hangi niifusa
kayith oldugu gibi kisilik haklarimi ilgilendirebilecek bilgileri igerdiginden tapu sicilinde
mevcut niifus bilgilerinin (malikin ad1 soyadi ve baba adi disinda) anilan maddede smirh
olarak sayilan, askerlik subesi, adalet mercileri ve vali veya kaymakamin onaymi alan
daireler disinda hi¢bir 6zel veya kamu hukuku tiizel kisisine verilmesi miimkiin degildir.

Zira bu bilgiler NoOfus Midirlugi’nce dahi verilememektedir. Asil dairesince
verilemeyen veya verilmesi izne tabi olan nufus bilgilerinin tapu dairelerince verilememesi
miimkiin degildir. Nufus bilgilerin verilmesi pek ¢ok sahtecilik ihtimallini de beraberinde
getirir.

3.10. Adres Verilmesi

Tapu sicilindeki adreslere de pek ¢ok zaman ihtiya¢ duyulabilir. Mahkeme ve icra
dairelerinin yapacaklar1 tebligat nedeniyle ayni tasinmazda hissedar olan kimsenin diger
paydasi bularak paymi satin almak veya taksim yapmak istemesi ya da bitisik parsel
malikinin sinir ihtilafi nedeniyle komsu parsel malikinin adresine ihtiyag duymasi gibi
sebepler buna 6rnek gdsterilebilir.

Ayni tasinmazda hissedar olan kisilere ve komsu parsel maliklerine (Aksine bir kanaat
olugmadikga) adres bilgileri verilebilir.

3.11. Resmi Senet Ornegi ve Har¢ Makbuzu Orneginin Verilmesi

Resmi senet orneginin ilgilisine verilmesi miimkiindiir. Ipotek isleminden sonra,
ipotegin tescilini miiteakip alacakliya verilen ipotek belgesinden baska, ipotegin kurulmasina
iligkin olarak Tapu Sicil Midiirliigii'nde diizenlenmis bulunan resmi senedin tasdikli bir
orneginin de verilmesi mimkiindiir. Ozellikle bankalar lehine tesis edilen ipoteklerde bu
suretlerin verildigi goriilmektedir. Ancak bdyle bir suret verilmesi i¢in talepte bulunulmasi
ve bu suretin harcinin 6denmesi gerekir.

Taraflar isterlerse harg, vergi, doner sermaye ucreti gibi banka tahsil makbuzlarinin
onayl1 bir drnekleri de harci tahsil edildikten sonra ilgililerine verilebilir.

3.12. igisiz Kisilere Bilgi ve Belge Verilmesinin Sorumlulugu
[lgisi olmayan kisi ve kurumlara dogrudan veya telefonla, sozlii ve taleplere istinaden,

elden, faksla veya posta yoluyla bilgi ve belge verilmemelidir. Bunun aksine davranig idari,
mali ve cezai sorumluluk dogurur.
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700 YILLIK ALTIN OGUT

Asagida Osman Bey'e iinlii islam Alimi, Seyh Edebali'nin verdigi 6giitleri anlatan bir yaz1.
Neredeyse 700 y1l 6nce sdylenmis ama hi¢ mi hi¢ eskimemis.

"Ogul insanlar vardir safak vaktinde dogar, aksam ezaninda oliirler.

Avun oglum avun. Gii¢liisiin, kuvvetlisin, akillisin, kelamlisin, ama bunlar1 nerede, nasil
kullanacagini bilemezsen sabah riizgarinda savrulur gidersin.

Ofken ve nefsin bir olup aklin1 yener. Daima sabirli, sebatl ve iradene sahip olasin. Diinya
senin gozlerinin gordiigii gibi biiylik degildir. Biitiin fethedilmemis gizemler, bilinmeyenler,
goriilmeyenler ancak senin fazilet erdemlerinle giin 1s1g1na ¢ikacaktir. Anani, atani say;
bereket buyuklerle beraberdir.

Bu diinyada inancin1 kaybedersen, yesilken ¢orak olur, ¢ollere donersin. Agik sozlii ol, her
s0z0 Ustline alma. Gordun sdyleme, bildin bilme.

Sevildigin yere sik gidip gelme, kalkar muhabbetin itibar olmaz.
Ug kisiye act:

* Cahiller arasindaki alime,

* Zenginken fakir diisene,

* Hatirli iken itibarin1 kaybedene.

Unutma ki, yliksekte yer tutanlar, asagidakiler kadar emniyette degildir.
Hakl1 oldugunda miicadeleden korkma.

"Bilesin ki atin iyisine DORU,"
"Yigidin iyisine DELI derler."
DEGERLENDIRME:
S1-Biiyiiklerinizin verdigi 6giitlere ne kadar 6nem verirsiniz, ifade ediniz.

S2-islam Alimi Seyh Edebali’nin 6giitlerinden ne anladigimzi arkadaslarinizla
paylasiniz.
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Tapu Sicil Mudirliigi’ne gelen degisik talep sahiplerinin isteklerini asagidaki islem
basamaklarina gére gergeklestiriniz.

Islem Basamaklar: Oneriler

> Ilgili taraftan yazili istem belgesi | > Tapu Sicil Miidiirliigii’ne hitaben yazilmig
aliniz. dilekge isteyiniz.

> Istegin niteligine uygun evraki » Talep sahibinin verecegi bilgileri dikkatli
bulunuz. degerlendiriniz.

» Taraflar isterlerse harg, vergi, doner sermaye
iicreti gibi banka tahsil makbuzlarinin onayl
orneklerini de harg tahsil edildikten sonra
ilgililerine verebilirsiniz.

» Evrakin 6rnegini ¢ikariniz.

» Giden evrak defterine islemi

kaydediniz. » Tarih, numara bilgilerini dogru yaziniz.
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Tapu Sicil Midiirligii’nden irtifak gibi isleminin yapilmasini talep eden bir kisi ayni
zamanda bu islemin yapildig1 yoniinde kendisine bir belge veya kayit 6rnegi verilmesini
istemektedir. Buna gore asagidaki islemleri sirasiyla uygulaymiz.

islem Basamaklar Oneriler

» Tapu Sicil Miudirligi’ne gelen

talebi degerlendiriniz. » Hak sahibi olup olmadigini arastiriniz.

> Basvuruda bulunan kisinin > Bagvuriln kisinin tasa@f yetkisinin olgp
C C olmadigini kontrol ediniz. Bagvuru fisi
tasarruf yetkisini degerlendiriniz. . .
diizenleyiniz.

» Tapu kiitiik sayfasinin serhler, beyanlar ve

» Tasinmaza iliskin kontrolleri taginmazin nevi siitunlarini kontrol ederek islem
yapiniz. yapmaya engel bir durumun bulunup

bulunmadigini arastiriniz.

» Belge veya kayit 6rnegini » Evrakin 6rnegini ¢ikarimiz. Giden evrak defterine
hazirlaymiz. islemi kaydediniz.
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Asagidaki ciimlelerin basinda bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen
bilgiler dogru ise D, yanhs ise Y yazinmiz.

1. () Tapu sicili herkese agiktir.

2. () Malik (mal sahibi) tarafindan Tapu Sicil Midurlikleri’ne yapilan sézlii basvuru
ile bilgi ve belge 6rnegi almabilir.

3. () Mal sahibinin ¢ocugu, karisi, kardesi gibi yakinlart tapu sicilinde sadece sozlii

bilgi alabilirler.
4, () Belge ve kayit 6rnegi ¢cocuklara verilebilir.

5. () Bankalarin belge 6rnegi istemlerinde malikin veya yetkili vekilinin yazili talebi
olmalidir.

6. () Avukatlar vekaletname ibraz etmeden belge drnegi alamazlar.

7. () Ilgisi olmayan kisi ve kuruluslar da Tapu Sicil Miidiirlikleri’nde bilgi ve belge
alabilirler.

DEGERLENDIRME
Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise “Modiil Degerlendirme” ye geciniz.
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MODUL DEGERLENDIRME

Asagidaki ciimlelerin basinda bos birakilan parantezlere, ciimlelerde verilen

bilgiler dogru ise D, yanhs ise Y yaziniz.

1. () Tapu sicili; tasinmaz mal ve iizerindeki haklarin durumlarini gostermek tizere
devletin sorumlulugu altinda tutulan sicildir.

2. () Tapu Sicil Tiziigi’niin amaci, Tirk Medeni Kanunu’nun 6ngordiigi tapu
sicillerinin diizenli bir bigimde tutulmasini saglamaktir.

3. () Tapu siciline giiven (itimat) ilkesine gore kisi ilgisini kanitladig1 siirece
kendisince onemli olan bilgi ve belgeleri gorebilme ve 6rnegini isteyebilme hakkina
sahiptir.

4, () Tapu Sicil Midirliigi’ne yapilan talepler ilk once midiirliikk¢e incelenir. Bu
incelemeyi miidiir bizzat kendisi yapabilecegi gibi islemi havale edecegi bir memur da
bu incelemeyi yapabilir.

5. () Midirlik talepte bulunan kimsenin tapu sicilinde yazili hak sahibi olup
olmadigini incelemek zorunda degildir.

6. () Bagvuru fisi ilk miiracaat aninda tek niisha olarak diizenlenir ve is sahibine verilir.

7. () Tapu senedi veya ipotek belgesi diizenlenmeyen serh, beyan, irtifak gibi
islemlerin yapilmasimi veya terkinini talep edenler, bu talepleri mudurlukce
sonuglandirildiktan sonra tescil, serh veya terkinin yapildig1 yoniinde
kendilerine bir belge veya kayit 6rnegi verilmesini talep edebilirler.

8. () Tapu Sicil Mudiirligii gorevlileri yapacaklari tapu islemleri nedeniyle sicil
ve belgeleri serbestce inceleyebilir fakat kayit 6rnekleri ¢ikaramazlar.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddiit ettiiniz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin timii dogru ise bir sonraki bireysel 6grenme materyaline ge¢mek icin
Ogretmeninize bagsvurunuz.
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CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETIi-1’iN CEVAP ANAHTARI
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OGRENME FAALIYETIi-2’NiN CEVAP ANAHTARI
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OGRENME FAALIYETi-3’UN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Dogru
Dogru
Yanlis
Dogru
Dogru
Yanhs

Nioas iw i e

MODUL DEGERLENDIRME’NIN CEVAP ANAHTARI
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	6. (      ) Tapu işlemlerinde imza bilmeyenin fotoğrafı işlem yapmak için yeterlidir.
	7. (      ) Tapu sicil memurları ikametgâh yerlerine giderek de işlem yapabilirler.

