TAPU SICILI
(TMK m. 997- 1027)

Ana Siciller ve Yardimci Unsurlar

>TAPU SICILTUZUGU
>TAPU KANUNU
>KADASTRO KANUNU
»>KAT MULKIYETI KANUNU

>TAPU KADASTRO GENEL MUDURLUGU
TESKILAT VE GOREVLERI HAKK. KANUN



Tapu Sicili Kavrama:

e Tapu sicili, tasinmazlar uzerindeki
haklarin kamuya agiklanmasini
saglamak amaciyla tutulan gesitli
defter ve belgelerin olusturdugu
bir butundur.



e TMK m. 997- “Tasinmazlar
tizerindeki haklari gostermek iizere
tapu sicili tutulur.

o Tapu sicili, tapu kititiigii ve kat
muiilkiyeti kiittigii ile bunlari
tamamlayan yevmiye defteri ve
belgeler ile planlardan olusur.

e Sicilin ornegi, nasil tutulacagi ve
yardimci siciller tuzukle belirlenir”



Tapu Sicil Tuzugu:
TAPU SiCiLITUZUGU

Bakanlar Kurulu Kararinin Tarihi: 22/7/2013,No : 2013/5150
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BiRINCi BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amacg

MADDE | - (1) BuTuziguin amaci, 22/11/2001 tarih ve 4721 sayih Tiirk
Medeni Kanununun ongordugu tapu sicillerinin diizenli bir bicimde tutulmasini
saglamaktir.

Kapsam

MADDE 2 - () Bu Tuzuk, tasinmazlarla ilgili mulkiyet hakki, sinirli ayni haklar
ve kisisel haklarin tapu siciline tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile
sicil ve belgelerin arsivlenmesinin ustil ve esaslarini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) BuTuzuk, 4721 sayili Kanunun 913 uncu, 997 nci, 998 inci,
1000 inci, 1012 nci ve 1017 nci maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.



Tapu Siciline Kaydedilecek
tasinmazlar

e TMK m. 998- “Tapu siciline tasinmaz
olarak sunlar kaydedilir:

o 1. Arazi,

e 2. Tasinmazlar tizerindeki bagimsiz ve
surekli haklar,

3. Kat mulkiyetine konu olan bagimsiz
bolumler”



Tapu Siciline Kaydedilmeyecek
tasinmaziar

 TMK m. 999- “Ozel miilkiyete tabi
olmayan ve kamunun yararlanmasina
ayrilan tasinmazlar, bunlara iliskin
tescili gerekli bir ayni hakkin kurulmasi
so0z konusu olmadikca kutluge
kaydolunmaz.

» Tapuya kayith bir tasinmaz, kayda tabi
olmayan bir tasinmaza donusurse, tapu
sicilinden cikarilir”



I- Ana Siciller

o |- Temel Sicil: Tapu Kutugu
» 2- Kat Miilkiyeti Kutugu

¢ 3- Yevmiye Defteri

* 4- Belgeler

e 5- Planlar

* (Yevmiye defteri, belgeler ve planlar,
ana sicilleri tamamlayan unsurlar
olarak da anilir.)



l1- Yardimci Siciller:

o |- Aziller Sicili

* 2- Duzeltmeler Sicili

e 3- Kamu Orta Mallari Sicili

* 4- Tapu Envanter Defteri

» 5- Idari Sinirlar Kayit Defteri



l1l- Tapu Sicili bulunmayan
yerlerde tutulan defterler

o |- Zabit Defteri
o 2- Kat Mulkiyeti Zabit Defteri

o 3- Ipotek Kayit Defter
* 4- Fihrist Defteri
» 5- Diger Defterler



l. |- Temel Sicil: Tapu Kiitiigii

» Tapu Kutugu, tapu sicilinin temel unsuru
olup tasinmaz uzerindeki ayni haklar yer
alir.

 Tapu kiitigune;
e |.Arazi,

e 2. Tasinmazlar uzerindeki bagimsiz ve
surekli haklar,

o Kaydedilir.



Tapu Kiitiiglinde kayitlar
nasil tutulur?

e a.lapu kutigti

e TMK m. 1000- “Her tasinmaza kutuikte
bir sayfa ayrilir ve sayfa numaralari
birbirini izler.”

* Bu tarz sicil sistemine “ayni sistem” adi
verilmektedir.



TASINMAZA AIT BILGI BEYANLAR
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. 2- Kat Mulkiyeti Kutugu:

 TMK m. 1001- “Kat milkiyetine konu
olan bagimsiz bolumler, ayrica tutulacak
kat miulkiyeti kiitigune yazilir”.

o Kat miilkiyeti kitiigui:

o KMK m. I | = “Kat miilkiyeti ve kat
irtifaki, Tapu Sicili Tuzugune gore
tutulacak kat milkiyeti kiitiigltine tescil
olunur. Bu Kanunda aksine hukim
olmadikga, tescille ilgili genel hukumler,
kat mulkiyeti kiitigune yapilacak
tescillerde de uygulanir”



Kat Mulkiyeti Kutugune gegis:

» Kat Mulkiyeti kutiiginde de ayni sistem
uygulanmakta olup her bir bagimsiz bolim
icin kutukte ayri bir sahife acilir.

o Kat mulkiyetinin kurulmasi halinde ana
gayrimenkuliin kayith bulundugu tapu
katugu sayfasindaki mulkiyet hanesine "Bu
gayrimenkulun mulkiyeti kat mulkiyetine
cevrilmistir." ibaresi yazilarak, sayfa ana
gayrimenkulun leh ve aleyhine tesis edilecek
irtifak haklari disindaki islemlere kapatilir

(KMK m. 13/11).



l. 3- Yevmiye Defteri:

* TMK m. 1002- “Tapu kiitiigiine tescil
istemleri, isteyenin kimligi ve istemin
konusu belirtilerek istem sirasina gore
derhdl yevmiye defterine yazilir.




Yevmiye defterinin onemi:

» TMK m. 1022- “Ayni haklar, kiitiige
tescil ile dogar; siralarini ve tarihlerini
tescile gore alrr.

o Tescilin etkisi, kanunen éngdortilen
belgeler isteme eklenmis veya gecici
tescil halinde belgelerin uygun zamanda
tamamlanmis olmasi kosuluyla yevmiye
defterine yapilan kayit tarihinden
baslar.”




Yevmiye defterine kayit

TST m. 23 - (1) Yevmiye defterine, tapu sicili lizerinde islem
yapilmasini gerektiren veya reddedilen istemler kaydedlllr
Tapu sicili uzerinde kayith haklarin birbirlerine
iistiinliigii, bu deftere yazim tarih ve sira numarasina
gore belirlenir.

(2) Mudiirliige gelen istemler;

a) Sézlesme diizenlenmesi gereken islemlerde usuliine uygun
resmi senet diizenlenerek taraflarca imzalanmasindan,

b) Sézlesme diizenlenmesi gerekmeyen islemlerde istem
belgesinin imzalanmasindan,

¢) Resmi kurumlara ait yazilarin alinmasindan
sonra yevmiye defterine kaydedilir.

(3) Yevmiye defterine; islemin yevmiye numarasi, saat ve

dakikast, istemde bulunanin adi ve soyad,, istemin niteligi,

isteme konu tasinmazin koy veya mahalle adi, cilt ve sayfa

numaralari ile lslem: hazirlayan, kontrol eden ve onaylayanin
adi ve soyadi yazilrr.



1.4- Belgeler:

* Belgeler, resmi senet, vekaletname,
mahkeme ilami, mirasgilik belgesi gibi
kutukteki kayitlarin yapilmasina sebep
teskil eden ve kaydin yapilmasini saglayan
belgelerdir.

e Tescil islemlerinde;

e TMK m. 1002/1l:““Bu islemlerin
dayanagi olan belgeler, 6zenle siraya
konulur ve saklanir.”



Belgelerin islevi:

* Belgeler sayesinde:

o - kiitikteki kaydin dayandigi sebebin
gegerli olup olmadigi anlasihr,

o - sinirli ayni haklar ile kat mulkiyetinin
kapsami belgelere gore belirlenir.



1.5- Planlar:

e Plan, resmi olcume dayanan ve tasinmazin
yuzolgumu durumu ve sinirlarini
geometrik olarak gosteren belgedir.

e TMK m. 1003-“Bir tasinmazin kiittige
kaydi ve belirlenmesinde resmi bir
Olctime dayanan pldn esas alintr.

» Planlarin nasil hazirlanacagi tiiziikle
belirlenir.” (2008-14001 Sayili Tapu

Planlar Tuzigu)



Il.Yardimci Siciller

o I1-Aziller Sicili: Vekaletten azil belgeleri
kaydedilir (TST m. 77).

o 2- Duzeltmeler Sicili: TST m. 78:
Yevmiye defterine yazilmasi gerekmeyen
duzeltmelerin sebebi, duzeltmeler siciline
kaydedilir.




e 3- Kamu Orta Mallari Sicili:TST m.79:
Mera, yaylak, kislak, otlak, harman ve
panayir yerleri gibi kamu orta mallari, ozel
siciline kaydedilir ve hangi koy veya
belediyeye tahsisli oldugu belirtilir. llgili
belgeler ozel dosyasinda saklanir.




* 4- Tapu Envanter Defteri: TST m. 80:
Mudurlukte bulunan butun kutuk, zabit
defteri, yevmiye defteri ve resmi senet
ciltleri ile yardimci siciller tapu envanter
defterine kaydedilir.

o 5- Idari Sinirlari Kayit Defteri: TST m.
81:Yetkili mercilerce tespit edilen idari
sinirlarla ilgili kararlar ve koy sinirlari, idari
sinirlar kayit defterine kaydedilir ve
belgeleri ozel dosyasinda saklanir.




l11- Tapu Sicili bulunmayan

yerlerde tutulan defterler:

o |- Zabit Defteri: Kadastrosu yapilmamis
yerlerdeki tasinmazin tescili bu deftere
olur.

* TST Gecici Madde | -=“Heniiz
kadastrosu yapilmamis yerlerde ktittik
yerine zabit defteri veya kat miilkiyeti
zabit defteri tutulur. Tasinmazin sinirlari
hudut komsulari yazilarak gosterilir.
Tasinmazin varsa resmi haritasi veya
plani dosyasinda saklanir.”




» 2- Kat Miilkiyeti Zabit Defteri: KMK m.
| 1/1l:“Hentiz kadastrosu yapilmamis olan
yerlerde kat miilkiyeti ve kat irtifaki,
Tapu Sicili Ttiztigtindeki formiile gore,
ayrica tutulacak Kat Miilkiyeti Zabit
Defterine tescil olunur.”




» 3- Ipotek Kayit Defteri: Zabit defter
tutulan yerlerde ipoteklerin yazildig:
defterdir. Kayit yapilirken Zabit defteri ile
baglanti kurulur.

 4- Fihrist Defteri: Mal sahipleri sicili
yerine tutulan defterdir.

» 5- Diger Defterler: Zabit defteri
uygulanan yerlerde, Tapu sicilinde oldugu
gibi, yevmiye defteri ve aziller sicili de
tutulur.




