Bedelsiz Kiralama Nedir, Şartları Nelerdir?
Gayrimenkul sahipleri, herhangi bir kira bedeli talep etmeden çocuk, akraba ya da tanıdıklarına mülklerini kiralama hakkına sahiptir. Kira bedeli alınmaksızın yapılan bu kiralama türüne bedelsiz kiralama denir. Bedelsiz kiralama için de diğer gayrimenkul kiralamalarında olduğu gibi kira sözleşmesi imzalanır.
Bedelsiz Kiralamanın Özellikleri Nelerdir?
Kira sözleşmesinde kira bedeli ve kiralama süresi gibi tarafların maddi sorumluluklarının belirtildiği bilgiler yer alır. Kira kontratında belirtilen kiralama bedeli üzerinden de gayrimenkul sahibinin gelir vergisi ödemesi gerekir. Ancak aile içi kira sözleşmesi yapıldığı zaman gayrimenkul sahibi gelir vergisi ödemekle yükümlü olmaz. Anne, baba, çocuk, torun, dede, nine ve kardeşlere herhangi bir kira talep etmeden yani bedelsiz olarak kiralama yapılabilir. Bu kiralama, gelir vergisine tabi tutulmaz.
Bedelsiz Kiralama Şartları Nelerdir?
193 numaralı Gelir Vergisi Kanunu’nun 73. maddesine göre vergi beyan edilmesini gerektirmeyen bedelsiz kiralama sadece anne, baba, çocuk, torun, dede, nine ya da kardeşlere yapılabilir. Kanunda belirtilen bu yakınların dışındaki akraba ya da tanıdık kişilere bedelsiz kiralama yapılamaz.
Anne, baba, dede, nine, torun, çocuk veya kardeşlerden birine ikamet etmesi için sadece bir tane bedelsiz kiralama yapılabilir. Örneğin gayrimenkul sahibi bir kişi, evini çocuğuna bedelsiz kiraladıysa kanun maddesinde belirtilen diğer yakınlarına başka bedelsiz kiralama yapamaz. Diğer evini aynı çocuğun ya da diğer yakınlarının kullanımına tahsis etmesi durumunda, emsal kira bedeli üzerinden gelir vergisi vermesi gerekir.
Hangi Durumlarda Kira Gelir Vergisi Ödenmesi Gerekir?
Arkadaş ya da diğer akrabalara bedelsiz kiralama yapılsa dahi gayrimenkul sahibinin vergi ödemesi zorunludur. Ödenmesi gereken gelir vergisi ise emsal kira bedeli üzerinden hesaplanır. Emsal kira bedeli, bir mülkün beyan edilen minimum kira tutarıdır. 
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