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Onsoz

1990’11 yillarda geng bir hukuk fakiiltesi 6grencisiyken arkadagla-
rimla Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi koridorlarinda gelecekte
hangi hukuk alaninda calisacagimizi konusuyorduk. O donemlerde
popiiler olan hukuk alanlarindan birisi Gayrimenkul Hukuku degildi.

Yillar gectikge tilkenin en 6nemli sektorlerinden ve hatta sektorii
haline geldi Gayrimenkul. Ulkeyi yurt diginda temsil eden Taahhiit
sektoriine iilke i¢inde basarili konut projelerine imza atan miiteah-
hitler, Avrupa, Amerika ile yarigir hale gelen mimar ve mithendisleri-
miz eklendi. 2000°]i yillar Tiirk Gayrimenkul sekt6riiniin altin yillar
olarak ortaya ¢ikmaya basladi. Bu dénemde adina emlak¢r denilen
kanunda adi tellal sonra simsar olarak degistirilen insanlarin bagarili
calismalar1 gozitkmeye bagladi. Biiylik emlak sirketleri sektore yeni
bir ivme kazandirdilar. Daha egitimli daha bilgili emlak danismanla-
rini1 gordiik. Yine gayrimenkul ve insaat sektoriiniin birgok bileseni de
gelisen teknoloji ve tilkedeki gelisimden etkilenerek kendilerini sektd-
rinil gelisimine adapte ettiler. Yap: bilegenleri, yan sanayisi ciddi bir
ivme ve innovasyon kazandi bu dénemde.

Iste tiim bu gelismeye paralel bir sekilde Gayrimenkul Hukuku
bir yildiz gibi ortaya ¢ikmaya basladi. Artik geng hukukeularin dilin-
den hukuk fakiiltesini bitirdiginde gayrimenkul hukuk¢usu olma ha-
yallerini dinler duruma geldik.



Adan Z’ye Gayrimenkul Hukuku kitab: iste tiim bu gelismenin
ortasinda kendisine yol arayan gen¢ hukukgular, yola ¢ikmig fakat
pratik bilgi arayis: icerisindeki deneyimli avukat ve hukuk adamlar1
ve daha da 6nemlisi pratikte gayrimenkul sektoriinde yer alan ancak
pratik bilgiye uzak gayrimenkul sektorii bilesenleri icin yazilmistir.

Bir avukat olarak teorik bilgiyi yillarin bu konulara harcamis ho-
calarimiza birakip tamamen pratik bilgiler tizerinden ve soru cevap
yontemi ile kitabimi hazirlamaya calistim. Kisa bir tarihge, ardindan
Gayrimenkul Hukuku Mevzuatini, Gayrimenkuliin ne oldugu ve nasil
devredildigini, istisnalarini, kimlerin gayrimenkul edinebileceklerini,
Yabancilarin Miilk alma esas1 olan Miitekabiliyeti (Karsiliklilik ilke-
sini), Tapuda gozitken tiim serh ve beyanlarin ne anlama geldigini,
Kira hukuku, Kat miilkiyeti hukuku, Kentsel Doniigiim Hukuku, imar
Hukuku, Tiiketici Kanunu On Odemeli Konut Satislari, Tapu Tahsis
Hukuku, 2B Hukuku ve Gayrimenkul Hukukunda 6zel alanlar ile il-
gili pratik bilgileri yazmaya ¢aligtim. Kitabin sonunda ise degindigim
konular ile ilgili mevzuati koydum.

Kitabimi yazarken bana destek olan esim Ozge Ozyildirim Ki-
raz’a, fikirlerinden ciddi destek aldigim iyi bir hukuk¢u Av. Neslihan
Kayola tesekkiir ediyorum.

Av. Ali Giiveng KIRAZ
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