29 Nisan 2029

=1 \
9. NOTERLIG! oD & | . . 4 31 8 0
N ke - :v;.',t_::;u Le “a | Q a i
' %& fc()s?,'Fr . 0212486 10 5 . g
Yy " GENEL KURUL TUTANAGI

"~ % SS.ISTEKS ISTANBUL DOKUMACILARI KUGCUK SANAY! SITESI YAPI KOOPERATIFi’nin
72024 yil olagan genel kurul toplantisi yapilmak tizere 20.04.2025 tarihinde saat:11°00’da  IKITELLI
ORG.SAN.BOLGESI ISTEKS SOSYAL TESIS BINASI KAT: 1 No : 26 Bagaksehir / ISTANBUL adresinde
Gevre ve Sehircilik Bakanhg temsilcisi Selcan AF$AR GUMUS ve Bayram ABDULAZIZOGLU’nun
gbzetiminde toplanild, ;
Genel Kurul Toplantisina baglamadan nce yapilan incelemelerde;
a) Genel kutul toplantist ile ilgili duyurunun davet ilanlarinin  ortaklara toplanti yer, tarih ve giindemi
igerdigi yonetim kurulunca beyan edilen gagri mektuplarmin 341 (Ugyuzkirkbir) adet ortaga  19/03/2025
tariiinde BASAKSEHIR Posta subesinden taahhiitlii olarak gonderildigi,

b)Yénetim kurulunca 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 26. maddesindeki [iteliklere ve ortaklar kayit
[defterindeki kayitlara uygunlugu beyan edilip onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin imzasina sunulan ortaklar
listesinde kayitli 341 (tigytizkirkbir) ortaktan,
65(Atmigbes) ortagin asaleten 29.(Yirmidokuz) ortagmn vekaleten katilimi ile toplam 94(Doksandort) ortagin
toplantida hazir bulundupu, bdylece toplantinin agiimasi igin gerekli ¢ogunlugun mevcut oldugu ve toplantinin
yapilmasina herhangi bir itiraz bulunmadigi anlagilmigtir,

Toplantiya katilan Bakanlik Temsilcilerince genel kurula hitaben bilgi verildi.

GUNDEM MADDELERI
1-  Acilis ve Yoklama maddesine gegildi,
Aectlis ve Yoklama Yénetim Kurulu Baskan1 ABDULLAH INAN tarafindan yapildi
2- Divan Heyetinin segilmesi ve divan heyetine toplant tutanaklarina, genel kurul admna imzalama
yetkisinin verilmesi. maddesine geeildi,
Verilen 6nerge ile Divan Bagkanligma RUHI GORSU Katip Uyelige Tanrikurt DUMAN, Oy Sayim
Memurluguna Sait KOC ve Hiiseyin DISKAYA oy birligi ile segildiler. Divan heyetine tutanaklar
imzalama yetkisi oy birligi ile verildi. ,
3- Mustafa Kemal Atatiirk ve silah arkadaglari ile kooperatifimize emegi gegen ve vefat eden
ortaklarimizin anisma saygi durugsu yapimasi, maddesine gegildi. ‘
Atatiirk, Silah Arkadaglary, Turk Buytikleri ve Kooperatife Emegi Gegenler Adina Saygi Durusu Yapildi,
4-  A) 2024 yih Yénetim Kurulu faaliyet raporunun okunmasi, 2024 yilna ait ayritili bilango ve gelir-
gider tablosunun okunmasi, 2024 yili Denetim Kurulu Raporlarmin okunmasi, miizakere edilmesi,
onaylanmasi, maddesine gegildi. )
 Yénetim Kurulu faaliyet raporu MUHAMMED AKBAYRAK tarafindan, Bilango ve kar/zarar hesaplari
okundu ve miizakere edildi. S6z alan olmadi, Yapilan oylama sonucunda, Bilango ve Gelir Cetveli
(kar/zarar) hesaplar oybirligiyle tasdik edildi. Sonrasinda Denetim Kurulu Raporu TUNCER "USLU
tarafindan okundu ve miizakere edildi. Denctim kuruly raporu Oybirligi ile tasdik edildi. Dig denetci
raporu okundu. Yapilan oylama ile oybirligi ile Dis denetim raporu ibra edildi,.
B) 2024 Y1l faaliyetlerinden dolayr Ygnetim ve Denetim Kurulu raporlarrile iiyelerinin ayri ayri ibra
edilmeleri,
Yénetim Kurulu ve Denetim kurulu 2024 Y1l raporlarinmn oylamasina gegildi. Yapilan oylama sonucunda
2024 yilt Yonetim Kurulu Faaliyet raporu ve 2024 yth Denetim kurulu tyeleri ayr1 ayr oyland: yénetim
kurulu oy birligi ile ibra edildi . Dis denetim ile Denetim kurulu iiyeleri ayri ayr1 oylanarak oy birligi ile
ile ibra edildi. Y6netim ve Denetim Kurulu kendi ibralarinda oy kullanmadi.

5- A) 2025 yih Galisma Programi ile tahmini biitgesinin okunmasi, miizakeresi ve kabulii, Y6
Denetim Kurulu Huzur hakki iicretlerinin belirlenmesi, maddesine gegildi.

2025 Yih Tahmini Blitgesi ve ekleri okundu ve miizakereye agildi Ibrahim Akdam, Ali alian s

kenan, Yagct Zuhal , Oz Calak Baris Giiven Sz Ald1.

Hepside Huzur Haklarina yapilan zamlara itiraz etti devlet memurlarina yapilan zam kadar
-Yusuf kenan yagci, Mahmut Turan, Fatih Yagel, Ziya Gilas Onerge verdiler Huzur
oraninin yiizde 40 olmasi gerektigi ve oylanmasini istediler. Divan baskan1 6nergeyi oyl
goklugu ile kabul edildi 23 (yirmitig) red 7 I(yetmisbir) kabul oyla énerge kabul edildi,

Ybnetim Kurulu Fasillar arasi aktarma yapmaya oy birligi ile yetki verilmisdir.
1- Huzur Haklar :

Baskan Net- © 60.900,00 x 12ay = 730.800,00 TL
Ikinci Bagkan Net- : 52.640,00 x 12ay = 631.680,00 TL
Murahasas Uye Net ' 52.640,00 x12ay =" 631.680,00 TL
) Uye Net- ©23.520,00 x 12ay = 282.240,00.TL % b2
TS Uye Net- ©23.520,00 x 12ay = 282.240,0p & Bakimg ol
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Yonetim l(uruluHuzurHaklharl’féplann . 2.558.640,00 TL. Né ; 1 3 8 0’

-
Denetim Net- :10.500,00 x12ay= 126.000,00 TL
Denetim Net- ~:10.500,00... x 12ay= 126.000,00 TL
Denetim Kurulu Huzur Haklar: Toplami : *252.000,00 TL.
GENEL TOPLAM : 2.810.640,00 TL.

2- Emanet komisyonu gegmis yillarda oldugu gibi yonetim kurulu igerisinden segilegek ancak ayrica
emanet komisyonu tcreti alinmaksizin calisilacakur,
3- Genel Gider Odemeleri:
2025 GENEL GIDER ODEMELERI

50 m2 Taban 720,00 x 12= 8.640,00 TLx 121 = 1.045.440,00 TL.

75 m2 Taban 1.080,00 x 12 = 12.960,00 TL x 42 = 544.320,00 TL.
100 m2 Taban = 1.440,00 x 12=17.280,00 TL x 150 = 2.592.000,00 TL
150 m2 Taban 2.160,00 x 12 = 25920,00 TLx 4= 362.880,00 TL
200 m2 Taban 2.880,00 x 12= 12000,00 TLx 42 = 1.451.520,00 TL
300 m2 Taban 4.320,00 x 12= 51.840,00 TLx 9= 466.560,00 TL
400 m2 Taban 5.760,00 x 12=69.120,00 TLx 6= 414.720,00 TL
500 m2 Taban = 7.200,00 x 12=86.400,00 TLx 4= 345.600,00 TL

o

oo

TOPLAM : 7.223.040,00 TL.
Sosyal Merkez Genel Gider Odemesi . 876.780,00 TL.
TOPLAM : 8.099.820,00 TL.
8- 01.01.2025 tarihinden itibaren siiresinde 8denmeyen aidatlara Aylik % 4 vade farki uygulanacaktir.
4- Bu ddeme esaslar1 01.01.2025 tarihinden itibaren 31.12.2025 tarihine kadar gegerlidir.
5- Ihtiyag halinde 01.01.2026 tarihinden itibaren Genel Gider Aidatlar artirilabilir, 01.01.2026 tarihinden
itibaren Genel Gider Aidatlart 50 m2 bazinda 1.500,00 TL. olarak alinacaktir
B) Yonetim Kuruluna fasillar arasi aktarma yetkisinin verilmesi. maddesine gecildi.
Yapilan oylama ile oybirligi ile biitce fasillar arasinda aktarma yapilmasina karar verildi.
C).Ortaklardan Genel Kurul Karari ile tahsil edilecek aidat miktari veé §deme sartlari ile Gecikme
halinde uygulanacak esaslari tespit etmek,, .
Odemelerinin 31.06.2025 tarihine kadar 6denmesi halinde ortalama vade farki uygulanmamasi ve genel
vade fark1 oranin aylik % 4 ( yillik % 48) olarak uygulanmaya devam edilmesi karar1 oy birligi ile kabul
edildi.
Buna gore ; 01.01.2025 tarihinden itibaren 31.12.2025 tarihine kadar tiyelerden 50 metrekare taban alan baz
olmak Uizere aidat olarak kdv harig 720.00-TL alimmasi ve ihtiyag halinde 01.01.2026 tarihinden itibaren genel -
gider aidatlarinin %100 e kadar arttirilmasi karari oy birligi ile kabul edildi.
2025 yil tahmini bittgesinin okunmasi miizakeresi ve kabulii oylamaya sunuldu oy birligi ile kabul edildi.

6- Kooperatif Yénetim Kuruluna bes asil, bes yedek iiyenin iig yil siire ile secilmesi maddesine gegildi.
Yakup Hayirlioglu 8nerge verdi Yonetim ve Kurulu 5 asil ve 5 yedek Uyenin segilmesi oylamaya
sunuldu '
Asil Uyeler
1-  Abdullah INAN (TC KIMLIK NO :49936673940)

2- 4Ismail KARPUZ (TC KIMLIK NO:31487250404)

3. Torkay ERTURK (TC KIMLIK NO:40465537352

4- Yakup HAYIRLIOGLU (TC KIMLIK NO:34696393542)
5- Muhammet AKBAYRAK (TC KIMLIK NO:27161138762)
Yedek Uyeler .
1-Sait KOG e @ 2 W
2-Ciineyt Ozbilge 5/6"3"&*&'
3-Hasan Isik iof
4-Mustafa An ial
5-Ahmet Yahya Sepet :
Yonetim kurulu Asil ve Yedek tiyeleri tigyil stireli oy birligi ile secildi \ B

7- Kooperatif Denetim Kuruluna iki asil, iki yedek iiyenin {i¢ yil siire ile secilmesi maddesine,gegil
Muhammet Aklbayrak denetim kurulu igin 8nerge verdi liste oylamaya sunuldu e ¥

Asil Oyeler

A /171!
NURAN KiZIL

2-Serap GOK (44150044934) R ea
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Yedek Uyeler
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2- Hiseyin DISKAYA ., o
Denetim kurulu Asil ve Yedek tiyeleri tig yi stireli oy birligi ile segildiler
Dis Denetcinin segilmesi, stiresinin belirlenmesi hususlarinin gorigiilip karara baglanmasi, Dis denetci
secimi ve dicretin onay, yonetim kurulu tarafindan yapilamaz, Mutlaka genel kurul kararina ihtiyag vardir. 2024
yilinda segilen SMMM Erkan Karakog’un gorev siiresinin bir yil daha uzatilinasina, Ucretin ylriirliikkte olan net
asgari licretin 1/3 Ul nispetinde 8denmesine Yedek dig denetei olarak SMM Saban Murat Aslanpay igin Abdullah
Inan Onerge Verdi bir asil ve bir yedek dis denetgi se¢ilmesi igin liste oylamaya sunuldu oy birligi ile karar L)
verildi. Asil Uyelige Erkan Karakog Yedek Uyelige jSaban Murat Aslanpay -3~ o'y 1lligina oy bigligi ile (3‘3’\"
segimisdT™ > 2025 il fedn o | T2l @ N e
8- 1OSB temsilciligine 2 asil 2 yedek tiyenin’secilmesi'maddesine gegildi. Q@b\\\\\("’
Tdii';'(li(ay Ertiirk OSB temsilci segilmesi i¢in liste verdi liste oylamaya sunuldu oy goklugu ile l(?“?\@l‘?_;\\“@\
edildi PN
Ikitelli Organize sanayi Bolgesi Temsilciligine ti¢ yil stire ile 2 asil 2 yedek liye segilmesi maddegine w
gegildi. Yapilan oylama ile asil tiyelige,
I- Yakup HAYIRLIOGLU
2-  Abdullah INAN
Yedek tiyelige,
1- Tirkay ERTURK :
2- Muhammed AKBAYRAK gyl siireli oy birligi ile seilmisdir.

9- Devam eden davalar hakkinda Genel kurula bilgi verilmesi, maddesine gegildi.

Devam eden davalar hakkimda ABDULLAH INAN tarafindan bilgi verildi, Kooperatifin TOKI nezdinde 11 adet
davanin sonuglandig, davalar sonrasinda davaya konu olabilecek 5.597,85 m2 alandan 2.477,85 m2 alanin dava
neticesinde probleminin giderildigi agiklandi, Halen davaya konu-olabilecek 3.120 m2 alandan yaklagik 800 m2
alani kapsayan 7 davasmin Kiigiikgekmece Asliye Hukuk mahkemelerinde devam ettigi, kalan alanla ilgili

davalarin ne zaman agilacagini bilmedikleri konus
10- A) Kooperatif tiizel kigiligi tarafindan Istanbul-Basaksehir ikitelli Organize San
Sanayi sitesinde kooperatifin amacina uygun yaptirilmig,
tahsisi yapilan tiim igyerlerinin ferdilegme ile ortaklara T
gereken serhler veya kamu hukukundan do
serh, haciz, ipotek vb kaldinimasi, sonrasi
yonetim kuruluna yetki verilmesi..
Kooperatif tiizel kisiligi tarafindan Istanbul-Ba
sitesinde kooperatifin amacina u
kayith, ortaklara tahsisi yapilan tim isyerlerinin ferdile

ret oya kargi oy goklugu ile karar verilmigdir.

u agiklandi

ayi Bolgesi- Isteks
Koooperatif aktifine kayith, ortaklara
apu ile devredilmesine, Tapu devri ile
gan lisitlamalar bulunan bu taginmazlar iizerinde
nda tapu devrinin ortaklara yapilmasi konusunda
maddesine gegildi
saksehir fkitelli Organize Sanayi Bolgesi- Isteks Sanayi
ygun agagidaki ada /parseller tizerinde yapilan Kooperatif aktifine
sme ile ortaklara Tapu ile devredilmesine 1

TABAN 50
M2 ARSA
BLOK 50 M2 HiSSE PAYI
MAHALLE ADA VE PARSEL YUzOLgimU ORANI OLcUsU BLOK

IKITELLI -2 MAH. 518 Ada 1 Parsel 1799,06 50/1100 81,78 A-1 BLOK
IKITELLI -2 MAH, 519 Ada 1 Parsel 1852,04 50/1800 51,45 A-2 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 520 Ada 1 Parsel 1915,19 50/1800 53,2 A-3 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 521 Ada 1 Parsel 2095,08 50/1700 61,62 A-4 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 517 Ada 1 Parsel 1507,1 50/1100 68,51 B-1 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 516 Ada 1 Parsel 1287,59 50/1100 58,53 B-2 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 515 Ada 1 Parsel 1602,89 50/1500 53,43 B-3 BLOK
IKITELLI -2 MAH, 514 Ada 1 Parsel 1728,41 50/1600 | 54,02 B-4 BLOK |y
IKITELLI -2 MAH. 513 Ada 1 Parsel 1774,06 50/1600 55,44 . | B-5BLOK"|@
IKITELLI -2 MAH. 512 Ada 1 Parsel 1813,69 50/1700 53,35 B-6 BLOK )
IKITELLI -2 MAH. | 511 Ada 1 Parsel 1042,67 50/1000 | 52,14 | B-7BLOK ¥ /e
IKITELLI -2 MAH. | 510 Ada 1 Parsel 1205,69 50/500 120,57 | B-8 BLOK) :\" 'y
IKITELLI -2 MAH. 499 Ada 1 Parsel 1225,06 50/900 68,06. C-1 BLOK " 9 Eyi
IKITELLI -2 MAH. 500 Ada 1 Parsel 1378 15 50/1200 57,3 C-2BLOK [y, W& W o
IKITELLI -2 MAH. | 501 Ada 1 Parsel 1455,68 50/1300 55,99 C-3 BLOK3 5 3’7‘39 ND
IKITELLI -2 MAH. 502 Ada 1 Parsel 1486,43 501400 53,09 C-4 BLOK | RAN K|
IKITELLI -2 MAH. 503 Ada 1 Parsel 1615,26 50/1500 53,85 C-5 BLO el Ba§katipa "

""""" A_IKITELLI -2 MAH. | 504 Ada 1 Parsel 1953,31 , 50/1400 69,77 C-6 BLOK”

- WY\ o Ga= ga
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KITELLI -2 MAH. :'509Ada 1parsel | 3923,09 50/3600 | 54,49 0'1‘3@ j /3 3 8 O

IKITELLI -1 MAH. 508 Ada 1 Parsel 3584,47 50/3600 49,79 D-2 BEOK

IKITELLI -1 MAH. 507 Ada 1 Parsel 4095,25 50/3600 56,68 D-3 BLOK

IKITELLI -1 MAH. 505 Ada 1 Parsel 3667,88 50/3400 | 53,94 E-1 BLOK

* IKITELLI -1 MAH. 506 Ada 1 Parsel 3765,83 50/3400 55,38 E-2 BLOK"
TOPLAM 47770,88

4

Kooperatifi temsilen Yonetim Kurulu Bloklarda yer alan her bir bagimsiz bslim i¢in olusturulan ferdilesme
dosyalarinda mevcut bulunan niifus kayitlarima istinaden hazirlanan listede bulunan kooperatif iiyelerimiz
adlarma tahsis ve tescil islemin yapilmasini gosterilen degerin 492 sayili Harglar Kanununa gore yukarida
gostetilen degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme oran uygulanmak suretiyle bulunacak degerden
dusitk olmadigini, aksi halde aradaki farkin V.U.K. na gére cezali olarak tahsil edilecegi hususunun Tapu Sicil
Mildtirligti nezdinde gerekli dzeni gosterecektir. 522 /1 parsel 5726,26 m2 alan {izerinde Sosyal Merkez
Binasinda yer alan ortak isyerlerini ferdilesme yapilan igyerleri ekinde miisterek medhal olarak ortaklara
devredilecektir.

Ferdilesme igin tiim ortaklardan isyeri m2 biyiiklugl dikkate alinarak Tapu harci, Tapu déner sermaye harci,
Sigorta, Emlak vergisi, Kat1 atik toplama tcreti, KDV, Taginmaz ve kiiltir varliklarinin koruma vb i¢in masraf
alinmasina, Alinacak masrafin 50 m2 tabanli 150 m2 igyeri igin toplam 90.000.- TL olarak 8-9-10-11-12/2025
aylart iginde esit taksitler halinde alinmasina oybirligi ile karar verilmisdir. Buna gére asagida yer alan listedeki
sekilde tiim ortaklarda igyerlerinin m2 buyuklugt dikkate ahinarak tim tapu masrafinin 8-9-10-11-12/2025
aylar1 iginde BES esit taksitler halinde alinmasina oybirligi ile karar verilmisdir.

M2 bilyiklugi Tapu Masrafi
50 m2 taban 150 m2 = 90.000.-
75m2 taban225m2 =  135.000.-
100 m2 taban 300m2 =  180.000.-

150 m2 taban 450 m2 = 270.000.-
200 m2 taban 600 m2 = 360.000.-
300 m2. taban 900 m2 = 540.000.-
400 m2 taban 1200 m2 = 720.000.-
500 m2 taban 1500 m2 = 900.000.-

Tapu devri ile gereken serhler veya kamu hukukundan dogan kisitlamalar bulunan bu taginmazlar
lzerinde serh, haciz, ipotek vb kaldiriimasi, sonrasinda ferdilegsme ile tapu devrinin ortaklara yapiimasi
konusunda yonetim kuruluna en genis sekli ile yetki 1(Bir)red 93 (Doksaniig) Kabul ile oy goklugu ile
verilmisdir.

B) Ortaklara tahsis ve teslim edilecek isyerlerinin diginda yapilasan Sosyal Merkez hakkinda bilgi
verilmesi ve bu tesislerin proje biitiinliigii icinde izahinmm yapilmasi, Ortaklara tahsis edilen
isyerlerinin tizerinde bulunan TOKI serhlerinin kaldirilmasi sureti ile tapularmm ortaklara devri
konusunda yonetim kuruluna yetki verilmesi, maddesine gegildi.
Ortaklara tahsis ve teslim edilecek isyerlerinin diginda yapilasan Sosyal Merkez hakkinda bilgi verilip, bu
teSISICl in pr oje butunlu;,u 1qmde 12'111mm yapllmlsdn On t'lklala tahsis edilen 1$yerlermm tizerinde bulunan TOKI

......«--Sojlanmasxmn yaklagik kalan 3120 m2 alanm tama mule}ﬂ(emelenm bitmesi halinde Vﬁw% ve
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bitirilecegini  tekrarlamigtir, Bu kooperatifin  tasfiyesinin  mahkeme  sonuglarinin N(Bek]engne@n 3 8 0
gergeklesemeyecegi anlamina gelir. :

TOKI den serhin kaldirilmasinin istenmesi halinde TOKI ile protokol yapilacaktir, Teminat olarak
gosterilen Tagmmazin Genel Kurul karari ile somut olarak tutanaklarda taginmazlar Uizerine ‘TOKT‘ adimna ipotek
tesisi etmeye’ kararmm Ada, Parsel v.b. gosterilmesi gerekir. Bunun igin genel kurul karart alinmast gerekir,

TOKI ile kamulagtirma serhinin kaldirilmast igin TOKI lehine ipotek tesisi etineye veya teminat olarak
522 ada 1 parsel 5726.26 m2 alan (izerinde B.A K. Sosyal Tesis, Dini Tesis ve Arsasi iizerinde kurulu binanim
Zemin katinda bulunan 12,13,14,15,16,17,18,19 ve 20 nolu dikkkanlarmn ( gerektiginde daha fazla bagimsiz
igyerlerinin) verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

Kooperatifin ortaklarina tahsis yaptigi igyerlerinin tapusunu dagitmak igin ynetim kuruluna yetki
oybirligi ile verilmistir. Ferdilesme yetkisi oybirligi ile Yonetim kuruluna verilmigdir. TOKI lehine gayrimenkul
ipotegi veya teminati vermek, sozlesme yapmak, sozlesmeden dogan yiikiimliiliklerini yerine getirmek Uzere
yonetim kuruluna oy birligi ile yetki verilmisdir. Terk, 18. Mad, ifhraz, tevhid, plan, proje, ruhsat ¢ikarilmas,
iskan alinmasi, cins ve nevi degisikligi, kooperatife ait tiim gayrimenkul tapularnin tapu degerleri Uizerinde en
genis sekli ile degisiklik yapma hususunda yonetim kuruluna oy birligi ile yetki verilmistir. Kooperatifin maksat
ve mevzuna giren bilumum islem ve muamelelerin ifas ile kooperatif adina hudutsuz (ahziikabz’a yetkili )
olarak yénetim kurulu tarafindan tim resmi ve zel daireler fiezdinde iglemleri yapma ve yaptirma hususunda
yetki oy birligi ile verilmigtir.

C) Kooperatifimiz miilkiyetindeki AtSlye bloklarma ait, Yengok 12 metre olarak planlarin diizenlenmesi,
522 ada 1 parsel sayih yerdeki sosyal tesisin h; bina yiiksekliginin 15,50 olarak diizenlenmesi, blok
boyutlarimn fiili duruma uygun planlara iglenmesi vb iceren plan tadilat talebimiz hakkinda genel kurula
bilgi verilmesi, Maddesine gegildi. '

ikitelli osb de imar degisikligi ile bina yiiksekligi 12 metreye, emsal 1,5 yukseltilmisdir. Sosyal Merkez Bina
yiksekligi 15 metre olarak yukseltilmigdir. imar plani iginde olmadig1 halde isyeri tiretilmis, ingaat ruhsati ve
iskanlarida alinmigdir, Bu nevi isyeri binalarmm tapu degerlerinin imar tadilati yapilarak diizeltilmesine, Site
imar planlarinin degistirilmesi ile ilgili mimar NIHAT CICEK ile anlagilarak osb nezdinde sanayi bakanligina

bagvuruda bulunulmusdur.

11- Kooperatife ait meveut isyerleri iizerinde kooperatifin amacina ulastirilmasi igin ybnetim kuruluna
terk,18.mad. ifraz, tevhit, plan, proje, haritalar yaptirmak, ruhsat ¢ikariimasi, imar barisi, cins ve
nevi degisikligi, kat irtifaki ve kat mlkiyetinin kurulmasi v.b. her tiirlii resmi islemleri yapma ve
yaptirma hususunda yetki verilmesi. maddesine gegildi.

Kooperatife ait mevcut arsa ve igyerleri iizerinde Kooperatifin amacima ulagtirilmasi igin yonetim kuruluna; terk

ve terkin, 18.madde uygulamasi, ifraz, tevhit, plan, proje, haritalar yaptirmak, ruhsat gikariimasi, imar barist,

cins ve nevi degisikligi, parsellerin adalara yerlestirilmesi, kat irtifaki ve kat milkiyeti kurulmasi, Tapu ve
kadastro islemleri ile, her tiirli resmi, 6zel islemleri yapma ve yaptirma hususunda bedeli kooperatif tarafindan
karsilanmak tizere en genis sekli ile yetki oy birligi ile verilmistir.

Kooperatifin mitlkiyetinde ortaklarina tahsis olan 23 adada (499/1,500/1.....521/1) ve eklentisi olan 522 Ada |

Parsel tizerinde B.A.K. Sosyal Tesis Dini Tesis ve arsas tizerinde kurulu binada bagimsiz bélim gayiyinin

arttirilmast nedeni ile kooperatife ait bu bina ve parselleri tizerinde cins ve nevi degisikligi, tapu degefleri (pay

/payda degerleri) tizerinde en genis sekli ile degisiklik yapma, kooperatifin maksat ve mevzuuna giren tiim re

ve 5zl daireler nezdinde islemleri yapma ve yaptirma yetkisi oy birligi ile ydnetim kuruluna verildi.

12- Kamu kurum ve idarelerine taahhiit ve/veya teminat verilmesi, kooperatifin kendi ingaatfar ile ilgilj

gegici miiteahhitlilc yetki belgesi almmasi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi, §i eméﬂ
planinin tapuya tescil edilmesi, kooperatifin ve ortaklarm ferdilesmesi konularinda yﬁ‘l} fim K !&3

. » . . . . . . 2
yetki verilmesi, maddesinc geeildi. N -
etmjﬁm&%?

Kamu kurum ve idarelerine taahhiit ve/veya teminat verilmesi, yapilan oylama ile oybirligi ile‘;“'y.
verildi. Kooperatifin kendi ingaatlari ile ilgili gegici miiteahhitlik yetki belgesi alinmasina OY: Bit LIGI\ilek
verildi. Kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi, site yoénetim planinin tapuya tescil edilmesi, Jk&8pesatifin ve
ortaklarin ferdilesmesi konularinda yonetim kuruluna tapu, kadastro, belediye vb. kamu kurum®yek '@h} [Atind 4

genis sekliyle yetki verilmesi oy birligi ile kabul edi ?1'$t't{;yetki’verilmi$dir. B?}k WQ'
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13- Kooperatife ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi prensiplerinin belirlenmesi 7r_bll husugda iglem gn
yapmak iizere yonetiim kuruluna yetki verilmesi. Maddesine gegildi. r\o P “j 3 8 O
i'syeri kiralarken hizlica uygun kiract bulmak ve ttim islemleri tamamlamak her zaman -milmkilﬁ olmayabtlir.

fsyeri kiraya verirken dikkat edilmesi gereken 4 ana konu vardir: Gayrimenkul danigmani, kira bedeli, Kira
sdzlesmesi ve kiraciniz. Isyerlerini tanitimini yaparken ne kadar profesyonel olursaniz o kadar fazla potansiyel
kiracty! kendinize gekersiniz. Bu noktada milyonlarca potansiyel kiractya ulasabileceginiz g.menkul sitelerinden
yararlanilabilir. - ,

Isyerini kiralamak igin gayrimenkul danigmanlarindan profesyonel yardim da alabilirsiniz. Gayrimenkul
danigmanlar ile galigmak, kiracilar ve isyeri sahipleri igin islemleri hlzlanq,mna'yollarmdan biridir, Cinkil
gayrimenkul danigmanlari, potansiyel kiracilarla iletigim kurmaktan isyerini gbstermeye kadar birgok noktada
destek sunatrlar.

Igyerini kiraya verirken dikkat edilecekler arasinda kira bedelinin belirlenmesi dnemli bir noktadir. Kira ve
depozito miktarmni gergekgi belirlemezseniz uygun kiractyt bulamayabilir ve evinizin bos kalmasina yol
acabilirsiniz.

Isyerinin kira bedelini gergekei bir sekilde belirlemek igin evredeki kiralik isyeri fiyatlarini aragtirabilirsiniz.
Ayrica isyerinin degerini belirlemek igin ekspertiz raporu da cikarabilirsiniz. - .
Kiraci ile aranizda olan anlagmazliklarin ¢ozlimiinde kira kontratindaki maddelere bagvurulur. Bu nedenle kira
kontrati hazirlanirken her ayrintiya yer verilmelidir. Kira kontrat: hazirlarken Borglar Kanunu geregince belirli
yasalara tabi ve bazi haklara sahip oldugunuzu unutmayin. .

Isyerinizi kiraya verecekseniz kiracinizi tanimaniz faydalidir. Bu noktada onun hayatina miuidahil olmak ile yakin
tanimak arasinda cok ince bir gizgi vardir ve igyeri sahibi olarak bu konuya dikkat etmeniz gerekmektedir.
Oneelikle kiracimzin aylik belgelenebilir gelirini sgrenmeyi dustinebilirsiniz. Her ay kira 8demesi almaniz
gerekmektedir ve kiracmmn kiray1 geciktirme durumunda sizin herhangi bir ceza uygulamamz s0z konusu
olamaz. Hakkimizi yasal yollardan arayip tahliye davast agabilirsiniz, ama bu da uzun bir siire¢ anlamina
gelmektedir. ,

Isyerinde kag kisi yagayacag: konusunda belirsizlikler olmamalidir. Bu noktada kiraciin tek ve ortaklr olup
olmadigi ogrenmek Snemli bir detaydir. igyeri sahibi olarak, sitedeki diger sakinlere kargi sorumluluklari
bulunmaktadir. )

Isyerini kiraya verirken dikkat edilecek bir diger nokta da aboneliklerin kiracinin adina olmasini talep etmektir.
Bu sayede faturalarin sdenmemesi gibi durumlara karst dnleminizi almis olursunuz.

Gerek goriildiigi durumlarda isyeri sahipleri igin kira sigortasi, kiracinmn kira 6deme yukumlulugiint yerine
getirmemesi veya isyerini hasara ugratmast durumunda koruma saglayan bir sigorta tiriidir. Bu sigorta, igyeri
sahibinin igyerinde meydana gelen hasar veya zararlar nedeniyle kayiplarmi kargilamasina yardmmci olur.
Kiracimn kira ddemelerinde aksama yasanmast durumunda, kira sigortasi, isyeri sahibinin kira gelirlerinin

korunmasina yardimet olur ve maddi kayiplari en aza indirir.

13. madde Oylamaya sunuldu oybirligi ile kabul edildi

14- Kooperatif ortaklarmmzin (veya kiracilarm) kanunda, kooperatif anastzlesmesinde, yonetim
planmda vs, yazil yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi, bunun cignemesi, ortak alanlari isgal etmesi,
diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz ctmesi, haklarm ¢ignemesi durumunda, bu igyerleri igin
alnacak tedbirlerin goriisiilmesi, ayrica ortak alani isgal edenlere isgal ettikleri her bir metre kare(m2)
igin giinliik ceza miktarmm net olarak belirlenip karara baglanmasi ve bu konularda yonetim kuruluna
yetki verilmesi. Maddesine gegildi.

Kooperatif ortaklarimizin (veya kiracilarin) kanunda, kooperatif ana sozlesmesinde, yonetim planinda vs, yazih
yiikimlaluklerini yerine getirmemesi, bunun cignemesi, ortak alanlar isgal etmesi, diger bagimsiz boltim
maliklerini rahatsiz etmesi, haklarmni cignemesi durumunda,yapilan oylama ile oybirligiyle yonetim kuruluna en
genis sekilde yetki verilmisdir. Bu igyerleri igin alimacak tedbirler goriislilmig, ayrica ortak alani isgal edenlere
isgal ettikleri her bir metre kare (m2) igin ginlik isgaliye bedeli olarak m2 de en az 250#FL’dan baglayan
miktarda net tahsilat almmasina st limitin yonetim kuruluna kararina birakilmasi oybirligi jle kayar verilmisdir.
Bu konularda ve benzeri konularda yonetim kuruluna en genis se kilde yetki verilmigdir. $ite igi\ortak alanlara
reklam panolari konulmasi konusunda oy birligi ile ysnetim kuruluna en genis sekilde yetki verilmisdir.
Kooperatif kurallarina uymayanlarimin ruhsatlarinin iptal edilmesi konusunda oy birligl ile ydnetim kuruluna

yetki verilmistir

. r :
15- Kiracilar ile ilgili konularm miizakeresi ve bu konuda yonetim k rlyﬁ;m vWegi

Konusunun goriisiilerek karara baglanmasi, maddesine gegildi. K P -
e ;

% o S L )
~Kjracilar ile ilgili konularm miizakeresi yaptldi. Kirasini geciktirenlere ayhik %5 vad fa K’uyg’ﬂ,lgﬁmg yapilatak
tq}ﬁl eden ay faturalarma yansitiimasma oy birligi i rar verildi, Gerek sosyal\;m g z"ggl‘g](ﬁ ,‘c’}(ﬁlk f‘ilﬁﬂ

Kiralarmim giintin kosullarina gore yiikseltilmesi husysy
-

M i e },w

ybnetim kuruluna oy birli
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Kooperatifin vergi miikellefi sifati ile stopaj kesintisi yaparak diizenledigi faturalar rgi gaire%inegec acilig
yada bildirimde bulunmams vergi sorumlusu kiracilardan kaybin dnlenmesi hususunda tahsilat yapilmasi ve bu
konuda yonetim kuruluna yetki oy birligi ile verilmigdir.

16- Dilek, Temenniler ve Kapanig : :
Dilek ve Temennilerde sz alan bulunmadigindan, Bakanlik temsilcisince genel kurula hitaben alinan kararlarin
timine veya bir kismma muhalif kalip muhalefet serhine tutanaga yazdirmayan ortak varmi diye soruldu ancak
higbir ortak talepte bulunmadigindan, Divan Heyeti ve Yonetim Kurulunun tesekkr konugmalarinin ardindan
iyi dileklerle toplantiya saat 13,25 de son verilmistir,
Bu genel kurul tutanagi tarafimizdan toplanti yerinde bilgisayar ortaminda diizenlendi, okunarak imzalandi. Is bu

tutanak toplant: mahallinde yazildi 7 (Yedi) sayfa ve 7 (Yedi) nisha olarak tanzim edildi. (20/04/2025-

ISTANBUL) //{

DIVAN BASKANI KATIRL) ‘E_._. OY SAYIM MEMURU OY SAYIM MEMURU
(m%i@ 'l‘agyglg_%zlgg!\_@rﬂ $ait KO Huseyin DISKAYA
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