GENEL KURUL TUTANAGI

S.S.ISTEKS ISTANBUL DOKUMACILARI KUCUK SANAYI SITESI YAPI KOOPERATIFi’nin
2025 yili olagan genel kurul toplantisi yapilmak iizere 10.05.2026 tarihinde saat:11°00’da  IKITELLI
ORG.SAN.BOLGESI ISTEKS SOSYAL TESIS BINASI KAT: 1 No : 26 Basaksehir / ISTANBUL adresinde

Cevre ve Iklim Degisikligi Bakanligi temsilcisi Ebru ISIK GOKCEK ve Ali Ekber KIR ‘in gozetiminde
toplanildi.

Genel Kurul Toplantisina baglamadan 6nce yapilan incelemelerde;
a) Genel kurul toplantis: ile ilgili duyurunun davet ilanlarinin ortaklara toplanti yer, tarih ve giindemi

icerdigi yonetim kurulunca beyan edilen ¢agri mektuplarmin 339 (Ugylizotuzdokuz) adet ortaga 08/04/2026
tarihinde BASAKSEHIR Posta subesinden taahbhiitlii olarak génderildigi,

b)Yo6netim kurulunca 1163 sayili Kooperatifler Kanunu'nun 26. maddesindeki niteliklere ve ortaklar kayit
defterindeki kayitlara uygunlugu beyan edilip onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin imzasina sunulan ortaklar
listesinde kayithh 339 (iigyiizotuzdokuz) ortaktan, 63.(Atmisii¢) ortagin asaleten,26.(yirmialt1.) ortagin vekaleten
kattlimi ile toplam 89.(seksendokuz) ortagin toplantida hazir bulundugu, boylece toplantinin agilmas: igin gerekli
¢ogunlugun mevcut oldugu ve toplantinin yapilmasina herhangi bir itiraz bulunmadig anlasilmistir.
Toplantiya katilan Bakanlik Temsilcilerince genel kurula hitaben bilgi verildi.

GUNDEM MADDELERI
1- Acqihs ve Yoklama maddesine gegildi.
Acilis ve Yoklama Y6netim Kurulu Baskant ABDULLAH INAN tarafindan yapildi
2- Divan Heyetinin secilmesi ve divan heyetine toplanti tutanaklarina, genel kurul adina imzalama
yetkisinin verilmesi. maddesine gecildi.
Verilen 6nerge ile Divan Bagkanligma RUHI GULCU Katip Uyelige Tanrikurt DUMAN, Oy Saymm
Memurluguna Hiiseyin Digkaya ve Ahmet Yahya Sepet oy birligi ile segildiler. Divan heyetine tutanaklar
imzalama yetkisi oy birligi ile verildi.
3- Mustafa Kemal Atatiirk ve silah arkadaslan ile kooperatifimize emegi gecen ve vefat eden
ortaklarimizin anisina saygi durusu yapilmasi, maddesine gegcildi.
Atatiirk, Silah Arkadaslan, Tiirk Bityiikleri ve Kooperatife Emegi Gegenler Adina Saygi Durusu Yapildi.
4- A) 2025 yih Yonetim Kurulu faaliyet raporunun okunmasi, 2025 yilina ait ayrintih bilango ve gelir-
gider tablosunun okunmasi, 2025 yih Denetim Kurulu Raporlarmmin okunmasi, miizakere edilmesi,
onaylanmasi, maddesine gegildi.
Yonetim Kurulu faaliyet raporu MUHAMMED AKBAYRAK tarafindan, Bilango ve kar/zarar hesaplari
Tiirkay ERTURK tarafindan okundu ve miizakere edildi. Fikri Tiirkmen séz ald:1 Bilang¢odaki Ticari
Alacaklarin aciklanmasim istedi Yonetimden Tiirkay Ertiirk gerekli izzahat1 yapti. Oylamaya gegildi
Yapilan oylama sonucunda, Bilango ve Gelir Cetveli (kar/zarar) hesaplar oybirligiyle tasdik edildi.
Sonrasinda Denetim Kurulu Raporu TUNCER USLU tarafindan okundu ve miizakere edildi. Denetim
kurulu raporu Oybirligi ile tasdik edildi. Dig denetci raporu okundu. Yapilan oylama ile oybirligi ile Dis
denetim raporu ibra edildi,.
B) 2025 Yih faaliyetlerinden dolay! Yonetim ve Denetim Kurulu raporlari ile iiyelerinin ayri ayr ibra
edilmeleri,
Yonetim kurulu oy birligi ile ibra edildi . Denetim kurulu iiyeleri ayr1 ayr1 oylanarak oy birligi ile ile ibra
edildi. Yonetim ve Denetim Kurulu kendi ibralarinda oy kullanmadi.

5- A) 2026 yih Cahsma Programi ile tahmini biitcesinin okunmasi, miizakeresi ve kabulii, Yonetim ve

Denetim Kurulu Huzur hakki iicretlerinin belirlenmesi, maddesine gecildi.
2026 Yili Tahmini Biitgesi ve ekleri okundu ve miizakereye acildi. Zuhal Ozcolak soz istedi aidatlara
ve ybnetim kurulu huzur haklarma yiizde kag zam yapildi diye sordu . Ydnetim Kurulu Baskani
Abdullah inan yamtladi 2026 yih biitgesi devletin resmi kira artis oraniyla arttirnild dedi. -. Bagka
s6z alan olmadi .Divan bagkan1 oylamaya gegcti oybirligi ile kabul edildi.

1- Yonetim Kurulu Fasillar arasi aktarma yapmaya oy birligi ile yetki verilmigdir.

2- Huzur Haklan :

Bagkan Net- : 83.000,00 x12ay = 996.000,00 TL
Ikinci Bagkan Net- :.72.000,00 x 12ay = 864.000,00 TL
Murahasas Uye Net : 72.000,00 x12ay = 864.000,00 TL
Uye Net- : 32.000,00 x12ay = 384.000,00.TL
Uye Net- : 32.000,00 x12ay = 384,000,00 TL

Yonetim kurulu Huzur Haklar: Toplami + 3.492.000,00 TL.
i /> Denetim Net- :14.30000 x12ay= 171,600,00 TL
/):/ - Denetim Net- : 0,00... x 12ay= 171,600 00TL




Denetim Kurulu Huzur Haklar: Toplam : 343.000,00 TL.
GENEL TOPLAM ; 3.835.200,00 TL.

3- Emanet komisyonu gegmis yillarda oldugu gibi yonetim kurulu igerisinden segilecek ancak ayrica
emanet komisyonu iicreti alinmaksizin galisilacaktir.
4- Genel Gider Odemeleri:

2026 GENEL GIDER ODEMELERI

50 m2 Taban

950,00 x 12= 11.400,00 TL x 121 = 1.379.400,00 TL.

75 m2 Taban 1.425,00 x 12= 17.100,00 TLx 42= 718.200,00 TL.
100 m2 Taban 1.900,00 x 12 = 22.800,00 TL x 150 = 3.420.000,00 TL
150 m2 Taban = 2.850,00 x 12= 34.200,00 TLx 14= 478.800,00 TL
200 m2 Taban 3.800,00 x 12 = 45.600,00 TLx 42= 1.915.300,00 TL
300 m2 Taban 5.700,00 x 12= 68.400,00 TLx 9= 615.600,00 TL
400 m2 Taban 7.600,00 x 12= 91.200,00 TLx 6= 547.200,00 TL
500 m2 Taban = 9.500,00 x 12 = 114.000,00 TLx 4= 456.000,00 TL

Il

TOPLAM : 9.530.400,00 TL.
Sosyal Merkez Genel Gider Odemesi : 1.227.555,00 TL.
TOPLAM : 10.757.955,00 TL.
5- 01.01.2026 tarihinden itibaren siiresinde 6denmeyen aidatlara Aylik % 4 vade farki uygulanacaktir.
6-Bu 6deme esaslar1 01.01.2026 tarihinden itibaren 31.12.2026 tarihine kadar gegerlidir.
7-1htiyag halinde 01.01.2027 tarihinden itibaren Genel Gider Aidatlar1 artirilabilir. 01.01.2027 tarihinden
itibaren Genel Gider Aidatlar1 50 m2 bazinda 2.000. TL. olarak alinacaktir
B) Yonetim Kuruluna fasillar arasi aktarma yetkisinin verilmesi. maddesine gegildi.
Yapilan oylama ile oybirligi ile biitce fasillar1 arasinda aktarma yapilmasina karar verildi.
C) Ortaklardan Genel Kurul Karari ile tahsil edilecek aidat miktar: ve 6deme sartlar ile Gecikme
halinde uygulanacak esaslari tespit etmek,.
Odemelerinin 31.06.2026 tarihine kadar 6denmesi halinde ortalama vade farki uygulanmamasi ve genel
vade farki oranin aylik % 4 ( yillik % 48) olarak uygulanmaya devam edilmesi karar1 oy birligi ile kabul
edildi.
Buna gore ; 01.01.2026 tarihinden itibaren 31.12.2026 tarihine kadar iiyelerden 50 metrekare taban alan baz
olmak lizere aidat olarak kdv hari¢ 950-TL alinmasi ve ihtiya¢ halinde 01.01.2027 tarihinden itibaren genel
gider aidatlarinin %100 e kadar arttirilmasi karari oy birligi ile kabul edildi.
2026 y1il1 tahmini biitgesinin okunmasi miizakeresi ve kabulii oylamaya sunuldu oy birligi ile kabul edildi.
6- Devam eden davalar hakkinda Genel kurula bilgi verilmesi, maddesine gegildi.
Devam eden davalar hakkinda ABDULLAH INAN tarafindan bilgi verildi. Kooperatifin TOKI nezdinde 11 adet
davanin sonuglandig1, davalar sonrasinda davaya konu olabilecek 5.597,85 m2 alandan 2.477,85 m2 alanin dava
neticesinde probleminin giderildigi agiklandi, Halen davaya konu olabilecek 3.120 m2 alandan yaklagik 800 m2
alan1 kapsayan 7 davasmin Kiigitkkgekmece Asliye Hukuk mahkemelerinde devam ettigi, kalan alanla ilgili
davalarin ne zaman agilacagini bilmedikleri konusu agiklandi
2026 yilinda TOKI ye K.Cekmece 8. Asliye hukuk Mah. 2026/109 E sayili dosyasinda 459 m2 alan igin
dava agilmig, bilirkisi raporlarinda gordiigiimiiz hali ile davaci tarafindan 150.000.- TL/m2 fiyat istenmektedir.
Henuz dava devam etmekte olup 15/06/2026 tarihinde 6n incelemesi yapilacakdir.

7- Dis Denetcinin secilmesi ve verilecek iicret hakkinda karar alinmas1 maddesine gegildi.

Dis Denetcinin segilmesi, siiresinin belirlenmesi hususlarinin goriisiiliip karara baglanmasi, Dis denetci
secimi ve iicretin onayi, yonetim kurulu tarafindan yapilamaz. Mutlaka genel kurul kararina ihtiyag vardir. 2025
yilinda segilen SMMM Erkan Karakog’..un gorev siiresinin 01.01.2026 -31.12.2026 tarihlerini kapsayacak
sckilde bir y1l daha uzatilmasina, ve Ucretinin aylik yiiriirliikkte olan net asgari ticretin 1/3 ii olarak 6denmesine
oy birligi ile karar verildi. Yedek dis denetci olarak SMM Saban Murat Aslanpay oy birligi ile segilmigdir.

8- A) Kooperatif tiizel kisiligi tarafindan Istanbul-Basaksehir ikitelli Organize Sanayi Bolgesi- Isteks
Sanayi sitesinde kooperatifin amacina uygun yaptiriimis, Koooperatif aktifine kayith, ortaklara
tahsisi yapilan tiim igyerlerinin ferdilesme ile ortaklara Tapu ile devredilmesine, Tapu devri ile
gereken serhler veya kamu hukukundan dogan kisitlamalar bulunan bu taginmazlar iizerinde
serh, haciz, ipotek vb kaldiriimasi, sonrasinda tapu devrinin ortaklara yapilmasi konusunda
yonetim kuruluna yetki verilmesi.. maddesine gegildi
—— Kooperatif tiizel kisiligi tarafindan istanbul-Basaksehir ikitelli Organize Sanayi Bolgesi- Isteks Sanayi
" sitesinde kooperatifin amacina uygun asagldakl ada /parseller iizerinde yapilan Kooperatif aktifine
Py T kayitli, ortaklara tahsisi yapilan tim igyerlerini rdllegme ile ortaklara Tapu ile de sine oy

. —‘ﬁ birligi ile karar verilmigdir.
v/ /



TABAN 50
. M2 ARSA
. ELO!(_ . 50 M2 HISSE PAYI
MAHALLE ADA VE PARSEL YUzZOLCUMU ORANI OLcUsU BLOK
iKITELLI -2 MAH. 518 Ada 1 Parsel 1799,06 50/1100 81,78 A-1BLOK
iKITELLi -2 MAH. 519 Ada 1 Parsel 1852,04 50/1800 51,45 A-2 BLOK
iKITELLI -2 MAH. 520 Ada 1 Parsel 1915,19 50/1800 53,2 A-3 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 521 Ada 1 Parsel 2095,08 50/1700 61,62 A-4 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 517 Ada 1 Parsel 1507,1 50/1100 68,51 B-1 BLOK
iKITELLi -2 MAH. 516 Ada 1 Parsel 1287,59 50/1100 58,53 B-2 BLOK
iKITELLI -2 MAH. 515 Ada 1 Parsel 1602,89 50/1500 53,43 B-3 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 514 Ada 1 Parsel 1728,41 50/1600 54,02 B-4 BLOK
iKITELLI -2 MAH. 513 Ada 1 Parsel 1774,06 50/1600 55,44 B-5 BLOK
IKITELLi -2 MAH. 512 Ada 1 Parsel 1813,69 50/1700 53,35 B-6 BLOK
iKITELLi -2 MAH. 511 Ada 1 Parsel 1042,67 50/1000 52,14 B-7 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 510 Ada 1 Parsel 1205,69 50/500 120,57 B-8 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 499 Ada 1 Parsel 1225,06 50/900 68,06 C-1BLOK
iKITELLi -2 MAH. 500 Ada 1 Parsel 1375,15 50/1200 57,3 C-2 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 501 Ada 1 Parsel 1455,68 50/1300 55,99 C-3BLOK
IKITELLI -2 MAH. 502 Ada 1 Parsel 1486,43 501400 53,09 C-4 BLOK
IKITELLi -2 MAH. 503 Ada 1 Parsel 1615,26 50/1500 53,85 C-5 BLOK
IKITELLI -2 MAH. 504 Ada 1 Parsel 1953,31 50/1400 69,77 C-6 BLOK
iKITELLI -2 MAH. 509 Ada 1 Parsel 3923,09 50/3600 54,49 D-1 BLOK
iKITELLI -1 MAH. 508 Ada 1 Parsel 3584,47 50/3600 49,79 D-2 BLOK
iKITELLI -1 MAH. 507 Ada 1 Parsel 4095,25 50/3600 56,68 D-3 BLOK
iKITELLI -1 MAH. 505 Ada 1 Parsel 3667,88 50/3400 53,94 E-1 BLOK
iKITELLI -1 MAH. 506 Ada 1 Parsel 3765,83 50/3400 55,38 E-2 BLOK
TOPLAM 47770,88

Kooperatifi temsilen Yénetim Kurulu Bloklarda yer alan her bir bagimsiz bolim igin olusturulan ferdilesme
dosyalarinda mevcut bulunan niifus kayitlarina istinaden hazirlanan listede bulunan kooperatif iiyelerimiz
adlarma tahsis ve tescil iglemin yapilmasini gésterilen degerin 492 sayili Harglar Kanununa gore yukarida
gosterilen degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle bulunacak degerden
diisiik olmadigini, aksi halde aradaki farkin V.U.K. na gore cezali olarak tahsil edilecegi hususunun Tapu Sicil
Miidirligii nezdinde gerekli 6zeni gosterecektir. 522 /1 parsel 5726,26 m2 alan lizerinde Sosyal Merkez
Binasinda yer alan ortak isyerlerini ferdilesme yapilan isyerleri ekinde miisterek medhal olarak ortaklara
devredilecektir.

Ferdilesme igin tiim ortaklardan isyeri m2 bitytiklugi dikkate alinarak Tapu harci, Tapu doner sermaye harci,
OSB den uygunluk yazi harci, Sigorta, Emlak vergisi, Kat1 atik toplama iticreti, KDV, Tasinmaz ve kiltiir
varliklarmm koruma vb i¢in masraf alinmasina, Alinacak masrafin 50 m2 tabanli 150 m2 igyeri igin toplam
120.000.- TL olarak 6-7-8-9/2026 aylar: i¢inde esit taksitler halinde alinmasina oybirligi ile karar verilmigdir.
Buna gore asagida yer alan listedeki sekilde tim ortaklarda isyerlerinin m2 buyiikliigii dikkate alinarak tiim tapu
masrafinin 6-7-8-9/2026 aylari icinde dort esit taksitler halinde alinmasina oybirligi ile karar verilmisdir.

M2 biiyiikliigii Toplam Tapu Masrafi

50 m2 taban 150 m2 = 120.000.-
75m2 taban225m2 =  225.000.-
100 m2 taban 300m2 =  300.000.-
150 m2 taban 450 m2 = 450.000.-
200 m2 taban 600 m2 = 600.000.- /
300 m2 taban 900 m2 = 900.000.-
400 m2 taban 1200 m2 = 1.200.000.-
500m2  taban 1500 m2 = 1.500.000.- 7
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Tapu devri ile gereken serhler veya kamu hukukundan dogan kisitlamalar bulunan bu taginmazlar
lizerinde gerh, haciz, ipotek vb kaldirimasi, sonrasinda ferdilegsme ile tapu devrinin ortaklara yapiimasi
konusunda yonetim kuruluna en genis sekli ile yetki oybirligi ile verilmisdir.

B) Ortaklara tahsis ve teslim edilecek isyerlerinin disinda yapilasan Sosyal Merkez hakkinda bilgi
verilmesi ve bu tesislerin proje biitiinliigii icinde izahimn yapilmasi, Ortaklara tahsis edilen
isyerlerinin iizerinde bulunan.TOKI serhlerinin kaldirilmas: sureti ile tapularin ortaklara devri
konusunda ydnetim kuruluna yetki verilmesi, maddesine gegildi.
Ortaklara tahsis ve teslim edilecek isyerlerinin diginda yapilasan Sosyal Merkez hakkinda bilgi verilip, bu
tesislerin proje biitiinliigii i¢inde izahinin yapilmigdir. Ortaklara tahsis edilen isyerlerinin iizerinde bulunan TOKI
serhlerinin kaldirilmas1 sureti ile tapularin ortaklara devri konusunda yonetim kuruluna yetki verilmesi,
maddesinde kooperatif Baskan1 ABDULLAH INAN agiklamalarda bulundu. Kooperatif tarafindan blok tapulari
alinmigtir. Kooperatif ortaklarina bireysel tapularinin verilmesinde tek engel TOKI ile siire gelen tezyidi bedel
davalaridir. Davalar devam etmektedir. Tezyidi bedel davalar1 sonrasinda tapu verilebilir kabiliyettedir. Ancak:
Toki ile yapilan 2010 yil1 sonu itibari ile yapilan goriismelerde 5.597,85 m2yi agkin arsamizla ilgili olarak
tezyidi bedel davasi agilabilir riski mevcuttur. TOKI yo6netimi 8.400.000.- tutarinda teminatin kargilanmasi
halinde tapu verebilecegini belirtmistir. Ayrica bu islemlerin gergeklestirilmesi esnasinda 100.000.-tl masrafinda
kooperatif tarafindan karsilanmasi talebi yapilmigtir. TOKI’nin istedigi teminat Sosyal Merkez lizerine serh
konularak teminat olarak vermek miimkiindiir. Birgok kooperatif bu uygulamay1 benimsemistir.
Konu ile ilgili olarak TOKI-ISTANBUL EMLAK DAIRESI ile 2-3-4/2019 tarihlerinde tekrar

gorusilmiistiir. Agilan ve neticelenen 10 adet davada 2477,95 m2 alanla ilgili olarak davalar neticelenmigtir.
Kalan 3.120 m2 alan i¢in TOKI teminat (para, banka teminat mektubu veya ipotek) verilmesi ve sozlesme
masraflarinin karsilanmasi halinde serhi kaldirip tapu devri yapabilecegini tekrarlamistir. Ancak davalarin
sonlanmasinin, yaklagik kalan 3120 m2 alanin tamaminda mahkemelerin bitmesi halinde serh ve ipotegin
bitirilecegini  tekrarlamigtir.  Bu  kooperatifin  tasfiyesinin mahkeme  sonuglarinm  beklenmeden
gerceklesemeyecegi anlamina gelir.

TOKI den serhin kaldirilmasi igin protokol yapilmisdir.. Teminat olarak gdsterilen Tasmnmazin Genel
Kurul karari ile somut olarak tutanaklarda tasinmazlar iizerine ‘TOKI adina ipotek tesisi etmeye’ kararinin Ada,
Parsel v.b. gosterilmesi gerekir. TOKI ile kamulagtrma serhinin kaldirilmas igin TOKI lehine ipotek tesisi
etmeye veya teminat olarak 522 ada 1 parsel 5726.26 m2 alan iizerinde B.A K. Sosyal Tesis, Dini Tesis ve
Arsast iizerinde kurulu binanin Zemin katinda bulunan 4 adet diikkan teminat olarak verilmisdir..

Kooperatifin ortaklarma tahsis yaptigi isyerlerinin tapusunu dagitmak igin yonetim kuruluna yetki
oybirligi ile verilmistir. Ferdilesme yetkisi oybirligi ile en genis sekilde Yonetim kuruluna verilmisdir. TOKI
lehine gayrimenkul ipotegi veya teminati vermek, sozlesme yapmak, sozlesmeden dogan yukumluliklerini
yerine getirmek {izere yonetim kuruluna oy birligi ile yetki verilmisdir. Terk, 18. Mad, ifhraz, tevhid, plan,
proje, ruhsat ¢ikarilmasi, iskan alimmasi, cins ve nevi degisikligi, kooperatife ait tiim gayrimenkul tapularinin
tapu degerleri iizerinde en genis sekli ile degisiklik yapma hususunda yonetim kuruluna oy birligi ile yetki
verilmistir. Kooperatifin maksat ve mevzuna giren bilumum iglem ve muamelelerin ifasi ile kooperatif adina
hudutsuz (ahziikabz’a yetkili ) olarak y6netim kurulu tarafindan tiim resmi ve ozel daireler nezdinde islemleri
yapma ve yaptirma hususunda yetki oy birligi ile verilmistir.

C) Kooperatifimiz miilkiyetindeki Atdlye bloklarma ait, Yiikseklik Yencok 12 metre olarak planlarin
diizenlenmesi, 522 ada 1 parsel saylh yerdeki sosyal tesisin h; bina yiiksekliginin 15,50 olarak
diizenlenmesi, blok boyutlarmn fiili duruma uygun planlara islenmesi vb igeren plan tadilat talebimiz
hakkinda genel kurula bilgi verilmesi, Maddesine gecildi.

ikitelli osb de imar degisikligi ile bina yiiksekligi 12 metreye, emsal 1,5 yukseltilmisdir. Sosyal Merkez Bina

yiiksekligi 15 metre olarak yiikseltilmisdir. Imar plam i¢inde olmadig1 halde isyeri tiretilmis, mgaat ruhsati ve
iskanlarida alinmigdir. Bu nevi igyeri binalarmin tapu degerlerinin imar tadilati yapilarak diizeltilmesine, Site
imar planlarinin degistirilmesi ile ilgili mimar NIHAT CICEK ile anlagilarak osb nezdinde sanayi nligina
bagvuruda bulunulmusdur. g




9- Kooperatife ait mevcut isyerleri iizerinde kooperatifin amacina ulastirilmas: igin yonetim kuruluna
terk,18.mad. ifraz, tevhit, plan, proje, haritalar yaptirmak, ruhsat ¢ikarilmasi, imar barisi, cins ve
nevi degisikligi, kat irtifaki ve kat milkiyetinin kurulmasi v.b. her tiirlii resmi iglemleri yapma ve
yaptirma hususunda yetki verilmesi. maddesine gegcildi.

Kooperatife ait mevcut arsa ve isyerleri iizerinde Kooperatifin amacina ulagtiriimasi i¢in yonetim kuruluna; terk

ve terkin, 18.madde uygulamasi, ifraz, tevhit, plan, proje, haritalar yaptirmak, ruhsat ¢ikarilmasi, imar barigi,

cins ve nevi degisikligi, parsellerin adalara yerlestirilmesi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi, Tapu ve
kadastro islemleri ile, her tiirlii resmi, 6zel islemleri yapma ve yaptirma hususunda bedeli kooperatif tarafindan
kargilanmak iizere en genis sekli ile yetki oy birligi ile verilmistir.

Kooperatifin miilkiyetinde ortaklarmna tahsis olan 23 adada (499/1,500/1.....521/1) ve eklentisi olan 522 Ada 1

Parsel lizerinde B.A.K. Sosyal Tesis Dini Tesis ve arsasi iizerinde kurulu binada bagimsiz béliim sayismin

arttirilmasi nedeni ile kooperatife ait bu bina ve parselleri iizerinde cins ve nevi degisikligi, tapu degerleri (pay

/payda degerleri) tizerinde en genis sekli ile degisiklik yapma, kooperatifin maksat ve mevzuuna giren tiim resmi

ve ozel daireler nezdinde islemleri yapma ve yaptirma yetkisi oy birligi ile yénetim kuruluna verildi.

10- Kamu kurum ve idarelerine taahhiit ve/veya teminat verilmesi, kooperatifin kendi insaatlar ile ilgili
gecici miiteahhitlik yetki belgesi alinmasi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi, site yonetim
planimnin tapuya tescil edilmesi, kooperatifin ve ortaklarin ferdilesmesi konularinda yénetim kuruluna
yetki verilmesi, maddesine gegildi.

Kamu kurum ve idarelerine taahhiit ve/veya teminat verilmesi, yapilan oylama ile oybirligi ile yonetim kuruluna

verildi. Kooperatifin kendi ingaatlar ile ilgili gegici miiteahhitlik yetki belgesi alinmasina OY BIRLIGI ile karar

verildi. Kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi, site yonetim planinin tapuya tescil edilmesi, kooperatifin ve
ortaklarin ferdilesmesi konularinda y6netim kuruluna tapu, kadastro, belediye vb. kamu kurum ve kuruluglarinda
en genis sekliyle oy birligi ile yetki verilmisdir.

11- Kooperatife ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi prensiplerinin belirlenmesi ve bu hususda islem
yapmak iizere yonetim kuruluna yetki verilmesi. Maddesine gecildi.
Isyeri kiralarken hizlica uygun kiraci bulmak ve tiim iglemleri tamamlamak her zaman miimkiin olmayabilir.
Isyeri kiraya verirken dikkat edilmesi gereken 4 ana konu vardir: Gayrimenkul danigmani, kira bedeli, kira
sozlesmesi ve kiracmiz. Isyerlerini tanitimin1 yaparken ne kadar profesyonel olursaniz o kadar fazla potansiyel
kiraciy1 kKendinize ¢ekersiniz. Bu noktada milyonlarca potansiyel kiraciya ulasabileceginiz g.menkul sitelerinden
yararlanilabilir.
Isyerini kiralamak igin gayrimenkul damismanlarindan profesyonel yardim da alabilirsiniz. Gayrimenkul
danismanlan ile ¢alismak, kiracilar ve igyeri sahipleri i¢in islemleri hizlandirma yollarindan biridir. Ciinki
gayrimenkul danigmanlari, potansiyel kiracilarla iletisim kurmaktan isyerini gostermeye kadar birgok noktada
destek sunarlar.
Isyerini kiraya verirken dikkat edilecekler arasinda kira bedelinin belirlenmesi 6nemli bir noktadir. Kira ve
depozito miktarm gergekgi belirlemezseniz uygun kiracty1 bulamayabilir ve evinizin bog kalmasma yol
acabilirsiniz.
Isyerinin kira bedelini gergekgi bir sekilde belirlemek igin gevredeki kiralik igyeri fiyatlarini arastirabilirsiniz.
Ayrica isyerinin degerini belirlemek igin ekspertiz raporu da ¢ikarabilirsiniz. Kira Artis oranmnin yasal artis
oranindan az olmamasina oy birligiyle oy birligi ile karar verildi.
Kiraci ile aranizda olan anlasmazliklarin ¢6ziimiinde kira kontratindaki maddelere bagvurulur. Bu nedenle kira
kontrat1 hazirlanirken her ayrintiya yer verilmelidir. Kira kontrat1 hazirlarken Borglar Kanunu geregince belitli
yasalara tabi ve bazi haklara sahip oldugunuzu unutmaym.
Isyerinizi kiraya verecekseniz kiracinizi tanimaniz faydalidir. Bu noktada onun hayatina miidahil olmak ile yakin
tanimak arasinda ¢ok ince bir ¢izgi vardir ve igyeri sahibi olarak bu konuya dikkat etmeniz gerekmektedir.
Oncelikle kiracimizin aylik belgelenebilir gelirini 8grenmeyi diisiinebilirsiniz. Her ay kira 6demesi almaniz
gerekmektedir ve kiracinmn kiray1 geciktirme durumunda sizin herhangi bir ceza uygulamaniz s6z konusu
olamaz. Hakkmizi yasal yollardan arayip tahliye davasi agabilirsiniz, ama bu da uzun bir siire¢ anlamina
gelmektedir.
Isyerinde kag kisi yasayacagi konusunda belirsizlikler olmamalidir. Bu noktada kiracinin tek ve ortakh olup
olmadig1 6grenmek onemli bir detaydir. Isyeri sahibi olarak, sitedeki diger sakinlere karsi sorumluluklan
bulunmaktadir.
Isyerini kiraya verirken dikkat edilecek bir diger nokta da aboneliklerin kiracinin adina olmasini talep etmektir.
Bu sayede faturalarin denmemesi gibi durumlara karsi 6nleminizi almis olursunuz.
Gerek goriildiigii durumlarda isyeri sahipleri igin kira sigortasi, kiracinn kira ddeme yukumliliguni yerine
getirmemesi veya isyerini hasara ugratmasi durumunda koruma saglayan bir sigorta turudir. Bu sigorta, isyeri
sahibinin isyerinde meydana gelen hasar veya zararlar nedeniyle kay1plarm1 karsilamasma yardimci olur.
Kiracinin kira 6demelerinde aksama yasapmiasi durumunda, kira sigortasi, isyeri sahibinin kira gellrlermln
korunmasina yardimci olur ve maddi iplar1 en azgindirir. Bu hususlarda yetki en geni

kuruluna oy birligi ile verildi. Q
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12- Kooperatif ortaklarimizin (veya kiracilarin) kanunda, kooperatif anasézlesmesinde, yonetim
plaminda vs, yazih yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi, bunun ¢ignemesi, ortak alanlan isgal etmesi,
diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz etmesi, haklarm ¢ignemesi durumunda, bu isyerleri icin
alinacak tedbirlerin goriigiilmesi, ayrica ortak alani iggal edenlere isgal ettikleri her bir metre kare(m2)
i¢in giinliik ceza miktarmmn net olarak belirlenip karara baglanmasi ve bu konularda yonetim kuruluna
yetki verilmesi. Maddesine gegildi.

Kooperatif ortaklarimizin (veya kiracilarm) kanunda, kooperatif ana sozlesmesinde, yonetim planinda vs, yazili
yukiimliliklerini yerine getirmemesi, bunun ¢ignemesi, ortak alanlar1 isgal etmesi, diger bagimsiz bolim
maliklerini rahatsiz etmesi, haklarm ¢ignemesi durumunda,yapilan oylama ile oybirligiyle yonetim kuruluna en
genis sekilde yetki verilmigdir. Bu isyerleri icin alacak tedbirler goriisiilmiis, ayrica ortak alani iggal edenlere
isgal ettikleri her bir metre kare (m2) icin giinliikk isgaliye bedeli olarak m2 de en az 300 Tl’dan baslayan
miktarda net tahsilat alinmasina oybirligi ile karar verilmisdir. Bu konularda ve benzeri konularda yonetim
kuruluna en genis se kilde yetki verilmisdir. Site i¢i ortak alanlara reklam panolari konulmasi konusunda oy
birligi ile yonetim kuruluna en genis sekilde yetki verilmisdir.

13-Kiracilar ile ilgili konularin miizakeresi ve bu konuda yénetim kuruluna yetki verilmesi konusunun
goriisiilerek karara baglanmasi, maddesine gegildi.

Kiracilar ile ilgili konularm miizakeresi yapildi. Kirasmi geciktirenlere aylik %4 vade farki uygulamasi yapilarak
takip eden ay faturalarma yansitilmasina oy birligi ile karar verildi. Gerek sosyal merkez gerekse agik alan
kiralarmimn giiniin kosullarina gore yiikseltilmesi hususunda y6netim kuruluna oy birligi ile yetki verilmisdir.
Kooperatifin vergi miikellefi sifat1 ile stopaj kesintisi yaparak diizenledigi faturalarda vergi dairesine geg acilis
yada bildirimde bulunmamis vergi sorumlusu kiracilardan kaybin 6nlenmesi hususunda tahsilat yapilmasi ve bu
konuda yénetim kuruluna yetki oy birligi ile verilmisdir.

14-Dilek, Temenniler ve Kapanis

Dilek ve Temennilerde s6z alan bulunmadigindan, Bakanlik temsilcisince genel kurula hitaben alinan kararlarin
tiimiine veya bir kismma mubhalif kalip muhalefet gerhine tutanaga yazdirmayan ortak varmi diye soruldu ancak
higbir ortak talepte bulunmadigindan, Divan Heyeti ve Yoénetim Kurulunun tesekkiir konusmalarinin ardindan
iyi dileklerle toplantiya saat 13,55 de son verilmistir. _

Bu genel kurul tutanag) tarafimizdan toplant: yerinde bilgisayar ortaminda diizenlendi, okunarak imzalanda. Is bu
tutanak toplanti mahallinde yazildi 6 (ALTI) sayfa ve 7 (Yedi) niisha olarak tanzim edildi. (10/05/2026-
ISTANBUL)
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